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bdt déng san”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LOC NINH — TINH BINH PHUOC
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Lé Thi Kiéu Chinh
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh Vui
2. Ba Tran Xuan Pam
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Ba Anh Hung — Thu ky Toa 4n

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Lgc Ninh tham gia phién toa:

Ong Nguyén Thanh Ky - Kiém sat vién

Ngay 06/5/2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ldc Ninh, tinh Binh Phudc

xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 184/2019/TLST — DS ngay 11 thang 10
nam 2019, vé viéc “Tranh chdp ranh giéi gitta cdc bat dong san” theo quyét dinh dua
vu an ra xét xu s0: 17/2020/QDbXXST - DS ngay 16 thang 4 nam 2020, gitra cac duong

su:

1. Nguyén don:

1.1/ Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1984 (c6 mat)

1.2/ Ba Nguyan Thi H1, sinh ndm: 1986 (ving mit)

Nguoi dai dién hop phap cia ba H1: Ong Nguyén Vian C1 — La ngudi dai dién

theo uy quyén ctua ba H1 (van ban uy quyén ngay 19/3/2020)
Cung dia chi: S6 nha 50, t6 4, 4p T, x& L, huyén L, tinh Binh Phuéc.

2. Bi don: Ong Phan Thanh H2, sinh nam: 1965 (c6 mat)



3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba L& Hong L, sinh nam: 1968 (c6 yéu
cau xin ving mit)

Cung dia chi: S6 nha 405, KP N, TT L, huyén L, tinh Binh Phudc.
NQI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 15/7/2019, qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don dong thoi la ngueoi dai dién theo 1y quyén ciua dong nguyén don la éng
Nguyén Van C trinh bay: Vo chong 6ng C, ba H1 c6 02 thta dét toa lac tai 4p T, xa L,
huyén L, tinh Binh Phudc (mot thira dién tich 4.032m?, mot thaa dién tich 3.345m?) déu
duoc cap gidy chiang nhan quyén si dung dat vao nim 2018 dtng tén dng Nguyén Vin
C, ba Nguyén Thi H1. Hai thira dit lién ké nhau, (hién nay do dac khoang 8.400m?
nhung chua dugc cap doi gidy chiing nhan quyén st dung dat). Trén dat cua 6ng C, ba
H1 c6 trong diéu nam 2018, cdy mi trong hang nam. Giita ranh thira dat caa 6ng C, ba
H1 va dat 6ng Phan Thanh H2 c6 con dudng dat chiéu ngang khoang 3,5 mét. Tai phién
tda, 6ng C xac dinh chiéu ngang con dudng khoang 5m. Trén ranh dit caa 6ng H2 cd
trong khoang 30 cdy xa ctr, trong 28 nam. Tang cdy xa ctr caa dng H2 vuwon qua con
duong 1an sang phan dat cua 6ng C, ba H1 chiéu ngang tir 05 — 10 mét, dién tich téng
cong khoang 800m?. Vi tang cay xa cir caa 6ng H2 che phu cay trong cua 6ng C 1am cay
trong khong phat trién duoc, anh hudng dén kinh té cua gia dinh 6ng C, 6ng C di nhiéu
lan dén gap 6ng H2 dé thuong luong chat tang cay lan sang phan dat cua 6ng C, ba H1
nhung 6ng H2 khong dong y. Ong C di lam don dén UBND x4 L dé tién hanh hoa giai
nhung khéng thanh. Nay 6ng C, ba H1 yéu cau 6ng H2 phai chat toan bo phan tang cay
Xa clr gay anh huodng dén cay trong trén dién tich dat cua 6ng C, ba H1. Tai phién toa,
6ng C yéu cau 6ng H2 chit tang cay xa cir qua dat 6ng C ba H1 thoi han cudi thang
6/2020.

Can cir bién ban ldy 16i khai, qua trinh giai quyét vu dan va tgi phién toa, bi don
ong Phan Thanh H2 trinh bay:Ong H2 c6 thura dat toa lac tai ap T, xa L, huyén L, tinh
Binh Phuée, gidp ranh véi dat cua 6ng C, ba H1, dat da duge cap giay ching nhan
quyén st dung dat. Gifra ranh dat cua ong H2 va 6ng C, ba H1 thi dng H2 c6 chira mét
con duong ,khoéng 5Sm chiéu ngang. Trén ranh dat cia 6ng H2 trong hang cdy xa cu co
tang qua dat cua 6ng C, ba H1 nhung khong xac dinh chinh xac bao nhiéu mét. Hang
cay xa cu cua 6ng H2 s€ khai thac vao cudi nam 2020. Trong truong hop dén nam 2020
ong H2 khong khai thac hang cay xa cur lam nang suat diéu cua ong C bi giam thi ong
H2 dong y hd tro pllan thiét hai bi giam theo gia Nha nudc. Tai phién toa, 6ng H2 khong
dong ¥ ho trg nira. Ong H2 chi dong ¥ chat tang xa cir qua dat 6ng C vao cu6i nam 2020
hoac nam 2021.

_ Can cir bién ban ldy 1oi khai, qud trinh giai quyét vu dan va tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Hong L trinh bay: Ba L 1a vg cua 6ng Phan Thanh



H2, Vg chéng ba c6 thira dat toa lac ta,}i ép T, Xa L, huyén L, tinh Binh Phudc giap ranh
v6i dat cua ong C, ba H1. Giap ranh dat giita 6ng H2va ong C, ba H1 thi 6ng H2 c6 chira
mét con duong bao nhi€u mét chiéu ngang thi ba khong nh¢ 15, trén dat cua 6ng H2
trong hang cang xa cir co tang vuon qua dat ctia 6ng C, ba H1 nhung 1an sang bao nhiéu
mét khong xac dinh dugc. Dbi véi yéu ciu khai kién cua 6ng C, ba H1 budc 6ng H2
phai chit toan bd phan tang cdy xa cu gdy anh huong dén cay trong trén dién tich dat
cta ong C, ba H1 thi ba L dong y véi moi quyét dinh cua 6ng H2.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

- Viéc chap hanh phap luat té tung: Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién
tdoa va ngudi tham gia té tung da chip hanh dang cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan
su. Viéc xac dinh quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét, thuc hién tha tuc cap téng
dat cac van ban té tung, thu thap chiing ctit, mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chiing cu, hoa giai, chuyén ho so cho Vién kiém sét, thanh phan tham gia
Xét xtr duoc thuc hién theo dung quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su. Tai phién toa, Hoi
dong xét xir da thuc hién dang cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su vé phién toa so
tham.

- Vé noi dung: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin C,
ba Nguyén Thi H1. Buoc 6ng Phan Thanh H2 cd trach nhiém chat tang cay xa cir qua
dat ng C, ba H1 cd sb cay theo bién ban tham dinh ngay 25/02/2020.

V& an phi: Puong su chiu 4n phi theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vét6 tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi H1 c6 don khai kién d6i voi ong
Phan Thanh H2 vé viéc yéu cau ong H2 phai chat toan bo phan tang cdy xa clr gdy anh
huong dén cay trong trén dat cia 6ng C, ba H1. Pay 1a vu an “Tranh chdp ranh gidi
gilta cdc bat déng san” duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ctia Bo luat td tung dan su.
Ong H2 cu tra tai huyén L, tinh Binh Phudc, phan phan ting cdy xa cir gy anh hudng
dén cay trong trén dat cta ong C, ba H1 toa lac tai ap T, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc
nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Loc Ninh dugc quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat té tung dan sur.

[2] Yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Vin C, ba Nguyén Thi H1 ddi véi ong
Phan Thanh H2, Hoi dong xét xtr xét thay:

Pt cua ong C, ba H1 va Qng H2 toa lac tai ép T, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc,
hai thtra dat déu da duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat. Gitra hai thtra dat c6



mot con dudng chiéu ngang khoang 5 mét, trén ranh dit ctia 6ng H2 c6 trong hang cay
X4 cir va tang cdy xa clr vuon qua con dudng che sang phan dét cua o6ng C, ba H1. Theo
ong C ba H1 dién tich dat bi tang cdy xa cu che khoang 800m? va 1am cay trong khong
phat trién duoc, anh huong dén kinh té cua gia dinh 6ng C. Ong H2 ciing thira nhén tang
cay xa cu cO vuon qua dat éng C. Tai phién toa, ong H2 cho rang do tang cay rét cao
khong thé cit tia va chua khai thac duoc nén 6ng H2 cam két cudi nim 2020 hodc nim
2021 s& khai thac. Ong C khong ddng ¥ va yéu cau 6ng H2 phai chit tang cdy xa cir qua
dat 6ng C thoi han cudi thang 6/2020.

Can cr bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 25/02/2020 (BL s6 31, 32) thé
hién thtra dat cua 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi H1 da duogc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CS00703 ngay 14/5/2018 do S¢ tai nguyén mdi truong tinh Binh
Phudc cip dung tén ‘ong Nguyen Van C, ba Nguyén Thi H1. Thua dat ctia ong Phan
Thanh H2 di duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CH00070 ngay 04/6/2010
do UBND huyén Loc Ninh cap dung tén h 6ng Phan Thanh H2, ba Lé Hong L. Qua
xem xét, tham dinh tai chd thi gitra dat cua 6ng C, ba H1 va Ong H2 c6 mét con dudng
dat hang cay xa cir ciia 6ng H2 trong & phia Tay con dudng, tong sO cay xa clr ong H2
trong 1a 35 cay, trong d6 co 16 cay xa clr ¢6 tang cAy vuon sang dat caa ong C, ba H1 cu
thé gom cay thu 5, 6, 8, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 21, 23, 26, 27, 30, 31, 32 tinh tir phia Bic
dat ciia 6ng H2 kéo dai hét ranh dét cua ong H2.

Tai Khoan 2 Diéu 175 BLDS 2015 ¢6 quy dinh nhu sau:

“Nguoi su dung dét dwoc sir dung khéong gian va long ddt theo chiéu thang dimg
tir ranh gioi cua thira dat phit hop voi quy dinh cua phap ludt va khong duoc lam anh
huong den viéc sir dung dat cua nguoi khac.

Nguoi sir dung dat chi dwoc trong cdy va lam cdc viéc khdc trong khudn vién ddt
thudc quyén sir dung ciia minh va theo ranh gidi da dwoc xdc dinh; néu ré cdy, canh cdy
vieot qud ranh gidi thi phdi xén ré, cdt, tia canh phan vuot qud, trir truong hop cé thoa
thugn khac.”

Nhu vay, cin ci quy dinh trén thi éng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi H1 khéi
kién d6i véi ong Phan Thanh H2 Vé viéc yéu cau 6ng H2 phai chit toan bd phan ting
cdy xa cur gdy anh huong dén cay trong trén dién tich dat cua 6ng C, ba H1 cé can cu,
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan. Can budc 6 ong H2 phai c6 nghia vy cit tia phan canh
cdy vuot sang dat cia ong C, ba H2 cu thé gom cay xa cur tht 5, 6, 8, 12, 14, 15, 16, 18,
19, 21, 23, 26, 27, 30, 31, 32 tinh tir phia Bac dat ctia ong H2 kéo dai hét ranh d4t ciia
ong H2.

[3].Vé chi phi té tung: Ong Phan Thanh H2 phai chiu chi phi té tung 1.000.000d
(mét triéu dong) 1a tién xem xét, tham dinh tai chd. Ong C, ba H1 di nop nén 6ng H2
phai hoan tra lai cho dng C, ba H1 s6 tién 1.000.000d (mét triéu dong).

[4]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop nhan dinh ctia Toa 4n nén
chap nhan.



[5]. V& &n phi: Can ct khoan 4 diéu 147 cua Bo luat té tung dan sy; Khoan 2 Biéu
26 va khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n
phi va 18 phi Toa an thi bi don chiu an phi dan sy so thdm trong trudng hop toan bo yéu
cau cia nguyén don dugc chap nhan. Nhu vay 6ng Phan Thanh H2 phai chiu sé tién an
phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH
Ap dung:
- Khoan 2 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147,

Dicu 271 va khoan 1 Biéu 273 B0 luat to tung dan sy ndm 2015;

- Khoan 2 Diéu 175 B luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi H1.

Buoc 6ng Phan Thanh H2 c6 nghia vu phai cat, tia toan bo phan tang cay xa cur
vuot sang dat cua ong C, ba H1 tai thira dat toa lac tai 4p T, xa L, huyén L, tinh Binh
Phudc. (Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CS00703 ngay 14/5/2018 do S¢ tai
nguyén méi trudng tinh Binh Phudc cdp dang tén dng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi
H1). Gém cay xa cur thir 5, 6, 8, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 21, 23, 26, 27, 30, 31, 32 tinh ti
phia Bac dat cua 6ng H2 kéo dai hét ranh dat caa 6ng H2 theo bién ban tham dinh tai
chd ngay 25/02/2020.

2. Vé an phi: Bugc 6ng H2 phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan su
so tham. Ong C, ba H1 khéng phai chiu &n phi dan sy so tham. Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Loc Ninh hoan lai cho dng C, ba H1 s6 tién 300.000d tam (mg an phi di nop
theo bién lai thu tién s6 0000548 ngay 11/10/2019.

3. V¢ chi phi t tung: Ong H2 phai chiu chi phi té tung 1.000.000d (mét triéu
dong) la tién xem xét, tham dinh tai chd. Ong C, ba H1 da nop nén 6ng H2 phai hoan tra
lai cho 6ng C, ba H1 s tién 1.000.000d (mét triéu dong).

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché



thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phéap luat.

Noi nhén : T.M HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Binh Phuéc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Léc Ninh

- Cac duong su.

- THA DS huyén Léc Ninh

- Luu hé so

Lé Thij Kiéu Chinh



