TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU N VIET NAM
QUAN BINH THUY Doc Lap — Tu Do — Hanh Phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4an s6: 101/2022/DS-ST
Ngay: 30/9/2022

VIV: Tranh chdp doi lai
quyén sir dung dat.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY - THANH PHO CAN THO
Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom cé:
- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ha.
- Cdc Hoi tham nhan dan:
1. B Nguyén Ngoc Diém.
2. Ong Huynh Vin Nhin.
- Thir ky phién toa: Ong Vé Trung Hdu, thu ky Toa an nhan dan quin
Binh Thuy, thanh phd Can Tho.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thuy tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thity Dwong — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 28-30 thang 9 nam 2022 tai Toa an nhan dan quan Binh
Thuy, thanh phd Can Tho xét xr so tham cong khai vy an thy 1y sé
252/2020/TLST — DS ngay 02 thang 12 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp doi lai
quyén sit dung dar’. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 515/2022/QDXXST
— DS ngay 09 thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:
* Nouyén don: Ong Trwong Vin M, sinh nam 1970.
Dia chi thuong tra: CB, VH, UMT, KG
bPia chi lién lac: TH, GX, PD, CT.
Pai dién uy quyén: Ong Pinh Quéc N (Pinh Phan L).
bia chi: CMT8, BHN, BT, CT.(C6 mat).
* Bi don: Ba Ngoé Thi Thanh H, sinh nam 1960 va 6ng Lé Phu B, sinh
nam 1942.
Cung dia chi: HVT, AC, NK, CT.
Pai dién uy quyén ciia 6ng B: Ong Lé Phii S§ T, sinh nam 1990. Dia chi:
HVT, AC, NK, CT. (C6 mat).
(Gidy uy quyén sb 211 ngay 28/9/2022).
* Nowoi bdo vé quvén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Ha Vi C -
Van phong Luét suw Ha Vi C — Doan Luét su thanh phé Can Tho.
* NQuoi c6 quyén loi, N vu lién quan:
1. Ba Trwong Thi N, sinh nam 1957.
bia chi: TH, GX, Pb, CT.
. BaNuoiuy quyén cho 6ng Pinh Quéc N (Pinh Phan L) theo vin ban ity
quyén s0 211 ngay 20/10/2020.
2. Ba Trwong Thi S, sinh nam 1962.




bia chi: TB, GX, Pb, CT.
3. Ba Trwong Thij Ch, sinh nam 1968.
bia chi: BC, LH, BT, CT.

Ba Sau, ba Chinh uy quyén cho 6ng Pinh Qudéc N (Pinh Phan L) theo
van ban uy quyén sd 1522 ngay 20/3/2020.

* Ngwoi lam chung:

1/ Ong Ngé Vin L, sinh nam 1970.
bia chi: BD, LH, BT, CT. (C6 mat).

2/ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1957.
Dia chi: BD, LH, BT, CT. (Vang mat).
3/ Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1978.
Dia chi: BD, LH, BT, CT. (C6 mat).
4/ Ong Ngb Quang L, sinh nam 1973.
Dia chi: BD, LH, BT, CT. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Pai dién nguyén don 6ng Pinh Quéc N trinh bay:

Cha ctia 6ng Truong Vin M 13 6ng Truong Vian Tr (d3 chét) co tao 1ap duoc
phan dién tich 4.098m? gom thira dat s6 193 c6 dién tich 3.195m? (dat Q + T) va
thira dat s6 199 c6 dién tich 903m? (dat N*), to ban do s6 11, dat toa lac tai khu
vuc Binh Duong, phuong Long Hoa, quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho theo
glay chtmg nhan quyén sir dung dat s6 00831 do UBND thanh phé Can Tho (cii)
cap ngay 24/12/1994.

Ngay 24/6/1996 dng Tr c6 chuyén nhugng cho ba Ngoé Thi Thanh H va éng
L& Phi D thira dit s6 193, to ban dd s6 11, dién tich 3.195m? (dat Q+T).

Ong Truong Van T ¢ chuyén nhuong cho ba Ngé Thi Thanh H va ong Lé
Phu thira dat co dién tich 188m2 (vuon tap) tai thura 192. Ba H da ké khai va
duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 02664 ngay 05/5/1997 gdm thira
193 va 188m? tai thira 192, tong dién tich dat 1a 3.383m?.

Qua trinh sir dung thi gia dinh ba H d3 14n chiém toan bd dién tich tai thira
dat s6 199 (1a thira dat ciia gia dinh 6ng M dung 1am noi chon ct ngudi trong than
toc) va con dudng di vao phan dat nhi ti trén (dién tich khoang 184m? ngang 2m x
dai 92m), khong cho gia dinh 6ng M vao tham viéng mo. Nay, 6ng yéu cau ba H
va 6ng D tra lai phan dat tai thira 199 c6 dién tich 903m?, dat N* va phan duong di
184m? (ngang 02m x dai 92m).

Ong théng nhat v6i Ban Trich do dia chinh s6 92/TTKTTNMT ngay
09/8/2022 cua Trung tam ky thuat Tai nguyén va Méi Tr va thong nhat gia nha
nuoc nhu Bién ban dinh gia ngay 29/6/2022.

Hién nay, theo do dac thuc té dién tich 1a 754,4m?, 6ng yéu cau bi don ba
Ngb Thi Thanh H va 6ng Lé Phi D tra lai phan dat 754,4m? (bao gom thira 199 +
phan dat ¢ vi tri A va vi tri C theo Ban trich do dia chinh ngay 09/8/2022 cua
Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi Tr.
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Ong théng nhat voi gia nha nudc doi véi phan dat 1a 754,4m? x 980.000
déng/m? = 739.312.000 dong. Gia tri cdy trong trén phan dat tranh chip la
70.232.000 dong. Tong gia tri dat va cay trong 1a 809.544.000 dong.

Dbi v6i yéu cau phan té cua ba H, 6ng B 6ng da ban bac véi gia dinh 6ng
Truong Van M théng nhat tra cho ba H, 6ng D sb tién 110.000.000 dong (Mot
tram M triéu dong) 13 tién cy trong va cong quan 1y cta ba H tir nim 1996 dén
nay.

* Bi don ba Ngo Thi Thanh H va dai dién bi don éng Lé Phu Si T trinh
bay:

Thang 6/1996 gia dinh 6ng ba c¢6 nhan chuyén nhuong 02 thira dat s6 192
va thira dat s6 193, to ban d6 s 11 ciia 6ng Truong Van Tr véi tong dién tich 1a
3.383 m% Pén nam 1998, con cua 6ng Tr 1a ong Truong Van T tiép tuc chuyén
nhugng thém thtra 198, canh gidp voi thira nay 1a phan dat N dia (Put ma) duoc sir
dung dé chon cat td dién va nguoi dan co tir 1au doi, do phan dat nay khong
chuyén nhuong duoc nén 6ng Tr va ba Ngan giao cho gia dinh ba quéan 1y sudt 25
nam nay.

Qua trinh st dung, gia dinh ba di cai tao, ddp bd bao xung quanh (chiéu
ngang gan 3m) doc hét cac thira dat cua gia dinh ba ké ca phan dat N dia nay
(khoang 903m?), tir ¢6 khu N dia duoc chinh trang cao rao dugc nhiéu nguoi than
cua cac ngdi md déng tinh, nhiém vu cua ba 1a cham so6c bdo vé quan 1y chur
khong 14n chiém st dung khu N dia nay.

Con duong vao khu N dia khong c6 duong di riéng ma ngudi than cia
nhimg ngdi mo trén vao thim mo trén dudng bo bao ma gia dinh ba dd dap sau khi
mua cua ong Tr, gia dinh ba cling tao diéu kién thuan loi dé ho vao cung bai,
khong gay khoé khan gi. Canh giap bo bao la kénh nudc.

Nam 2016, nguoi nha cia 6ng Tr da di doi hét toan bd cac ngdi mo cua
nguoi than 6ng Tr ra khoi phén dat N dia trén va duoc gia dinh ba ho trg 01 chi
vang dé di doi. Hién nay, cac con ong Tr yéu cau ba tra lai phan dat N dia thi phai
trd cong quan ly cho ba.

Ba H va 6ng T thong nhat véi Ban Trich do dia chinh s6 92/TTKTTNMT
ngay 09/8/2022. Trong do, thira 199 bao gém 199 + phan dat & vi tri B theo Ban
trich do dia chinh, ¢ dién tich 539,9 m? x 980.000 déng = 529.102.000 dong. Gia
tri cay trong trén phan dét tranh chip 1a 70.232.000 dong. Tong gia tri dat va cay
trong 13 599.334.000 dong.

Ngay 25/8/2022 ba H va 6ng D c6 don phdn t5, 6ng M yéu cau giao lai
quyén quan 1y N dia thi 6ng M va ngudi c6 quyén loi, N vu lién quan phai tra tién
cong quan ly phan dat tranh chap tr nim 1996 dén nay la 430.000.000 dong
(trong d6 tién cong quan 1y 26 nam 1a 260.000.000 dong, tién cong dap nén va bo
bao chéng ngap 1a 100.000.000 ddng va gia tri cdy trong trén phan dat tranh chap
1a 70.000.000 dong).

* Pai di¢n iy quyén ciia ngwoi cé quyén loi va N vu lién quan éng Dinh
Quéc N trinh bay:

Céc nguoi o quyén loi, N vu lién quan thdng nhét y kién trinh bay va yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Ngwoi lam chirng:
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1. Ong Nguyén Vin T gui giéy xac nhan ngay 08/9/2022: C)ng xac nhan
viéc ba Ngb Thi Thanh H (trc ¢ ba Anh) c6 thué 6ng cit, don co, dap dat, nang
nén chéng ngap phan dat N dia trong. nhleu nim qua. Moi thang ba H thué ong
khoang 05 ngay. Tién cong 6ng nhan lan gan day la 300.000 dong/ngdy. Phan tién
cong cac nam trudc day ba H tra theo thoi gid ong khong nho 10.

2. Ong Ngb Quang L giri gléy xac nhan ngay 08/9/2022: Ong xac nhén vi¢c
ba Ngo Thi Thanh H (tic ¢6 ba Anh) c6 thué ong cit, don co, dip dét, nang nén
chbng ngap phan dat N dia trong nhleu nam qua. Moi thang ba H thué ong khoang
02 ngay. Tién cong 6ng nhan lan gan day 1a 500.000 ddng/ngdy. Phan tién cong
cac nam trudc day ba H tra theo thoi gia ong khong nhd rd.

3. Ba Nguyén Thi M giri gidy x4c nhan ngay 08/9/2022: Ba x4c nhéan viéc
ba Ngo Thi Thanh H (tirc c6 ba Anh) c6 thué ba cat, don co, dap dat, nang nén
chéng ngap phan dat N dia trong nhiéu nim qua. Mdi thang ba H thué ba khoang
05 ngay. Tién cong ba nhan 1an gan day 1a 300.000 ddng/ngdy. Phan tién cong cac
nam trudc day ba H tra theo thoi gia ba khong nhé ro.

4. Ong Ng6 Vin L giri gidy xac nhan ngay 08/9/2022: Ong x4c nhén viéc ba
Ng6 Thi Thanh H (tirc c6 ba Anh) ¢ thué ong cat, don co, dép dat, nang nén
chbng ngap va tréong coi phan dat N dia tir trudc dén nay, trong cay tao canh
quang. Ong c6 thué kobe nhiéu 1an dap boi dat phan dat N dia nhiéu lan voi gia
thué 1an cao nhat 1a khoang 30.000.000 dong. Tién cong mdi thang ba H tra cho
ong 14 2.000.000 dong/thang.

Tai phién toa hom nay,

Ong N trinh bay: Ong vén giir yéu cau khoi kién budc bi don ba Ngo Thi
Thanh H va éng Lé Pha D tra lai phan dat c6 sé do thuc té 754,4m? (bao gdm thira
199 + phan dat & vi tri A va vi tri C theo Ban trich do dja chinh); i véi yéu cau
phan t6 cia ba H, 6ng B, ong Truong Vin M thong nhét tra cho ba H, 6ng b sb
tién 110.000.000 dong (Mgt tram M triéu dong) 1a tién cdy trong va cong quéan ly
ctia ba H tir nam 1996 dén nay.

Ong rut phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau budc ba H, 6ng P tra phan
duong di 184m? (chiéu ngang 02m x chiéu dai 92m)

Ba H trinh bay: Gia dinh ba yéu cau dugc tiép tuc quan 1y ddi véi phan dat
N dia, néu phai tra dt cho 6ng M thi yéu cau 6ng M va c4c ngudi c6 quyén loi, N
vu lién quan phai tra tién cong quan 1y phan dét tranh chap tir nim 1996 dén nay la
430.000.000 dong. B4i voi phan dat tranh chép, tai budi do dac ngay 29/6/2022 do
c6 moc nhiéu nén ba chi ranh khong dung, ba théng nhat voi sé do thuc té thira dat
la 754,4m?2,

Ong T trinh bay: Cha me 6ng dugc giao quan ly phan dat N dia va c6 boi
dap, trong cay va thué nguoi lam co hang nam, néu 6ng M lay lai dat thi phai tra
cong ste quan 1y, boi dip cho gia dinh ong sb tién 430.000.000 dong.

Nguoi lam ching 6ng Ngo Vin L trinh bay: Ong 13 em rudt ba Ng6 Thi
Thanh H, 6ng duoc ba H nho trong coi, quan 1y toan bo phan dt ctua ba H tai khu
vuc Binh Duong, phuong Long Hoa trong d6 ¢6 phan N dia cac bén dang tranh
chép, mbi thang ba H cho 6ng 2.000.000 dong dén 3.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng
con thué ngudi kobe dat cho ba H, sd tién ba H tra 6ng khong biét.

Nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba ¢ gan dat cua ba H, ba
H mdi nim déu thué ba don co va duoc tra cong mdi ngay 300.000 dong. Ba H
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thué ba 1am trong 7 — 8 nim nay, ba khong nhé ba nhan sb tién mdi nim 14 bao
nhiéu, ba chi nh¢ lan tra gan nhat 1a 1.500.000 dong.

Phén tranh luin dai dién nguyén don van gilt y kién nhu d3 trinh bay.

Luat su Hd Vi Cim phat biéu: Cin cr vao Gidy mua ban dat ngiy
24/6/1996, trong d6 6ng Truong Van Tr da giao cho ba H quan ly phan N trang, ba
H da trong coi, quan ly, bdi dép va trong cdy. Nay ong M yéu cau tra dat thi phai
bdi hoan cho ba H s6 tién 430.000.000 dong 1a phu hop. Ong M dong ¥ hd tro cho
ba H sb tién 110.000.000 dong trong d6 c6 70.000.000 ddng 1a tién ciy trdng con
tién cong quan 1y chi 40.000.000 dong trong 26 nim 1a chwa hop 1y. Doi voi dat N
trang khi 6ng Tr mat thi nha nude s& quan 1y nén cac con dng Tr khong c6 quyén
khoi kién. Dé nghi Hoi déng xét xtr bac yéu cau khoi kién ctia 6ng M, tuyén bd
huy nd1 dung khoi kién.

Ba H tranh ludn: Trén phan dat N dia ba dang quan 1y khong c6 chon than
nhan cua 6ng M.

Ong T khong tranh luan.

Ong N 1a dai dién cho c6 nguoi ¢ quyén loi, N vu lién quan ba Nubi, ba
Sau, ba Chinh khong tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan dugc phan cong giai quyét
vu an thuc hién dung theo cac Diéu 26, 35, 39 Bo luét tb tung dan su. Xac dinh T
cach tham gia t6 tung dung quy dinh tai Diéu 68 Bo luat t tung dan su. Viéc xac
minh, thu thap chung ctr, giao nhan ching ctr dung quy dinh. Thuc hién dung quy
dinh vé thdi han dua vu 4n ra xét xtr. Trinh tu thu 1y, giao nhan thong bao thu ly
cho Vién kiém sat dung quy dinh. Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa tuan thu dung theo quy dinh Bo luét tb tung dan sy.

V& noi dung vu an: Nguyén don ong Truong Van M dugc nhan thira ké tir
ong Truong Van Tr (mat nam 2015) va ba Nguyén Thi Ngan (mat nam 2019),
thira dat sb 19, to ban d6 s6 11 theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat sb 00831
cap ngdy 26/4/1994 ctia UBND Can Tho (cii). Hién tai phan dat d6 do bi don dang
quan 1y va sir dung. Theo gidy mua ban dat giita 6ng Truong Van Tr, Truong Vin
T va ba Ngo Thi Thanh H thé hién “phan dat N trang (thira 199) giao ludén bén
mua quan 1y”. Nhu vay phan dat tai thira 199 6ng Tr khong chuyén nhuong cho
phia ba H chi giao cho ba H quéan ly. Bén canh d6, phia bi don ciing thtra nhan
dugc giao quan 1y tir ndm 1996 dén nay. Loi trinh bay trén cling phu hop véi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 02664 cap ngay 05/5/1997 cho ba Ngb Thi
Thanh H tai thira s0 192, 193 t& ban d6 s6 11. Tir nhimg phan tich trén, xét thay
yéu cau ciia nguyén don c6 co so chap nhan.

Pbi véi yéu cau phan t6 ctia bi don, yéu cau nguyén don tra sO tlen
430.000.000 dong bao gdm tién cong quan 1y, chim soc, nang nén va cy trong.
Tai bién ban veé két qua do dac, dinh gia tai san ngay 29/6/2022 ghi nhan gia tri
cay trdng trén phan dat tranh chip 1a 70.232.000 dong, phan cy trong nay do ba H
trdng nén co co sé chdp nhan. D6i véi chi phi chim soéc, quan Iy N trang la
360.000.000 dong 1a chwa du co s¢ dé chap nhan do ba H khong cung cap duoc
ching tu chimg minh. Péi voi 16i khai cta nhitng nguoi 1am ching khong thé hién
rd bat dau tir lam thoi gian nao.

Tir nhitg phan tich trén cin clr cac Pidu 166 BLDS 2015, Piéu 100 Luat
dat dai dé nghi chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don tra cho
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nguyén don phan dat tai thira s6 199 véi dién tich 754 4m chap nhén 01 phan yéu
cau phan tb clia bi don budc nguyén don tra cho bi don s tién 70.232.000 dong la
tién gia tri cay trong trén dat khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc
yéu cau nguyén don tra sd tién 360.000.000 dong tién cong quan ly, cham soc. Ghi
nhén sy tu nguyén cua nguyén don 6ng M dong ¥ tra cho bi don tién cay trong va
cong bodi dip phan dit tong cong 110.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hji dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé quan hé phdp lugt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:
Nguyén don khoi kién doi lai quyén st dung dat da giao cho bi don quan ly nén
day la vu an “Tranh chap doi lai quyén sur dung dat” gitlta C4 nhan voi ca nhan
duoc phap luat dan su diéu chinh va thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat té tung dan sy 2015.

[2] Vé thii tuc té tung: Vu kién dugc thu ly theo dung quy dinh phap
luat, cac duong su tham gia t6 tung déu thuc hién theo quy dinh cta Bo luat T
tung dan su.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don:

Tai phién toa hém nay, dai dién nguyén don 6ng N yéu cau ba Ngo Thi
Thanh H va 6ng Lé Phi B tra lai phan dat co dién tich 754,4m? (bao gém thira
199 + phan dat & vi tri A va vi tri C theo Ban trich do dja chinh); Dbi véi yéu cau
phan t6 cia ba H, 6ng B, ong Truong Vin M thong nhét tra cho ba H, 6ng b sb
tién 110.000.000 dong (Mot tram M triéu dong) 1a tién ciy trong va cong quan ly
ctia ba H tir naim 1996 dén nay.

Ching cr dai dién nguyén don cung cap 1

- Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat; Hop dong chuyén nhuong
ban két qua lao dong va dau T (Ban Trich luc).

- Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 B 729232, sb vao sb cap glay
chung nhan quyén str dung dat 00831 do Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho cap
ngay 26/12/1994 (Ban Trich luc).

- S6 muyc ké ngay 07/8/1996 (Ban Trich lyc).

- S6 dia chinh xa Long Hoa (Ban Trich lyc).

[4] Bi don ba H va dng D phan 16 yéu cdu: Nguyén don doi lai dat thi
nguyen don va nguoi co quyen loi, N vu lién quan phai tra tién cong quan 1y phan
dat tranh chap tir nam 1996 dén nay 1a 430.000.000 ddng.

Chtng ctr bj don cung cap 1a:

- Td mua ban dat ngay 10/6/1996 ¢6 xac nhin ctia Uy ban nhan dan xi
Long Hoa (Ban sao).

- Glay chting nhan quyén st dung dat s6 G 553613, s6 vao so cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat 00831 do Uy ban nhéan dan thanh phé Can Tho cép
ngay 08/7/1996 (Ban sao).

Hoi ddng xét xir xét thay, cin clr vao cac ching cir ¢6 trong hd so vu an
va tham van tai phién toa nhan thay:
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Ngudn gbc dat la cua 6ng Truong Van Tr (cha rudt 6ng Truong Van M).
Nam 1994 6 ong Tr dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat s6 B 729232, s
vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 00831 do UBND thanh phé Céan
Tho (cti) cap ngay 24/12/1994, dién tich 4. 098m? gdm thira dat s6 193 c6 dién tich
3.195m? (dat Q + T) va thira dat s6 199 c6 dién tich 903m? (dat N+) td ban d6 sb
11, dét toa lac tai 4p Binh Duong, xa Long Hoa, thanh phé Can Tho, tinh Can
Thor

Ngay 24/6/1996 6ng Tr chuyén nhugng cho ba Ngoé Thi Thanh H va
6ng L& Phu D thua dat sb 193, to ban do sd 11, dién tich 3.195m? (d4t Q+T). Theo
don xin chuyén nhuong quyén st dung dat; Hop dong chuyén nhuong ban két qua
lao dong va dau T.

Cung ngay 24/6/1996 6ng Truong Van T (con ctua dng Truong Van
Tr) chuyén nhuong cho ba Ngo Thi Thanh H va 6ng Lé Phd b phém dat co dién
tich 188m2 (vuon tap) tai thira 192. Ba H dé ké khai va dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd 02664 ngay 05/5/1997 gbm thira 193 dién tich 3.083m? va
thira 192 dién tich 300m?, tong dién tich dat 1a 3.383m?.

Ong M cho rang qua trinh sir dung thi gia dinh ba H da 1an chiém
toan bd dién tich tai thira dat s6 199 (1a thira dat cua gia dinh 6ng M dung 1am noi
chén cat nguoi trong than toc) va con dudng di vao phan dat nhi ti trén (dién tich
khoang 184m? ngang 2m x dai 92m), khdng cho gia dinh 6ng M vao tham viéng
mo nén phat sinh tranh chap.

Bi don ba H va dai dién cho 6ng P 1a 6ng T thong nhat véi 16i trinh bay
ctia 6ng M vé viéc ba H va dng P ¢6 nhan chuyén nhuong tir 6ng Truong Van Tr
va ong Truong Van T 02 thira dat néu trén va ngay 05/5/1997 ba Ng6 Thi Thanh
H da duoc Uy ban nhan dan thanh pho Can Tho cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat sb 02664 QSDD. Ba H cho rang ddi véi thira 199 ma nguyén don dang
tranh chap thi tr nam 1996 ba duoc ong Truong Van Tr giao quan ly va ba co tra
cho 6ng Tr mot sd tién nhung gidy to tra tién di mat.

Toa an da thanh 1ap Poan do dac dén do dac dién tich dét tranh chép
gitra nguyén don, bi don vao ngay 29/6/2022. Ngay 09/8/2022 Trung tdm K¥ thuat
Tai nguyén va M6i Tr thanh phd Can Tho di gui Ban Trich do dia chinh.

Sau khi c6 Két qua do dac, Toa an da moi cac duong su dé cung cap
chung ctr, cac duong sy déu thong nhét két qua do dac.

Tai phién toa, dai dién nguyén don va bi don ba Ng6 Thi Thanh H théng
nhat v6i s6 do thyc té ctia dién tich dat 13 754,4m? thong nhat gia tri cay trong la
70.232.000 dong Pbi voi cac ngdi mo trén dat cac bén khong tranh chéap, néu ai
quan 1y phan dit s& co trach nhiém quan Iy cac ngdi mo.

Xét thdy, cin clr vao Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat; Hop
ddng chuyén nhuong ban két qua lao dong va dau T dd ky ngay 24/6/1996 giita
ong Truong Vin Tr, ba Nguyén Thi Ngan v4i ba Ngod Thi Thanh H, Ong Lé Phu D
c6 ndi dung 6ng Tr, ba Ngan chuyén nhuong cho ba H vaobng b 1 phan (thura 193)
dién tich 3.195m? va Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat; Hop dong
chuyén nhuong ban két qua lao dong va dau T da ky ngdy 24/6/1996 giira ong
Truong Van T véi ba Ngd Thi Thanh H, 6ng L& Phd B ¢6 ndi dung 6ng T Chuyen
nhu’orng cho ba H, dng D thura 192 ¢6 dién tich 188m?2. Nam 1997 ba H duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung gom thira 193 dién tich 3.083m? va thira 192 dién
tich 300m?, tong dién tich dat 1 3.383m? khong c6 phan dat tai thira 199. Phia ba
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H ciling thira nhan ba dugc ong Tr giao quan 1y tir nam 1996, chirg ctr ba H cung
cap 1a To mua ban dat ngay 10/6/1996 c6 nodi dung: Ong Trwong Vin Tr, 6ng
Truong Van T thdng nhat ban: Phan dat ban gdm thira dat 193, dién tich 3.195m?,
thira dat 192, dién tich 188m?2, gia ban 09 ciy vang, tinh thanh tién 46.080.000
ddng. Tuy nhién, trén phan cu thé nhu sau c6 ghi thém: Phan dit N trang (thira
199) giao luén cho bén mua quan 1y (khi cac con t61 lIam lua xong). Phia 6ng M
cho riang khong biét viéc 6ng Tr giao cho ba H quan 1y. Tuy nhién, tai phién toa
ong van thdng nhat hd tro phan cay trong va cong bdi dip phan dat cta ba H tong
s tién 1a 110.000.000 dong.

Xét thay, theo quy dinh tai

Piéu 174. Piing Ky quyén sé hiru tai san

“Nhitng tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ding ky quyén so hitu, thi
phai dwoc dang ky”.

Picu 264. Quyén doi lai tai san

“Chit 56 hitu, ngueoi chiém hitu hop phdp cé quyén yéu cau nguoi chiém
hitu, nguoi stk dung tai san, ngwoi dwoc loi vé tai san khéng c6 can civ phdp ludt
déi véi tai san thuéc quyén sé hitu hodc thudc quyén chiém hitu hop phdp cia
minh phdi tra lai tai san do, trie Tr hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 255 ciia Bo ludt
nay”.

Piéu 690. Ciin cir xac 1ap quyén sir dung dat

“ 3 Quyén sir dung dat cia cd nhdn, hé gia dinh ciing dwoc xdc Idp do
duwoc nguoi khac chuyen quyén sir dung ddt phit hop véi quy dinh ciia B ludt nay
va phdp ludt vé dat dai”.

Nhu vay, tr nam 1996 ba H chi duge Ong Tr giao quan ly st dung,
khong nhan chuyén nhuong va khong duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Hién nay, ong M la nguoi thua ké cua ong Tr (cac dong thira ké khac déu co
van ban tir chdi nhan di san) yéu cau doi lai quyén st dung dat ctia 6ng Tr 14 ¢6 co
s6. Do do, co co s¢ chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

DPdi voi yéu cau khéi kién cia nguyén don vé vi¢c budc bi don ba Ngd
Thi Thanh H, 6ng L& Pha D tra lai dién tich dat 184m? (ngang 02m x dai 92m).
Tai phién toa 6ng N dai dién nguyén don xin rat yéu cau nay nén Hoi dong xét xur
chap nhén.

Pbi v6i yéu cau phan t6 ciia bj don ba Ngo Thi Thanh H va 6ng Lé Ph
P yéu cau dng M va cac nguoi co quyén loi, N vu lién quan phai tra cho ba tién
cong quan ly, boi dap va cdy trong trén dat tong s tién ba yéu cau la 430.000.000
ddng (trong do tién cong quan 1y 26 nam 1a 260.000.000 dong, tién cong dap nén
va bd bao chéng ngap 1a 100.000.000 ddng va gia tri cdy trong trén phan dét tranh
chép 1a 70.000.000 dong).

Xét thay, d6i voi phan cay trong trén dat 1a do ba H thué nguoi trong, do
d6 6ng M phai c6 trach nhiém bdi hoan gia tri cay trong cho ba H, theo yéu cau
ctia ba H ba nhan sd tién cay trong 1a 70.000.000 dong 1a phu hop, d6i véi cong
quan 1y phan dat ba H yéu cau ong M tra sb tién 260.000.000 dong cho 26 nim ba
H quan 1y, ong M khong chap nhén tra sd tién ndy. Xét thay, viéc ba H yéu cau tra
cong quan ly nhung khoéng c6 ching cir ching minh va 6ng Tr cling khong thué ba
H quan ly phan dat nén khong c6 co so chap nhén yéu cau nay cua ba H, d6i véi
phan bodi dip dat, ba H yéu cau tién cong boi dap dat 1a 100.000.000 dong, ba H
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cung cap cac ching ctr 1 cic gidy xac nhan cta cac ngudi lam chung. Tai phién
tda c6 6ng L va ba M 1am ching viéc ba H c¢6 thué ngudi don co, kobe dat. Xét
thdy, ngudi 1am chtng 14 ong L 13 em rudt ctia ba H, tai phién toa ong L cho rang
ba H nho 6ng quan 1y céc thira dat ctia ba H (thira 192, thira 193 va thara 199), do
12 em rudt nén ba H cho mdi thang 2.000.000 déng dén 3.000.000 dong. Nhu vay,
ba H nho 6ng L quan 1y phan dit, do 6ng L 14 ngudi than cua ba H nén mdi thang
ba H cho dng L 2.000.000 déng dén 3.000.000 dong dé quan 1y cac phan dat coa
ba H nén khong thé budc nguyén don tra sb tién nay cho ba H.

Dbi véi nguoi 1am ching la ba M, ba M chi nhé ba H thué lam co theo
ngay, mdi ngay tra 300.000 dong nhung khong nho thué tir thoi gian nao, chi nho
thué 7 — 8 ndm nay, nhung khong nhé tong sb tién bao nhiéu.

Tuy chtng cr cu thé khong du co sé chap nhan toan bd yéu cau phan t6
cua ba H, 6ng b, nhung phia nguyén don ong M cling tu nguyén hd tro cong strc
bdi ddp cho ba H, 6ng D s tién 40.000.000 dong va tién cay trong 1a 70.000.000
ddng. Tong sb tién 1a 110.000.000 ddng 1a phu hop nén Hoi déng xét xir chip
nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, nhan théy quan diém cua dai dién Vién kiém
sat pht hop véi quan diém cua Hoi dong xét xir nén chap nhén.

[5]Vé chi phi tham dinh: Chi phi do dac tham dinh 14 10.000.000 ddng
(M triéu dong), sd tién ndy nguyén don ty nguyén ndp. Nguyén don di ndp va
thanh toan xong.

[6] Vé an phi: Nguyén don khai kién dugc Toa an chip nhan nén bi
don phai chiu an phi theo quy dinh phap lut. Bi don phan t6 dugc chip nhan mot
phan nén phai chiu 4n phi dbi v6i phan khong duoc chdp nhan. Tuy nhién, bi don
ba H va 6ng B déu trén 60 tudi va c6 don xin mién an phi. Can ctr quy dinh tai
Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi bi don duoc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39, Diéu 147 va Diéu 273 B lut t6
tung dan su;

- Diéu 174, 264, 690 Bo luat dan sy nam 1995.

- Diéu 62, 70 Luat dat dai nam 1993.

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta
Uy ban thuong vu Qubc Hoi;

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Truong Vin M.

Budc bi don ba Ngod Thi Thanh H, dng Lé Phu D tra lai cho 6ng Truong
Vin M phan dét c6 dién tich 754,4m? (bao gdm thira 199 + phan dat & vi tri A va
vi tri C theo Ban trich do dia chinh) dét toa lai tai khu vic Binh Duong, phuong
Long Hoa, quin Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

Ba Ng6 Thi Thanh H va 6ng Lé Phl D ¢6 trach nhi¢m tra lai cho 6ng
Truong Vin M gidy ching nhan quyén str dung dat sé G 553613, sb vao sb cip
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gidy chtimg nhan quyén str dung dat 00831 QSDP do Uy ban nhan dan thanh phd
Can Tho cip ngay 08/7/1996 cho éng Truong Vin Tr.

(Dinh kém Bdn chinh do dia chinh s6 92[TTKTTNMT ngay 09/8/2022
ciia Trung tam kj thudt Tai nguyén va Méi Tr - S¢ Tai nguyén Méi Tr thanh phé
Can Tho).

2/ Pinh chi ddi vai yéu cu khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don ba Ngb Thi Thanh H, 6ng L& Pha D tra lai dién tich dat 184m? (ngang 02m X
dai 92m).

3/ Chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 ciia ba Ngd Thi Thanh H, 6ng
Lé Phu b.

Ong Truong Van M co trach nhiém tra cho ba Ng6 Thi Thanh H, ong Lé
Pha B s6 tién 110.000.000 dong (Mot tram M triéu dong) 1a tién cay trong trén dat
va cong boi dip dat.

4/ Vé chi phi tham dinh: Chi phi do dac, tham dinh 14 10.000.000 dong
(M triéu dong), sd tién ndy nguyén don tu nguyén ndp. Nguyén don di ndp va
thanh toan xong.

5/ Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don ong Truong Vin M duoc nhén lai so tién 300.000 dong da
ndp tam tng an phi theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n s 004828
ngay 03/11/2020.

Bi don ba Ng6 Thi Thanh H, 6ng Lé Phi P dugc mién an phi déan sy so
tham do 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14 Nghi
quyét 326 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duwong su dugc quyén
khang c&o dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phdé Can Tho xét xir phuc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh dn dan sw nam 2008 sira doi, b6 sung ndm 2014.

*Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Cn Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q. Binh Thuy;
- THA Q. Binh Thuy;
- Buong su; (Paky)
- Luu ho so.
Nguyén Thi Ha



