TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc l1ap — Tw do — H phuc

Ban an sb: 276/2023/DS-PT
Ngay: 28-7-2023
“VIv tranh chap QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Thédm phéan — Chi tea phién toa: Ba Pham Thi Thanh Giang

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Kim Sang

Ong Tran Tuan Vil

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Phuéc Hau, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh,
A - Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyen Khanh Binh- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vy an thy ly so: 497/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 12
nam 2022 v¢ Viéc “Tranh chap quyeén su dung dat”

Do ban &n dan su so tham s6: 136/2022/DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhéan dan thi xa HT, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi s6: 169/2023/QD-PT
ngay 18 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Kim H, sinh nim 1962 va 6ng Tran Vin L,
sinh nam1962;

Cung cu tra tai: S6 138/16, ap TA, xa TT, thi x4 HT, tinh Tay Ninh. (c6
mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ong Duong Trong QH, sinh nadm
1980; Dia chi: S6 76, Khu pho Q, Phuong B, thanh pho TN, tinh Tay Ninh (theo van
ban uy quyén ngay 06-3-2023). (c6 mat)

- bong bj don:

+ Ba Lé Thi Thanh N1, sinh nam 1968;

Dia chi: s6 137/26B, ap TA, x4 TT, thi xa HT, tinh Tay Ninh. (c6 mat)
+ Ong L& Viét M2, sinh nim 1967;



Dia chi: s6 145/37B, ap TA, x4 TT, thi xa HT, tinh Tay Ninh. (ving mat)

+ Ong Nguyén Vin H2, sinh nim 1972;

Dia chi: s6 33 (s6 cu 138/21), ap TA, xa TT, thi x4 HT, tinh Tay Ninh. (c6
mat)

+ Ong Nguyén Hong S, sinh nam 1966

Dia chi: s6 145/37, 4p TA, x& TT, thi x& HT, tinh Tay Ninh. (da chét ngay
17-01-2022).

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia ong S:

Vo 6ng S: Ba Lé Thi Thanh X, sinh nam 1967. (c6 mat)

Céac con ong S gom: Ba Nguyén Thi Thanh H3, sinh nam 1989; ba
Nguyén Thi Hoan D, sinh ndm 1992 va dng Nguyén L& Hoang Ph, sinh nam
2002; Cung cu tru tai: So 35, ap TA, xa TT, thi xa HT, tinh Tay Ninh. (vang mat)

~ Mg ong S: Ba Nguyén Thi S1, sinh nam 1935; Dia chi: 40, duong V, Khu
pho B, Phuong H, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh. (vang mat)

- Nguoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan:

+ Ba Huynh Thi T6 LJ, sinh nam 1970. Cu tru tai: S6 145/37B, 4p TA, x4
TT, thi X HT, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

+ Ba L& Thi Tuyét NH, sinh nim 1973. Cu tra tai: S6 33, 4p TA, xa TT, thi
xa HT, tinh Tay Ninh. (cé mat)

+ Ba L& Thi Thanh X, sinh nim 1967. Cu tra tai: S6 35, 4p TA, xa TT, thi
xa HT, tinh Tay Ninh. (cé mat)

+ Ba Bing Thi VB, sinh nam 1968. Cu tra tai: S6 H481B, khu phd Long
Dai, phuong LTB, thi x& HT, tinh Tay Ninh. (vang mat)

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi Kim H va éng Tran Van L.

NQI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Tran Van L, ba Tran Thi Kim H théng nhat trinh bay:

Ong Trém Vian L va ba Tran Thi Kim H la chu sir dung dét cua phan dat
dién tich 728 m?, thira dat s6 101, t& ban d6 sb 03, dat toa lac tai ap TA, xa TT,
thi xd HT, tinh Tay Ninh. Phan dat nay c6 ngudn goc cia dng Nguyén Vin
Quang, ong Quang la cau rudt cua ong L. Nam 1990, ong L, ba H da nhén chuyen
nhuong dat tir 6ng Quang, do lic d6 ong ba rat nghéo nén mua dat tra tién dan
dan. Pén nam 2000 thi tra xong nén lam thu tuc sang tén va ngay 11/01/2001
dugc Uy ban nhan dan huyén HT cép gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Trudc
khi éng Quang chuyen nhuong dat cho 6ng L, ba H, 6ng Quang di duogc cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat dién tich 728 m? kh| lam thu tuc sang tén thi sang
theo glay chang nhén quyén sir dung dét caa ong Quang chtr hai bén khong co6 do
dat ngoai thyuc té. Ong ba quan 1y st dung dén tir nam 1990 cho dén nay.



Khi ban dét, 6ng Quang khdng cé néi dién tich bao nhiéu ma éng Quang co
chi ranh dat, cu thé:

+ Ranh huéng Béc glap Vi phan con lai dét caa dng Quang la thwra 496 dai
khodng 27 mét, tai ranh c6 chdn tru va rao kém gai, bén phan dat cua ong L, baH
c6 dao cai giéng, ranh gitra hai bén c6 tir nam 1991, én dinh va khdng c6 sy thay
d6i. Khoang nam 2005, éng L, ba H di xay lai hang rao tai phan ranh nay, xay
trén vi tri try rao va kém gai cu, quan ly su dung cho dén nay khong co tranh
chap.

+ Phan ranh huéng Nam gidp véi dat cua ba Bong, 6ng Tay (hién tai chau
noi cua ba Bong, dng Tay quan Iy) dai khoang 22 mét, phan ranh nay éng L, ba H
str dung tir ndm 1990 cho dén nay khdng cd su thay doi, tai ranh c6 chén tru va
hang rao kém gai dé l1am ranh. Tuy nhién, phan ranh huéng Nam giita thuc té st
dung va trén gidy chitng nhan quyeén sir dung dat la khong giong nhau, phan ranh
huéng Nam trén thuc té 1a mot duong thang, mot dau giap voi thira 98, mot dau
giap véi con duong 10 met cha khdng phai gap khuc va giap véi thua 121 nhu
trong glay chung nhan quyen su dung dat. Nam 2001, khi duoc cap giay chang
nhan quyen su dung dat ong ba da thay so do ‘trong gidy chung nhan quyén sir
dung dat khong gidng véi hién trang str dung dat, ong ba di hoi va duoc tra loi la
do sai sOt cua can bo do dac.

+ Phan ranh huéng Tay gidp voi con dudng, thoi diém dng ba bt dau st
dung chi 1a con duong nho, thoi gian nao khdng nhd Nha nuéc mé con duong 10
mét nhu hién nay.

+ Phan ranh huéng bong giap vdi thira dat s6 98 cua ba Kiéu, thoi diém
ong L, ba H bt dau sir dung dat va mua dét thi bén dat caa 6ng Quang va ba Kiéu
mdi bén déu trong 01 hang xoai va 6ng Quang noi 1 ranh ¢ gitra hai hang xoai,
nhung ba Kiéu khong dong y, ba Kiéu noi Ia ranh tai vi tri hang xoai caa ong
Quang, 6ng Quang c6 kéu 6ng ba gap ba Kiéu dé thuong luong ranh (vi ba Kiéu
la chi em ban di rugt cua 6ng L). Sau do, 6ng ba co gap ba Kiéu dé thuong lugng
ranh nhung ba Kiéu khong dong y, 6ng ba néi véi ba Kiéu khong dong y thi ban
lai cho 6ng ba phan dat hau phia sau thi ba Kiéu ciing khong ddng y nén éng L,
ba H da lam hang rao kém gai tai vi tri hang xoai do ba Kiéu xac dinh. Sau do, co
xay lai hang rao méi bang ludi B40 tai vi tri cii va st dung 6n dinh cho dén nay.

Sau d6, ba Kiéu ban phan dat cua ba Kiéu cho 04 nguoi khac va 6ng L, ba
H ciing mua 01 phan, cu thé thira dat s6 504 cua 6ng Lé Viét M2, thira s6 505 cua
6ng Nguyén Van H2, thira 506 cua 6ng Nguyén Hong S, thira 507 cua ba Nguyén
Thi Thanh N1 va thira 508 cua 6ng L, ba H. Ca 05 thra dat nay ¢6 phan dat hau
giap voi phan t&r can _hudng Dong cua dat ba H, dng L. Ca 05 cha dat cung lam
gidy chuang nhan quyén sir dung dat vao nam 2001.

Nam 20135, ba H, 6ng L chuyén nhuong phan dat thudc thira s6 508 ma éng
ba nhan chuyén nhuong tir ba Kiéu cho ngudi khac, lGc nay ba H moi phat hién
phan dat mua tir ba Kiéu chi dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat chiéu
dai 32 mét nhung thuc té ba quan ly 1a 36 mét, tic 1a du 04 mét nén ba H, 6ng L
méi ban theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a 32 mét chiéu dai, con lai 04



mét thi hai bén mdi ngudi 01 nira 1a 02 mét. Tir d6, ba H, 6ng L maéi biét cac phan
dat caa cac chu dat mua tir ba Kiéu déu str dung nhiéu hon dién tich ma ho duoc
cap chtng nhan quyén st dung gidy nén mdi phan déu lan qua phan ranh dat
huéng Dong cua ba H, dng L. Thyc ra, thoi diém nam 2001, khi dugc cap giéy
ching nhén quyén st dung dat thi 6ng L, ba H da biét dat cua ong ba bi thiéu so
véi gidy chang nhan quyén su dung dat nhung khong biét thiéu bao nhiéu va ai
lan. Mit khéc, thoi diém do, gia dinh 6ng ba qua kho khin nén ciing khong co di
khoi kién hay di khiéu nai.

Qua do dac thyc té, phan dat cua ba H, 6ng L c6 dién tich Ia 600,8 m?,
hon dién tich trong gidy ching nhan quyén sir dung dat 12 127,2 m* Ong L, ba H
cho rang nguyén nhan di¢n tich dat cua 6ng ba sir dung it hon dién tich trong giay
chung nhan quyén st dung dat la do bi cac chu sir dung dat gidp vai tir can hudng
Poéng 1an chiém, trudc khi khoi kién ba H ¢ di thuong lwong voi ho nhung
khong dugc nén mai di khoi Kién tai Toa an.

Nay, ba H, dng L khoi kién d6i vai 04 nguoi la 6ng M2, 6ng H2, 6ng S va
ba N1 yéu cau tra lai cho ong ba phan dat ma mdi nguoi lan chlem cua ong ba la
04 mét chiéu dai x 05 mét chiéu N1ng = 20 m?, téng cong la 80 m?.

Ong ba c6 tham gia cac budi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham
dinh gia tai san tranh chap, éng ba thong nhat va khong c6 y kién.

Chi phi t6 tung ong ba dé nop l1a 25.000.000 dong, ong ba dé nghi Toa &n
giai quyet theo quy dinh caa phap luat.

Ngoai ra, ba H, 6ng L, khdng con yéu cau nao khac.
Bi don éng Lé Viét M2 trinh bay:

. Ong Lé Viet M2 va vo la ba Hugnh Thi To LJ Ia cha sir dung dat thira dat
s0 504, dng ba nhan chuyén nhuong dat tr ba Ki€u nam 1999 dén nam 2000 cat
nha va nam 2001 thi duoc cap glay ching nhan quyén st dung dat. Thoi diém
6ng M2 mua dat gitra phan ranh dat cia ba Kiéu va 6ng L, ba H c6 hang rao kém
gai, 6ng M2 mua 05 mét N1ng x dai hét dat (tic 1a tgi hang rao kém gai). Qua
trinh st dung, 6ng L, ba H cd lam lai hang rao B40 tai vi tri hang rao kém gai c,
hang rao nay dugc st dyng on dinh tir d6 den nay khong c6 ai tranh chap, hang
rao nay kéo dai tur dat cia 6ng M2 qua cac phan dat khéc.

Truéce khi khai kién, 6ng L ba H c6 qua néi 1a 6ng M2 lan dat cua ba H,
ong M2 ¢6 noi la 6ng M2 mua dat ranh dat dén do va co6 san, ong M2 su dung tu
do den nay khong c6 thay doi, khdng c6 lan dat. Sau d6, ong M2 méi bi€t ba H,
ong L khoi kién ong tai Uy ban nhan dan xa va Toa an. Ong M2 da nhan dugc
thdng bao thy ly va giay moi lam viéc cua Toa an nhicu lan nhung thay ba H, ong
L khai kién qua vo Iy nén dng M2 khong c6 den Toa an lam viéc.

Nay, dbi véi yéu cau khoi kién caa ba H, dng L thi 6ng M2 khéng dong .

Ngoai ra, 6ng M2 khéng trinh bay gi thém.

Bi don éng Nguyén Viin H2 trinh bay:



Ong Nguyén Vin H2 14 chu sir dung phan dét thugc thira s6 505, ¢6 phan
dat hau giap véi dat cua ba L, 6ng H. Phan dit caa 6ng H2 ¢ ngudn gdc caa ba
Poan Thi Kiéu, ba Kiéu chuyén nhuong sang cho nguoi khac. Tir nim 2008, éng
H2 mua lai caa anh Lé Phat Pat va st dung 6n dinh cho dén nay.

Ong H2 théng nhat voi 1i trinh bay cua ba NH (vo 6ng) trong qua trinh
giai quyét vu an.

Phan ranh dat giira dat Cua Ong va dat ciia ba H c6 ranh dat ¢ dinh tur trudc
khi 6ng mua, hai bén sir dung on dinh khdng c6 ai tranh chap, khdng hicu ly do vi
sao nay ba H lai tranh chap.

Nay, d6i vai yéu cau khoi kién caa ba H, 6ng L thi 6ng H2 khong dong .
Ngoai ra, anh H2 khoéng trinh bay gi thém.

Bi don éng Nguyén Hong S (da chét) ngwoi ké thira quyén va nghia vu
trinh bay:

Ong Nguyén Hong S va vo 1a ba Lé Thi Thanh X la chu sir dung thira dét
506, 6ng mua dat trr ba Ki€u cung thoi di€ém vei ba N1 va ong M2, khi dugc cap
giay chiing nhan quyén sir dung dat thi cat nha va st dung cho dén nay.

Thoi diém 6ng mua dat cua ba Kiéu, phan ranh dat caa ba Kiéu va phan dat
thugc thira 101 caa ong L, ba H co hang rao kém gai va tru xi mang lam ranh, khi
mua 12 mua 05 mét N1ng x dai hét dat (tac 12 t6i hang rao k&m gai). Tat ca cac
thira dat khac ba Kiéu ban cho éng M2, ba N1, ng L déu dai téi hang rao kém
gai, hang rao nay duoc st dung tir d6 dén nay 6n dinh khéng ¢ thay déi.

Khoang nim 2018, ong L, ba H c6 ban phan dét thudc thira 508 cho nguoi
khac, thura dat nay ong L, ba H ciing mua lai tir ba Ki€u cung thoi diém véi ong S,
sau khi 1am thu tuc chuyén nhugng cho chu dat mei thi ba H, 6ng L ¢6 xin chu
dat moi lai 02 mét chieu dai (giap vai thra dat s6 101 cua ong L, ba H). Sau do,
ong L, ba H méi doi hang rao qua vi tri méi va cho rang 6ng S, dng H2, ong M2,
ba N1 lan dat cua ba H, 6ng L nén da khai kién 6ng S tai Uy ban nhan dan xa va
tai Toa zgm. Ong S da nhan dugc thdng bao veé viéc thu ly vu an va théu lan nhan
dugc giay moi lam viéc cua Toa an nhung 6ng ban di 1am khong dén Toa an lam
viéc duoc.

Nay, d6i véi yéu cau khoi kién cia ba H, ong L thi 6ng S khong dong Y.

Ngoai ra, nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng S khéng trinh bay gi
thém.

Bi don ba Lé Thi Thanh N1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh N1 Ia chu sir dung dat phan dat dién tich 186 m’,
thira s6 197, to ban do s6 13 (thua cu la 507), phan dat nay ba N1 nhan chuyen
nhuong cua ba Kicu thoi diem nam 2001 cung ve6i 0ng M2, ba Hicu, ong S, ong L

va ba H. Tuy nhién, khi 1am gidy chang nhan quyén su dung dat thi ba N1 lam
sau cac chu khac. Pén nim 2003, ba méi lam thu tuc cap gidy chiing nhan quyén



su dung dat nén glay ching nhan quyén sir dung dat cua ba N1 duogc cép theo
thira dat moi 1a thira s6 197.

Khi ba N1 mua dit cua ba Kiéu 12 mua N1ng 05 mét x dai hét dat, phan
ranh dat gitra dt cua ba Kiéu va thira dat s6 101 cua 6ng L, ba H c6 hang rao cot
xi mang ludi B40 ¢ dinh do dng L, ba H rdo. Phan ranh nay thang hang tir phan
dat cua 6ng M2 (thera s6 504) qua cac phan dat khac tach ra tir dat caa ba Kiéu va
st dung 6n dinh cho dén nay, khdng cé su thay doi.

Ba H va 6ng L c6 01 phan dit thudc thua s 508 giap voi dat cua ba N1,
mua cia ba Kiéu cing thoi diém vai ba N1 va céac chi sir dung dat khac. Khi mua
phan ranh thang vai ranh caa cac chu sir dung khac va sir dung 6n dinh tir d6 dén
nay khong cé tranh chap. Khoang nim 2015 — 2016, ba H, 6ng L chuyén nhuong
phan dét trén cho éng Toan (khdng rd ho tén cu thé), khi mua 6ng Toan dong y
cho lai cho ba H, éng L 02 mét chiéu dai, ba H, dng L doi ranh dat tir ranh cii
sang ranh mai. Sau d6, 6ng L, ba H c6 gip ba N1, 6ng S, 6ng H2 va 6ng M2 dé
xin mdi ngudi 02 mét chiéu dai cho thang ranh véi phan ranh méi nhung khong ai
d6ng y nén ba H, 6ng L mai khai kién vu viéc ra Uy ban nhan dan xa va ra Toa
an. Ba N1 di nhan duoc théng béo vé viéc thu ly vu &n va nhiéu lan nhan duoc
gidy moi 1am viéc ctia Toa an, ba N1 c6 dén Toa an 01 lan nhung luc d6 do dich
bénh, cach ly xa hoi nén Toa an tam ngung 1am viéc, con nhitng 1an khac ba N1
c6 nhan duoc gidy moi nhung ban cong viéc khong co dén Toa an.

Phan dét thudc thira s6 197 cta ba dang tranh chp ranh vai ong L, ba H do
ba dang truc tiép quan ly, nhung do ba bang Thi VB ding tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Ba VB 1a chi cua ba N1, truée day ba N1 co thiéu no cua
nguoi khac nén ba VB c6 cho ba N1 vay thn tra nog cho nguoi ta, ba VB dung tén
giay chiing nhan quyén st dung dat phan dat cua ba N1, khi nao ba N1 tra tién ng
cho ba VB thi ba VB sang tén giay ching nhan quyén sir dung dat lai cho ba N1
nén tranh chap nay khong lién quan gi dén ba VB. Ba N1 de nghi Toa an tiep tuc
giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Nay, dbi véi yéu cau khoi kién cia ba H, ong L thi ba N1 khong dong y.

Ngoai ra, ba N1 khong trinh bay gi thém.

Nguoi co quyén L, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi Té LJ trinh bay:

Ba Huynh Thi T6 LJ 1a vo cua 6ng Lé Viét M2, vo chong ba Ia chu st
dung phan dat thugc thtra so 504, o phan hau giap véi dat cua ba H, 6ng L. Phan
dat cua ba LJ co nguon goc l1a nhan chuyén nhuong tr ba Poan Thi Kieu tir ndm
2000, vo chong anh chi quan ly sir dung on dinh cho dén nay.

Chi LJ thdng nhét 15i trinh bay va anh M2 trong qua trinh giai quyét vy an.

Phén ranh dét gitra dat cua chi LJ va dét cua ba H ¢ tir trudc khi vo chong
chi mua, hai bén sur dung & 6n dinh khéng c6 ai tranh chap, khong hiéu Iy do vi sao
nay ba H lai tranh chap Néu ba H, ong L cho rang tir trude khi ba Kiéu ban dat

cho moi ngudi da biét ba Kleu lan dat cua ba thi tai sao ba khong gap ba Kiéu dé
thuong luong. Hay cho rang 6ng Quang giao dat thieu thi 6ng Quang méi la



ngudi ¢ trach nhiém, tai sao thoi diém nam 2000, gitra ba Kiéu, 6ng Quang va ba
H, dng L khdng gap nhau dé giai quyét phan ranh cho xong ma dén hém nay mai
di khoi kién. Phan ranh dat giira cac bén do ba H, 6ng L 13 nguoi rao tir trudc nim
2000 va st dung 6n dinh cho dén nay. Khi ba Kiéu ban dat cho moi nguoi, luc do
ba H, 6ng L cling 1a mét trong nhitng ngudi mua dat tir ba Kiéu, dat chi do theo
chiéu N1ng cua dat ba Kiéu rdi giao cho timg ngudi va chiéu dai hét dat (tac toi
phan ranh do ba H, dng L rao), chtr khong c6 do toan bo dién tich dat. Ai cling str
dung on dinh tir d6 dén nay, phan ranh ciing khong c6 sy thay do6i. Khi ba H, 6ng
L ban phan dat mua tir ba Kiéu cho nguoi khac thi xin lai 02 mét chiéu dai, doi
hang rao qua vi tri ranh méi. Sau do, ba L, éng H ¢c6 xin vg chong ba LJ, éng H2,
6ng S va ba N1 mdi nha cho ba H, dng L 02 mét dé 1am hang rao thiang hang véi
phan ranh mai thi tat ca khong dong y. Ba H noi xin 02 mét khdng cho thi ba kién
lén Toa an dé lay 04 mét. Sau do6, ba H, ong L khai kién moi ngudi ra Uy ban
nhan dan xa va Toa an.

Nay, d6i vé6i yéu cau khoi kién cia ba H, ong L thi ba LJ khong dong .

Ngoai ra, ba LJ khdng trinh bay gi thém.

Nguoi co quyén L, nghia vu lién quan ba Lé Thi Tuyét NH trinh bay:

Ba Lé Thi Tuyét NH Ia vo caa 6ng Nguyén Vian H2, 6ng ba l1a cha sé hitu
phan dat thuoc thtra s6 505, 6ng ba mua lai tir anh Lé Phat Pat, mua khoang nim
2007- 2008, khi mua dd c6 can nha trén dat, dién tich N1ng 05 mét x dai hét dat
(dén hang rao gach ludi B40 do ba H, 6ng L rao). Khi 6ng ba mua dat, tai ranh
dat véi thira s6 101 cua 0ng L, ba H ¢6 san hang rao gach ludi B40, 6ng ba su
dung 6n dinh tir 46 cho dén nay, khong c6 su thay ddi, ciing khéng c6 tranh chap.
Trudc khi ba H khoi kién, ba H co dén gap ong ba dé xin 02 mét dat chiéu dai
nhung 6ng ba khong dong y cho nén ba H néi s& khoi kién vo chong ba tai Toa
an. Sau do, ba c6 nhan duoc théng béo vé viéc thu Iy vu &n cua Toa an thi biét 1a
ba H di khai kien. Ong H2 da nhan dugc thong bao vé viéc thu Iy vy an va nhiéu
lan nhan gidy moi 1am viéc cia Toa an nhung ong H2 ban cong viéc khong co
dén Toa an dé 1am viéc.

Nay, dbi véi yéu cau khoi kién cua ba H, ng L thi ba NH khong dong .

Ngoai ra, ba NH khong trinh bay gi thém.

Nguoi co quyén L, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh X trinh bay:

Ba Lé Thi Thanh X la vo cia 6ng Nguyén Hong S, ba X c6 ching kién
budi Toa an lam viéc vai dng S va ba X thdng nhat véi v kién caa 6ng S. Trudc
khi ba H va dng L khai kién, ba H ¢co gap ba X, 6ng S, ba N1, éng M2 va éng H2
dé xin mdi nha 02 mét chiéu dai dat dé 1am hang rao thang ranh véi thira dat 508
ma ba H di ban cho nguoi khac va duoc cho lai 02 mét chiéu dai.

Phan ranh dat gilra dat caa ba va dat cua ba H ¢0 tir truse khi vg chdng ba
mua, hai bén st dung 6n dinh khong cd ai tranh chap, khong hieu ly do vi sao nay
ba H lai tranh chap.

Nay, dbi véi yéu cau khoi kién cua ba H, ng L thi ba X khong dong .



Ngoai ra, ba X khéng trinh bay gi thém.
Nguoi 1am chieng ba Poan Thi Kiéu trinh bay:

Ba Doan Thi Kiéu la chi em ban di véi 6ng L. Ba Kiéu va 6ng M2, anh H2,
ong S va ba N1 la hang xém v¢i nhau, gitta ba Kicu va nhitng nguoi trén khong
c6 mau thuan.

Ba Kiéu 1a chu sir dung cua thira dat s6 98, to ban d6 sé 03. Phan dat nay
ba Kiéu dugc me rudt ting cho, ba Kiéu quan 1y dén nam 1994 thi dugc cap gidy
chang nhan quyén su dung dat véi dién tich 1a 1.750 m?. Khoang nim 2000, ba
Kiéu chuyén nhuong 01 phan dién tich cua thira 98 cho 06 ngudi, cu thé: Thira
504, dién tich 160 m? ban cho 6ng L& Viét M2 va ba Huynh Thi Té LJ; Thua 505,
dién tich 160 m? ban cho ba D3 Thi Hiéu; Thaa 506, dién tich 160 m? ban cho
6ng Nguyén Hong S va ba Lé Thi Thanh X; Thira 507, dién tich 160 m* ban cho
ba Lé Thi Thanh N1; Thira 508 dién tich 214,4 m? ban cho ong L, ba H va Thua
510 dién tich 192 m® ban cho ba Biang Thi Hong. Sau d6, nhimg nguoi nay tu di
lam thu tuc sang tén va quan ly sir dung cho dén nay.

Phan dat thuoc thara 101 cua 6ng L, ba H mua tir 6ng Quang, c6 01 mat
giap Vvéi thira dat s6 98 cua ba Kiéu. Lic trudc ranh 1a 01 hang xoai, sau khi phéa
hang xoai thi vo chong ong L, ba H rao bang kém gai tai vi tri ranh cii nén ba
Kiéu cling khong c6 y kién gi. Sau d6, ba Kiéu chuyén nhugng thira 98 cua ba
Kiéu cho nguoi khac, chi do chiéu N1ng con chiéu dai hét dat (t6i hang rao kém
gai do dng L, ba H rao). Tur khi cac chu dat méi quan Iy sir dung thi ranh dét gita
6ng L, ba H véi cac chu dat khac nhu thé ndo ba Kiéu khéng ro.

Sau khi ban dat thi ba Kiéu cd quan ly 01 phan cua thia sé 98, phan nay
khong c6 giap vai thira 101 caa ba H, 6ng L nhung giap véi thira dat s6 496, thira
dat nay ciing duoc tach ra tir thira dat 101 cua 6ng Quang, phan ranh nay di duoc
xay gach cé dinh va thang hang véi phan ranh cua cac chu dat khac da mua dat
cua ba Kiéu.

Ngoai ra, ba Kiéu khong trinh bay thém.

~ Ngwoi lam ching 0ng Nguyén Théng Toan va ba Hupnh Thi My Thu
thong nhat trinh bay:

Anh Nguyén Théng Toan va chi Huynh Thi My Thu 1a vo chdng, anh chi
c6 nhan chuyén nhuong dit cua ba L, 6ng H vao nam 2015, khi mua dién tich
N1ng 6,7 mét x dai hét dat. Khi tién hanh do dac dét, chiéu dai thyc té 12 36 mét
nhung trén gidy chung nhan chiéu dai chi c6 32 mét. Khi mua dat cua ba H thi
phan ranh dat gitra thira dat ndy vai thira dat con lai cua ba H c6 hang rao kém gai
thang hang véi ranh cua cac phan dat con lai giap ranh véi dat caa ba H nhung do
ca hai phan dét déu 1a caa ba H nén c6 lam cira dé qua lai.

Khi hai bén tién hanh lam tha tuc chuyén nhuong, ba H khong dong y
chuyén nhuong phan dat dai 36 mét ma chi chuyén nhuong chiéu dai theo giay
chting nhan 1a 32 mét, do vo chong 6ng Toan, chi Thu da dit tién coc va khong
c6 nhiéu thoi gian di lai nén vo chéng dng Toan da thong nhat vai ong L, ba H



phan 04 mét con lai mdi nguoi st dung 02 mét. Do dng Toan chi duoc cap gidy
chting nhan chiéu dai 32 mét nén phan 02 mét 6ng Toan yéu cau dng L, ba H 1am
gidy tay Ky tén nén trén thuc té 6ng Toan dugc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat phan dit c6 chiéu dai 32 mét, nhung str dung chiéu dai 34 mét. Tur khi
mua dat, 6ng Toan cit nha, xay hang rao kién cd xung quanh dat va su dung on
dinh cho dén nay khéng c6 ai tranh chap.

Ngoai ra, dng Toan, ba Thu khdng trinh bay gi thém.

Trong qua trinh giai quyét vu dn nguoi ¢ quyen L, nghia vy lién quan ba
Dang Thi VB da duwoc toa an triéu tap hop |é nhung khong den toa an dé lam
viéc, hoa giai, du phién hop va tham gia phién toa.

Tai Ban an dan su so tham sé: 136/2022/DS-ST ngay 02 thang 11 nim
2022 cua Toa an nhén dan thi xa HT, tinh Tay Ninh, da xu:

Cin cir cac Dicu 166 Bo luat Dan sy; biéu 100, 166, 203 Luat Pat dai.
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Tran Van L, ba Tran Thi
Kim H d6i voi ong Lé Viét M2, ong Nguyen Vin H2, 6ng Nguyén Hong S va ba
Lé Thi Thanh N1 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

“Ngay 15-11-2022 ong L, ba H khang cao yéu cau khang céo toan bo ban an
so tham, yéu cau chap nhan yéu cau khaoi kién.

Tai phién toa phic tham;
Nguyén don va dai dién theo @y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Giir nguyén yéu cau khang cao Iy do: Toa an so tham khdng &p dung thoi
hiéu thoi diém x4c dinh ranh dét theo Diéu 175 cua Bo luat Dan sy thi ranh gidi
xac dinh trén 30 nam trd 1€n, 6ng L, ba H xac 1ap quyen su dung dat 2001 dén
2019 thi thoi gian méi 18 ndm, chua du 30 nam; Ngudn gdc dat chua ap dung
viéc ap ban do 299 vao ban d6 2000 dé 1am rd dién tich ban dau tir thoi diém ba
Kiéu sir dung dé phan ranh. Nhan dinh cta ban an so tham tai muc [6] 1a chua
phu hop.

Ba N1 trinh bay: Ba sang nhuong dét cua ba Kiéu nhu thé nao thi gitr
nguyén nhu vay va st dung suot tir d6 dén nay khong c6 thay doi ranh dat. Khong
dong y khang céo cua ba H dng L. B¢ nghi gitr nguyén ban an so tham.

Ong H2, ba X, ba LJ, ba NH: Khong dong y khang cao cua ba H ong L,
sang nhuong dat bao nhiéu str dung bay nhiéu, khi cac 6ng ba sang nhuong dat thi
dat da co ranh dat ro rang.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh trinh bay quan diém ve viéc
giai quyet vu an:

+ V& 16 tung: Cép so tham vi pham t6 tung 1a 6ng S da chét truée khi xét
xu nhung khong dua nguoi ke thua quyen va nghia vu cua 6ng S tham gia to
tung. Toa cap phuc tham da khac phuc vi pham t6 tung nay. Hoi dong xét xir phuc
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tham, thu ky tuan thu dung cac quy dinh caa Bo luat T tung dan sy tir giai doan
thu 1y dén khi xét xir vu an.

+ V& noi dung: Ngudn gdc dat cac bén sang tén nhung khong tién hanh do
dac, nhung thyc té dng L ba H da x4y hang rao trén dat; Phan dién tich dét tranh
chap ba N1, éng H2, 6ng M2, 6ng S nhan chuyén nhuong cua ba Kiéu dién tich
N1ng 5 dai hét d¢at dén hang rao cua dat 6ng L, ba H. Cap so tham khdng chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L ba HIa co cin ci.Tai cap phdc tham dng ba
khong cung cap ching cir mai ching minh cho yéu cau khang céo. Do dé, khéng
c6 can ct chap nhan khang cdo. Bé nghi Hoi ddng xét xir can ctt Diéu 308 cua Bo
luat T4 tung dan su. Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung ci, tai ligu co trong ho so vu an duwoc hoi tai phién
toa va can cur Y Kien cua dwong su, y kien dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xet xu
nhéan dinh nhw sau:

[1] Ve t6 tung: Sau khi xét xir so tham, ngay 15-11-2022 nguyén don ba H,
ong L c6 don khang cao, qua xem Xet vé trinh ty, thu tuc khang cao phu hop voi
quy dinh tai Bicu 271; Bicu 272 va bicu 273 cia Bo luat To tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat giai quyét: Ong L ba H khai kién yéu Cau cac bi
don tra lai dién tich dat 1an chiém Nlng 5m x dai 4m = 20m?/ 1 ngudi, gdm c6 4
ngudi, tong dién tich tranh chap 80m? toa lac tai TT, HT, Tay Ninh, giap hudng
dat cia 6ng ba. Phia bi don khong dong Y, cac duong su 6 tranh chép Cép so
tham xac dinh quan hé phap luat giai quyét 1a “Tranh chip quyén sir dung dat”
theo Diéu 26 cua Bo luat T tung dan sy 1a ¢6 can ctr.

[3] Xét khang c&o cua nguyén don thdy rang: D4t tranh chap 80m? (20m x
4m) toa lac tai x& TT —thi x& HT, tinh tay Ninh hién tai do 4 bi don trong vu an
dang quan ly st dung.

[3.1] Xem xét dién tich dat tranh chap thé hién nhu sau: Ba H 6ng L sang
nhuong dat cua 6ng Quang va truc tiép quan Iy, st dung dat tir nim 1990 qua
trinh st dung dat dén nam 2001 mai thuc hién tha tuc sang tén, theo do, dng
Quang déng tén gidy ching nhan quyén st dung dat véi dién tich 980m? sang
nhuong cho dng Nén ba Huong 252m?, ¢on lai 728m?* sang nhuong cho dng L ba
H, thoi diém thuc hién thu tuc sang tén gidy to 1a 6ng L ba H da sir dung dat dugc
10 nam va tai thoi diém sang tén khéng co tién hanh do dac hién trang, chi thuc
hién cap gidy chiang nhan quyén si dung dat theo hé thdng ban d6 299, diéu nay
cac duong su ba H, ong L trinh bay phu hgp véi Cong van 545 ngay 22-9-2022
ctia Van phong Dang ky dat dai TAy Ninh — Chi nhanh HT.

[3.2] Qua trinh str dung dat 6ng L ba H tu xay hang rao xac dinh ranh gigi
dat vé hudng dong (vai chi dat cii 1a ba Kiéu), sau do, thao d& hang rao kém gai
ra xay lai lan 2 ciing tai vi tri ranh giéi cii 12 hang rao B40 hién tai, 6ng ba tu xac
dinh ranh gigi dat va gisi han quyén sir dung dat caa dng ba, dién tich dat thuc té
ctia 6ng ba it hon dién tich dat theo gidy chiang nhan quyén sir dung dat duoc cap
khdng phai do cé4c bi don 14n chiém.
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[4] Mat khac, sau khi xay hang rao B40 xong, vao nam 2001 6ng L ba H
ciing 4 bi don tién hanh sang nhuwong dat cua ba Kiéu, tach thira dat 98 cua ba
Kiéu thanh 5 thua trong d6 ong L ba H 14 thira 508, va khi 6ng ba sang nhuong
thira 508 nay phia hau dit (1 hang rao dang tranh chap) giap véi hudéng dong cua
dat 6ng ba, tién hanh 1am tha tuc sang giday CNQSDD cho 6ng ba thi 6ng ba ciing
khong co y kién, dén khi 6ng L ba H sang nhugng thira dat 508 lai cho dng Toan
ba Thu vao nam 2015 va tién hanh 1am tha tuc sang tén thi lic nay phat hién theo
gidy dat c6 chiéu dai 32m nhung do thuc té 36m nén thira 4 m so véi gidy dat, ba
H ong L va 6ng Toan ba Thu thoa thuan 4m thtra mdi ngudi 2m va ong ba da doi
hang rao ra 2m va yéu cau 4 bi don con lai mdi ngudi tra 2m dat dé dugc thang
ranh, nhung cac bi don khong dong v, tir 46, ong ba khai kién yéu cau céc bi don
phai tra mdi ngudi 12 N1ng 5 m dai 4m = 20m? x 4 nguoi = 80 m?. Dién tich dt
ong ba doi khong nam trong dién tich dat 6ng ba str dung ma 6ng ba cing cha dat
lan can da thoa thuan xac dinh ranh gioi. D6i vai dat tranh chap véi ong H2 da c6
su thay doi tir viéc sang nhuong lai caa ngu’m khac da tién hanh do dac va dugc
Cap glay dung dién tich st dung (175m? ), ba N1 thi ndm 2003 m¢i lam thu tuc
cap glay theo h¢ thong ban d6 mai nén cap toan bo dién tich dat sir dung (186m ),
do do6 dat tranh chap nam trong glay ching nhan QSDD cua 2 bi don nay. Déi Voi
ong M2 va 6ng S tur khi cap giay dén nay sir dung suét khéng c6 sang nhuong cho
ai, nén khong co6 thay do6i. Xét thay ranh gisi dat huéng dong cua ba H, 6ng L 1a
hang rao kém, sau d6 lam hang rao B40 do chinh 6ng ba xay dung lai vao khoang
nam 2003 cho dén nay da st dung 6n dinh va khéng c6 cin ct xac dinh cac bi
don 1an chiém dat. Do d6, khang cao cua ba H, dng L khong co can cu.

Pai dién theo auy quyén cia nguyén don trinh bay dé nghi 4p dung Diéu
175 cua Bo luat Dan su vé thoi hiéu xac dinh ranh dat 30 nam ké tir ngay 11-01-
2001 la ngay ma 6ng L ba H duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat la
khéng c6 can cw, bai I8, tai khoan 1 Biéu 175 cua Bo luat Dan su quy dinh:
“ ... Ranh giéi ciing cé thé dwoc xdc dinh ... theo ranh giGi da ton tai tir 30 nam
tr¢ 18n ma khéng co tranh chdp” ranh dat l1a do 6ng L ba H tu thoéa thuan véi ba
Kiéu (chu dat cii) di ton tai 6n dinh tir trudc cho dén nay.

~[5] Ve é&n phi: Ong L 1a ngudi cao tuoi nén dugc mién an phi dan su so
tham, dan sy phdc tham.

- Ba H phai chiu 150.000 ddng (Mot tram nam chuc ngan). Khau trir vao sé
tién 300.000 dong tam wng an phi dng L, ba H di nop theo bién lai thu sb
0008214 ngay 04/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HT (nay la thi
x& HT). Hoan tra cho ba H, dng L s6 tién 150.000 dong.

- Hoan tra lai cho ba H, 6ng L 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién
lai thu s6 0008213 ngay 04/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HT
(nay la thi x& HT), tinh Tay Ninh.

- Hoan tra lai cho ba H, 6ng L 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién
lai thu s6 0008212 ngay 04/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HT
(nay la thi x& HT), tinh Tay Ninh.
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- Hoan tra lai cho ba H, 6ng L 300.000 dong tién tam ang &n phi theo bién
lai thu s6 0008211 ngay 04/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén HT
(nay la thi xa HT), tinh Tay Ninh.

~An phi dan sy phic tham: ba H phai chju 300.000 dong (ba tram ngan).
Khau trir 300.000 dong (ba tram ngan) tién tam Gng an phi da nop theo bién lai
thu s6 0021126 ngay 15-11-2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thi xa HT, tinh
Tay Ninh. Ghi nhan ba H da nép xong.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Piéu 308 cuia Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Tran Van L, ba Tran Thi Kim H

Giit nguyén ban an so tham, diéu chinh cach tuyén

2. Can cir cic Dieu 166 Bo luat Dan sy; bicu 100; bicu 166; Bicu 203
Luat Dét dai. Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Vian L, ba Tran Thi Kim

H doi voi 6ng Lé Viét M2, ong Nguyen Van H2, 6ng Nguyen Hong S va ba
Nguyén Thi Thanh N1 vé viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”. Cu thé:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi cac phan dat
nhu sau:

- Phan dat dién tich 20 m? tranh chap v6i 6ng Lé Viét M2 thuc mot phan
thira 504 (nay la thua 194), to ban d6 so 3, toa lac tai ap TA, xa TT, thi xa HT,
tinh Tay Ninh do 6ng L& Viét M2 dtrng tén giay ching nhan quyeén sur dung dat.

- Phan dat di¢n tich 20 m” tranh chap véi 6ng Nguyén Vin H2 thuge mot
phan thua 505 (nay la thira 195), to ban do so 3, toa lac tai ap TA, xa TT, thi xa
HT, tinh Tay Ninh do 6ng Nguyen Van H2 dung tén giay chung nhan quyen su
dung dat.

- Phén dat dién tich 20 m* tranh chap véi ong Nguyen Hong S thuoc mot
phan thira 506 (nay la thira 196), to ban do s6 3, toa lac tal ap TA, xa TT, thi xa
HT, tinh Tay Ninh do 6ng Nguyén Hong S dung tén gidy chiing nhan quyén sir
dung dat.

- Phan dat di¢n tich 20 m” tranh chp véi ba Nguyén Thi Thanh N1 thuoc
mot phan thira 507 (nay la thira 197), to ban do so 3, toa lac tai ap TA, xa TT, thi
xa HT, tinh Tay Ninh do ba Nguyéen Thi Thanh N1 dtng tén giay chang nhan
quyen su dung dat.

3. Vé an phi: Ong L 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi so tham, phuc
tham.

3.1 An phi dan sy so tham:

- BaH phai chju 150.000 dong (M4t trim ndm chyc ngan). Khau trir vao so
tien 300.000 dong tam ung an phi 6ng L, ba H da nop theo bién lai thu s6
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0008214 ngay 04/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HT (nay la thi
xa HT). Hoan tra lai cho ba H, dng L so6 tién 150.000 dong.

- Hoan tra lai cho ba H, 6ng L 300.000 dong tién tam ang &n phi theo bién
lai thu s6 0008213 ngay 04/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén HT
(nay la thi xa HT), tinh Tay Ninh.

- Hoan tr lai cho ba H, 6ng L 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién
lai thu s6 0008212 ngay 04/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HT
(nay la thi x& HT), tinh Tay Ninh.

- Hoan tr lai cho ba H, 6ng L 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién
lai thu s6 0008211 ngay 04/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HT
(nay la thi x& HT), tinh Tay Ninh.

3.2 An phi dan su phtc tham: ba H phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan).
Khau trir 300.000 dong (ba tram ngan) tién tam tmg an phi da nop theo bién lai
thu s6 0021126 ngay 15-11-2022 caia Chi cuc Thi hanh &n Dan su thi xa HT, tinh
Tay Ninh. Ghi nhan ba H da ngp xong.

4. V& chi phi to tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham
dinh gia tai san va trich luc cac ho so dat 1a 25.000.000 dong. Ba H, ong L phai
chiu toan bo chi phi nay. Ghi nhan ba H, 6ng L da nop xong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: o TM. HOI D()NG XE:I' XU PHU(} THAI\/I
- TAND Toi cao Ha Noi (Vu 2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM; y
- VKSND Cép cao tai TPHCM;
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND thi xa HT;

- VKSND thi xa HT;

- CCTHADS thi xa HT;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Luu tap an;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Thanh Giang



