TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 122/2019/DS-PT
Ngay 30-5-2019
Vv tranh chap quyén s& hitu tai san 1a
quyén sir dung dat (16i di).

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tai
Ba Lé Thi Kim Anh

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Dang Ha Nhung Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 30 thang 5 ndm 2019 tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phic tham cong khai vu an thu ly $6 152/2018/TLPT-DS
ngay 02/4/2019 vé viéc “tranh chap quyén s¢ hitu tai san I1a quyén st dung dat
(16i di)”.

Do Ban &n dan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 03/01/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé T1, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 163/2019/QD-PT ngay
06/5/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Thi Thay T2 (thwong goi la L), sinh ndm 1968;
dia chi: SO A, t6 1, khu phb C1, phuong C2, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

- Bi don:
1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1974;
2. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1971;

Cung dia chi: S6 B, t6 1, khu phé C1, phuong C2, thanh phé T1, tinh
Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Luc Hiéu T3, sinh ndm 1961;
2. Anh Luc Hiéu T4, sinh nam 1991;



3. Chi Luc Hiéu T5, sinh ndm 1994.

Cung dia chi: S6 S6 A, t6 1, khu phé C1, phuong C2, thanh phd T4, tinh
Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Luong Thi Thuy T2.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lwong Thi Thuy T2 trinh bay:

Gia dmh ba T2 dang cu tra tai nha va quyén str dung dat gan lién nha cé
dién tich 54m? tai khu phé C1, phuong C2, thanh phd T1, tinh Binh Duong; thira
dat s6 D, to ban dd sb N, Glay Chu:ng nhan quyén sir dung dat s6 V do co quan
U thi x4 (nay Ia thanh phd) T1 cap cho hé ba Lwong Thi Thay T2 ngay
13/02/2003.

T ndm 1995, ba T2 xay dung nha ¢ chi st dung 16i di duy nhét c6 chiéu
ngang la 1,35m x 15,2m (do dac thuc té 12 20,4m?) dé di ra duong cong cong;
nguon goc dat la cua 6ng ba ngoai ba T2 (cu Nguyén Vin M1, chét niam 1979 va
Cu Duong Thi C3, chét nim 1981) dé lai, ba T2 duoc gia toc cho vao sir dung
dat nam 1995, nim 1999 lam giay to (gidy to ghi tén ba Lwong Thi L) cho ba T2
str dung ludn phan dat nay nhung ba T2 phai ung ho cho gia toc 03 chi vang dé
xay nha tho ho.

Nam 2018, ba T2 nh¢ co quan c6 tham quyen do dac lai dién tich dat dé
lam can cir nop tién s dung dat thi vo chong ong Nguyén Vin H, ba Nguyen
Thi Ngoc D ngan can nén khong thuc hién dugc, dong thoi ba T2 blet duoc phan
dat dung lam 16i di cia gia dinh ba T2 da dugc 6ng H, ba D lam thu tuc dé duogc
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat.

Nay, ba T2 yéu cau éng H, ba D cham dat hanh vi can tré ba T2 do dac
dién tich dat duong di cua ba T2 va yéu cau cong nhan phan dat 20,4m? trén
duoc sir dung 1am 15i di chung cua ba T2 va vo chong 6ng H, ba D.

Bi don éng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Ngoc D trinh bay:

Ong H, ba D str dung thira dat s K, to ban d6 s6 1, ¢6 dién tich 74, 9m tal
phuong C2, thanh phd T1, tinh Binh Duong, theo Glay ching nhan quyén str
dung dat s6 H do co quan U thi x4 (nay la thanh phd) T1 cap ngay 30/10/2008
cho 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Ngoc D.

Vé nQUOn goc dat do cu Nguyen Vin M1 (chét nim 1979) va cu Duong
Thi C3 (chét nim 1981) d¢ lai; nam 1999, gia toc phan chia dt co ban lai cho ba
T2 (giay to ghi theo tén goi ¢ nha la ba L) 42m* (c6 nha trén dat cua ba T2)
nhung khong ghi c6 16i di. Dién tich dat tranh chap 20,4m® ba T2 dung lam 19i
di tr ndm 1995, tuy nhién theo van ban thoa thuan phan chia dat nam 1999 thi
phan dat ‘nay thuoc dién tich dat (646m ) chia cho ba Nguyén Thi M2 (da chet)
ba M2 dé lai cho con la 6ng Nguyén Van M3, 6ng M3 ting cho 6ng H (con ong
M3) mot phan dién tlch dién tich 74,9m?, trong d6 da bao gdbm dién tich tranh
chap véi ba T2 12 20,4m”,

Ong H,baD khong dong y vai yéu cau khoi kién cua ba T2; 6ng H, ba D
van tao diéu klen cho gia dinh ba T2 sir dung 16i di nay nhung khong dong y ghi
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nhan bang vin ban cho ba T2 duoc sir dung chung dién tich dat 20,4m? dé lam
161 di chung hoic dong y chira 1m chiéu ngang dé ba T2 dung lam 16i di nhung
phai tra lai gia tri quyén st dung dat cho dng H, ba D.

Nguroi O quyen loi, nghia vy lién quan la 6 ong Luc Hiéu T3, anh Luc Hiéu
T4vva chi Luc Hiéu T5 la chong va con ba T2, cing ho gia dinh ba T2 c6 y kién
va yéu cau thdng nhat véi ba T2.

Bén an dan su so tham s 01/2019/DS- ST ngay 03/01/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phd T1, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau cia ba Luong Thi Thuy T2 vé viéc buoc
6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Ngoc D chdm dut hanh vi can tré khong cho
ba Luong Thi Thuy T2 khao sat, do dac phan dién tich dat cia ba Luong Thi
Thuy T2.

2. Khong chap nhan yéu CAuU cla nguyén don ba Luong Thi Thuy T2 vé
viéc “tranh Chap quyén s hitu tai san 1a quyén st dung dat (16i di)” do6i véi bi
don 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Ngoc D.

Ngoal ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 15/01/2019, nguyén don ba Lwong Thi Thuy T2 khang cao ban an
dan su so tham.

_Tai phién toa phuc tham, nguyen don ba Luong Thi Thuy T2 xac dinh ro
yeu cau khang céo la chi khang cao an so tham vé viéc tranh chap 15i di chung,
yéu cau khoi kién dng H, ba D cham dut hanh vi can tré ba T2 do dac dién tich
dat duong di thi ba T2 da rat yéu cau nén khdng c6 khang céo.

Hai bén duong su khdng thoéa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nguyén don va bi don déu thong nhat nguon goc dat than toc,
nguyen don da xay nha str dung on dinh trén dat tir ndm 1995 va str dung 16 di
nay dé di ra duong cong cong. DPén nam 1999, than toc (gom 6ng Nguyén Van
N, 6ng Nguyen Vin C4, ba Nguyén Thi M4, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
M2 (me cua Ong Nguyén Vin M3, ba noi cua bi don), ba Nguyen Thi B, ba
Nguyén Thi X (me cua nguyén don) méi hop phan chia, phan dat ba T2 (tén goi
khac 1 L) tiép tuc duoc sur dung. Toa an cap so tham chua 1am 13 ¥ kién ‘nhitng
nguoi trong than toc vé phan 16i di cia ba T2 da st dung tir naim 1995 den nay.
Trong bién ban thoa thuan phan chia di san c6 xac dinh dién tich chura 161 di 1a
2m phia tru6c moi 16 cing chua dugc lam r6. Hién nay, ba Nguyen Thi H la
ngu:ol truc tiép tham gia viéc thoéa thuan phan chia di san ngay 20/8/1999 con
song nhung khong duoc Toa an cap so tham triéu tap tham gia phién toa dé xéc
dinh cuy theé vi tri 16i di va viéc sur dung 161 di cua nguyén don, ddng thoi Toa an
Cap so tham cung chua lam viéc véi cac chi khac trong than toc dé x4c dinh
phan 16i di nay nhu thé ndo; viéc cp gidy chiang nhan quyen st dung dat cho
nguyén don va ong Nguyén Van M3 (Cha cua bi don) vao nam 2003 khong do
dac thuc té, cap dai trd. Xét: Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc
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t6 tung, diéu tra thu thap chung cir khong day du da bac toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don la khong phu hop. Khang cao cua nguyén don la ¢6 cin cir
chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét Xt can ctr khoan 3 Dicu 308 cua B luat T6
tung dan sy 2015 huy toan bo ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan thanh
phd T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hai bén duong su thong nhit tai phlen toa: Ngudn gbe dat tranh chap
la do cu Nguyen Vin M1 (chét nam 1979) va cu Duong Thi C3 (Chet nam 1981)
dé lai; tur ndm 1995, ba T2 (tén goi ¢ nha la ba L) da cat nha trén ?han dat cua cu
M1, cu C3 dé ¢ va sir dung 16i di hién dang c6 tranh chap (20,4m°)

[2] Ngay 20/8/1999, 07 nguol con caa cu M1, cu C3 lap “bién ban hop
gia toc” ve viéc phan chia thua dat so6 938, dién tich 4 189m? cua cu M1, cu C3
dé lai nhu sau:

Ong Nguyén Vin N1 (dd chét) dweoc chia dién tich 638m?;
Ong Nguyén Van C4 (dd chét) duwoc chia dién tich 290m?;
Ba Nguyén Thi M4 (di chét) duoc chia dién tich 320m?;
Ba Nguyén Thi H duoc chia dién tich 320m?;

Ba Nguyén Thi X (dé chét) duwoc chia dién tich 384m?; con ba X la dng
Luwong Hitu N2, ba Luong Thi Thuy T2 (nguyén don) la con 6ng N2;

Ba Nguyén Thi M2 (da chet) duwoc chia di¢n tich 646m?; con ba M2 1a 6ng
Nguyén Vin M3, con dng M3 1a dng Nguyén Vin H (bi don);

Ba Nguyén Thi B (dd chét) duwoc chia dién tich 400m?.

Ba Luong Thi L (Lu’ong Thi Thiy T2) dwot gia téc “nhwong lai dat nén
nha” dé ¢, dién tich 42m?;

Chira ra 220m? dat 1a thé mg do dng N1 quan Iy. Méi 16 dat chira ra phia
truce 02m dé lam 1oi di.

Ba T2 khong phai 13 ngudi thira ké & hang thu nhat nén khong duoc chia
“01 16 dat”, ndi dung van ban phan chia dat khong ghi phan dat c6 nha & caa ba
T2 ma gia toc nhuong lai phai c6 15i di.

Cac bén da thuc hi¢n xong thoa thuan phén chia dat Va khong c6 tranh
chap Riéng ba T2 duoc tiép tuc sir dung dat duoc chia 42m? (gan lién nha da
xay du:ng tir nam 1995); vian ban phan chia dat khdng ghi noi dung ba T2 ung ho
03 chi vang xay nha tho ho nhung tai phlen tda nguyén don, bi don déu thira
nhan cd su viéc trén. Sau khi phan chia, ong N1 (ngu’ol quan 1y dat tho mo) cho
thém ba T2 mot phan dét lién ranh dién tich 42m?® & tren ba T2 ding ky va duoc
cap glay chirng nhan ngay 13/02/2003, dién tich 54m %), G1a dinh ba T2 van sir
dung dat (nha ) va st dung dién tich dat tranh chap 20,4m? 1am 16i di vao nha;
tai phién toa phuc tham, hai bén duong su deu thira nhan gia dinh ba T2 chi cé
16i di duy nhat la phan dat tranh chap 20,4m’ va tai bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 28/5/2019 ciing thé hién gia dinh ba T2 khong con 16i di nao khac.
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[3] Nay, ba T2 cho rang phan dat tranh chap 1a 16i di duy nhét cua gia dinh
ba duoc hinh thanh tir ndm 1995 (dat cua than toc) nhung ong M3 tu dang ky
gidy chitng nhan va sang tén cho ong H, ong H dugc cap giay chu:ng nhan la
khong dung; yéu cau Toa an xét xur d6i véi dién dat do thuc té 20,4m* 12 151 di
chung cuaa gia dinh ba T2 va gia dinh 6éng H va cung st dung chung trong than
toc.

[4] Ong H (c6 vo 1a ba D) trinh bay: Nam 1999, ba T2 (tén goi khac la ba
L) duoc than toc sang lai dién tich dat 42m?* (nén nha ba T2 da cat nha & tir ndm
1995) v¢i gia 03 chi vang nhung van ban thoa thuan phan chia khong co noéi
dung chira 16i di cho ba T2, phan dat ba T2 tranh chap duogc than toc chia cho ba
noi 6ng H (ba M2), ba noi dé lai cho ong M3, ong M3 dugc Cap quyén str dung
(ndm 2003) va cho tang lai 6ng H, ng H duogc cap quyen st dung dat (nim
2008).

[5] Thuc te dat tranh chap c6 dién tich 20,4m? (ngang 1,40m; dai 15 26m)
2 16i di duy nhat cua gia dinh ba T2 (nén xi ming), giap ranh dat con lai caa dng
H. Ong H khong ngén can gia dinh ba T2 di lai trén phan dat nay nhu’ng khong
d6ng y sir dung lam “16i di chung” vi dat van thudc cha quyén caa éng H.

[6] Nhu vay, tranh chap giira hai bén 1a “tranh chap quyen vé 16i di” theo
quy dinh tai Diéu 254 cua Bo luat Dan sy, Toa an cap so tham xac dinh quan h¢
phap luat 1 “tranh chap quyén so hitu tai san la quyen st dung dat (161 di)” 1a
khong chinh xac. Ngoai ra, Toa an cap so tham khong thu thap ban chinh hoac
d6i chiéu ban chinh bién ban hop gia toc, khong lam r6 ba T2 con co 16i di khac
hay khéng, khdng lam viéc véi ba Nguyen Thi H (ngu’O’I duy nhat con séng khi
lap bién ban hop than toc ndm 1999) va 6ng M3 (cha G ong H) la co thiéu sot. Tuy
nhién sai sot nay cua Toa an cap so tham d3 duoc Toa an cap phuc tham khic
phuc tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/5/2019, bién ban ghi nhan
y kién cua ong Nguyén Vin M3 va ba Nguyen Thi H ngay 28/5/2019; ba H va
ong M3 deu thira nhan thyc té dang nhu y klen cua nguyén don, bi don vé
ngudn gdc dat, van ban théa thuan phén chia dat, y kién ba H 1a phai dé cho ba
T2 duoc st dung dat 1am 16i di.

Khoan 3 Piéu 254 caa Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Truong hop
bdt dong sdan dwoc chia thanh nhleu phan cho cac chu so hitu, chu su dung khac
nhau thi khi chia phal danh 1si di can thiét cho nguol phia trong theo quy dinh
ma khong co den bu”. Do do, Can chap nhan yeu cau khoi kién cta nguyén don,
cdng nhan phan dat do thuc té dién tich 20,4m? dugc sir dung 1am 16i di chung
cua gia dinh ba T2 va vg chong 6ng H, ba D.

Vi nhitng phan tich trén, khang cao cta cua ba T2 la c6 can cur. Quan
diém cua dai dién Vién Klem sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc huy ban an
dan su so tham la khong can thiét.

[7] An phi dan su so tham: Bi don 6ng H, ba D phai chiu theo luat
dinh.

Chi phi do dac, dinh gié tai Toa an cap so tham Vo chéng 6ng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi Ngoc D phai nop 2.260.651 dong dé tra lai cho ba T2.

[9] An phi dan su phic tham: Do saa ban an dan sy so tham nén ba
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T2 khong phai chiu.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ct B1éu 254 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Dléu 147; khoan 2 Dléu
148; khoan 2 Bleu 308; biéu 309; biéu 313 cua Bo Iuat T4 tung dan suy; D1€u 29
ctia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi Khéa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Luong Thi Thay T2.

2. Stra Ban an dan sy so thim sé 01/2019/DS-ST ngay 03/01/2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd T1, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Pinh chi xét xu ddi voi yéu Cau cua ba Luong Thi Thay T2 Vé Viéc
buoc 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Ngoc D cham dat hanh vi can tro ba
Luong Thi Thuy T2 khao sat, do dac phan dién tich dat tranh chap 20,4m?.

2.2. Xac dinh quan hé phap luat can phai giai quyét trong vu an Ia “tranh
chap quyeén vé 16i di”.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Luong Thi Thiy T2 doi
véi bi don 6ng Nguyén Van H va ba Nguyen Thi Ngoc D.

Cong nhan dién tich 20,4m? 1a 16i di chung cua gia dinh ba Luong Thi
Thuy T2 va vo chong ong Nguyen Vian H, ba Nguyén Thi Ngoc D; dat thuoc
mét phan thira 6 K, to ban do | toa lac tai phu’ong C2, thanh phé T tinh Binh
Duong theo Giay Chung nhan quyén st dung dat so H do co quan U th1 xa (nay
la thanh phd) T1 cip ngay 30/10/2008 cho 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi
Ngoc D.

(c6 so @6 kém theo).

3. Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi Ngoc D phal
lién déi chiu 2.260.651 ddng (hai triéu, hai trim sau muoi nghin, sau trim nim
muoi mot dong) dé tra lai cho ba T2.

4. An phi dan su so tham:

Ba Luong Thi Thay T2 khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd T1, tinh Binh Duong tra cho ba Luong Thi Thuy T2 sb tién tam tng
an phi da nop 813.000 dong (tdm trdm mudi ba nghin dong) theo Bién lai thu
tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0022415 ngay 23/7/2018.

Ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Ngoc D phai lién d6i chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong).

5. An phi dan sy phic tham: Ba Luong Thi Thay T2 khdng phai chiu,
Chi cyc T3 thanh phd T1, tinh Binh  Duong tra lai cho ba Luong Thi Thuy T2 sé
tién 300.000 ddng (ba traim nghin d6ng) tién tam rng an phi da nop theo Bién lai
thu s6 G ngay 17/01/2019 cua Chi cuc T3 thanh phé T1, tinh Binh Duong.



Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh
an dan su, nguoi phal thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau th| hanh an, tu nguyen thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Biéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS T1; (da ky)

- TAND TP.T1;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa D.

Pao Minh Da



