TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 273/2024/DS-PT

Ngay: 09 - 5 - 2024

V/v: “Tranh chap hop dong mua ban
nha; Tranh chap hop ddng tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phdn: Ong Ha Huy Cau
Ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phlen tda: Ba Pham Thi Thanh Tuyét — Kiém st vién.

Ngay 09 thang 5 nim 2024, tai try so Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé& phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly
s6: 551/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop
d6ng mua ban nha; Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan sy so tham s0: 1256/2022/DS-ST ngdy 09 thang 8 nam
2022 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 2753/2023/QD-PT
ngay 31 thang 10 nam 2023 gifta cic duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Ngoc T, sinh nam 1959 (c6 mit)

Pja chi: S6 C D, Phuong B, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don:

1/Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1939 (xin xét Xt ving mit)

Dja chi: S6 C D, Phuong B, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/0Ong Tang Qudc A, sinh nam 1960 (vang mat)

Pia chi: S6 A H, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.



3/Ba Lé Thu Bach T1, sinh nim 1958 (ving mit)
Pia chi: S6 C L, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng A, ba T1: Ong Nguyén Ngoc T2,
sinh nam 1990 (c6 mat)

Pia chi: S5 A N, Phuong F, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh;
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/Phong cong ching sd C, Thanh phd HO Chi Minh (xin xét xir vang mit)

Pia chi: S6 A T, phuong B, quan T (nay 1a thanh phd T), Thanh ph Ho
Chi Minh

2/Ba Lé Bach N, sinh nim 1961 (vang mat)

DPia chi: ARoutede V L, F.

3/0Ong Lé Ngoc L, sinh ndm 1957 (vang mit)

4/0Ong Lé Ngoc G, sinh ndm 1960 (ving mit)

5/0Ong Lé Ngoc P, sinh nim 1962 (c6 mit)

6/Ba Lé Hong N1, sinh nam 1964 (vang mit)

7/Ba Lé Huynh N2, sinh nam 1971 (c6 mat)

8/Ba Lé Thi Kim A1, sinh nam 1962 (c6 mat)

9/Ba Lé Thi Anh T3, sinh ndam 1984 (vang mat)

10/Ong Lé Thanh T4, sinh nim 1991 (vang mat)

11/Tré Lé Thi Quynh N3, sinh nam 2010 c6 dai dién 1a ba Lé Thi Anh T3.
Cung dja chi: S6 C D, Phuong B, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

_ Nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia 6ng Lé Ngoc L, ong Lé Ngoc P, ba Lé
Hong N1: Ba Lé Huynh N2, sinh nam 1971 (c6 mat)

Pia chi: S6 C D, Phuong B, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
12/Quy tin dung nhan dan Tan Quy b

Dia chi: S6 E duong C, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Nguyén Thanh T5 (c6 mit)

Dja chi: S6 A C, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh;



- Ong Nguyén Ngoc T6 (c6 mat)

Pia chi: S6 A duong s6 D, phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh;
Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho Quj tin dung nhdn dan T11:
1/Luat su Nguyén Thanh T7 — Doan luat su Thanh phd H (c6 mit);
2/Luét su V4 Thi Minh H — Poan lut su Thanh phd H (c6 mit).

- Nguoi khdng cdo: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Quy tin dung
nhan dan T11.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 14/4/2016, don b6 sung ngay 25/4/2016 va quda
trinh 16 tung, nguyén don ong Lé Ngoc T va dai dién hop phap theo uy quyén la
ong Vo Tran PI trinh bay:

Ong Lé Ngoc A2 va ba Nguyén Thi Q (la cha me ciia nguyén don) co tao
1ap duoc tai san 13 nha dat tai dja chi C D, Phuong B, Quan H, Thanh phb Ho
Chi Minh (C D), theo Gidy chiig nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung
dat & (HO so goc sd 00427/2004) do Uy ban nhan dan Quan H2, Thanh phd Hb
Chi Minh cap ngay 12/01/2004.

Ong Lé Ngoc A2 chét ngay 21/7/1987 khong dé lai di chuc; Cha me 1a Lé
Hiru T8 va Ngo Thi K (chét trude dng Le Ngoc A2). Vg 1a ba Nguyen Thi Q, €0
08 nguo1 con gom:

1/0Ong Lé Ngoc L, sinh nim 1957;

2/0ng Lé Ngoc T, sinh nam 1959;

3/0ng Lé Ngoc G, sinh nim 1960;

4/Ba Lé Bach N, sinh nam 1961;

5/0Ong Lé Ngoc P, sinh nim 1962;

6/Ba Lé Hong N1, sinh nam 1964;

7/ Ba Lé Huynh N2, sinh nam 1971;

8/0Ong Lé Ngoc H1 (sinh nam 1958, chét nam 2005. Chét doc than).

Ngay 25/3/2009, nguyén don cung cac anh em (bén A) 1ap hop dong uy
quyén cho me 1a ba Nguyén Thi Q (bén B) tai Phong C1, Thanh phé Ho Chi
Minh, véi ndi dung: “Bén B - ba Nguyen Thi Q duoc toan quyen thay mat bén A
quan Iy, sir dung, cho thué, thé chdp hodc bdn, ting cho phan nha thuéc quyén
so hitu cua bén A trong can nha néu trén theo quy dinh hién hanh” .



Ngay 15/5/2009, ba Q chuyén nhuong toan bo nha va dat 39A/9C Da
Nam cho ba Lé Thu Bach TI, theo Hop ddng mua ban nha & sb
13234/HD/MBN tai Phong C1 Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 28/5/2009, Uy
ban nhan dan Quan H2 da cap nhat bién dong chu so hitu ddi voi nha, dat sb
39A/9C D cho vo chong ong Tang Quédc A, ba Lé Thu Bach T1.

Nguyén don va anh em trong gia dinh khong biét va khong duoc thong
bao vé& giao dich mua ban nay giita ba Q v6i ba Lé Thu Bach T1. Gia dinh
nguyén don van sinh séng tai dia chi C D, Phuong B, Quan H, Thanh phé HO
Chi Minh tir tru6c dén nay.

Nguyén don khong biét ba Lé Thu Bach T1 va 6ng Tang Qudc A. Nguyén
don cung cap “Gidy cho vay tién” 1ap ngay 05/5/2009 gitra ba L& Thu Bach T1
va ba Nguyén Thi Q va khong biét vé giao dich vay muon nay, viéc chuyén
nhuong nha dat 1a ¢& dam bao cho khoan vay ng cua ba Q.

Viéc ba Q tu ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat trong khi chi dugc ty
quyén doi véi phan nha la trai véi quy dinh cua phap luét, anh hudng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Do do, nguyén don khoi
kién (va c6 van ban xac dinh lai yéu cau khai kién), yéu cau: Tuyén bd Hop
d6ng mua ban nha ¢ s6 13234/HP-MBN ngay 15/5/2009 gitta ba Nguyen Thi Q
va vo chong 6ng Tang Qubc A, ba Lé Thu Bach T1 1a v0 hicu. Kién nghi Uy
ban nhan dan Quan H2 thu hoi cip nhat bién dong vé chu sé hitu ngay
28/5/2009 ddi véi Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
s6 00427/2004 ngay 12/01/2004.

Déi véi yéu cau doc 1ap ciia Quy tin dung nhan dan T11, nguyén don va
cac anh chi em khong lién quan, khong biét nén khong c6 klen

Theo bién ban ldy 101 khai ngay 19/8/2020 va qud trinh t6 tung, bi don la
ba Nguyen Thi Q trinh bay:

Cian nha c6 nguodn goc cua ba Nguyén Thi Q va dng Lé Ngoc A2 trong
thoi ky hon nhan. Ong Lé Ngoc A2 chét khong dé lai di chtc.

Ngay 25/3/2009, cac con cua ba c6 1ap hop ddéng uy quyén cho ba tai
Phong cong chung s6 3 Thanh phd C1, do thoi gian da 1au, lai bénh tat thuong
xuyén nén ba Q khong con nhd ro su viéc.

Ba Q khong blet ong Tang Qudc A, chi biét ba Lé Thu Bach T1. Ba T1
hay qua lai khu vyc gan nha ba nén c6 gip g& va néi chuyén vai lan, khong cd
moi quan hé ho hang, hang xém hay lam an gi véi ba T1. Ba Q xac dinh khong
c6 viéc ba ban can nha cho 6ng A va ba T1. Mot hom, ba bi mét nén ba T1 noi
dan di t6i mot noi dé danh gié. Sau d6 ba T1 mang mot tap gidy to va nam tay
ba Q d¢ ky, lan tay chir ba khong biét d6 1a gidy to gi. Ba Q khong nhan bat cir
khoan tién nao tir ong A va ba T1.



Vé Hop dong mua ban nha ¢ sé 13234/HP/MBN, ba Q ky chuyén
nhuong toan b nha va dét tai dia chi C D, cho ba Lé Thu Bach T1 tai Phong
cong chiung s6 3 Thanh phd Cl1, ba xac dinh khong ban nha cho ba T1, nén
khong mang theo bét cir gidy to gi va ciing khong giao cho 6ng A, ba T1 gidy to
hay tai li¢u gi ca.

Ba Q khong biét gi vé “Giay cho vay tién” 1ap ngay 05/5/2009 giita ba L&
Thu Bach T1 va ba Nguyén Thi Q. Giita ba va ba T1 khong cé viéc vay muon
hay mua ban gi ca. Ba Q ciing khéng nhan tir ba T1 bat cir khoan tién nao.
Khéng c6 viéc 6ng A, ba T1 di thanh toan tién mit cho ba hon mét ty dong
trude thoi diém ky hop dong cong ching.

Ba Q dong ¥ va dé nghi Toa 4n chip nhan yéu cau khdi kién cia nguyen
don, vi gitta ba v&1 6ng Tang Quoc A va ba Lé Thi Ngoc T9 khong co bat cir
viéc mua ban, chuyén nhugng nha dat nao.

Do da 16n tudi, bénh gia yéu nén ba xin dugc vang mat trong qua trinh
Toa an giai quyét, xét xir vu an.

Bi don ong Tang Quéc A va ba Lé Thu Bach TI va nguwoi dai dién hop
phdp theo 11y quyén la 6ng Nguyén Ngoc T2 trinh bay:

Ngay 15/5/2009, 6ng A, ba T1 c6 nhan chuyén nhuong nha dat tai dia chi
C D, Phuong B, Quan H cua ba Nguyén Thi Q theo Hop dong mua ban nha & sb
13234/HD-MBN duogc cong ching tai Phong C1. Toan bo hd so di duoc Cong
chung vién xem xét va tu van day du vé mat phap 1y.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba T1 ky Hop dong tin dung s6 03 ngay
22/11/2012 vé61 Quy tin dung nhéan dan Téan Quy D vay sd tién: 1.500.000.000
déng. Ong A, ba T1 ky Hop dong thé chap sd 2-00253- 6/HDPTC ngay
22/11/2012 thé chap toan bd quyén s& hiru nha va dat tai C D, cho Quy tin dung
T dé dam bao cho Hop dong tin dung néu trén.

Dbi véi yéu cau khai kién cua nguyén don: Ong A va ba T1 c6 mbi quan
hé quen biét than tinh v6i ba Q tir trude. Tai thoi diém ba Q ban nha, 6ng A va
ba T1 ¢6 nhu cdu mua dé du tu kinh doanh. Luc mua nha, ong A ba T1 déu biét
tai can nha C D c6 ba Q cung cac con chau cta ba dang 6.

Vé giao dich mua ban theo Hop dong mua ban nha ¢ sd 13234/1Ib- MBN
ngay 15/5/2009: Gia mua ghi trong Hop dong 1a 2.850.000.000 dong nhung gia
thuc t€ mua ban cao hon nhung dai di¢n khong nho 10.

Vé viéc thanh toan: Ong A, ba T1 da thanh toan bang tién mat cho ba Q
hon mot ty dong trudce thdi diém ky hop dong cong ching. Viée giao tién khong
lap thanh bién ban, khong c6 bién nhan tién. Ong A, ba T1 xac dinh toi thoi
diém nay van chua thanh toan het so tién theo Hop dong mua ban. Hai bén thoa
thuan ong A, ba T1 giao trudc s6 tién hon mot ty dong va sau do ky hop dong
chuyén nhuong, s tién con lai s& dugc thanh toan bang hinh thirc tra tién mat



100.000.000 d6ng/thang. V¢ tién 13i thi ba Q khong yéu cau 13i ma hai bén thoa
thuan trong trudng hop ba Q c6 yéu cau thi ong A, ba T1 s& thanh toan. Tat ca
nhitng thoa thuan nay déu la thoéa thuin miéng, khong 14p thanh vin ban. Hai
bén cling chua thuc hién viéc ban giao can nha C D.

Hién tai, 6ng A ba T1 khong c6 Kha nang tai chinh dé tiép tuc Hop dong
mua ban voi ba Q. SH tlen hon mét ty ddng da tra cho ba Q thi 6ng A, ba T1
chua ¢ yéu cau giai quyét.

Ong A, ba T1 nhan chuyen nhuong theo tu van cia cong ching vién tai
Phong C1. Do chua ¢6 nhu cau s dung nén dng A, ba T1 dong ¥ de ba Q cung
gia dinh cu trG tai cin nha tir d6 t6i nay. D& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh.

Dbi véi yéu cau cua Quy tin dung nhan dan T11: Ong A, ba T1 xac dinh
c6 ky Hop dong tin dung va Hop dong thé chap dung nhu yéu cau doc 1ap cua
Quy tin dung nhan dan T11, dén nay chua tra von goc va lai. Pé nghi Quy tin
dung nhan dan T11 xem xét giam tién 14i va tién phat cham tra, xin duoc tra tién
gbc va 13i 1a khoang tir 1.800.000.000 dong dén 1.900.000.000 dong trong thoi
han 04 thang.

Tai Don khoi kién ngay 08/12/2014 va qua trinh 16 tung, Quy tin dung
nhan dan T11 va dai dién hop phap theo uy quyén trinh bay:

Ngay 22/11/2012, 6ng Tang Qudc A va ba Lé Thu Bach T1 c¢6 ky Hop
dong tin dung s6 2-00253-6/HDTD véi sb tién vay 1.500.000.000 dong; thoi han
vay 60 thang; 13i suat thoi diém ky hop dong 1a 1,35%/thang; hinh thic tra no
vay theo Van ban thda thuén trd ng vay dugc 1ap ngay 23/11/2012 quy dinh tra
141 hang thang, tra gbc theo ky han; myc dich st dung von kinh doanh nha hang,
khach san.

Tai san dam béo tién vay: Theo Hop dong thé chap sb 2-00353- 6/HDTC
(so cong chimg 058903) do Van phong C2 chung nhéan ngay 22/11/2012, tai san
thé chap la: Quyén so hitu nha & va quyén so hitu dat 6 toa lac thira dat s6 59, to
ban d6 s 10, P, dia chi C D, Phuong B, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh; theo
Gidy ching nhan ngay 22/11/2012, tai san thé chép 1a: Quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén s& hitu dat & toa lac thira dat sd 59, to ban dd sbé 10, P, dia chi C D,
Phuong B, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh; theo Gidy chimg nhan Quyén s&
hitu nha & va quyén so hitu dat ¢ sé 00427/2004 do Uy ban nhan din Quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 12/02/2004 va dugc Van phong dang ky
quyén sir dung dat — Phong T12, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhén ngay
10/12/2012.

Do bén vay vi pham cac phan ky tra no gbc, no 13i nhu di thoa thuan theo
Vin ban thoa thuan tra ng vay duoc 1ap ngay 24/11/2012 (v/v stra ddi, bd sung
mot s6 diéu khoan cta Hop dong tin dung sé 2-00253-6/HDTD ngiy
22/11/2012). Quy tin dung nhan dan Tan Quy P yéu cau 6ng Tang Qudc A va



ba Lé Thu Bach T1 phai tra s6 ng theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xur
so tham (ngay 09 thang 8 nim 2022) téng cong 1a 4.751.687.000 ddéng (gdm: no
gbc 1 1.500.000.000 dong; Lai trong han 1a 677.305.000 dong va L1 qua han 13
2.574.382.000 dong). Tra 01 1an ngay sau khi Ban 4n c6 hiéu luc cua Toa an.

Truong hop ong A, ba T1 khong tra hodc tra khong day du thi Quy tin
dung nhan dan T11 duoc quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n phat mai tai san
dam bao dé thu hdi no; va trudng hop cac tai san dam bao néu trén sau khi phat
mii ma khong du dé thanh toan cac khoan ng, thi Quy tin dung nhan dan T11
cling dugc quyén dé nghi co quan Thi hanh an tiép tuc tién hanh x4c minh, ké
bién, phat mai cac tai san khac thudc quyén sé hitu, quyén sir dung hop phap cua
ong A va ba T1 theo dung quy dinh phap luat va cac thoa thuan tai Hop ddng tin
dung, Hop dong thé chap da ky két dé thanh toan hét no cho Quy tin dung nhan
dan Tan Quy b.

Pbi v0i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Quy tin dung nhan dan T11
khong co ¥ kién do Quy tin dung chi thuc hién Hop dong thé chap vdi ong A va
ba T1.

Nguoi c6 quyén loti, nghia vu lién quan va la dai dién hop phdp theo uy
quyen cua ngu’o’z co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Lé Ngoc L, 6ng Lé Ngoc
P, ba Lé Hong N1: Ba Lé Huynh N2 trinh bay:

Cac anh chi em cung me Nguyén Thi Q la dong so hitu nha dat §6 C D,
theo Giay ching nhan s6 427/2004 do Uy ban nhan dan Quan H2 cap ngay
12/01/2004, trudc ba di san ngay 22/7/2004.

Ngay 25/3/2009, cac anh chi em 1ap hop dong iy quyén cho ba Q dugc
toan quyén doi v4i phan nha nhung néu ba Q mudn ban thi phai co6 su dong y
ctia toan bo nhitng ngudi cé lién quan, ndi dung Gy quyén nhu nguyén don di
trinh bay trén.

Thong qua 6ng Lé Ngoc T, biét dugc sy viéc ba Q tu ¥ chuyén nhugng
toan bo nha dat tai dia chi C D cho ba Lé Thu Bach T1 ma khéng c6 sy dong ¥
ctia cac anh em. Thoi diém ba Q lam hop dong mua ban véi ong A, ba T1 thi cac
anh chi em cua ba khong biét su viéc. Tat ca moi ngudi van sinh séng tai can
nha nay tir truéc dén nay. Viéc chuyén nhugng nay 1a trai phap luat, anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép ciia cac anh em.

Pbi v6i yéu cau cua nguyén don, cac anh chi em trong gia dinh hoan toan
dong ¥, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi Kim A1 trinh bay:

Ba 1a con dau cua ba Nguyén Thi Q. Ba d3 & tai cin nha ndy tir ndm 1983
t6i nay. Thoi diém ba Q lam hop dong mua ban voi 6ng Al, ba T1 thi cac anh
chi em cua ba khong biét sy viéc. Tt ca moi ngudi van sinh sdng tai cin nha



nay tir trude dén nay. Viéc chuyén nhuong nay 13 trai phap luat, anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta cac anh em.

Niam 2015 ba c6 bo tién ra dé xay stra lai can nha, muc dich dé gia dinh 6.
Ba tu goi tho lai 1am nén khong ¢ bién lai, chimg tir dé cung cap cho Toa an.
S tién ba bo ra dé xdy sira tai thoi diém d6 1a khoang 7 cdy vang (twong duong
200.000.000 dong). Toan bo déu 1a tién riéng cua ba. Khi xay sira thi ba c6 1am
don giri Uy ban nhan dan phudng va dugc cp gidy phép xay dung.

Pbi véi yéu cdu cta nguyén don, ba hoan toan dong ¥, dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Phong céng chimg s6 3 Thanh
pho CI trinh bay:

Viéc chtimg nhan Hop dong uy quyén sé 7558 ngay 25/3/2009 va Hop
déng mua ban nha ¢ sb 13234 ngay 15/5/2009 ctia Phong cong chimg sb 3
Thanh ph6 C1 1a hoan toan ding voi trinh ty, thu tuc luat dinh, thanh phén ho so
c6 day du nhing gidy to theo quy dinh ctia phap luat. Puong su ky két hop dong
néu trén co day du nang lyc hanh vi dan sy va ding voi cac gidy to xuat trinh tai
thot dlem ky két. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Luat Cong ching thi ngudi
yéu cau cong chimg phai ¢6 nang luc hanh vi dan sy, xuét trinh day du cac giay
to can thiét lién quan dén viéc cong ching va chiu trach nhiém vé tinh chinh
xéc, tinh hop phap cta cac gidy to d6. Trong truong hop nguoi yéu cau cong
chtng c¢6 hanh vi gian di thi tiy theo tinh chat, mirc d6 vi pham s& phai chiu
trach nhiém trudc phap luat. Phong C1 dé nghi dugc vang mait tai cac phién toa,
phién hop khi Toa an giai quyét vu viéc.

Tai Ban dn dan su so' tham so 1256/2022/DS-ST ngay 09 thing 8 nam
2022 cua Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Hop dong mua ban nha & s6 13234/HD-MBN ngay 15/5/2009 d6i v6i
toan bo ngo6i nha s6 C D, Phuong B, Quén H, Thanh pho H6 Chi Minh gitra ba
Nguyen Thi Q va ba Lé Thu Bach T1 vo6 hiéu.

2. Hop dong thé chip tai san dé vay vén quy tin dung (sd: 2-00253-
6/HPTC) ngay 22/11/2012 gitta Quy tin dung nhan dan T11 véi 6ng Tang Quoc
A, ba Lé Thu Bach T1 vo hiéu.

3. Bugc ong Tang Quoc A va ba Lé Thu Bach T1 phai tra cho Q1 tin dung
nhan dan Tan Quy D sb tién: 4.751.687.000 dong [gom: no gdc 1.500.000.000
dong; Lai trong han (sir ngay 23/11/2012 dén ngay 23/11/2017) la 677.305.000
ddng; Lai qua han (tir ngay 23/11/2012 dén ngay 23/11/2017) 1a 832.882.000
dong; Lai qua han trén no goc (tir ngdy chuyén qud han 23/11/2017 dén ngay xét
Xt so tham) 1a 1.741.500.000 ddng], theo Hop dong tin dung sé 2-00253-
6/HDTD ngay 22/11/2012, tinh dén ngay 09/8/2022.



Ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xir so tham (ttrc ngay 10 thang 8 nim
2022) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat do cac bén thoa thuan
tai hop dong nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat; néu khéng c6 thoa
thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh theo mrc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua BO luat Dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan yéu cau phat mai tai san nha dat s6 C D, Phuong B,
Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh dé thu hoi ng vay cia Quy tin dung nhan dan
T11.

Quy tin dung nhan dan Tan Quy D phai tra lai ban chinh Gidy chimg nhan
quyén s hitu nha & va quyén st dung dat o (HO so goc s6 00427/2004) do Uy
ban nhan dan Quéan H2, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 12/01/2004 cho ba
Nguyén Thi Q.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cao
theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 16/8/2022 ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan Quy tin dung nhan dan T11 khang c4o toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phic thim, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Quy tin
dung nhan dan T11 (c6 ong Nguyén Thanh T5 va 6ng Nguyen Ngoc T6 la dai
dién theo uy quyen) van giit nguyén yéu ciu khang cdo, dé nghi Ho1 dong x¢et
XU stra ban 4n so tham, cong nhan Hop dong thé chip tai san dé vay vén Quy
tin dung (sb: 2-00253- 6/HDTC) ngay 22/11/2012 giita Quy tin dung nhan dan
T11 vé6i 6ng Tang Quéc A, ba Lé Thu Bach T1; Trong trudng hop ong A, ba
T1 khong tra duoc hodc tra khong day du cac khoan no thi Quy tin dung duoc
quyén phat mai tai san thé chap. Nguyén don ong Lé Ngoc T dé nghi Hoi dong
xét xr gitt nguyén ban an so tham. Bi don ong Ting Qudc A va ba Lé Thu
Bach T1 (c6 6ng Nguyén Ngoc T2 1a dai dién theo Gy quyén) dé nghi Hoi dong
xét XUr giai quyét theo quy dinh phap luat.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho Quy tin dung nhéin ddn T11
phat biéu: Quy tin dung khang cdo toan bo ndi dung ban an so tham, dé& nghi
Hoi dong xét XU sua ban an so tham cong nhan hop dong thé chap dé dam bao
quyén loi cho quy tin dung, vi gidy vay tién Toa 4n so tham thu thap giai doan
dau 13 ding, nhung qua trinh dua vao ho so vu an lai khong ding do da tra lai
cho duong su. Neu day chi 1a thé chap vay tién thi trén hop dong cong ching
phai thé hién so tién vay, va ky thé chap cung thang nam, nhung s6 tién thé hién
trén hop dong 1a khong phu hop nén khong cé co sé xac dinh hgp déng mua ban
la gia cach. Ba ndm sau ngay lam hop mua ban nha ¢ véi ba Q, thi ba T1 mai
thé chip cho Quy tin d, qua trinh vay thé chip ding quy dinh phéap lut. Quy tin
dung 1a nguo1 thir 3 ngay tinh trong giao dich. Ngoai ra khong loai trir kha nang



gia dinh ba Q va ba T1 cung nhau thoa thuin dé gy anh hudng quyén loi cta
Quy tin dung.

Thoi diém co6 két luan giam dinh vao nam 2021 la dich bénh covid, nén
Quy tin dung khong cé diéu kién tlep can ket luan giam dinh vé glay vay tién,
giam dinh mau muc dé xac dinh gidy vay tién duoc lap tai thoi diém nao, va de
xac dinh 1a ong T, ba T1 c6 hiéu biét va cau két véi nhau de anh huong quyen
lo1 Quy tin dung. Quy tin dung cho vay dung quy trinh nén can dugc bao V¢, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo, chap nhan yéu cau doc 1ap
cua Quy tin dung.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba T1, 6ng A trinh bay: Ba T1 dé nghi
Quy tin dung xem xét cho ba T1 tra ng gbc, con ndi dung khac va yéu cau khang
c4o cta Quy tin dung, thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.
Ngoai ra, ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba T1, 6ng A khong khang céo hodc
phan bac nhiing ndi dung ma Béan an so thim di nhan dinh, va phan quyet vé
viéc xac dinh giao dich gitta ba T1, 6ng A va ba Q 1a giao dich vay tién c6 thé
chéap nha.

Nguyén don gilt nguyén ndi dung trinh bay da néu trong qué trinh giai
quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xeét xur gitr nguyén ban an so tham. Ngoai ra,
nguyén don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (con ba Q) khdng
xac dinh giao dich gitra ba Q voi ba T1, ong A la giao dich vay tién, co thé chép.
Céac duong sy yéu cau Quy tin dung nhan dan T11 tra lai gidy to nha dét cho gia
dinh ba Q.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dén:

- V& t6 tung: Toa an cap phuc tham da thyc hién ding quy dinh cia Bo
luat to tung dan su.

- Vé noi dung: Céac duong sy thira nhan nguén goc dét tranh chap cua ong
Lé Ngoc A2, va ba Nguyén Thi Q. Sau khi 6ng Lé Ngoc A2 chét, cac con 1ap ty
quyén cho ba Q, nhu vay cic dong thira ké chi iy quyén nha khong ty quyén
dat. Hop déng mua ban nam 2009 ba Q chuyén nhuong toan bd nha, dat cho ba
T1, dugc cap nhat bién dong so hitu nhung gitra 2 bén khong c6 giao dich nhén
tién, nhan nha. Ong T xuat trinh gidy vay tlen ngay 05/5/2009 thé hién ba T1
cho ba Q vay tién, tong cong tién vay 1 ty, tién 1ai 1%/thang. Két luan giam dinh
thé hién chit ky, chit viét 1a cua ba T1. Do d0, c6 viéc ba T1 cho ba Q vay tién
va nhan thé chip. Nguoi dai dién ba T1 khéng trinh bay dugc gia mua ban, xac
nhan chua tra hét tién. Do d6, Toa an cap so thdm xac dinh hop déng mua ban
nha ¢ vo hiéu la co can cu

Péi voi hop dong tin dung cta ba T1, 6ng A2 v6i Quy tin dyng nhén dén
Tan Quy Dong thi: Toa an cap so thAm chap nhan mot yéu cau doc 1ap budc ba
T1, 6ng A2 tra no theo hop ddng tin dung 13 ¢ can ct. Do hop déng mua ban
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v0 hi¢u, qua trinh nhén thé chap Quy tin dung khong xac minh nguoi dang &
trong nha thé chip, chi iy quyén nha khong uy quyén d4t nén hop dong the chap
v6 hiéu. Ban 4n so thim 14 c6 cin ctr, yéu cau khang cdo ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan khong c6 co sd chdp nhan, dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cuir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung:

- Trong qué trinh giai quyét vu 4n, bi don ba Nguyén Thi Q (me nguyén
don 6ng Lé Ngoc T) da trinh bay ¥ kién duoc néu tai phan ndi dung ctia ban an
so tham nhu sau: “Ba Q dong y va dé nghi Toa dn chdp nhdn yéu cau khéi kién
cua nguyén don, vi gitta ba vdi ong Tang Quoc A, ba Lé Thu Bach T1 khong co
bdt cir viéc chuyen nhirong mua ban dat ndao”. Noi dung trinh bay nay thé hién
gitra ba Q va ong T khong co tranh chip, nén dung ra Toa an phai thay d6i tu
cach td tung clia ba Q tu bi don thanh nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thi
moi dung voi ban chit cia quan hé tranh chap. Toa an cdp so tham khong diéu
chinh ndi dung nay trong ban an so tham 1a c6 sai sét, nhung sai sot nay khdng
anh hudng toi quyén va loi ich hop phap cua cac duong su trong vu an, Hoi
dong xét xir phic tham chi néu dé Toa an cip so tham rat kinh nghiém.

- Theo noi dung don khoi kién thi nguyén don c¢6 02 yéu cau 1a:

+Tuyén bd hop dong mua ban nha s6 1324/HD-MBN ngay 15/5/2009
giita ba Nguyén Thi Q véi ong Tang Qudc A, ba Lé Thu Bach T1 14 vo hiéu;
Bugc 6ng Tang Quéc A, ba Lé Thu Bach T1 va Quy tin dung nhan dan T11 glao
tra lai Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit & sb
00427/2004 ngay 12/01/2004 cho gia dinh ba Nguyen Thi Q.

+ Kién nghi Uy ban nhan dan Quan H2 thu hi cap nhat bién dong vé chu
so hiru ngay 28/5/2009 dbi v6i Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén
str dung dat & sb 00427/2004 ngay 12/01/2004.

Toa an cép so thim di nhan dinh ca 02 noi dung yéu cau khéi kién trén,
nhung chi tuyén xu d6i voi mot yéu cau 1a co thiéu sot. Noi dung nay s€ duoc
khic phuc tai cap phuc tham, nhung Hoi dong xét xir phuc tham ciing néu dé
Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

Vé néi dung nhin dinh ciia Ban dn so tham:

[1] Xét néi dung nhén dinh tai myc [2] trang 8 va 9 cua Ban an so tham
néu: Nguyén don cho rang viéc ky Hop dong mua ban nha ¢ s6 13234/HP-
MBN 14 hinh thtrc thé chap cho viéc ba Q vay tién cta ba T1, dong thoi cung
cap “Giay cho vay tién” ngay 5/5/2009, ndi dung: “HOm nay, ngay 5/5/2009 tqi
nha ba Nguyén Thi Q, C D, F, Qudn H. T6i Lé Thu Bach TI cho ba Nguyén Thi
Q sinh nam 1938 — CMND s6 020843601 cdp ngay tai C3, vay sé tién
900.000.000 déng, ldi sudt 01% thang, ba Q vay khéng ky han. Ba Q phdi tra ldi
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vao ngay 5 hang thang. Ba Q phai ky Hop dong chuyén nhwong céng chirng cdn
nha nay cho toi dé lam tai san thé chap.

Ba Q cam két d théng nhdt véi gia dinh vé viéc vay tién va thé chdp néu
trén. Can nha khong co tranh chap véi bat ky nguoi nao khdc, téi T1 cam ket
khong chuyen nhirgng, cam cé thé chdp cin nha C D-F2-08 cho bén thir 3 néu
khéng c6 dwoc sw dong ¥ ciia ba Q”.

T10 sau cua “Gidy cho vay tién” ngay 5/5/2009 thé hién cac lan ba T1 ky
nhan tién 1ai tir ngay 05/6/2009 dén ngay 12/12/2011, va néi dung: “Ngay
10/6/2010 ba Q vay tiép 100 triéu dong, tong cong so tién di 1a 1 ty dong, tién
lai chuyen thanh 3 thang tra mdt lan. Ba nhan du 100 triéu”.

Ba Lé Thu Bach T1 khong thira nhan viée cho ba Q vay tién va khong
thtra nhan “Giay cho vay tién” ngay 5/5/20009.

Can ctr “Két luan giam dinh” s 1092/KLGD-TT ngay 15/3/2021 cua
Phong K1 Cong an T13, két luan: “Chit ky va chir viét ho tén “Lé Thu Bach T1”
trén tai liéu can giam dinh (Gidy cho vay tién ngay 5/5/2009) so véi chit ky va
chit viét ho tén “Lé Thu Bach Thuy” trén cac tai ligu mau so sanh, do cung mQt
nguoi ky va viét ra”.

Theo Hop dong mua ban nha & sd 13234/HD-MBN ngay 15/5/2009, tai
Piéu 4 quy dinh “Thué thu nhip ca nhan do bén A (bén ban) chiu trach nhiém
nop; 1€ phi trudc ba va 1€ phi cong chung do bén B (bén mua) chiu trach nhi¢ém
nop”. Thuc té, toan bd cac thi tuc khai bao va nop thué déu do bén mua la ba T1
tu thyc hién ma khong co su Gy quyén cua ba Q, bén ban 1a ba Q hoan toan
khong biét sy viéc nay.

Tai “Phiéu yéu ciu cong ching hop déng, giao dich” guii Phong C1, ghi
tén ba Nguyén Thi Q 13 ngudi yéu cau nhung ciing khong co chit ky hay diém
chi cua ba Q.

Tai phién toa so tham, dai dién cua bi don Lé Thu Bach T1 trinh bay gia
thue té mua ban cao hon so véi gia ghi trong hop dong nhung khong r6 gia thuc
té mua ban 13 bao nhiéu, ba T1 di thanh toan hon 1 ty dong cho ba Q thuce trude
khi ky hop dong nhung khong c6 tai liéu chimg ctr nao dé ching minh, néu sd
con lai s€ tra moi thang 100 tri¢u dong, hai bén chua thuc hién viéc giao nhan
nha, nay bi don khong c6 kha nang tai chinh dé tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban va chua yéu cau giai quyét dbi vai sd tién 1 ty di giao cho ba Q.

Véi nhimg chimg ¢t néu trén, c6 du cin cir chimg minh Hop ddng mua
ban nha & s6 13234/HD-MBN ngay 15/5/2009 giira ba Nguyén Thi Q va ba Lé
Thu Bach T1 la gia tao. Giao dich that gitra ba Nguyén Thi Q véi ba Lé Thu
Bach T1 la hgp dong vay. Tai hop dong vay, hai bén thoa thuan ba Q dung can
nha dé “thé chap” cho khoan tién vay ba T1 va ba T1 cam két khong cam cb the
chap nha 39A/9C D- F2-Q8 cho bén thr 3. Do vy, Hop dong mua ban nha ¢ sd
13234/HD-MBN ngay 15/5/2009 1a v6 hiéu.
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Hoi dong xét xir phiic tham xét thay, nhan dinh nay ciia ban 4n so tham la
pht hop véi cac ching cir da thu thap trong qua trinh giai quyét vu an. Ngoai ra,
v6i noi dung nhan dinh trén da thé hién ba Q cung nguyén don va ong A, ba T1
déu xac dinh ba Q da nhan cua 6ng A, ba T1 trén 01 ty déng, chi khac vé& muc
dich nhan.

[2] Tuy nhién, phan tiép theo cua ban an so thAm lai nhan dinh: “Hai bén
khong yéu cau Toa an giai quyét dbi V01 s6 tién cua hop ddng vay nén Toa an
khong xem xét giai quyét tai vu an nay” va khong khoi phuc lai tinh trang ban
dau cua giao dich, va khong giai quyét giao dich bi che gidu 1a khong chinh xac,
khong dam bao quyén loi ich hop phéap cua cac dwong sy trong vu an, boi:

[2.1] Trong vu viéc ndy, nhan dinh va phan quyét cta ban an so tham dé
xac dinh giao dich dan sy v6 hi€u do giad tao la giao dich mua ban nha & )
13234/HD-MBN ngay 15/5/2009, giao dich ndy da che gidu giao dich khac 1a
giao dich vay tién ngay 05/5/2009. Nhu vy, tai san giao nhan trong giao dich
gia tao (giao dich mua ban nha) va giao dich bi che gidu (giao dich vay tién) la
khong khac nhau. Do d6, khi Toa an tuyén giao dich mua ban nha la v6 hiéu thi
phai tuyén khoi phuc lai giao dich ban dau 1a giao dich vay tién (ngay ca trong
truong hop cac bén khong ¢ yéu cau giai quyét dbi voi giao dich vay tién).

Theo quy dinh cta phap luat thi khi xac dinh giao dich dan su v6 hi¢u,
Toa an phai tuyén khoi phai phuc lai tinh trang ban dau ciia giao dich, budc cac
bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan (Trir truong hop giai quyét bdi thuong
thiét hai do giao dich dan sy vo hiéu gy ra thi phai cin ¢ vao yéu ciu cia
duong sy). Trong giao dich dan sy v6 hiéu nay di co sy thay ddi tinh trang ban
dau nhung chua duoc khoi phuc khi tuyén bd giao dich v6 hiéu, cu thé 1a viéc
giao tién tir ba T1, dng A sang ba Q, va viéc Uy ban nhan dan Quan H2 cap nhat
bién dong ngay 28/5/2009 trén Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha & va quyén
sir dung dat & s6 00427/2004 ngay 12/01/2004 sang tén 6ng A, ba T1. Toa an
cép so tham tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu ma khong khoi phuc lai tinh trang
ban dau cta giao dich 1a sai sét can dugc khac phuc tai cAp phiic tham.

[2.2] Hon nira, dbi v&i viée giai quyét hau qua cua giao dich dan su bi vo
hiéu (giao dich vay tién ngay 05/5/2009): Ban an so tham lai cho ring khong c6
giai quyét hau qua cia giao dich vo hiéu do duong su khong co yéu cau. Xét
thay, nhén dinh nay la mau thuan v6i thuc te giai quyet trong Ban 4n so tham, cu
thé: Ba Q va nguyén don yéu cau Toa an cip so tham da hity cap nhat bién dong
sang tén ba T1, ong A va bugc Quy tin dung nhan dan T11 hoan tra lai ban
chinh Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sur dung dat & s

00427/2004 ngay 12/01/2004 cho ba Q va nguyén don. Toa an cap so tham da
budc Quy tin dyng nhan dan Tan Quy D tra lai ban chinh Gidy ching nhan
quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & (HO so goc s6 00427/2004) do Uy
ban nhan dan Quan H2, Thanh ph Hb Chi Minh cap ngay 12/01/2004 cho ba
Q. Noi dung nay da chimg minh Toa an cap so tham da co giai quyét hau qua
ctia giao dich vo hiéu (theo yéu cau ctia nguyén don va ba Q vé viéc doi lai Gidy
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chung nhan quyen so hiru nha & va quyén st dung dat & s6 00427/2004 ngay
12/01/2004 d3 thé chap trong giao dich vay tién), nhu’ng khong giai quyét quyén
loi cta bén con lai trong giao dich vay tién ctia ba T1 va 6ng A. Pidu nay da lam
anh hudng dén quyén loi ich hop phap cua cac duong su khac trong vu an, cu
thé 1a Quy tin dung nhan dan T11 trong viéc thi hanh Ban an lién quan dén hop
ddng tin dung voi ba T1, 6ng A va Quy tin dung nhan dan T11.

[2.3] Mat khac, theo tinh than An 18 05/2016/AL thi truong hop ba T1,
ong A khong co yéu cau giai quyét d6i véi giao dich vay tai san, budc ba Q
thanh toan tién vay va lai theo thoa thuan trong giao dich vi duong su cho rang
giao dich gitra ho la giao dich mua ban nha ¢, thi khi xem xét giai quyét xac
dinh giao dich vay tién, Toa 4n ciling phai giai quyet viéc nhan lai tién vay va 14
dé dam bao quyén loi cho ba T1, ong A vi: Yéu cau xac dinh giao dich gitra ba
Q vé6i vo chong ba T1, dng A 1a giao dich mua ban nha, dit 1on hon yéu ciu
nhan lai khoan tién cho vay trong giao dich vay tién ma Toa an cap so tham da
xac dinh.

[3] Xét, khang cdo clia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Quy tin
dung nhan dan T11:

[3.1] Xét, yéu cau khang céo vé viéc dé nghi Toa an cap phuc thim xéc
dinh giao dich dan sy vé viéc thé chap tai san gitra Quy tin dung nhan dan T11
v6i 6ng A, ba T1 13 giao dich dan sy khong bi vo hiéu do bao vé quyén loi ich
hop phép cua ngudi thir 3 ngay tinh, tir d6 dé nghi Toa an tuyén cho Quy tin
dung nhan dan T11 dugc phat mai tai san thé chap trong truong hop 6ng A, ba
T1 khong thanh toan dugc no vay theo hop ddng tin dung:

Tai muc [4] trang 10 Ban an so tham nhan dinh: Can ¢t khoan 2 Piéu
138 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh “khi giao dich v6 hi€¢u ma tai san giao
dich 13 bat dong san phai ding ky quyén so hitu di duoc chuyén giao cho
ngudi thir ba ngay tinh thi giao dich v&i ngudi thir ba vo hiéu”. Do Hop dong
mua ban nha & (s6 13234/HP-MBN ngay 15/5/2009) v6 hiéu nén Hop dong
thé chip tai san (s6: 2-00253-6/HDTC ngay 22/11/2012) v6 hiéu.

Mit khéc, qua trinh thim dinh, x4c minh tai san thé chap, Quy tin dung
nhan dan T11 khong x4c minh nguoi dang nam giir tai san thé chip khong
phai 1a nguoi thé chap, nhitng ngudi nay khong hé biét duge su viée tai san
nha dat dugc dem giao dich thé chap. Nhu vay, hop dong thé chap tai san (sé:
2-00253-6/HDPTC ngay 22/11/2012) gitra Quy tin dung nhan dan T11 v&i 6ng
Tang Qudc A, ba Lé Thu Bach T1 ciing bi v6 hiéu.

Hoi dong xét xir phic tham xét thay noi dung nhan dinh nay 1a phu hop
v0i quy dinh phap luét, tir d6 ban an so thim quyét dinh: “Hop ddng thé chap tai
san dé vay von quy tin dung (s6: 2-00253-6/HDTC) ngay 22/12/2012 giita Quy
tin dung nhan dan T11 v&i 6ng Tang Qudc A, ba Lé Thu Bach T1 v6 hiéu” 1a ¢o
can ctr. Yéu cau khang cao cua Quy tin dung nhan dan T11 vé noi dung nay la
khong cé can ctr chap nhan.
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[3.2] Xét, yéu cau khang cao cua Quy tin dung nhan dan T11 dé nghi Toa
an khong chdp nhan yéu cau cia ba Q, va nguyén don vé viéc budc Quy tin
dung nhan dan T11 tra lai Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén su
dung dat & s6 00427/2004 ngay 12/01/2004 cho ba Q;

Theo phan tich va nhan dinh tai muc [2] ctia ban an nay, thi phan quyét
dinh ctia ban an so tham c6 ndi dung: “Quy tin dung nhan dan Tan Quy D phai
tra lai ban chinh Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &
(H6 so gbc sb 00427/2004) do Uy ban nhan dan Quan H2, Thanh phé H6 Chi
Minh cép ngay 12/01/2004 cho ba Nguyén Thi Q” 1 d3 giai quyét mot phan cia
giao dich vay tién ngay 05/5/2009 cua ba Q voi ong A, ba T1. Nhung chua giai
quyét quyén loi cta ong A, ba T1 vé khoan tién ba Q dd nhén tir ba T1, 6ng A
thong qua giao dich vay tién 1a khong ding quy dinh tai Diéu 137 B luat dan su
nam 2005 (vé giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vO hi¢u) va tinh than An
1¢ s6 05/2016/AL; Bén canh viéc anh huong dén quyén loi ich hop ‘phap cua bi
don 6ng A, ba T1 thi viéc khong giai quyét ndy con anh huéng dén quyén loi
ctia Quy tin dung nhan dan T11 trong viéc thi hanh an d6i v6i khoan no ba T1,
6ng A phai tra cho Q1 tin dung (trén sb tién ba Q c6 nghia vu thanh toan cho
ong A, ba T1 khi giai quyét giao dich vay tién ngay 05/5/2009). Do vdy, d¢ dam
bao quyen loi ich hop phap cho cac bén duong su, Hoi dong xet xtr chdp nhan
mot phan yéu cau khang cdo ctia Quy tin dung nhan dan T11 vé ndi dung nay,
stra mot phan ban 4n so tham theo hudng: Budc ba Q phai thanh toan cho ong A,
ba T1 toan bd so tién ng vay, va lai phat sinh tir 13/12/2011 dén ngay xét xir so
tham 1a 09/8/2022, theo thoéa thuan vay tién ngay 05/5/2009. Tong s6 tién ba Q
phai thanh toan ca gbc va 1ai 1a 2.280.000.000 déng (trong d6, ng goc
1.000.000.000 dong, tién lai phat sinh lam tron 1a 128 thang (theo thoa thuan
1%/thang) 1a 1.280.000.000 dong). Ba T1,0ng A va Quy tin dung nhan dan T11
phai hoan tra lai Gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén str dung dat &
s0 00427/2004 ngay 12/01/2004 cho ba Q.

[4] D6i voi ndi dung Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat & sb 00427/2004 ngay 12/01/2004, duoc Uy ban nhan dan Quan H2
cap nhat bién dong ngay 28/5/2009: Do hop dong mua ban nha & sé 13234/HD-
MBN ngay 15/5/2009 dugc xac dinh 1a v6 hi¢u, nén ba Q va nhiing nguoi thira
ké cua 6ng Lé Ngoc A2 c6 quyén lién hé Uy ban nhan dan Quan H2 dé diéu
chinh huy bo ndi dung cép nhat bién dong vé chu so hitu ngay 28/5/2009 d6i voi
Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sur dung dat ¢ sd 00427/2004
ngay 12/01/2004 sau khi da thanh toan xong khoan no phai tra theo quyét dinh
cua Ban an nay.

[5] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan quan
diém cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa; Chap nhan mot phan yéu
cau khang cao cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va sira mot phan ban
an so tham theo noi dung nhan dinh trén.

[6] An phi va chi phi td tung:
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- An phi dan su so tham:

Ba Lé Thu Bach T1 va ong Tang Quéc A phai chiu an phi trén s6 tién
phai tra va an phi khong gia ngach d6i voi viée giai quyét hop dong;

Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1939 nén duoc mién theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh mirc thu, mién, gidm, thu, ndp va quan 1y str dung an phi va 1& phi
Toa an.

- An phi dan su phac thim: Do yéu cau khang céo duoc chap nhan mot
phan nén nguoi c6 khang cao khéng phai chiu.

- Chi phi giam dinh va thAm dinh gia: Ba Lé Thu Bach T1 va dng Tang
Quoc A phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1, 2 Diéu 308 B luat t tung dan s,

| nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Quy tin dung nhan dan T11

Stra mdt phan ban 4n so thAm so 1256/2022/DSST ngdy 09/8/2022 cuia
Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Ap dung Diéu 129, khoan 2 Diéu 136, Piéu 137, khoan 2 Piéu 138, Piéu
410, 474 B6 luat Dan su ndm 2005; Luat cac t6 chirc tin dung; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan
t6i cao; An 18 05/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tbi cao
théng qua ngay 06/4/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh 220/QD-
CA06/4/2016 ctua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao; Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi
Toa an nam 2009; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp va quéan ly
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Lé Ngoc T:

~ 1/Tuyén bd Hop dong mua ban nha & s6 13234/HD-MBN ngay 15/5/2009
do1 voi1 toan b~(f) ngdi nha s6 C D, Phuong B, Quan H, Thanh phdé H6 Chi Minh
gitra ba Nguyén Thi Q va ba Lé Thu Bach T1 vo6 higu.

2/Tuyén bd Hop dong thé chip tai san dé vay voén quy tin dung (sd: 2-
00253- 6/HDTC) ngay 22/11/2012 gitra Quy tin dung nhan dan T11 voi ong
Tang Quoc A, ba Lé Thu Bach T1 vo hiéu.
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Buc ong Tang Quoc A va ba Lé Thu Bach T1 phai tra cho Q1 tin dung
nhan dan Tan Quy D sb tién: 4.751.687.000 dong [gom: no gbc 1.500.000.000
ddng; Lai trong han (tr ngay 23/11/2012 dén ngay 23/11/2017) 1a 677.305.000
dong; Lai qua han (tir ngay 23/11/2012 dén ngay 23/11/2017) la 832.882.000
d6ng; Lai qua han trén no gdc (tir ngay chuyén qua han 23/11/2017 dén ngay xét
xit so tham) 1a 1.741.500.000 ddng], theo Hop dong tin dung sb 2-00253-
6/HDTD ngay 22/11/2012, tinh dén ngay 09/8/2022.

3/Khong chép nhén yéu cau phat mai tai san nha dat sé6 C D, Phuong B,
Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh dé thu hoi ng vay cia Quy tin dung nhan dan
T11.

4/Budc ba Nguyén Thi Q phai thanh toan cho ba Lé Thu Bach T1 sé tién
ng goc va lai tir 13/12/2011 dén ngay xét xir so tham 1a 09/8/2022, theo thoa
thuan vay tién ngay 05/5/2009, v6i tong sb tién ba Q phai thanh toan 1a
2.280.000.000 dong (Hai ty, hai trim tdm muoi triéu dong); Trong d6, no goc
1.000.000.000 dong, tién 1ai phat sinh lam tron 1a 128 thang (theo thoéa thuan
1%/thang) 1 1.280.000.000 dong.

5/Quy tin dung nhan dan Tan Quy P va 6ng Tang Qudc A, ba Lé Thu
Bach T1 phai tra lai ban chinh Gidy chting nhan quyén s& hiru nha & va quyén
str dung dat & (H6 so gbc s6 00427/2004) do Uy ban nhan dan Quan H2, Thanh
phb H6 Chi Minh cap ngay 12/01/2004 cho ba Nguyén Thi Q.

Sau khi thi hanh xong nghia vu thanh toan no tai muc [4] phan quyét dinh
ctia Ban an nay, ba Nguyén Thi Q va nhitng nguoi thira ké ctia 6ng Lé Ngoc A2
duoc quyén lién hé Uy ban nhan dan Quéan H2 dé diéu chinh huy bd cap nhat
bién dong vé chi so hitu ngay 28/5/2009 dbi véi Gidy chimg nhan quyén sd hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ s 00427/2004 ngay 12/01/2004.

6/Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &4n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cta
sO tién con phai thi hanh &n theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

7/An phi dan su so tham va chi phi tb tung:
- An phi dan sy so thim:

Ba Lé Thu Bach T1, 6ng Tang Qudc A phai chiu 4n phi la 112.751.687
ddéng va 200.000 dong; Tong cong 1a: 112.951.687 dong (Mot tram muoi hai
triéu, chin trim ndm muoi mdt nghin, sau trim tim muoi bay dong).

Ba Nguyén Thi Q duoc mién.

Tra lai tién tam ung an phi cho Quy tin dung nhan dan Tan Quy Déng
37.526.330 dong (Ba muoi bay triéu, nam trim hai muoi sau nghin, ba trim ba
muoi dong) theo Bién lai AA/2011/09936 ngay 17/12/2014 ciia Chi cyc thi hanh
an dan sy Quan 7.
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Tra lai tién tam ung an phi cho 6ng Lé Ngoc T 200.000 déng (Hai trim
nghin dong) theo Bién lai AE/2011/03770 ngay 11/5/2016 cua Cuyc thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

- Chi phi 6 tung: Ba L& Thu Bach T1, 6ng Tang Quoc A phai hoan tra
cho Quy tin dung nhén dan Tan Quy D s0 tién chi phi tham dinh 1a 10.000.000
dong (Muoi tri¢u dong).

I1/An phi dan sy phuc tham:

Quy tin dyng nhan dan T11 khong phai chiu; Hoan tra sértién tam Ung an
phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0002863 ngay
28/6/2022 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
-ND (1)

-BD (3);

NLQ (12);

- Luu (10) 32b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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