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VIV Doi tai san cho ¢ nho va tranh

chdp hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén Uy ban Thim phdn Toa dn nhin dén cdp cao tai Pa Ning gom co:

Ph6 Chanh &n - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Vin Diing.

Céac Tham phan: Ong Lé Tu va 6ng Nguyén Thanh Long.

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Huong - Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Pham Tan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 07/7/2020, tai tru s&, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang mé phién
tda giam dbc thAm xét xt vu an “Doi tdi san cho ¢ nho va tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” giita:

1. Nguyén don: Ba Quach Thi Y, sinh nam 1962; cu tra: Thén 1, x& T,
thanh pho B, tinh Bak Lak.

2. Bi don: C)ng Quach buc H; sinh nam 1968; cu tru: K, thanh phé B, tinh
bak Lak.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Bui Quy B, sinh nam 1980;

- Anh Bui Van B1, sinh nam 1982;

Cung cu tra: Thon X, xa T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Ba Nguyén Thi Thu Th, sinh ndm 1977; cu tré: K, thanh phd B, tinh Dak Lik.

- Ong Quach buc C, sinh nam 1971; cu tr: thon Cao Théng, xa E, thanh
pho B, tinh bak Lak.

NOI DUNG VU AN:
Thira dat 356, to ban d6 s6 7, dién tich 560 m® toa lac tai Thon X, xa T,
thanh phf} B, tinh Dék, La“i,k dugc Uy ban nhan déan thanh phd B cap gidy ching
nhan quyén stir dung dat s6 D 0468539 ngay 28/11/1995 cho ho 6ng Bui Van Q.



Nguyén don ba Quach Thi Y trinh bay: khoang nam 1996, do quan hé ba
con bén chong, ong Quach Puc H cing em trai 1a 6ng Quéach Pic C co dé cap
v6i vo chdng ba muon dat dung can nha gd ¢ nhd va duoc vo chong ba dong .
Viéc cho muon dit chi ndi miéng, khong viét gidy to gi. Sau do, 6ng H, ong C
dung mot cin nha g trén mot phan dién tich 16 dt cua gia dinh ba dé ¢. Thoi
gian sau, 6ng H lay vo nén 6ng C chuyén di noi khac. Vo chong 6ng H, ba Th &
trén dat cia gia dinh ba tir d6 dén nay.

Niam 2012, chong ba 1a 6ng Bui Van Q chét, Ba va cac con yéu cau 6ng H
tra lai dién tich d¢at dd muon nhung 6ng H khong tra. Ong H cho rang chong ba
d3 chuyén nhuong cho 6ng H 100 m? dit va co viét gidy xac nhan tai phia
sau “Gidy xdc nhdn quyén sir dung ddt dai, nha ¢ va khu gia cw” Vao ngay
18/7/1997. Ba Y thira nhan chit ky, chir viét tai phia sau gidy xac nhan néu trén
1a ctia 6ng Bui Vin Q nén khong yéu cau giam dinh chit ky, chir viét. Tuy nhién,
Ba xé4c dinh viéc chuyén nhugng quyén str dung dat gitta chong ba va éng H thi
Ba khong biét, Ba ciing khong nhan bat cir khoan tién hay vang nao cua ong H,
6ng C. Nay 6ng H can ctr vao gidy xac nhan néu trén dé yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi 100 m® thudce thira dat sb 356, to
ban d6 s6 7 da cap cho ho gia dinh Ba toa lac tai Thon X, x4 T, thanh phd B thi
ba khong dong y. Ba yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong dng H, ba Th
phai thédo d cac cong trinh kién triic trén dt va tra lai dién tich dat d& muon cho Ba.

Bi don 6ng Quéch Puc H trinh bay: 6ng la anh em ho v4i 6ng Bui Van Q.
Khoang thang 4/1997, vo chong éng Bui Vin Q va ba Quach Thi Y ¢6 chuyén
nhuong cho 6ng 100 m? dat ndm trong thira dét co dién tich khoang 56Om2, toa
lac tai Thon X, x& T, thanh phd B, tinh Pak Lik, di duoc cp gidy chimg nhan
quyén str dung dat nhung ong khong biét cap vao thoi diém nao. Dién tich dat
chuyén nhuong ¢ vi tri tir can: phia Pong giap dat con lai cia ong Q, Ba 'Y 10
m; phia Nam giap dat 6ng B 10 m (nay giap ranh v&i dat cua gia dinh ba Y);
phia Tay giap duong di 10 m; phia Béic giap dat 6ng H 10 m.

Khi chuyén nhuong hai bén c6 viét gidy tay, gia chuyén nhuong 1a 02 chi
vang 97%, ong va em trai la Quach Puc C cung t&i nha Ba Y giao 02 chi vang
97% cho ba Y. Khi giao nhan vang, hai bén khong viét gidy bién nhan. Thoi
gian sau d6, gidy chuyén nhuong bi dinh nudc khong sir dung duge nén Ong da
vt bo. Sau khi nhan chuyén nhugng, Ong 1am mot can nha tam bang g va sinh
séng 6n dinh tr naim 1997 dén nay, khong co ai tranh chap. Ngay 17/7/1997,
Ong 1ap “Gidy xdc nhdn quyén sir dung dat dai, nha & va khu gia cie”, duge Uy
ban nhan dan x@ T xac nhan 6ng c6 100 m? dét toa lac tai Thon X, xa T. Muc
dich lap gidy xac nhan nay dé 6ng lam thi tuc vay von ngan hang. Do khong con
gidy chuyén nhuong nén ngay 18/7/1997, Ong da yéu cau 6ng Q viét bién nhan
lai mit sau ctia Gidy xac nhan trén v6i ndi dung: “Téi Bui Vin O ¢6 ban cho A
Qudch Pirc H 100m? dé lam nha 6. Moi tdi san & trén 100 m* do la thude quyén
ciia A. Hung”. Do d6, nay ong yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dit gitta Ong va vo chong 6ng Q, Ba Y déi voi 100 m?
ma 6ng Q da chuyén nhugng cho Ong. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ctia Ba Y vé viéc doi dat cho ¢ nho vi tir trude toi nay 6ng khong ky gidy muon
dat cia 6ng Q, ba Y.

Thuc té qué trinh st dung dat, ngoai dién tich dat 100 m?® dat chuyén
nhwong, Ong c6 muon thém khoang 60 m® dat lién ké cua gia dinh 6ng Q, Ba Y
dé coi ndi cho rong nha va lam mai che. Ong sé& ty nguyén thao d toan bo cong
trinh trén phan dat ¢3 muon nay va tra lai cho Ba Y ma khong c6 yéu cau gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Thu Th trinh bay: ba dong ¥ véi 10i trinh bay cua chong
ba 12 6ng Quéach Puc H, dé nghi Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi voi 100m? giita chong ba va vo chong dng Q, Ba Y dé vo
chdéng ba lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dat. Pbi véi dién tich dat
muon cua 6ng Q, Ba Y khoang 60 m” lién k&, Ba dong ¥ thao dd, tra lai cho ba
Y. Ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia Ba Y vé viéc thdo d& nha va
cong trinh phy dbi voi 100 m* dat ma 6ng Q dd chuyén nhugng cho 6ng H.

Anh Bui Quy B va anh Bui Van Bl trinh bay: cac anh la con chung cua
6ng Bui Van Q va ba Quach Thi Y. Cha cac anh chét naim 2012. Cha me cac anh
c6 mot 16 dat tai Thén X, xa T, thanh phé B, tinh Pik Lik, thudc thira dat sb
356, t& ban dd s6 07, dién tich 560 m’. Tir nim 1997, cac anh biét bd me cho
6ng Quéach Pirc H ¢ nho trén 16 dét trén, dén nay ong Quach Puc H khoi kién
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi dién tich
dat 6ng H muon lam nha tam, cac anh khong dong y. Nay anh B, anh B1 yéu
cau Toa an budc dng H thao d& nha tra lai dat cho gia dinh cac anh.

Ong Quach Puc C trinh bay: Ong 1a nguoi truc tiép dua 02 chi vang 97%
cho Ba Y tai nha cua ba. Ong 1am nha & chung véi 6ng H mot thdi gian, sau d6
6ng sang xa E, thanh phd B, tinh Pak Lik sinh song. Ong x4c nhan vo chong
6ng Q c6 chuyén nhuong cho dng H 100m?* dit dé 1am nha o.

- Tai ban an dan sy so thAm s6 85/2019/DS-ST ngay 08/10/2019, Toa &n
nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lak quyét dinh:

Khéng chdp nhédn yéu cdu khoi kién cia nguyén don ba Qudch Thi Y vé
viéc yéu cau éng Qudch Pirc H thio dé can nha va doi tai san la quyén sir dung
ddt cho ¢ nho 100 m®.

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia ng Qudch Pirc H vé viéc yéu cdu cong
nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 18/7/1997.

Budc ba Qudch Thi Y va anh BUi Quy B, anh Bui Vin Bl phdi tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat 18/7/1997 véi éng Qudch Pirc
H, giao quyén sir dung dat dién tich 100 m* ddt & (ddt khu déan cw lau dai) cho
ong Qudch Pirc H, ddt cé vi tri tir cdn nhw sau:



Phia Déng gidp dat con lai ciia 6ng Q 10 m; phia Nam gidp dat dng B (sau
nay 6ng Q chuyén nhwong lai cho gia dinh ba Phan Thi Hong, nén hién canh
phia Nam gidp véi ranh gi6i dat ciia gia dinh ba Hong) 10 m; phia Tdy gidp
dwong di 10 m; phia Bdc gidp dat dng H 10 m.

Padt da dwoc cap gidy chitng nhdn quyén s dung ddt sé D0468539 do
UBND thanh phé B cdp ngay 28/11/1995 thuéc thira dit sé 356, to ban do so
07, dién tich 560 m%, dat toa lac tai Thon X x& T, thanh phé B, tinh Pdk Lik.

Ong Qudch Pirc H cé trdach nhiém lién hé véi co quan cé tham quyén di
lam thii tuc cdp gidy chitng nhédn quyén sir dung dat trén.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
thong bdo quyén khang cao cia cac bén duong su.

- Ngay 19/10/2019, nguyén don ba Quach Thi Y khang cdo toan bg ban an
so tham néu trén.

- Tai Ban 4an dan su phuc tham s6 25/2020/DS-PT ngay 24/02/2020, Toa &n
nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

Chdp nhdn don khéng cdo ciia ba Qudch Thi Y. Sira Ban dn din sw so tham
$6 85/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 ciia Toa én nhén dén thanh phé B, tinh Pdk Lik.

Tuyén xu:

Chd'p nhan don khoi kién cua ba Quach Thi Y vé viéc budc ong Quach Puec
H phai thdo do cac cong trinh trén dat va tra lai dién tich dat 159, 6m* thuoc
thira ddt s6 356, to ban do s6 07, toa lac tai Thon X x& T, thanh phé B, tinh Pk
Lk @é tra lai ddt cho ba Qudch Thi Y.

Bugc ong Quach Puc H thao do toan bo cong trinh xdy dung trén dién tich
159,6 m* dat thuéc dién tich dat da dwoc UBND thanh pho B cdp gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat s6 D 0468539 ngay 28/11/1995 cho hé éng Bui Van O,
dién tich 560 m?, toa lac tai Thon X, X& T, thanh phé B, tinh Pak Lk dé tra lai
dat cho ba Qudch Thi Y.

Tong dién tich 159,6 m* ¢6 tir cdn: phia Déng gidp thira dat so 357, dai
13,30 m (dat nha éng Tran Vin Hing), phia Tdy gidp thira dat sé 356, dai 13,30
m; phia Nam gidp thira dét s6 356, dai 12m, phia Bic gidp dwong di, dai 12m.

Tai san trén dat gom: 01 cdn nha tam, thung g6 lop tén xdy dwng ndm
1997 nén ling xi mang dién tich 52,1 m®, 01 mdi che khung sdt, lop tén xdy
dung nam 2015 dién tich 30 m2, 01 nha vé sinh ¢é dién tich 3,4 m%, 01 san lang
xi mang dién tich 14,5 m?, 01 twong rao B40 ¢6 cong sit.

Khéng chdp nhdn yéu cau cia éng Qudch Pirc H vé viéc yéu cau cong
nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 18/7/1997.

Ngoai ra, Toa an cap phtic tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung,
quyén va nghia vu thi hanh an.



- Ngay 13/3/2020, bi don dng Quach Birc H ¢6 don dé nghi Chanh 4n Toa
an nhan dan cip cao tai Pa Ning xem xét theo thu tuc giam ddc tham dbi voi
Ban an phuc tham néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc thim sé 21/2020/KN-DS ngay
12/6/2020, Chanh &n Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang dé nghi Uy ban
Tham phan Toa 4n nhin dan cdp cao tai Da Ning xét xir giam dbc tham; huy
toan by Ban an dan sy phuc thAm néu trén va Ban 4n dan sy so thdm sb
85/2019/DS-ST ngay 08/10/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Pak
Lak; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik dé giai
quyét lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh cta phép luét

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xir giam doc tham chap nhan khang nghi cua
Chénh an T0a an nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Dién tich dat dang tranh chap gitta ba Quach Thi Y véi 6ng Quach Pic H
toa lac tai Thon X, x& T, thanh phd B, tinh Dak Lik c6 dién tich 159,6 m?, 1a
mot phﬁn cua thira dat sd 356, to ban d6 sb 7, duoc Uy ban nhan dan thanh phé
B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé D 0468539 ngay 28/11/1995 dimng
tén ho ong Bui Van Q. Ngay 17/8/2018, nguyén don ba Quéach Thi Y khoi kién
yéu cau 6ng H phai thao d& cac cong trinh xay dung trén dién tich dat tranh chap
dé tra lai quyén str dung dat cho ba. Qua trinh giai quyét vu an dng H xéac dinh,
ngoai dién tich dit 100 m* ma 6ng Q chuyén nhuong cho 6ng thi gia dinh dng c6
muon thém khoang 59,6 m? dit cua 6ng Q, Ba Y dé coi néi thém nha va mai che
str dung. Nhu véy, dién tich dit thuc té 6ng H dang sir dung 14 159,6 m?, trong
khi Ba Y yéu cau dng H phai thao d& cong trinh x4y dung trén dat dé tra lai dat
cho ba nhung Toa an cip so tham chi giai quyét 100 m* ma khong giai quyét dbi
v6i 59,6 m” 14 chua giai quyét hét yéu cau khoi kién ctua nguyén don.

Ong Quach Ptrc H x4c dinh khoang thang 4/1997 vo chéng éng Q, Ba Y
da chuyén nhuong cho ong 100 m? dat thudc thira dat 356, to ban do sd 7 néu
trén. Khi chuyén nhuong hai bén co viét gidy tay, sau d6 Gidy chuyén nhuong bi
dinh nudc khong sur dung duoc nén 0ng H da vt bo. Ngay 17/7/1997, ong H lap
“Gidy xdc nhdn quyén sit dung dat dai, nha ¢ va khu gia cw”, myc dich xéac
nhan dé vay vén Ngan hang. Mit sau Gidy xdc nhan ndy, éng Bui Vin Q
viét: “Bién nhdn: TOi Bui Van Q ¢6 ban cho A Qudch Pire H 100m? d@é lam nha
6. Moi tai san & trén 100m* d6 la thudc quyén cia A. Hing”; phia dudi muc
“Bién nhdn” ghi ngay 18/7/1997, c6 chit ky va ghi rd ho tén Bui Van Q. Ong
Bui Van Q chét nim 2012, vo 6ng Q 12 Ba Y va hai con ctia 6ng Q, Ba Y la anh
Bui Quy B va Bui Van B1 déu thira nhan chit ky va chit viét & phia sau gidy xac
nhan ghi ngay 18/7/1997 néu trén 1a ctua 6ng BUi Vin Q nén khong yéu cau
giam dinh chit ky va chir viét cia 6ng Q. Cian ctr vao Gidy x4c nhan trén, co co
s& xac dinh 6ng Q da chuyén nhuong cho 6ng H 100 m? dit.
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Tuy dién tich va vi tri ¢4t ma 6ng Q chuyén nhuong cho dng H khong duogc
cac bén thé hién rd tai Giéy xac nhan trén nhung theo 161 khai ctia 6ng H thi dién
tich 100 m* dit 6ng Q chuyén nhwong cho 6ng H 1a dién tich ma Ong di lam
nha tir nim 1997 va hién dang tranh chip, dong thoi Ba Y, anh B, anh B1 ciing
xac nhan 6ng H va gia dinh 6ng d3 xay dung nha gd trén dién tich dat 100 m?
trén tir ndm 1997 va sinh song tir @6 dén nay; trong khi d6, vo chéng 6ng Q, Ba
Y ciing khong chuyén nhuong cho 6ng H thira dit nao khac va theo 6ng H thi
ngoai thira dat nay 6ng H khong con thira dat nao tai Thon X, xa T.

Toa &n hai cap da khong xem xét, danh gia nhiing tinh tiét trén, cling nhu
khong xac minh, thu thap chung cu, 1am 6 dién tich dat ma ong Q xac nhan da
chuyén nhugng cho ng H vao ngay 18/7/1997 c6 phai dién tich dat ma hién nay
cac bén dang tranh chap hay khong. Néu thyc té dién tich 6ng Q chuyén nhuong
cho 6ng H 1a dién tich dat hién nay cic bén dang tranh chip thi xac dinh giao
dich chuyén nhuong nay dugc xac 1ap tor nam 1997; tr do, xét viéc ong H da
quan 1y, st dung va xay dung cac cong trinh kién trac trén dat, khong bi chinh
quyén dia phuong xir phat vi pham hanh chinh, 6ng Q, Ba Y cung cac con biét,
khong co khiéu nai gi, dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 18/7/1997. Nhu vdy, viéc Toa an cdp phic thAm cin cr vao hinh thirc
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dt, nhan dinh ndi dung xac nhan
ctia 6ng Q vao ngay 18/7/1997 néu trén khong duge coi 13 hop déng chuyén nhuong,
1a khong thoa dang va chua danh gia day du, toan dién cac tinh tiét khach quan
cua vu an.

Thura dat 356, t& ban dd s6 7, dién tich 560 m? néu trén duoc ij ban nhan
dan thanh phd B cap gidy chung nhin quyén st dung dat s
D 0468539 ngay 28/11/1995 cho k¢ éng Bui Vin Q, 18 ra Toa an hai cip phai
thu thap toan bd ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho dng Q
d6i voi thira dat trén tai co quan nha nude co thim quyén, xac minh tai chinh
quyén dja phuong dé xac dinh tai thoi diém nam 1995, hé éng Bui Van Q duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi gdm c6 nhitng thanh vién nao. Viéc
Toda an hai cép chi can cr vao s6 ho khau gia dinh 6ng Q, Ba Y dé xac dinh cac
thanh vién trong ho gia dinh 6ng Q la khdng du co sé. Xét thay, thira dat 356, to
ban d6 sb 7 néu trén cip cho ho dng Q co dién tich 1a 560 m?; néu xac dinh tai
thoi diém duoc cap dat, ho gia dinh 6ng Q c6 04 thanh vién duoc hudng quyén
loi d6i véi thira dat trén, dong thoi 6 can ctr xac dinh Ba Y cling cac con khong
biét, khong ddng ¥ voi viée chuyén nhuwong nay thi 100 m® dit ma 6ng Q chuyén
nhuong cho 6ng H van khéng vuot qua phan dién tich ma 6ng Q dugc hudng
nén giao dich chuyén nhuong giita 6ng Q va 6ng H ddi véi 100 m? dat néu trén
khong bi vo hiéu.

Ngoai ra, Ba Y khoi kién doi tai san cho mugn, cho ¢ nho nhung Toa an
cap so tham lai tuyén budc Ba Y chiu an phi c6 gia ngach 1a khong dang véi quy
dinh tai khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1& phi Toa an; dong thoi Toa an cap so tham
tuyén tr can dién tich dat tranh chip khac véi tir can thé hién tai Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 03/4/2018.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 343 va Diéu 345 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

1. Huy toan bd Ban an dan sy phic tham sé 25/2020/DS-PT ngay
24/02/2020 clia Toa an nhan dan tinh Pak Lak va Ban 4n dan sy so thim sb
85/2019/DS-ST ngay 08/10/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Pak
Lak, v& vu an “Doi tai san cho & nho va tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt” gitra nguyén don 1a ba Quach Thi Y véi bi don 1a dng
Quach Puc H; ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Bui Quy B, anh Bui
Vin B1, ba Nguyén Thi Thu Th va 6ng Quach Pic C.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lak dé giai
quyét so tham lai theo diing quy dinh ctia phap luét.

Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam doc
tham ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik (02 PHO CHANH AN-CHU TOA PHIEN TOA
ban kém theo ho so vu an); )
- Toa &n nhan dan tinh Bik Lak (dé biét);
- VKSND cép cao tai Da Ning (dé biét);
- Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd B, tinh Pik
Lak (dé thi hanh);
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong Luu trir; Phong GPKT vé DS-Lb-

KDTM va hd so vy an. Nguyén Viin Diing



