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THI XA BINH LONG Déc 1ap — Tu do — H phiic
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Ban 4n sd: 11/2017/DS-ST

Ngay 21/9/2017
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan- Chu toa phién tdoa: Ong Pham Binh

Cac Hoi tham nhan dan: ~ Ong Nguyén Thanh Minh

Ong Nguyén Piang Hoan

- Thwr ky ghi bién ban phién toa: Ba Pham Tan Huyén - Thu ky Toa 4n nhan
dan thi xa Binh Long.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hung Phong — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2017 tai try s6 Toa an nhén dan thi xa Binh Long xét

XU SO tham cong khai vu an dén sy thy 1y s6 34/2017/TLST-DS ngay 04 thang 7 nam
2017 vé viéc Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 16/2017/QDXXST — DS ngay 11/9/2017, gitta cac duong
su:

Nguyén don: Truong Thi H, sinh nam 1971

Tru tai: to 6, khu phd PN, phuong PD, thi x4 BL, tinh Binh Phudc;

Nguyén Thi H1, sinh nim 1980

Tra tai: to 17, khu phé PB, phuong AL, thi xi BL, tinh Binh Phuéc.

Bi don: Tran Khéc T, sinh nam 1977 (xin Véng mat)

Tra tai: to 1, khu phd PH1, phuong PP, thi xd BL, tinh Binh Phuéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tran Thi P, sinh ndm 1982 (xin véng
mat)

Tri tai: to 1, khu phé PH1, phuong PD, thi xa BL, tinh Binh Phuéc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai liéu chimg cur kem theo va 101 trinh bay cua nguyén
don tai Toa an thi nam 2008 chi Truong Thi H va chi Nguyen Thi HI nhan chuyen
nhugng ctia anh Tran Khic T thira dat sb 45, to ban d6 s 45, dién tich 119m” tai dia
chi t6 1, khu phd PH1, phuong PP, thi xd BL. Thira dat nay duoc tach ra tir thira dat
sO 44, to ban dd s6 45 cta anh T. Nam 2016 Uy ban nhan dan phuong Pha Pic hd
trg nguoi dan lam dudng bé tong qua thira dat ctia anh T, vi tri mép dudng Bé tong
cach canh hudéng bic thira dat s6 45 cua chi HI, chi H khoang 7 mét nhung thudc
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thila dat s 44 ctia anh T. Ngay 10/5/2017 gitta chi H1, chi H va anh T thoa thuan anh
T chuyén nhuong cho chi HI, chi H phan dét tiép giap gitta duong bé tong va thira sO
45 dé nhép vao thira dat s6 45 cho giap ranh véi dudng bé tong dé tién st dung, dién
tich chuyén nhuong khoang_ 35m’ , gla chuyén nhuong la 9.000.000 ddng (chin triéu
ddng). Anh T d3 nhan du tién chuyen nhugng dit nhung khéng lam tha tuc chuyén
nhuong cho chi HI chi H. Chi HI chi H yéu cAu anh T phdi lam thu tuc chuyén
nhuong dat theo dung quy dinh cua phap luat va budc anh T phai thanh toan chi phi
do dac lap ban vé dét tranh chép cho ho.

Bi don trinh bay: anh Tran Khic T cong nhan c6 chuyén nhugng dat cho chi
HI chi H dung nhu 10i trinh bay cua nguyén don. Hién nay gidy chimg nhén quyén sir
dung dat d6i voi thira dat s6 44, to ban dd s6 45 ctia anh dang do chi Tran Thi P giir
nén viéc lam thu tuc chuyen nhuong dét cho chi HI chi H anh khong thyc hién duoc.
Anh T yéu cau Toa 4 an xem xet giai quyét ding quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi P trinh bay: nam 2010 chi P
c0 nhan chuyén nhuong cua anh T mot 16 dat ngang Smét dai 26 mét ndm trong thira
dat sb 44, to ban d6 s6 45 ctia anh Tran Khac T. Tai thoi diém chuyén nhuong thi anh
T dang thé chap gidy ching nhan quyén stir dung dat cho ngan hang dé vay tién nén
khong 1am thu tuc chuyén nhuong dat dugce. Ngay 22/2/2017 chi P va anh T thoa
thuan chi P cho anh T vay tién dé tra no ngan hang lay gidy ching nhan quyén sir
dung dat vé lam tha tuc tach thua chuyén nhuong dat cho chi P. Hai bén con thoa
thuén viéc chi P bé tién ra chuyen muc dich st dung d4t thanh dat & ddi voi 100m?* dé
da diéu kién tach thua. Nhung sau do6 hai bén phat sinh tranh chép, anh T khong lam
thu tuc chuyen nhuong dat cho chi P dan t6i viéc chi P giir glay ching nhéan quyén st
dung dat ciia anh T. Chi P yéu cau anh T phai lam thu tuc chuyén nhuong dat cho chi
theo nhu thoa thuan.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu
an:

Viéc tuan theo phap luat cia Toa an: Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n Tham
phan, thu ky va Hoi dong xét xir da thuc hién ding va du cac thu tuc theo quy dinh
ctia B luat tb tung dan su.

Vé viéc chap hanh phép luat ciia nguoi tham gia t6 tung: nhiing nguoi tham gia
t6 tung da thuc hién day du quyén va nghia vu ctia duong sy theo quy dinh ctia phap
luat.

Vé noi dung: viée chuyen nhuong dat gitra nguyén don va bi don la dung theo
quy dinh cua phap luat, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cta chi Truong
Thi H va chi Nguyén Thi H1, budc anh Tran Khéc T phai lam thu tuc chuyén nhuong
d4t cho chi H, chi HI.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Vé tb tung: tranh chap gitra nguyén don Truong Thi H, Nguyen Thi H1 va bi
don Tran Khic T 1 tranh chap dat dai thudc tham quyén giai quyet cua Toa an. Can
ctr cac Piéu 26, 35, 39 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 203 Luat dat dai thi Toa an nhan
dan thi x4 Binh Long thu 1y giai quyét 1a ding thAm quyén.



Bi don Tran Khac T, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Tran Thi P ¢ yéu
cau Toa an xét xtr vang mat. Cin ctr vao Piéu 228 Bo luat té tung dan su Toa an xét
XU vang mit bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Vé ndi dung: gitta chi Trwong Thi H chi Nguyén Thi H1 va anh Tran Khic T
c6 thoa thuén chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich dat khoang 35m”
(theo két qua do dac la 33,8m2) thudc thira dat sb 44, to ban dd sb 45 tai dia chi to 1,
khu phé PH1, phuong PP, thi x4 BL. Thoa thuin nay dugc cac bén ldp vin ban
nhung khong duoc cong ching, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat, anh T da
nhan du tién chuyén nhuong dét theo thoa thuan voi chi H1 chi H. Theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 129 B luét dan su thi Giao dich ddn su da dwoc xdc lap bang van ban
nhiung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chitng, chitng thwe ma mét bén hodc cdc
bén dd thwc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia
mét hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu e cia giao dich dé. Trong
trwvong hop nay, cac bén khong phai thyc hién viéc cong chung, chirng thuc. Vi vay
co can cu chap nhan hiéu luc ciia hop dong chuyen nhuong dat giira chi H1, chi H va
anh T. Yéu cau cua chi HI chi H dugc Hoi dong x&t xur chap nhan.

Vé viéc chi Tran Thi P giit gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia anh T do
cO tranh chép gitta chi P va anh T vé mot thoa thuan chuyén nhuong dat khac. Dién
tich dit ma anh T thoa thuan chuyén nhuong cho chi P tach biét hoan toan vai dién
tich 33,8m* chuyén nhuong cho chi H va chi H1, viéc nay da dugc Toa an thu 1y giai
quyét tai moOt vu an dan su khac nén Hoi déng xét xr khong xét.

Théa thuan chuyén nhuong dat gitta anh T va chi H1 chi H ¢6 dién tich 33,8m’
nho hon quy dinh cta Uy ban nhan dén tinh Binh Phudc vé dién tich téi thiéu dé tach
thira. Tuy nhién chi H1 chi H va anh T khong théa thuan vé viéc chuyén nhuong dién
tich dat nay dé tach ra thanh mot thira dat doc lap ma 1a dé nhap 33,8m” dit nay vao
thira dat s6 45, to ban dd s6 45 cta chi H1 chi H nén khong vi pham vé diéu kién tach
thtra.

Vé chi phi do dac 1ap ban vé dét tranh chép: chi HI1, chi H da hop dé)ng vo1 don
vi do dac dé tién hanh do dac l1ap ban vé d4t tranh chép, chi phi hét 2.534.000 déng,
chi H1 chi H da tra. Theo thda thuan giita hai bén thi nguyén don, bi don mdi bén
chiu ¥ tién do dac nén anh T phai tra lai cho chi H, chi H1 1.267.000 dong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan thi xa Binh Long tham gia phién
toa la phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x&t xur nén duoc chép nhan,

Vé an phi: theo thoéa thuan gilta nguyén don va bi don thi gia tri 33,8m> dat
tranh chip 13 9.000.000 dong nén tién an phi 1a 9.000.000d x 5% = 450.000d, anh
Tran Khéc T phai chiu.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung cac DPiéu 26, 35, 39, Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su, Piéu 129 Bo
luat dan su, Piéu 203 Luat dat dai, Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 1é phi tda an.



Chép nhédn yéu cau khoi kién cia cac nguyén don Truong Thi H va Nguyén
Thi HI. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra Truong Thi H
va Nguyen Thi H1 voi anh Tran Khic T duogc 1ap ngay 10/5/2017. Chi H1 chi H
duogc quyén str dung dién tich dat 33,8m” tai thira dat sd 44, to ban do sb 45 toa lac tai
t6 1, khu phé PHI, phuong PD, thi xd BL, tinh Binh Phudc; c6 tr can: phia Dong
giap duong dat (canh dai 7,19m), phia Tay giap thira dat s6 44 cua anh T (canh dai
6,43m), phia Nam giap thira dat s6 45 cta chi H1 va chi H (canh dai 5m), phia Béc
giap duong bé tong (canh dai 4,96m) (c6 ban v& kém theo). Cac bén c6 nghia vu to1
cac co quan co tham quyén dé lam thu tuc chuyen nhuong dat bang hinh thuc tach
33,8m’ dat nay ra khoi thira dat s 44 to ban dd sd 45 cua anh Tran Khic T dé nhap
vao thira dat s6 45, td ban d6 s6 45 cua chi Truong Thi H va Nguyén Thi H1.

Ghi nhan sy thoa thuan ciia cac duong su vé tién chi phi do dac lap ban vé& dat
tranh chap. Budc anh Tran Khac T phai tra cho chi Truong Thi H va chi Nguyén Thi
H1 % sb tién chi phi do dac 1ap ban vé dét tranh chép la 1.267.000 déng (mot triéu
hai trdn sdu muoi bay ngan dong).

Vé an phi: anh Tran Khic T phai nop 450.000 dong (bdn tram nim muoi ngan
doéng) an phi Dan sy so tham. Tra lai cho nguyén don Truong Thi H va Nguyén Thi
H1 300.000 dong (ba trim ngan ddng) tién tam Gng an phi theo bién lai thu sb
0003807, quyén s6 00077 ngay 27/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Binh
Long.

An x1r so tham, nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit tai
phién toa c6 quyén khang cac trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét cong khai theo luat dinh.

THAY MAT HQI PONG XET XU SO THAM

Noi giti: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Phuoc (da ky)

-VKSND TX Binh Long.

-Chi cuc THADS TX Binh Long.
-Cac duong su.

-Luru ho so.

Pham Binh



