TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap — Tw do — Hanh phc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 07/2021/DS-ST
Ngay: 04-01-2021 ’
V/v tranh chap quyén sir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHI MINH

— Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phén — Chui toa phién tda: Ong Tran Tuin Khuong

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Van

2. Ong V& Hoang Thu

— Thu ky phién téa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dén
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh

— Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pong Van Nam — Kiém sat vién

Ngay 04 thang 01 ndam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xur S0 tham cﬁng khai vu an thu ly S0 124/2017/TLST-
DS ngay 05 thang 4 nam 2017 ve “Tranh chap quyen st dung dat” theo Quyet dinh
dua vu an ra xet xir s6 315/2020/QbXXST-DS ngay 12 thang 10 nam 2020 gitra cac
duong suy:

Nguyén don: Ba I\Jguyén Thi L, sinh nam: 1958 o

Dia chi: S6 5F15 ap O, xa P, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh,

(C6 mat)

Neuwoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Pham Tuin A —
Luat su cua C;Gng ty Luat TNHH Mot thanh vién B.N.C va Cong su thuoc Poan Luat
su Thanh pho Ho Chi Minh.

(Co mat)

Bi don: Bé} bang Thj Ngoc N, sinh nam: 1975 o

bia chi: S6 5F15/2 ap O, xa P, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Vang mat)

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Van Viét T, sinh nam: 1975

(C6 don yéu cau giai quyét vang mat)

2. Ba Van Thi Ngoc T1, sinh nam: 1997
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(Co don yéu cau giai quyét vang mat)

3. Tré Van Thi Kim N1, sinh nam: 2009

Nguoi dai dién hop phap caa tré N1: Ba Bang Thi Ngoc N, sinh nam: 1975 —
la nguoi dai dién theo phap luat (Me rudt)

(Vang mat)

Cung dia chi: S6 5F15/2 4p O, xa P, huyén Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4, Ong bang Ngoc L1, sinh nam: 1977

(C6 don yéu cau giai quyét ving mit)

5. Ong Ping Ngoc Quéc D, sinh nam: 1981

(C6 mat)

Cung dia chi: S6 5F15 4p O, x4 P, huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh.

6. Ngan hang Thuong mai C6 phan P1

Dia chi tru so chinh: S6 41-45 duong Lé Duan, phuong B, Quan M, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cta ngan hang: Ong Truong Hoa B1, sinh nam: 1976
— Chue vy: Chuyén vién xir Iy no — 1a ngudi dai dién theo ty quyén

(Vin ban ay quyén ngay 13/7/2018)

(Co don yéu cau giai quyét vang mat)

7. Van phong Cong chirng Pham Thuy Thién H (trudc day la Van phong Cong
chung T2)

Pia chi tru so: S6 2090 dudng Vinh Loc, ap R, x4 V, huyén Binh Chéanh, Thanh
phb H6 Chi Minh.

Truong Van phong cong chiing: Ba Pham Thuy Nhién H, sinh nam: 1987

(C6 don yéu cau giai quyét vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 22/3/2017, don bé sung yéu cau khai kién ngay
21/6/2019, ngay 13/01/2020, trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa,
nguyén don ba Nguyen Thj L trinh bay:

Ba L va chong 1a ong Pang Du P2 chung séng véi nhau nhu vo chong tir ndm
1974. Qua trinh chung sbng, vo chong co tao lap duoc phan tai san gom nha va dat
toa lac tai dia chi s6 5F15 ap O, x& P, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi Minh.
Pén nam 2001, ong P2 mat; ba L cung cac con la Bang Thi Ngoc N, Bang Ngoc L1
va biang Ngoc Quéc D tiép tuc quan ly va sir dung phan nha, dat tai dia chi néu trén.

Nam 2011, dé tién cho viéc quan Iy va sir dung phan nha, dat hop phép theo
quy dinh cua phap luét, ba L cung cac con tién hanh xin hop thtc hda gidy to chu
quyen db6i voi phan nha, dat dang ¢ va dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién voi
dat s6 BD 745356 (s6 vao s6 cap GCN: CH00967) ngay 04/4/2011 d6i véi phan dién
tich dat 93,5m?; thugc thira dat sé 611, to ban d6 s6 102 (TL BPPC) toa lac tai xa
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P, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh do ba Nguyén Thi L 1a dong so hitu va
dai dién cho cac dong thira ké vé quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat caa ong Diang Du P2.

Nam 2013, ba Nguyén Thi L nhan quyén thira ké ma minh dwgc huong va
ddng y nhan phan quyén thira ké caa cac con 1a Bang Thi Ngoc N, Bang Ngoc L1 va
Ping Ngoc Quédc D tang cho tir di san ctia ong Ding Du P2 chét dé lai theo Vian ban
thoa thuan phan chia di san thera ké duoc cong ching tai Van phong Cong chung
T2, Thanh phd Hd Chi Minh ngay 07/01/2013, sb cong ching 000087.2013, quyén
s6 O01TP/CC-SCC/HPGD va di thuc hién cép nhat bién dong s
27598.001447.TK.VP do Van phong dang ky quyen str dung dat huyén Binh Chanh cap
nhat ngay 07/02/2013 trén giay chang nhan ddi véi phan thira dat néu trén.

Trong thoi gian chung séng cung gia dinh, tir ndm 2009 cho dén nay, ba
biang Thi Ngoc N duoc ba L cho xay dung tam cin nha c6 dién tich 38,48m? trén
phan dét thudc thira dét s6 611, to ban d6 sb 102 dé sinh séng. Qué trinh chung sdng, ba
N va chong 1a 6ng Van Viét T thuong xuyén c6 xich mich, xay ra mau thuan véi gia
dinh bén vo; me con khdng hoa hop, thuong xuyén gay gd. Thay quan hé giita me con
va gia dinh ba N khong con hoa hop, tranh tinh trang mau thuan s& phat sinh tram trong
thém va thiy ba N c6 nha riéng tai xa K, huyén I, tinh Long An nén ba L nhiéu lan yéu
cau gia dinh ba N thao d& toan bd cong trinh xay dung va tra lai phan dién tich dat
néu trén.

Do ba N va gia dinh ¢6 tinh khong tra nén ba L da khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc ba Bang Thi Ngoc N ciing nhimg nguoi dang sinh séng trong cin
nha gdm Van Viét T, Van Thi Ngoc T1, Van Thi Kim N1 ¢ nghia vy théo d& toan
bo cong trinh da xay dung va tra lai phan dét c6 dién tich 38,48m2; thudc thira dat sb
611, to ban do s6 102 toa lac tai 5F15 ap O, x4 P, huyén Binh Chénh, Thanh phé Hb
Chi Minh cho ba Nguyén Thi L.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 tién hanh do v& xac dinh hién trang, vj tri
phan dat tranh chap thi nguyén don ba Nguyén Thi L c6 bd sung yéu cau khoi kién
bugc bi don ba Bang Thi Ngoc N va gia dinh ba N thdo d& toan bd cong trinh xay
dung tuong ang vai vi tri (1), (2) va (3) theo Ban d hién trang vi tri — xac dinh ranh
(S6 hop dong: 125328/ TTPPBD-VPTT (CS1)) do Trung tim do dac ban do thuoc
S& Tai nguyén va Moi Truong Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 25/11/2019. Bong thoi
budc bi don ba N va gia dinh ba N tra lai phan dién tich dat xay dung lan chiém la
24,7m? thuoc mot phan thira s6 611, to ban d6 s6 102 (TL BPDC) toa lac tai xa P,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién néu trén; khong
ddng y voi yéu cau phan té cua bj don. Nguyén don ddng y hd tro cho bi don sé tién
52.822.281 dong (Nam muoi hai triéu tdm tram hai muoi hai nghin hai trim tam
muoi mét ddng) cin cir theo két qua dinh gia tai san ngay 12/10/2018.

Theo don phan té ngay 01/7/2019, trong qué trinh gidi quyét vu an va tai

phién toa b; don ba Bang Thi Ngoc N trinh bay:
~ Ba N lacon rut cia ong Bang Du P2 va ba Nguyén Thi L. Khi ong P2 chét
c6 dé lai mot phan di san thira ké doi véi quyén sir dung dat dién tich 93,5m?, thuoc
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thtra s6 611, to ban do s6 102 va quyén sé hitu nha & ¢6 dién tich 40,1m2 gan lién
véi thira dat trén tai dia chi s6 5F15 ap O, xa P huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy chiing nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BD 745356 (s6 vao s6 cap GCN: CH00967) do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chéanh, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 04/4/2011; day 1a tai san chung
cua 6ng P2 va ba L trong qua trinh chung sbng tao 1ap. Khi chét dng P khong dé lai
di chuc va ciing khong dé lai nghia vu tai san nao.

Ngay 07/01/2013, ba L c6 dé nghi ba N den ky tén ddng y cho ba L dugc thay
mit gia dinh ding tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dét do cha ba N dé lai.
Do tin tudng ba L 1a me rudt caa minh nén ba N di dén Vian phong Cong ching T2
dé ky tén vao Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké ma khong doc lai noi
dung. Sau khi phéat sinh tranh chap, ba N tim hiéu thi méi biét Van ban thoa thuan
phan chia di san thira ké ma ba N ky c6 noi dung 1a ba N dong y tang toan bo ky phan
ma ba dugc huéng trong khoi di san thira ké do 6ng Pang Du P2 dé lai néu trén cho
ba L. Nay ba N nhan thay viéc ky tang cho kh0| di san nay khong phai do ba N hoan
toan ty nguyén nén co yéu cau phan to yéu cau Toa &n tuyén hiy Van ban thoa thuan
phan chia di san thira ké ngay 07/01/2013 (Sé cong chiing: 000087.2013; quyén sb
01TP/CC-SCC/HBGD) do Van phong Cong ching T2 (nay la Van phong Cong
chiang Pham Thuy Nhién H) lap va hay phan cap nhat bién dong trén Glay chung
nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb6 BB
745356 (56 vao s6 Cap GCN: CH00967) ngay 04/4/2011 do Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh cép; s6 bién dong: 27598.001447.TK.VP dugc Vin phong dang ky quyén
sir dung dat huyén Binh Chanh diéu chinh ngay 07/02/2013.

Tai phién toa, bi don dong y s& thao da cong trinh xay dung theo Ban d6 hién trang
vi tri — x4c dinh ranh (S6 hop dong: 125328/TTPPBD-VPTT (CS1)) do Trung tam
do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Méi Truong Thanh phdé Ho Chi Minh lap ngay
25/11/2019 véi diéu kién yéu cau nguyén don hoan tra 6 tién xéy dung cdng trinh
la 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu dong) néu nguyén don khong dong y
thi yéu cau Toa an giai quyét theo yéu cau phan té ciia bi don da néu.

DPéi Véi nhitng nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Van Viét T, ba
Van Thi Ngoc T1, tré Van Thi Kim N1 ¢o Nnguoi dai dién hop phap ba DBang Thi
Ngoc N la me rugt trong qua trinh gidi quyét vu an trinh bay:

Ong T, ba T1 va ba N xac nhan gia dinh hién dang sinh séng trén phan dat
dang tranh chap tai dia chi 5F15 ap O, x& P, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi
Minh. Nay nguyén don ba Nguyén Thi L yéu cau thao d& cong trinh xay dung theo
Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh (S6 hop dong: 125328/ TTPDBD-VPTT
(CS1)) do Trung tdm do dac ban d6 thudc So Tai nguyen va M6i Trudng Thanh phd
Ho Chi Minh lap ngay 25/11/2019 thi gia dinh dong y thao do nhung véi diéu kien
ba L phai hoan tra sb tién xay dyung cong trinh 1a 150.000.000 dong (M6t traim nam
muoi triéu dong).

Déi véi nhitng nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan éng bang Ngoc L1, dng
Dang Ngoc Quac D trong qua trinh gidi quyét vy an trinh bay:
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Ong L va 6ng D 1 con rudt cia ong Bang Du P2 va ba Nguyén Thi L. Qué
trinh chung séng 6ng P2 va ba L ¢ tao 1ap mot phan tai san 1a nha va dat tai dia chi
s6 5F15 4p O, xa P, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Bén nam 2011,
6ng P2 qua doi, gia dinh ba L va cac anh chi em dng L1, éng D va ba N van tiép tuc
quan ly, st dung phan nha va dat tai dia chi néu trén. Sau d6, ba L ¢6 tién hanh xin
hop thic hda gidy to dé tién cho viéc quan ly, sir dung va dugc Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 745356 (s6 vao so
cap GCN: CH00967) dbi vai phan quyén sir dung dat co dién tich 93,5m2, thudc thira
s6 611, to ban d6 s6 102 va quyén so hitu nha ¢ c6 dién tich 40,1m? gan lién véi thira
dat trén do ba Nguyén Thi L 1a dong so hitu va dai dién cho cac dong thira ké vé quyén
stra dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat caa ong Pang Du
P2 dang tén.

Pén nam 2013, ba L va cac dong thira ké anh chi em 6ng L2, 6ng D va ba N
cd tién hanh l1am thi tuc phan chia di san thira ké do 6ng P2 dé lai ddi véi phan nha,
dat néu trén tai Van phong Cong chung T2 vai noi dung cac dong thira ké con lai
dugc huong di san do 6ng Pang Du P2 dé lai 1a mot phan quyén sir dung dat thudc
thira 611, to ban d6 s6 102 va sé hitu mot phan nha & gan lién véi dat tai dia chi 5F15
ap O, x4 P, huyén Binh Chanh, Thanh ph H5 Chi Minh cho ba Nguyén Thi L toan
quyén quan Iy, st dung ddi véi toan bo dién tich nha, dat néu trén. Sau do, ba L co
lam tha tuc cap nhat bién dong tai Vin phong ding ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh
— Chi nhénh huyén Binh Chanh theo quy dinh.

Nay dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng L2, 6ng D dong y va
thdng nhat véi yéu cau ciia nguyén don; khong dong y yéu cau phan té ciaa bi don.

Nguroi O quyén loi, nghia vu lién quan ngan hang Thuwong mai Cé phdn P1 —
Chi nhanh Thanh pho Ho Chi Minh — 6ng Truong Hoa B1 la nguoi dai dién theo uy
quyén trong qué trinh gidi quyet vy an trinh bay:

Ngan hang TMCP P1 — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh va ba Nguyén Thi
L c6 ky Hop dong tin dung sé 0168/2014/HPTD-CN ngay 27/6/2014 va
0431/2014/HDTD-CN ngay 22/11/2014 véi s6 tién vay 13 299.000.000 déng (Hai
tram chin muoi chin triéu ddng); thoi han vay 1a 60 thang; muc dich vay ti€u dung.
Pé dam bao khoan vay trén, ba Nguyén Thi L c6 ky Hop ddng thé chap guyen st
dung dat s 0168/2014/BD ngay 27/6/2014 va Hop dong sua ddi, bo sung ngay
22/11/2014 d6i véi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién véi thuoc thira dat sb 611, to ban d6 s6 102 (TL BPDC) toa lac tai
5F15 ap O, x4 P, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh theo Giay chiing nhan
quyén st dung dat s6 BD 745356 (s6 vao so6 cap GCN: CH00967) do Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh cap ngay 04/4/2011 va ding ky bién dong ngay 07/02/2013.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba L van dam bao nghia vu tra ng theo
hop dong tin dung hai bén da ky. Nay ngan hang yéu cau Toa an giai quyét vu viéc
tranh chap giira nguyén don ba Nguyén Thi L va bi don ba Dang Thi Ngoc N theo
quy dinh cua phép luat; ngan hang khéng c6 y kién gi khéc.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng ching Pham Thuy
Nhién H (trudc day la Van phong Cong chung T2) — ba Phagm Thuy Nhién H la
Truong van phong cong ching trong qua trinh gidi quyét vy an trinh bay:

Ngay 26/10/2012, van phong nhan dugc yéu cau cua ba Bang Thi Ngoc N vé
vigc cong chumg “Van ban thoa thuan phan chia di san thua ké” véi di san do dng
Ping Du P2 dé lai 1a quyén st dung mot phan thia dat s6 611, to ban d6 sé 102 va
quyén s& hitu mot phan nha & gan lién voi dat tai dia chi 5F15 4p O, xa P, huyén
Binh Chanh theo Gidy chiing nhan s6 BB 745356, s6 vao s6 cap GCN: CH 00967 do
UBND huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh cap ngay 04/4/2011.

Sau khi cong chiing vién cua vdn phong xem xét tinh phap 1y cua hé so,
nhan thay cac gidy to ba Bang Thi Ngoc N cung cip day du va viéc yéu cau cong
chung khong trai véi quy dinh cua phap luat, vi vay Van phong cong chung T2 (nay
la Van phong cong ching Pham Thiy Nhién H) da tién hanh niém yét viéc thy ly
phan chia di san thira ké tai tru s6 UBND theo quy dinh cuaa phap luat. Sau khi két
thic thoi han niém yét va cé xac nhan cia UBND, dong thoi van phong khong nhan
dugc bt cir khiéu nai, t5 cao nao lién quan dén viéc phan chia di san thira ké nay. Vi
vay, ngay 07/01/2013, van phong da tién hanh cong chimg “Vin ban thoa thuan phan
chia di san thira ké” doi voi di san do ong Pang Du P2 dé lai, s6 cdng chimg
00087.2013, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Viéc ¢ng chimg “Vian ban thoéa thuan phan chia di san thira ké” néu trén 1a
hoan toan tuan thu dung trinh ty, thu tuc cong chimg va ding quy dinh cua phap luat,
Van phong khong c6 y kién gi khac doi véi yéu cau phan to cua ba Bang Thi Ngoc N.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dng Pham Tudn A
trinh bay:

Déi vai yéu cau khai kien cia nguyén don ba Nguyén Thi L budc bi don ba
bang Thi Ngoc N va gia dinh ba Nga thao do toan bd cdng trinh xay dung tuong tng
véi vi tri (1), (2) va (3) theo Ban do hién trang vi tri — xac dinh ranh (S6 hop dong:
125328/ TTPPBD-VPTT (CS1)) do Trung tam do dac ban dd thuoc S¢ Tai nguyén
va M6i Truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 25/11/2019. Bong thoi budc bi don
ba N va gia dinh ba N tra lai phan dién tich dat xay dung lan chiém la 24,7m? thuoc
mot phan thira s6 611, to ban d6 s6 102 (TL BPDC) toa lac tai xa P, huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh. Can cr vao Gidy chiing nhan quyén sir dung dt,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 745356 (56 vao so cap
GCN: CH00967) ngay 04/4/2011 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap; sé
bién dong: 27598.001447.TK.VP dugc Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén
Binh Chanh diéu chinh ngay 07/02/2013 theo dung quy dinh cua phap luat thi ba
Nguyén Thi L la chii s¢ hitu hop phap, dugc quyén quan ly, sir dung nha va dat thuoc
thira s6 611, to ban d6 s6 102 (TL BPDC) toa lac tai dia chi 5F15 4p O, x4 P, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Viéc bi don ba Bang Thi Ngoc N c6 yéu cau phan t yéu cau Toa &n tuyén
hity bé Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké cong chung s6 00087.2013,
quyén s6 01 TP/CC/HPGD do Phong Céng chitng T2 cdng chang ngay 07/01/2013;
hity phan cap nhat bién dong trén Giay chiing nhan quyeén str dung dat sé BP 745356,
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s6 vao s6 cap GCN: CH 00967 do UBND huyén Binh Chanh cip ngay 04/4/2011,
cap nhat ngay 07/02/2013 thi tai ban tu khai, ba Nguyén Thi Ngoc N cho rang khi
ky van ban thoa thuan phan chia di san thira ké “me t6i chi n6i l1a ky gidy to dé lam
thui tuc cdp so dé chir khong noi rd sé giao dat hét cho ba. Do tin tuéng Me nén toi
méi dong y ky tén ma khdng nam rd ngi dung...”. Loi khai nay 1a khéng cé co sa,
baéi cac can cur sau:

— Trndam 2010 ba N da ky Gidy uy quyén dong y dé ba L dung tén chu quyen
lam s6 do, va ba L cung cac dong thira ké da dugc cap Giay chung nhan quyen su
dung dat do ba L dai dién dung tén tir nam 2010. Do vay, viéc ba N cho rang ndm
2013 bi lam twang vé viée ky tén dé 1am thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a khong ¢ co sé, Gidy chting nhan quyén sir dung dat da duoc cap trude d6 hon
03 nam.

— Viéc cong chung Van ban phan chia di san, ba N chinh la nguoi 1ap, ky
“Phieu yéu cau cong chirng... ”. Dieu nay ching to ba N 1a nguoi chu dong tham
gia qua trinh giao dich, khéng cé dau hiéu bi lra doi;

— Tai van ban Thoa thuan phan chia di san, nhimg nguoi thoa thuan phan chia
da cam két “Pd tw doc toan van Van ban nay, dd hiéu rd ngi dung va trach nhi¢m
cua minh khi ldp va ky vén ban ndy, cing ky tén dwdi ddy dé 1am bang ching”. Loi chiing
cua Cong chung vién ciing xac dinh “ Céng ching vién da giai thich rd ngi dung,
hau qua phéap ly ciia néi dung van ban, nhitng nguwoi thira ké da nghe, hiéu ré...”

Nhu vay, c6 day du co so dé khang ba Bang Thi Ngoc N da chu dong, tu
nguyén, hiéu rd viéc phan chia di san. Tai thoi diém giao dich, ba N c6 diy di ning
lyc hanh vi dan sy. Ba N cho rang minh bj lira déi, nhung khéng c6 bat ky ching ci
nao chitng minh cho loi trinh bay cia minh.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi
Hoi dong Xét Xur tuyén xur Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don;
khong chap nhan toan bo yéu cau phan té cua bi don.

_ Taiphién toa, t?ai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé
Ho Chi Minh phat biéu y kien:

— Vé tb tung:

Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an va Thu ky Toa an da
thyc hién ding, day du quy dinh vé thim quyén thy 1y va trong qua trinh giai quyet
vu an; Ho1 dong xet xu, Thu ky tai phién toa da tuan theo dung cac quy dinh ve viéc
X6t XU so thAm vu an. Tuy nhién con chua dam bao vé thoi han chuan b1 xét xtr theo
quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap lut t6 tung cua ngudi tham gia t6 tung dan sy trong
qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an cac duong su thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua
phép luat.
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— Vé noi dung: D€ nghi HO1 dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don; khong chap nhan toan bo yéu cau cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu 4n: Ba Nguyén Thi L
khoi kién yéu cau ba Pang Thi Ngoc N va gia dinh ba Nga thdo d& toan bo cong
trinh xay dung, tra lai phan dién tich dat toa lac tai x& P, huyén Binh Chénh, Thanh
phd H6 Chi Minh; nén can ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém
¢ khoan 1 Diéu 39 B luat té tung dan sy nim 2015 thi vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& su c6 mat cua cac duong su tai phién toa:

Nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Van Viét T, ba Vin Thi
Ngoc T1, ong Bang Ngoc L1, 6ng Truong Hoa B1, ba Pham Thuy Nhién H c6 don
y&u cau giai quyet ving mit. Do do, can ctr vao Dleu 228 cua Bo luat té tung dan su
nam 2015; Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vang mat nhitng ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu Iién quan.

[3] V& noi dung:
[3.1] V& ngudn gdc dat tranh chap:

Theo Ban db hién trang vi tri — xac dinh ranh (S6 hop dong: 125328/ TTDPDBD-
VPTT (CS1)) do Trung tdim do dac ban do thuoc S¢ Tai nguyén va Moéi Truong
Thanh phé HO Chi Minh lap ngay 25/11/2019 (goi tat 12 Ban d6 hién trang vi tri —
xac dinh ranh ngay 25/11/2019) thi phan dét tranh chap c6 dién tich 1a 42,2m?
(twong ung vai vi tri (1), (2) va (3)). Can ctr Gidy chang nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Voi dat s BD 745356 (s6 vao sb cap
GCN: CH00967) ngay 04/4/2011 va Cong van sd 2973/UBND ngay 07/12/2020 cua
Uy ban nhan dan xa P, huyén Binh Chanh thi vi tri (1) ¢6 dién tich 24,7m? nam trong
phan dién tich 93,5m?; thuoc thira dat s6 611, to ban d6 s6 102 do ba Nguyén Thi L
1a ddng s hiru va dai dién cho cac déng thira ké vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat caa ong Piang Du P2. Ddi voi vi tri (2), (3) co
dién tich 17,5m2 nam trong hanh lang bao vé kinh, hién chua duoc cap gidy ching
nhan.

[3.2] Vé yéu cau khai kién caa nguyén don:

Can ctr Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 07/01/2013 (S6
cong chiing: 000087.2013; quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD) 1ap tai Van phong
Cong ching T2 (nay la Van phong Cong ching Pham Thuy Nhién H) Vé Viéc thoa
thuan phan chia di san thira ké doi vai quyen sir dung dat va quyén s¢ hiru nha & gan
lién véi dat thugc thira s6 611, to ban dd sb 102 toa lac tai s6 5F15 ap O, x& P, huyén
Binh Chanh theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
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khac gén lien véi dat so BD 745356 (0 vao s6 cap GCN: CH00967) ngay 04/4/2011
thi cac déng thira ké thoa thuan phan chia di san thwra ké vai noi dung nhu sau:

..b. Ciing bdng Van ban nay, Chi bang Thi Ngoc N, anh Dang Ngoc L1 va
anh Bang Ngoc Quac D dong y tang cho toan bg ky phan ma Méi nguwoi dwoc huong
trong khoi di san thira ke do ong Bang Du P2 dé lgi la quyen sir dung mot phan thiza
dat s6 611, to-bdn do so 102 va quyén s¢ hiru mét phan nha ¢ gan lien véi dat tai dia
chi's6 5F15 dp O, xa P, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi Minh theo Gidy chitng
nhan néi trén cho ba Nguyén Th; L.

c. Ba Nguyen Th; L dong y nhan quyén si- dung phan thica dat va phan nha ¢
dwoc cac dong thira ké tang cho néu trén, cong Vdi quyén si dung phan thita dat va
phan nha ¢ ma ba dwoc huong thira ké ciia chong, cung véi quyén si dung phan thia
dat va phan nha ¢ thugc quyén si dung, so hitu cia ba trong khoi tai san chung v
chong dé dwoc quyén si dung toan bg thira ddt 611, toban dé s6 102 va sé hizu toan
bg nha ¢ tai so 5F15 dp O, xa P, huyén Binh Chanh, Thanh phs Hé Chi Minh theo
Gidy chiing nhdn néi trén...”

Cin cir Diéu 49 cua Luat Cong ching nam 2006 va Diéu 19 cua Nghi dinh s6
04/2013/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat
Cong ching nam 2006 thi Hoi dong xét xir xét thay viéc cong chimg “Vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké” ngay 07/01/2013 do Vin phong Cong ching
T2 lap la hoan toan dung trinh ty, thu tuc cdng chung va ding theo quy dinh cua
phap luat; noi dung cdng ching, thoa thuén cua cac dong thira ké khong vi pham diéu
cAm cua luat, khong trai dao dic xa hoi. Tai thoi diém ky van ban thoa thuan cac
d6ng thira ké hoan toan tu nguyén, hiéu rd noi dung va trach nhiém caa minh khi lap
va ky van ban trén. Do d6, Van ban thoéa thuan phan chia di san thira ké ngay
07/01/2013 (Sé cbng chuing: 000087.2013; quyén sb 01TP/CC-SCC/HPGD) do
Vian phong Cong ching T2 1ap ¢6 hiéu luc phap luat.

Dén ngay 07/02/2013, nguyén don duoc Van phong dang ky quyén st dung
dat huyén Binh Chanh diéu chinh bién dong va  cap nhat Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 745356 (s6 vao
s6 cap GCN: CH00967) ngay 04/4/2011 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh cap;
s6 bién dong: 27598.001447.TK.VP la thuc hién ding véi trinh tu, thu tuc do phép luat
quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 95 cua Luat Pat dai nim 2013.

Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi L van giit yéu cau khoi kién budc
bi don ba Bang Thi Ngoc N va gia dinh ba N thao d& toan bd cong trinh xay dung
twong tng vai vi tri (1), (2) va (3) theo Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay
25/11/2019 c6 két cau nhu sau:

+ (1), (2): Tudng gach-mai ton; co6 dién tich la 28,7m?2.

+ (3): Mai ton; c6 dién tich la 13,5m>.

Pong thoi, budc bi don ba N va gia dinh ba N tra lai phan dién tich dat xay
dung lan chieém thudc mot phén thira dat s0 611, to ban do so 102 toa lac tai xa P, huyén
Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Can ctr Cong van s6 850/UBND ngay 21/4/2019 cta Uy ban nhan dan xa P,
huyén Binh Chanh tra i cho Toa an nhan dan huyén véi ndi dung nhu sau:

“...Qua kiém tra ho so huu triv va tinh hinh thuc té tai dia phwong, nay Uy ban
nhan dan Xa P ¢é bdo cdo nhu sau:

- Céc cong trinh tai vi tri (1) (2) va (3) theo két qua do dac phan dat tranh chap
dwroc thé hién trén ban do hién trang vi tri — dp ranh do Trzmg tém do dac ban do -
S¢ Tai nguyén va méi Triwong Thanh phé Ho Chi Minh 1dp ngay 25/11/2019 (sé hop
dong 125328/TTBDBD-VPTT) xay dung khdng co gidy phép xay dung.

- Céc cong trinh Kién triic dwoc xay ding trén v; i dat tranh chdp khéng diroc
phép ton tai theo quy dinh.

- Qua trinh xay ding cong trinh trén cha dau tw khéng c6 bi xik phat vi pham
hanh chinh.

- Theo quyer dinh s6 6709/0P-UBND ngay 30/10/2013 ciia UBND huyén
Binh Chanh, vi i khu dat dang tranh chap thugc quy hoach dat dwong giao thong
du phong...”

Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau khai kién ciia nguyén don 1 c6 co sd, phil hop
V6i quy dinh tai Diéu 164 va biéu 166 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 166 cua
Luat DAt dai ndm 2013. Budc bi don ba N va gia dinh ba N dang sinh séng gém: Ong
Vin Viét T, ba Van Thi Ngoc T1, tré Van Thi Kim N1 c6 nghia vy thao d& toan bo
cong trinh xay dyung néu trén va giao tra lai phan dién tich dat la 24,7m? (twong ung
vé6i vi tri (1) Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 25/11/2019); thuéc mot
phan thira s6 611, to ban d6 s6 102 toa lac tai x& P, huyén Binh Chanh cho ba Nguyén
Thi L theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién vai dat s6 BD9745356 (s6 vao s6 cap GCN: CH00967) ngay 04/4/2011 do
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap; sé bién dong: 27598.001447.TK.VP duoc
Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén Binh Chéanh diéu chinh ngay
07/02/2013.

[3.3] V& y&u cau phan t6 cua bi don:

Bi don ba Bang Thi Ngoc N yéu cau Toa &n hity Vin ban thoa thuan phan chia
di san thtra ké ngay 07/01/2013 (S6 c6ng ching: 000087.2013; quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD) do Van phong Cong ching T2 (nay 1a Véan phong Cong chung Pham
Thuy Nhién H) 1ap va huy phan cap nhat bién dong trén Glay chang nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 745356 (s6 vao
s6 cap GCN: CH00967) ngay 04/4/2011 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cap;
s6 bién dong: 27598.001447. TK.VP dugc Vian phong ding ky quyén sir dung dat
huyén Binh Chanh diéu chinh ngay 07/02/2013. Hoi dong xét xir xét thay Van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 07/01/2013 do Vin phong Cong chiang Tan Tao
lap c6 hiéu luc phap luat nhu da phan tich néu trén va viéc Vian phong dang ky quyén
sir dung dat huyén Binh Chanh diéu chinh dang ky bién dong 1a dang vai trinh ty, thu
tuc do phép luat quy dinh nén yéu cau phan t6 cua bi don la khong c6 co so; Vi vay,
Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau phan t cua bi don.



11

[4] Can cir Bién ban dinh gia tai san ngay 12/10/2018 thi ket qua biéu quyét
cua Hoi dong dinh gia tai san vé gia tri caa tai san nhu sau:

“.. 1. Gia dat: 5.375.552 dong (Nam triéu ba tram bay muwoi lam nghin
nam tram nam muwoi hai dong).

2. Gia trj xay dung: 52.822.281 déng (Nam muwoi hai triéu tam tram hai
muwoi hai nghin hai tram tam mwoi mot dong)

Tai phién toa, cac duong sy khong c6 v kién gi véi két qua dinh gia néu trén.
Nguyén don dong y hd trg cho bi don s tién 52.822.281 ddng (Ndm muoi hai triéu
tam tram hai muoi hai nghin hai trim tdm muoi mét dong), day la su tw nguyén cua
nguyén don va khdng vi pham diéu cim cua luat, khong trai dao dic x& hoi nén Hoi dong
xét xt ghi nhan.

Viéc bi don yéu cau nguyén don hd tro s6 tién 150.000.000 dong (Mot trim
nam muoi triéu dong), nhung khong ¢ tai liéu, chang cir chimg minh ve viée da bo ra
SO tien néu trén xay dung cong trinh. Do do, Hoi dong xét xtir khdng xem xét giai quyet.

[5] V& an phi: Do toan bo yéu ciu cua nguyén don dugc Toa an chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phép luat.

[6] VVé chi phi té tung:

Trong qua trinh chuan bi xét xtr, nguyén don ba Nguyén Thi L dandp tién tam
g chi phi xem xét, thim dinh tai chd; do v& va dinh gia tai san gém:

+ Sb tién 1.000.000 déng (Mot triéu dong) theo Phiéu thu ngay 05/01/2018
cua Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh lap;

+ Scf) tién 3.948.230 d6ng (Ba triéu chin traim bén muoi tam nghin hai trim
ba muoi dong) theo Hoa don gia tri gia tang ngay 05/01/2018 cua Trung tam do dac
ban d6 thugc S¢ Tai nguyén va Moéi Truong Thanh pho H6 Chi Minh 1ap;

+ S4 tién 1.000.000 ddng (Mot triéu ddng) theo Phiéu thu ngay 28/9/2018 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh lap.

Tong cong sb tien chi phi to tung: 5.948.230 dong (Nam trigu chin tram bon
muoi tdm nghin hai tram ba muoi dong).

Do yéu cau ciia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén b don phai chiu chi phi
to tung theo quy dinh ctua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cur vao:
~ Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 biéu 35;’diém ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan 1
biéu 147; bicu 157, 158 va bieu 273 Bo luat To tung dan sy nam 2015;
Diéu 164 va Piéu 166 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
DPiém a khoan 4 DPiéu 95 va biéu 166 cua Luat Dat dai nam 2013;
Piéu 26 cua Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014);
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Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban Thuong
Vu Quoc Hoi quy dinh veé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xi:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

1.1 Budc bi don ba Bang Thi Ngoc N va gia dinh ba N dang sinh séng gom:
Ong Van Viét T, ba Van Thi Ngoc T1, tré Van Thi Kim N1 c¢6 nghia vu thao d&
toan bo cong trinh xay dung twong tng vai vi tri (1), (2) va (3) theo Ban do hién
trang vi tri — xac dinh ranh (S6 hop dong: 125328/ TTPPBD-VPTT (CS1)) do Trung
tam do dac ban d6 thuoc S¢ Tai nguyén va Moéi Truong Thanh phd Ho Chi Minh lap
ngay 25/11/2019 c6 két cau nhu sau:

+ (1), (2): Tudng gach-mai ton; co dién tich la 28,7m?.
+ (3): Mai ton; c6 dién tich la 13,5m>.

1.2 Bi don ba Dang Thi Ngoc N va gia dinh ba N dang sinh séng gém: Ong
Vin Viét T, ba Van Thi Ngoc T4, tré Vian Thi Kim N1 ¢ nghia vu giao tra lai phan
dién tich dat 12 24,7m? (tuwong Gng vai vi tri (1) Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh
ranh ngay 25/11/2019); thuoc mot phan thira s6 611, to ban do s6 102 (TL BPDC)
toa lac tai xa P, huyén Binh Chanh cho nguyén don ba Nguyén Thi L theo Gidy
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BD 745356 (s6 vao so6 cap GCN: CH00967) ngay 04/4/2011 do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh cap; s6 bién dong: 27598.001447. TK.VP duoc Vin phong dang ky
quyén sir dung dat huyén Binh Chanh diéu chinh ngay 07/02/2013.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau
Toa an huy Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 07/01/2013 (S6
cong ching: 000087.2013; quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD) do Vin phong Cong ching
T2 (nay 1a Van phong Cong chang Pham Thuy Nhién H) 1ap va hay phan cap nhat
bién dong trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BP 745356 (s6 vao so cap GCN: CH00967) ngay 04/4/2011
do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap; sb bién dong: 27598.001447. TK.VP dugc
Vin phong dang ky quyén s dung dat huyén Binh Chanh didu chinh ngay
07/02/2013.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don ba ‘Nguyén Thi L dong y hd tro
cho bi don ba Bang Thi Ngoc N so tién 52.822.281 dong (N@m muoi hai trigu tam
tram hai muoi hai nghin hai tram tdm muoi mot dong).

4. V¢ &n phi: Ba Dang Thi Ngoc N chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000
dong (Ba tram nghin dong), nhung duoc trur vao s6 tién tam g an phi da nop la
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2019/0002389 ngay 01/7/2019 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Binh Chanh,
Thanh pho Ho Chi Minh. Ba Nga da nop da an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi L s6 tién 375.000 dong (Ba trdm bay muoi
lam nghin dong) tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi
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Toa &n sd AA/2016/0033048 ngay 31/3/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén
Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Vé chi phi té tung: Ba bang Thi Ngoc N phai hoan tra lai cho ba Nguyén
Thi L s6 tién 5.948.230 dong (Nam triéu chin tram bén muoi tdm nghin hai trim ba
muoi dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do vé& va dinh gia tai san.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi
hanh &n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Biéu 6,7,7a va 9 caa Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung
nam 2014). Thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
thi hanh &n dan sy nam 2008 (sira d6i, bo sung nam 2014).

7. Cac duong sy c6 quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an; doi véi duong su khdng c6 mat tai phién toa thi thoi han khang céo
duoc tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét hop I€.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-Duongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Binh Chanh;

—Luu: VT, hd so vu an.

Tran Tuan Khwong



