TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 201/2020/DS-PT
Ngay: 23-12-2020
V/v tranh chip quyén st dung dit
va yéu cau thao do cong trinh xay
dung trén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Thiam phdn: Ong Lé Van Quy
Ba D6 Thi Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ba buong Hac Vuong Dung — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bong Nai.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdit nhan din tinh Pong Nai: Ong Phan Quoc
Phong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 209/2019/TLPT-DS ngay 20 thang 12
nam 2019 vé: “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau thao d& cong trinh xay
dung trén dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 27/2019/DS-ST ngay 07 théang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét XU phuce tham sb 231/2020/QD-PT ngay
16 thang 10 nam 2020, Thong bao vé viéc doi thoi gian méd phién toa 50
973/TB-TA ngay 10 thang 11 niam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa sb
599/2020/QD-PT ngay 01 thang 12 ndm 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1938 (chét ngay 17/11/2019).
Dia chi: Ap B, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thij L:

- Ba Mai Thi D, sinh ndm 1959 — ving mat.

- Ba Mai Thi N, sinh ndm 1962 — c0 mat.

- Ong Mai Van L, sinh nam 1967 — c6 mat.

- Ba Mai Thi L1, sinh nam 1971 — meg mat.
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Cung dia chi: Ap B, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.

, Nguoi dai dién theo uy quyén cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua ba L: Ong Quan Buc N (Quan Thanh T), sinh nam 1955.

Dia chi: S6 A, duong B, khu phé C, phuong L, quan T, thanh phé Ho6 Chi
Minh — ¢6 mat.

(Theo vin ban uy quyén ngay 03/12/2020)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1973.

Pia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Péng Nai — c6 mit.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong H6 Nhut T1, sinh nim 1964.
Pia chi: Ap C, xa P, huyén N, tinh Péng Nai — c6 mit.
(Theo vin ban ty quyén ngay 24/8/2018)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Mai Thi D, sinh ndm 1959 — ving mit.

- Ba Mai Thi N, sinh nam 1962 — c6 mat.

- Ong Mai Van L, sinh nam 1967 — c¢6 mat.

- Ba Mai Thi L1, sinh nam 1971 — Véng mat.

‘ Cung dia chi: Ap Bén Cam, xa Phudc Thién, huyén Nhon Trach, tinh
bong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba B, ba N, 6ng L, ba L1: Ong Quan
Duc N (Quan Thanh T), sinh ndm 1955.

Dia chi: S6 A, duong B, khu phd C, phuong L, quan T, thanh phé Hb Chi
Minh — c6 mat.

(Theo vin ban uy quyén ngay 03/12/2020)

- Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1974.

Pia chi: Ap B, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai — viang mit.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba P: Ong H6 Nhut T1, sinh nam 1964.
Pia chi: Ap C, xa P, huyén N, tinh Pong Nai — c6 mit.

(Theo vin ban uy quyén ngay 24/8/2018)

- Ong Mai Qudc L1, sinh ndm 1948 — ¢4 mat.

- Ba Truong T, sinh nim 1949 — vang mit

Cung dia chi: Ap B, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.

- Chi Nguyén Thi T1, sinh nam 1996 — Véng mat.

- Chi Nguyén Thi Kim L2, sinh ngay 18/01/2002 — ving mit.
- Chau Nguyén Thi Quynh N, sinh ndm 2005 — ving mit.



Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai (1a con ciia 6ng
Nguyén Van T va ba Nguyén Thi P).

Nguoi dai dién hop phap cua chau Nguyén Thi Quynh N 1a 6ng Nguyén
Vian T va ba Nguyén Thi P.

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung an so thim:

* Nguyén don ba Nguyén Thi L do éng Mai Van L la nguoi dai dién theo
uy quyen trinh bay:

Ngay 05/4/2004, ba Nguyén Thi L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
T dién tich dit 360m” (ngang 12m, dai 30m) thudc mot phan thira 335, to ban do
s6 12 (to ban d6 dia chinh thanh 14p nim 1997) xa Phudc Thién, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai twong tGng véi thira 356, 533 t ban d6 s 12 (ban dd dia
chinh thanh 1ap ndm 1997) x4 Phudc Thién voi gia 197.000.000 dong. Hai bén
da xac dinh ranh gioi tir cén, ong T dé nhén dat va quan ly, sir dung dat tir ndm
2004 cho dén nay va da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat d6i véi
phan dat trén. Phan dat ba L chuyén nhugng cho ong T khong c6 duong di vao
dat.

Thoi diém ba L chuyén nhuong dat cho 6ng T thi phia Tay phan dat
chuyen nhuong (ndm tiép giap gitta dat cua 6ng T va duong di cong cong) la
mot hd dat tréng sau khoang 4m, theo ban d6 dia chinh cii thi phan dét nay thudc
mot phan thira 334, to ban do s6 12 (to ban dd dia chinh thanh 1ap ndm 1997),
tuong tng voi mot phén thira 238 to ban dd sé 11 (ban d6 dia chinh thanh lap
nam 2007) x& Phudc Thién. Ba L c¢6 dé nghi 6ng T nhan chuyén nhuong thém
phan dat nay dé lam 101 di vao dat nhung ong T khong dong y. Sau do, 6ng Mai
Vian L 1a nguoi truc tiép thué nguoi d6 dat dé san 1ap hd hinh thanh hién trang
dat bang phang va chinh 1a khoang dat trong trudc nha ong T nhu hién nay.
Theo So d6 chong ghép giita ban d6 dia chinh thanh 1ap ndm 1997 va ban do dia
chinh thanh lap nim 2007 s6 5993/2019 cua Vin phong dang ky dat dai tinh
Déng Nai - chi nhanh Nhon Trach thi phr:fm dat nay co dién tich 84.8m?, gi61 han
bdi cac mbc (1,2,5,7,1). Sau khi san lap hé thi ong Mai Vian L va gia dinh ba L
khong truc tiép sir dung dat ma cho 6ng T sir dung tam thoi dé lam duong di Vao
dat cua ong T. Ngudn gdc dién tich dat tranh chap thudc thira 334 to ban do sd
12 (to ban d6 dia chinh thanh 1ap nim 1997) xd Phudc Th1en dung t€n 6ng Mai
Qudc L1. Tuy nhién, trong qué trinh ké khai, cap lai glay chirng nhan quyén su
dung dat nim 2009, 6ng L1 _khong ké khai phan dat tréng nay, gia dinh ba da
san lap nhung chua duoc cap gidy ching nhéan quyen su dung dat. Hién nay,
phan dét nay chua dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ai.

Khoang thang 5 ndm 2017, ong T xay 09 phong tro. Trong qua trinh xay
dung, 6ng T lan chiém sang phan dat 84.8m* thudc mot phan thua 334, to ban
do 12 (ban do6 dia chinh thanh lap nam 1997) twong Gmg mot phéan thua 238 to



ban do s6 11 (ban do dia chinh thanh 1ap nam 2007) xa Phudc Thién. Theo ba L
thi day 1a phan dat thudc quyén quan ly, st dung cua gia dinh ba L.

Tai phién toa so tham, 6ng Mai Vian L 1a dai dién theo iy quyén cta ba L
yéu cau 6ng T phai tra cho ba L dién tich 84.8m? thudc mot phan thua 334, to
ban d6 s6 12 (to ban dd dia chinh thanh 14p nam 1997), twong Gtng voi mot phan
thira 238 to ban dd s6 11 (ban dd dia chinh thanh 14p nim 2007) x3 Phudc
Thién, gi6i han boi cac mébc (1,2,5,7,1) theo So dd chong ghép giita ban dd dia
chinh thanh 1ap nam 1997 va ban d6 dia chinh thanh 1ap nam 2007 s6 5993/2019
cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh Nhon Trach va yéu
cau 6ng T thédo d& phan cong trinh x4y dung trén dién tich dat noi trén.

* Bj don éng Nguyén Vin T do éng Ho Nhuwet T1 dai dién trinh bay:

Nam 2004, ong Nguyén Van T nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi L
dién tich dit 360m® thudc mot phan thira 335, to ban do 12 (ban dd dia chinh
thanh 1ap nam 1997) twong Gmg véi thira 356, 533 to ban d6 sd 12 (ban d6 dia
chinh thanh 1ap nam 2007) X3 Phuéc Thién v&i gid chuyén nhuong la
197.000.000 dong. Ba L da giao dat cho 6ng T quan 1y, sir dung tir nim 2004
dén nay va 6ng T di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi phan
dat noi trén.

Péi voi dién tich dat 84.8m? thudc mot phan thira 334, to ban do s6 12 (to
ban d6 dia chinh thanh lap nam 1997), twong ing véi mot phan thira 238 td ban
d6 s6 11 (ban dd dia chinh thanh 1ap ndm 1997) x4 Phudc Thién thi tai thoi diém
ong T nhan chuyén nhuong dat tir ba L, phan dat nay la mot cai hé sdu, ba L
khong duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat nay va 6ng
T ciing khong nhén chuyén nhuong phan dat nay tir ba L. Tuy nhién, tai thoi
diém chuyén nhuong 6ng T c6 thoa thuan véi ba L hai bén s& d6 dat dé san lap
hb. Sau d6 thi 6ng T va 6ng Mai Vin L cing thué nguoi d6 dét san 1ap hd nén
m&i ¢6 hién trang dat bang phang nhu hién nay.

Phan dit ba L tranh chip trudc day duoc cip glay ching nhén quyén st
dung dat cho o ong Mai Quéc L1 nhung khi 1am tha tuc cap do6i gidy ching nhan
quyén st dung dat méi thi 6ng L1 khong ké khai phan dat hd nay nita. Hién tai
phan dat tranh chap khoéng thudc quyén quan ly, s dung cua ai va chua dugc
cap gidy chung nhan quyén su dung dat cho ai. Ong T khong dong ¥ yéu cau
khai kién ctia ba L vi phan dat tranh chap khong thudc quyén quan ly va st dung
ctia ba L. Ong T khong ¢ yéu cau phan t trong vu 4n.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Mai Thi N, ba Mai Thi P,
ba Mai Thi L1 va éng Mai Vin L do 6ng Mai Vin L dai dién thong nhdt trinh
bay:

Ba Mai Thi N, ba Mai Thi D, ba Mai Thi L1 va éng Mai Van L la cac con
ctia ba Nguyén Thi L, 1a nhitng thanh vién cta ho Nguyén Thi L vao thdi diém
Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ho ba Nguyén Thi L ngay 04/11/1999 véi cac thira 39, 43 to ban d6 s6 10 va
thira 335 to ban d6 12 (ban dd dia chinh thanh 1ap nim 1997) x3 Phudc Thién,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai. Ba N, ba B, ba L1 va dng L thong nhat véi y
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kién cia nguyén don va dé nghi Toa 4an chap nhan yéu cau khot kién cua ba
Nguyén Thi L. Ba N, ba B, ba L1 va éng L khong c¢6 don yéu cau doc lap.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi P do éng Ho
Nhut T1 dai dién trinh bay:

Ba P 13 vo cua ong Nguyén Van T. Thua dat 356, 533 to ban dd sd 12 xa
Phudc Thién 13 tai san chung cua vo chdng ong T va ba P. Toan b tai san trén
phan dat tranh chap gom cay trong va cong trinh xay dyng la tai san chung cua
6ng T va ba P. Ba P thong nhét véi ¥ kién cua ong T, dé nghi Toa an bac don
khai kién cua ba L. Ba P khéng ¢ don yéu cau doc lap.

* Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Mai Quéc L1 va ba
Truong T thong nhdt trinh bay:

Ong Mai Qudc L1 va ba Truong T 1 vo chong. Ong ba 1a chu st dung dat
thira 208 t& ban do sé 11 (ban d6 méi) xa Phude Thién, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai. Thira 208 td ban d6 s6 11 (ban d6 méi) xa Phude Thién tuong ung
mot phan thtra dét cii s6 334 to ban d6 s6 12 x3 Phuéc Thién va dd dugc UBND
huyén Nhon Trach cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Mai Qudc
L1, bao gdm ca phan dit ma ba L dang tranh chip véi 6ng T. Phan dat tranh
chép 1a do ong L1 khai pha. Nam 2009, ong L1 va ba T da dugc cép doi giay
chirng nhan quyen s dung dat moéi, phan dat cua ong ba sau khi cap doi thi
khong con bao gom phan dat ma ba L dang tranh chap voi ong T vi khi do dac
lam thu tuc cAp doi thi 6ng L1 va ba T da bo phan dat nay ra dé cho hinh thé
thira dat duge vudng virc. Ong L1 va ba T khong khiéu nai, khiéu kién gi vé
ranh gi6i, dién tich dat sau khi cAp ddi gidy chung nhan quyén st dung dat. Tir
sau nam 2005 thi 6ng L1 va ba T khong quan ly, str dung phan d4t ma hién ba L
khoi kién trong vu an nay, ong T 1a nguoi truc tlep str dung dat. Ong L1vaba T
xéac dinh khong tranh chap gi d6i voi dién tich dat ba L dang tranh chap véi ong
T.

* Nguwoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi T1 trinh bay
tai ban tu khai ngay 10/7/2019:

Chi 1a con rudt cua ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P, hién dang
song cung voi cha me trén thira dat 533, 356 to ban do s6 12 (ban dd cii) xa
Phuéc Thién. Dién tich dat ba L tranh chép v6i cha me chi thi chi khong c6 y
kién gi vi chi chi song chung véi cha me. Tai san trén phan dat tranh chap 1a cua
cha me chi tao lap.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — chdu Nguyén Thi Kim L2 va
chau Nguyén Thi Quynh N do dai dién hop phdp la éng Nguyén Van T trinh
bay:

Chau N va chau L2 la con rudt ciia 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi
P, hién dang cuing sinh séng voi ong T va ba P trén thira dat thia dat 533, 356 to
ban do s6 12 (ban do cii) xd Phudc Thién. Chau N va chéau L2 khong tao lap va
khong dong gop cong sure gi trong viée tao lap cac tai san trén phan dat tranh
chép, cac tai san nay do 6ng T va ba P tao lap Dién tich dat ba L tranh chap voi
6ng T va ba P thi dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
)



* Nguwoi lam chimg ong Lé Minh H trinh bay:

Ong khong c6 quan hé ho hang, than thich voi ba L, chi la nguoi cung ap.
Ong lam nghé tai xé xe ben, 1am dich vu chd vat tu, dat da. Vao khoang nam
2003-2004, 6ng Mai Vian L c6 thué éng ché dat dé san 1ap mat bang cho éng L,
phan dét san 1ap 1a hdm hd. Ong c6 chd cho ong L khoang 20 xe dit dé san lép
mat béng thudc ép Bén Cam, x4 Phudc Thién 1a dién tich dat hién nay ba L va
6ng T dang tranh chap. Ong L 1a ngudi truc tiép tra tién d6 dat cho 6ng. Ong T
khong thué 6ng d6 dat ciing khong tra tién cho 6ng. Tai thoi diém do, ong T biét
viéc ong H d6 dat cho 6ng L nhung khong c6 ¥ kién gi.

* Nowoi lam chitng ba Nguyén Thi Kiéu N1 trinh bay:

Ba la hang xom cua 6ng T va ba L. Ba khong co quan h¢ ho hang va cling
khong c6 mau thuan gi voi ong T, ba L. Ba hién dang séng gan phan dat cac
duong su dang tranh chip, ba séng ¢ day tir ndm 1991. Theo ba N1, khoang nam
2003 ba L c¢6 chuyén nhuong cho 6ng T dién tich 360m’. Phén dét ba L dang
tranh chap véi ong T (hién la phan dat trudc nha ong T tiép gidp vai duong)
trudc day la phan dat hd. Ba L chuyen nhuong dat cho 6ng T thi khong chuyén
nhuogng phan dat h vi phan dat ho khi d6 khong thudc quyén quan 1y cua ai.
Trudc ddy phan dat hd c6 do sau khoang 3m so voi mit dudng hién nay. Phan
dat hd do 6ng Mai Vian L d6 dat lap trude, sau d6 6ng T xay nha thi cling c6 db
dat mot phan. T ngay ba L chuyén nhuong dat cho ong T thi 6ng T 1a nguoi sir
dung phan dat hd di duogc san lap dé di lai.

Tai ban an déan sy so tham sb 27/2019/DS-ST ngay 07 thang 10 nim 2019
ctua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach da can ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; cac Piéu 166; 203 Luat Dat
Pai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 18 phi Toa an tuyén xtr khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ba Nguyén Thi L ddi voi bi don 6ng Nguyén Van T vé viéc “Tranh chip quyén
str dung dat va yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén dat”, budc ba L thanh
toan tra lai cho ong T chi phi t6 tung véi so tién 8.603.000 dong. Ngoai ra ban
an con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 09/10/2019, nguyén don ba Nguyen Thi L gui don khang cao voi ly
do khong dong ¥y voi quyét dinh ctia Hoi dong xét xtr so tham, dé nghi sira toan
bd ban an so thim theo hudng chp nhan yéu cau khoi kién cua ba L.

Tai phién toa phuc tham, nhitng ngudi thira ké quyen va nghia vu t6 tung
cta ba L do 6ng Quan BPuc N dai dién gilr nguyén yéu cau khai kién va yéu cau
khang céo.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Déng Nai:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét xu
tai phién toa, nguoi tién hanh t6 tung thyc hi¢n ding quy dinh cua phép luat.
Cac duong sy tham gia phién toa thuc hién dung quyén, nghia vu cia minh theo
quy dinh.
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Vé viée giai quyét vu an: Can c vao cac tai liéu ching cir vé xac dinh
ngudn gbe dat tranh chip, qua trinh san 14p va st dung dét tai cac tai lidu, ching
ctr nhu: Bién ban x4dc minh ngay 27/12/2018 tai UBND xd Phu6c Thién, huyén
Nhon Trach, Cong vin s6 1819 ngay 09/7/2019 ctia Vin phong dang ky dat dai
tinh Dong Nai — Chi nhanh Nhon Trach thé hién: Thira 334, dién tich 321m?,
muc dich str dung: Dat & nong thon thude to ban do sb 12 (ban dd dija chinh lap
nam 1997 xa Phude Thién dugc ong Mai Qudc L1 dang ky s6 muc ké cii va tai
Cong vin s6 6581/UBND-TP ngay 29/8/2019 ciia UBND huyén Nhon Trach thé
hién: “.... dién tich ddt tranh chdp chwa dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt cho ai” thi c6 du co s& xac dinh: Phan dién tich dat ma ba Nguyén Thi
L tranh chap véi ong Nguyén Van T thudc mot phan thira 334, to ban do s6 12
(to ban do dia chinh thanh 1ap nam 1997), twong Gng véi mot phan thira 238 to
ban do s6 11 (ban d6 dia chinh thanh 1ap nim 2007) xd Phudc Thién do ong Mai
Quéc L1 ké khai trong s6 muc ké cil. Khi di dang ky cap doi giéy ching nhan
quyén st dung dat, ong Mai Quoc L1 d3 khong ké khai phan dat ho 13 phan dat
trong hién nay ba L tranh chap véi ong T. Tuy nhién, 6ng L1 ciing khong
chuyén nhuong, ting cho ba L, dng T phan dat nay va theo xac minh tai UBND
huyén Nhon Trach phan dat ba L tranh chap v&i 6ng T hién tai chua duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan nao. Ba Nguyén
Thi L ciing khong phai 1a nguoi truc tiép cai tao san lap dién tich dat tranh chap
nén xét yéu cau cua ba L bude ong T phai cho ba dién tich dat 84,81‘112 thudc mot
phan thira 334, to ban d s6 12 (to ban d6 dia chinh 1ap nam 1997) tuong tng
v6i mot phan thira 238 to ban d6 s6 11 (ban do dia chinh 1ap nim 2007) xa
Phudc Thién 1a khong ¢ co sé chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xur gilt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da duogc
xem x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Veé td tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyet vu 4n, quan hé phap luat tranh chap va
ngudi tham gia to tung: Toa an cap so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] Nguyén don ba Nguyén Thi L giri don khing cdo trong thoi han luat
dinh. Sau khi khang céo, ngay 17/11/2019 ba L chét, quyén va nghia vu té tung
ctia ba L duoc ké thira boi ba Mai Thi B, ba Mai Thi N, 6ng Mai Van L va ba
Mai Thi L1 theo quy dinh tai khoén 1 Diéu 74 cua Bo luat TS tung dan sy. Ba b,
ba N, 6ng L va ba L1 van giit yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao nén Toa
a4n xem xét theo thu tuc phac tham.

[1.3] Nhitng nguoi tham gia t6 tung gdm ba Mai Thi B, ba Mai Thij L1, ba
Nguyén Thi P, chau Nguyén Thi Quynh N vang mit tai phién toa nhung nguoi
dai dién c6 mat; ba Truong T, chi Nguyen Thi T1 va Nguyén Thi Kim L2 da
duoc triéu tap hop 1é dén 1an thtr hai van ving mat nén Toa 4n tién hanh xét xir
vu an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy.
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[2] Vé ndi dung khang céo:

[2.1] Theo So d6 chdng ghép ban dd dja chinh thanh 1ap ndm 1997 va ban
d6 dia chinh thanh l1ap ndm 2007 do Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai -
chi nhanh Nhon Trach phét hanh sb 5993/2019 ngay 24/9/2019 thi dién tich dat
tranh chép 84.8m? duogc gi6i han boi cac mée (1,2,5,7,1) theo khoi kién ciia ba L
bao gé)m mot phﬁn dién tich dat thudc thtra sb 356, to ban dd dia chinh sb 12 va
mot phﬁn dién tich dat thudc thira s6 334, to ban d6 dja chinh sd 12 xa Phude
Thién (thanh 1ap nim 1997) nay thudc mot phan dién tich thira dat sé 238, to
ban d6 dia chinh sé 11 xd Phudc Thién, huyén Nhon Trach hién do gia dinh bi
don 6ng Nguyén Vin T quan 1y, st dung.

[2.2] V& ngudn gbc: Thira dat sé 356, to ban dd dia chinh s6 12 c6 mot
phan dién tich dat tranh chap do chinh ba L chuyén nhuong cho 6ng T, duoc
tach ra tir thira dat sb 335, to ban d6 dia chinh sd 12, x3 Phudc Thién, 6ng T da
dugc Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 D 545644 ngay 19/3/2004. Thira dat s6 334, to ban d6 dia chinh s6 12, x4
Phudc Thién theo két qua xac minh cia Toa an ngay 27/12/2018 tai Uy ban nhén
dan xa Phudc Thién, noi dung cong vin sd 1819/VPPK ngay 09/7/2019 cia Vian
phong dang ky dat dai chi nhanh tinh Pong Nai — chi nhanh huyén Nhon Trach
va cong vin s6 6581/UBND-TP ngay 29/8/2019 cua Uy ban nhan dan huyén
Nhon Trach thi thira dat nay duoc 6ng Mai Quéc L1 ding ky s6 muyc ké ci.
Ngay 16/4/2009, dng L1 c6 don xin cap glay ching nhan quyén sir dung c101 voi
cac thira dat s6 309, 333, 335 va mot phan thira sb 334 to ban do dia chinh s6 12
x4 Phudc Thién thanh 1ap nim 1997 twong tmg voi thira dat s6 208 (dién tich
969m” dit cay lau ndm) to ban dd dia chinh sé 11 xa Phudc Thién thanh 14p nim
2007 va dugc Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat sd AP 361054 ngay 08/12/2009. Phan dién tich dat con lai tai thira
334 hién ba L tranh chap v6i 6ng T thi 6ng L1 khong dang ky, theo 6ng L1 trinh
bay thi khi dang ky cap gidy ching nhén quyen su dung dat, 6ng da bo phan dat
nay ra khong yéu cau do v& dé cho hinh thé thira dat moi duge vudng vic, Ong
L1 cung v¢ la ba Truong T xac dinh da dugc cap glay ching nhén quyén str
dung dat moi, khong thac mac khiéu nai gi vé viéc cap gidy va ciing khdng co
tranh chap gi d6i véi dién tich dat con lai nay.

[2.3] Phan dién tich dat tranh chip tai thira dat s6 334, to ban do dia chinh
s6 12 x& Phudc Thién cac bén déu thira nhan trudc ddy 1a mot hd sau khoang 4
mét. Theo 101 khai cua 6ng Mai Van L, ong T cung nhimg nguoi lam ching thi
dé c6 mit bang nhu hién tai la do ong L vaong T d6 dat dé san lap, ba L khong
phai 12 nguoi truc tiép cai tao san lap nhung 6ng L khdng c¢o yéu cau doc lap
trong vu an. Trong qua trinh giai quyét ba L ciing khong cung cap duoc tai licu,
chirng ctr chtirng minh quyen stt dung dbi v6i dién tich dét tranh chip nay. Pong
thoi, theo xac dinh cua Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach tai van ban néu trén
va thira nhan ciia cic bén thi dién tich dat tranh chép hién chua duoc cép giéy
ching nhan cho ho gia dinh, cd nhan nao.

[2.4] V6i ngudn gbe va qua trinh quan 1y st dung néu trén, khong c¢6 co
so xac dinh di¢n tich dat tranh chap thudc quyén stir dung ctia ba L, cap so tham
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khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba L 1a c6 can ctt nén khong chap nhan
khang céo cua ba L.

[3] V& chi phi té tung cho viéc giai quyet vu an bao gom chi phi thu thap
tai liéu, ching cir, chi phi do dac, xem x¢t tham dinh tai chd va tham dinh gia
tong cong 1a 11.270.241 ddng, trong d6 s tién ba L di ndp 2.667.241 ddng, sb
tién 6ng T d4 tam ndp sb tién 8.603.000 dong. Do yéu cau khai kién khong dugce
chap nhén, cip so thim budc ba L phai chiu toan bd chi phi td tung va thanh
toan lai cho ong T s6 tién 8.603.000 dong 13 ding quy dinh. Do ba L da chét nén
nhitg ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ba L ¢6 nghia vu lién doi
thanh toén lai cho ong T.

[4] V& an phi: yéu cau khoi kién va yéu cau khang khong duoc chp nhan
nhung do ba L trude khi chét 1a nguoi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi nén
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba L khong phai chiu an phi dan su
so tham va phuc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi. Hoan tra
nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta ba L tién tam Ung an phi ba L da
nop 1a 1.897.500 dong.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén duoc chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhén khang cdo cua ba Nguyén Thi L, nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua ba L gdm ba Mai Thi D, ba Mai Thi N, 6ng Mai Van L
va ba Mai Thi L1. Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 27/2019/DS-ST ngay
07 thang 10 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.

- Ap dung Diéu 166 va Picu 203 cua Luat Dat Dai; diém d khoan 1 Dicu
12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong Ch‘éip nhan yéu cﬁu’kh(yi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi L,
nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung gom ba Mai Thi B, ba Mai Thi N, 6ng
Mai Van L va ba Mai Thi L1 d6i v6i bi don 6ng Nguyen Van T v€ viéc “Tranh
chap quyén str dung dat va y€u cau thao d& cong trinh xay dung trén dat”.

2. Vé chi phi t6 tung: ba Mai Thi D, ba Mai Thi N, dng Mai Van L va ba
Mai Thi L1 c6 nghia vu lién déi thanh toan cho 6ng Nguyén Van T so tién
8.603.000 dong (Tam triéu sau tram 1€ ba nghin dong).

3. Vé 4n phi: ba Mai Thi D, ba Mai Thi N, 6ng Mai Van L va ba Mai Thi
L1 khong phai chiu an phi. Hoan trd cho ba Mai Thi D, ba Mai Thi N, 6ng Mai
Van L va ba Mai Thi L1 tién tam Ung an phi do ba Nguyén Thi L np la
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1.897.500 dong (Mot triéu tdm trim chin muoi bay nghin nim trim dong) theo
Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an sb 007930 ngay 09/3/2018 va s
003915 ngay 04/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach, tinh
DPong Nai.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Dong Nai (1); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Nhon Trach (1);
- TAND H.Nhon Trach (2);
- CCTHADS H.Nhon Trach (1);
- Buong su (8); (Pa ky)
- Luu (6).
Nguyén Trung Hung
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