TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pdc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 37 /2018/DS-PT

Ngay: 19 - 01 - 2018

V/IVv: “Tranh chap hop ddng
thué nha va doi tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién tda: ~ Ong Bui Thé Xuong
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Ngot
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
- Thur ky phién toa: Ba VS Thi Thanh Hué - Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Vo
Thi Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 312/2017/TLPT-DS, ngay 21 thang 11 nam
2017 vé “Tranh chap hgp dong thué nha va doi tai san”.

Do ban 4n dén su so thdm s6; 122/2017/DS-ST, ngay 14 thang 9 ndm 2017 ciia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 307/2017/QDPT-DS ngay
05 thang 12 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pao Thi Kim H, sinh nam: 1980;

Dia chi: Ap P, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Anh Dinh Nguyén Trung H1, sinh ndm: 1979 (chét);
Chi Nguyén Thi Oanh K, sinh nim: 1978.

3. Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bj don (anh H1):

3.1. Chi Nguyén Thi Oanh K, sinh nim: 1978;

3.2. Dinh Nguyén Thanh T, sinh nim: 2000.

Cung dija chi: Ap P, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Pinh Nguyén Thanh T1, sinh ndm: 1976;

Pja chi: Ap P, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

5. Nguoi khang cao: Chi Bao Thi Kim H.

(Tai phién toa nguyén don c6 mat, cac duong sy con lai vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh té tung nguyén don chi Pao Thi Kim H
trinh bay:

Ngéy 22/9/2010, chi H ¢4 1am hop dong thué cua anh Dinh Nguyén Trung H1
can nha cdp 1 ba Ca, c6 san trude ngang 8,5 m, dai 10 m, gia thué la: 14.400.000
ddng, thoi han thué 13 36 thang tinh tir ngay ky hop dong, tién thué chi H dua trude
1a 9.600.000 ddng, phan con lai s& thanh toan sau. Ngoai ra, anh H1 con thoa thuan
néu trong thoi han thué ma co ai ngan can thi chu nha pha1 bdi thuong gap ba sb tién
thué nha trén. Hai bén ky hop dong trudc sy xac nhan ctia 6ng Pinh Van M 1a cha
anh H1, c6 anh Huynh Van N 1am chimg. Chi H d4 giao cho anh H1 9.600.000 dong.

Sau khi ky hop ddng chi H den nhan mat bang va mé quan ban ca phé, nude
giai khat, mua sam ti lanh, ta kiéng, ban ghé dé kinh doanh an ubng. Pén ngay
14/01/2011 con 6ng M la chi Binh Nguyen Thanh T1 cung chong 1a anh Khanh dén
quiy pha quan, don toan bd db dac cta chiH sang mot bén va chd 6ng Pinh Van M
dang bi thuong do tai nan giao thong vé nam glu’a can nha chi thué, khong cho chi
mua ban nita. Khi d6 c6 anh H1 ¢ d6 va noi dong y theo y cua chi anh lachi T1 1ay
nha lai khéng cho chi thué, de cho cha anh H1 la dng M nam du:ong bénh. Chi H ¢co
béo cong an xa dén g1a1 quyét nhu’ng chi T1 cho rang dang can lay nha lai dé cho
cha ndm duong bénh, cOng an x4 1ap bién ban chi T1, anh Khanh thira nhan c6 don
d6 dac cua chi H.

Chi T1, anh H1 dong ¥ tra lai cho chi so tién 1a 9.600. 000 dong, khong chap
nhan boi thuong hop dong theo thoa thuan nén chi H khdng dong Y- Chi K thi van
cho chi ¢ cdn nha thué tai do, chi c6 anh H1, chi T1 la khong d6ng ¥ cho chi H ¢ tai
nha thué va mudn lay lai cin nha nay.

Nay do 6ng Pinh Van M di chét dng M cung khong lién quan dén vu 4n vi
nha dat ciia anh H1, chi K nén chi 1am don rat yéu céu khoi kign d6i vai Ong binh
Vién M, chi khoi klen anh H1, chi K, chi T1 bdi thuong thiét hai cho chi s6 tién 1a
50.090. 000 déng, trong d6 gdm:

- B6i thuong hop dong thué nha 13: 14.400.000d x 3 = 43.200.000d6ng;

- M6t tu lanh hiéu Sanaky 401k gia 6.890.000d6ng hodc mua lai 01 tui lanh
nhu ctia chi da mua tra lai cho chi Huong.

Bi don chi Nguyen Thi Oanh K déng thoi 1a ngu"O’l ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua anh H1 va la nguoi dai dién hop phdp cia chau T trong qua trinh giai
quyét vu an trinh bay:

Niam 2010, anh H1 va cha chong chi K 12 6ng M co lam hO‘p dong cho chi H
thué can nha va ky tén. Sau d6 khi chi H phat sinh tranh chap v6i chi T1 thi chi K
yéu cau chi K ky tén vao hop ddng cho hop 1¢ thi chi méi ky tén sau. V& ndi dung
hop dong chi thong nhat nhu 16i trinh bay cua chi H.

Khi chi H dang thué nha thi chi chong chi K la chi Dinh Nguyén Thanh T1 va
chong chi T1 1 anh Khanh dén nha chi quang d6 cua chi H ra ng0a1 chong chi
khéng co ngan can chi H thué nha, phla chi va anh H1 van gitt nguyén hop dong
thué nha vai chi H, anh H1 khéng c6 noi doi can nha lai cho 6ng M du’ong bénh nhu
chi H trinh bay Nam 2011, khi chi H khong vao ¢ trong can nha nay nira nén chi
mdi vao & va mua ban quan ca phé cho dén nay.

Chi ddng ¥ véi két qua dinh gia dé ngay 27/7/2017 cua Hoi dong dinh gia

2



huyén C véi gia tri ti lanh 1am mat hi¢u Sanaky 401k (do chi H mua vao nam 2010)
13 2.067.000d0ng.

Péi voi yéu cau cua chi H thi chi K chi dong ¥ tra lai s6 tién da nhan tir hop
dong thué nha do anh H1 da nhén la 9.600.000 dong va gid tri t lanh theo phan nira
gia tri khi chi H mua 1a 3.500. OOOdong vi ti lanh nay chi H cling da co sur dung roi,
sau nay do chi H khdng mang vé nén chi K méi str dung dén nay. Tong sb tién Ia
13.100.000d0ng.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Dinh Nguyén Thanh T1 trong qua
trinh to tung trinh bay:

Vao thoi diém nam 2010, cha chi la dng M bénh nam ¢ Bénh vién Cho Riy
dugc dua vé nha. Chi T1 c6 yéu cau chi H don d6 dac ra khoi nha anh H1 nhung chi
H khong don nén chi da don banh, nudc ngot ra khoi nha de cha chi vao nam. Chi H
sau d6 dem vé nha va ban het so tai san nay. Chi khong biét 1y do gi ma chi H yéu
cau boi thuong thiét hai voi so tién 1a 50.000.000 dong.

Ban dn ddn sy so tham s6 122/2017/DS-ST ngay 14/9/2017 ciia Tda an nhan
dan huyén C, tinh Bén Tre.

Ap dung Piéu 492 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 27 Luat hon nhan va g1a
dinh; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n sb: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam
2009. Tuyén xi:

Tuyén bd hop dong thué nha 14p ngay 22/9/2010 giita anh Dinh Nguyén Trung
H1, chi Nguyén Thi Oanh K v&i chi Pao Thi Kim H vo6 hi¢u.

Chép nhan mot phén yéu cdu ctia chi Pao Thi Kim H ddi voi anh Binh Nguyén
Trung H1, chi Nguyen Thi Oanh K. Budc chi Nguyén Thi Oanh K, Dinh Nguyen
Thanh T hen ddi boi thuong cho chi Pao Thi Kim H s6 tién 16. 490 000dong. Chi
Nguyén Thi Oanh K, Dinh Nguyén Thanh T dugc quyén sé hitu ti lanh hiéu Sanaky.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyen chi ph1 dinh gia, phan lai suat cham tra,
an phi dan su so tham, quyén khang cdo cta cac duong sy, quyén yéu cau thi hanh
an.

Ngay 25/9/2017, nguyén don chi Dao Thi Kim H khang cao mot phan noi
dung ban an so tham s6 122/2017/DSST, ngay 14 thang 9 nam 2017 cta Toa an
nhan dan huyén C.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyen don van g1u nguyén yéu cau khéng cdo va trinh bay: Chi H khang
cao mot phan n6i dung ban an so tham 1a vé tranh chap hop dong thué nha gitta chi
v6i vo chong anh H1. Ly do khang cao la Toa cap so thdm nhan dinh do hop dong
thué nha trén 36 thang da ap dung Diéu 492 B9 luat dan su 2005 dé tuyén hop dong
thué nha gitra chi voi vo chong anh H1 v6 hiéu 1a khdng khach quan vi day 1a hop
dong thué nha thi Toa 4n phai 4p dung luét ohuyen nganh la Luat nha & ndm 2014
dé xem xét. Can ctr khoan 2 Diéu 122 Luit nha ¢ nam 2014 thi hop dong thué nha
nay dugc ky van 6 hi¢u luat phap luat. Chi c6 yeu cau boi thuong nhu hop dong da
thoa thuan gép 3 lan sb tién 9.600.000 ddng 1 28.800.000 dong.

- Ngoai ra, chi con yéu cau tinh lai suat theo 1i suét qua han cua ngan hang
nha nudc d6i véi sé tién 14 9.600.000 ddng tir ngay khoi kién dén khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.



 Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat biéu y
kién:

- Vé t6 tung: Hoi dong x€t xtr phuc thim da thuc hién day du cac quyén va

nghia vu theo quy dinh cia Bo luat to tung dan su; bi don, ngudi ké thira quyén

nghia vu tb tung cta bi don va nguoi co quyen loi ngh1a vu hen quan chua thyc hién
dung quy dinh tai cac diéu 70, 72, 73, 74 ctia B luat t6 tung dén suy.

- V& noi dung Cén ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung nam 2015, dé ngh1
Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cdo cua nguyen don, gilt nguyen ban an

dan sy so tham sb 122/2017/DSST, ngay 14 thang 9 ndm 2017 cua Toa an nhan
dan huyén C, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chung ¢t c6 trong hé so vu an, duoc tham tra
cong khai tai phién toa, cin clt vao két qua tranh luan, x€t khang cao cua nguyen
don chi Pao Thi Kim H va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t tung: V& sy vang mit cta cac duong sy chi Nguyén Thi Oanh K,
chi Dinh Nguyén Thanh T1, Dinh Nguyén Thanh T; Toa an da tri¢u tap hop 1€ dén
lan thir hai nhung van vang mit khong Iy do. Can ct Diéu 227, 228 Bo luat TH tung
dan sy Toa an tién hanh xét xtr vang mat cac duwong sy néu trén.

[2] Pi v6i hop dong thué nha g1u’a anh Pinh Nguyén Trung H1, chi Nguyén
Thi Oanh K véi chi Pao Thi Kim H xac 1ap ngay 22/9/2010, Hoi dong xét xir xét
thay:

- Hop ddng thué nha dugc xac 1ap ngay 22/9/2010 nén khi xem x¢€t giai quyét
phai dp dung cac quy dinh ctua phdp luat tai thoi diém xac 1ap giao dich, cu thé ap
dung Luat nha ¢ nam 2005 va B¢ luat dan sy nam 2005, con viée chi H khang cao
cho rang ap dung Luat nha ¢ 2014 dé giai quyét d01 v6i hop dong clia chi voi anh
H1, chi K 1a khong c6 can ¢t nén khong dugc chip nhan.

- Nha va dat la thude quyen su dung va s¢ hitu ciia anh H1, chi K nén anh H1,
chi K ¢6 du diéu kién ky hop dong cho chi H thué nha theo quy dinh tai Diéu 92
Luat nha & nam 2005.

- Ve trinh tu thu tuc trong giao dich nha ¢ thi phal chtng thuc ctiia Uy ban nhan
dan xi d6i v4i nha ¢ tai nong thon, trir truong hop ca nhan cho thué dudi 06 thang
theo quy dinh tai Diéu 93 Luat nha ¢ 2005 quy dinh nay phu hop v6i quy dinh Piéu
492 B9 luat dan sy ndm 2005. Nhu vay, theo quy dinh ctia phap luét thi dbi voi hop
dong thué nha trén 06 thang pha1 dugc cbng ching, ching thuc cua co quan nha
nuéc c6 tham quyén méi co gia tri phap 1y.

- Xét thay hop dong thué nha gitra anh H1, chi K v6i chi H c6 thot han 1a 36
thang ma khong c6 cong chung, chung thuc nén chura di g1a tri phap ly, cho nén hop
dong nay bi v6 hi€u, budc cac bén tra lai cho nhau nhung gi d nhan. Do vay, cp so
tham tuyén b hop dong thué nha ngay 22/9/2010 gitra anh Nguyen Trung H1, chi
Nguyen Thi Oanh K v6i chi Dao Thi Kim H v hiéu, trong qua trinh giai quyet anh
H1 chét nén budc chi K 1a Vo Va con clia anh H1 la Dlnh Nguyén Thanh T c0 trach
nhiém hoan tra cho chi H sO tién ma trude dy anh H1 dd nhén tir hop ddng cho thué
nha 9.600.000 dong 12 c6 can ctr diing quy dinh cua phap luat.

[3] Tir nhitng nhan dinh néu trén: Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham
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gia phién toa la co can cir dung quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap
nhan.Yéu cau khang céo cua nguyén don cho rang hop dong thu€ nha néu trén 1a ¢
gia tri phap 1y budc phia bi don phai hoan tra gap ba lan s tién di nhan theo hop
dong y€u cau tinh 1ai suat theo 1ai suét qua han cua ngan hang nha nudc d6i voi sd
tién 9.600.000 dong tlr ngay khoi kién dén khi ban an c¢6 hi¢u luc phap luat la khong
c6 co s nén khong duge chp nhan, can giit nguyén an so tham.

[4] Do khang cao khdng dugc chdp nhan nén chi H phai chiu an phi phtc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 ctia B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Ap dung Diéu 492 B¢ luat dan sy ndm 2005; Diéu 92, Dicu 93 Luat nha &
nam 2005; Di€u 27 Luat hon nhan va gia dinh; Phap lenh an ph1 1¢ phi Toa an; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi.

Khong chap nhan khang co ctia chi Pao Thi Kim H.

Gitr nguyen ban 4n dan sy so thAm so 122/2017/DS-ST, ngay 14 thang 9 nam
2017 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

1. Tuyén bd hop dong thué nha 1ap ngay 22/9/2010 gitta anh Pinh Nguyén
Trung H1, chi Nguyén Thi Oanh K vé1 chi Bao Thi Kim H v6 hiéu.

Chép nhan mot phén yéu cau ctia chi Pao Thi Kim H déi véi anh Pinh Nguyen
Trung H1, chi Nguyen Thi Oanh K. Budc chi Nguyen Thi Oanh K, Dinh Nguyén
Thanh T hen d6i bdi thudng cho chi bao Thi Kim H s6 tién 16.490. OOOdong (muoi
sau triéu bon trim chin mwoi ngan d6ng). Chi Nguyén Thi Oanh K, Dinh Nguyén
Thanh T duoc quyén s hitu ta lanh hiéu Sanaky.

Ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat, ke tor ngay co6 don yeu cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh an (d01 v6i khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4 dn xong, tat ca cac khodn tién, hang thang bén phéi thi hanh
an con phai chiu khoéan tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan sy nim 2015.

2. Chi phi dinh gia: 300.000 dong (ba trim ngan dong), ghi nhan chi H da ndp
xong.

3. An phi dan sy so tham:

Chi Nguyén Thi Oanh K, Dinh Nguyen Thanh T lién d61 phai ndp 824.500
d6ng (tdm tram hai muoi bén ngan nim tram dong).

- Chi bao Thi Kim H phai nop 1.680.000 dong (Mot triéu sau trdm tim muoi
ngan dong) dugc trir vao sb tién tam ung an phi da ndp 1a 1.252.000 dong, theo bién
lai thu s6 0007694 ngay 04/6/2011 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Bén Tre. Chi H ¢6 nghia vu nop tiép s tién 428.000 dong (bon trim hai muoi tAm
nghin dong).

4. An phi dan su phiic tham:

- Chi bao Thi Kim H phal ndp 300.000 ddng an ph1 dan sy phuc thAm nhung
dugc trir vao sb tién tam Gng an phi phuc tham chi H d3 ndp 300.000 dong (Ba tram

5



nghin déng) theo bién lai thu s6 0023782, ngay 25/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén C, tinh Bén Tre.

Truorng hop Bén an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dén su, ngum phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: )
- ZZSV%% tinh Bcén ?26}'3 . T TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- uyén C, tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén C,;
- Cac dwong su;
- Luu H.S, V.P, phong KINV&THA.

Bui Thé Xwong



