TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TAI HANOI

Ban an sb: 194/2026/DS-PT

Ngay: 30/3/2026

V/v “Tranh chap hop d‘ong gop von, yéu
cau hauy hop dong Chuyen nhwong quyén
su dung dat va hiy gigy chieng nhdn
quyen si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Ngoc Hoa;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Tat Nam;

Ba Tran Thi Quynh.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Trung — Thu ky vién Toa phtic thim
Toa an nhan dan t61 cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢n Vién Cong t6 va kiém sdt xét xir phiic tham tgi Ha Ngi tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Hai, Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 ndm 2026, tai: Tru s, Toa phdic tham Toa &n nhan dan toi
cao tai Ha Noi mo phién toa xét xur phdc tham cér]g khai vu an dan su thu Iy‘sé
67/2026/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong
gop von, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va huy giay
chirng nhdn quyen su dung dat”, do c6 khang cao cua bi don doi véi Ban an dan
su so tham s6 403/2025/DS-ST ngay 07 thang 10 nam 2025 cua Toa an nhan dan
tinh Thanh Hda.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6 2857/2026/QDPT-DS
ngay 16 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Ngd Hiru C; sinh ndm 1963; CCCD s6 C2, noi cap: Cuc Canh sét
QLHC vé TTXH, ngay cap 11/01/2024; dia chi: khu pho C, phuong S, tinh Thanh
Hoa (trude day la phuong Q, thanh pho S, tinh Thanh Hoa); cd mat.

1.2.0ng L& Nhit A, sinh ndm 1987; CCCD s6 038087029436, noi cap: Cuc
Canh sat QLHC ve TTXH, ngay cap 19/8/2021; dia chi: so nha A, khu pho L,
phuong S, tinh Thanh Hoéa (trude day 1a phuong B, thanh pho S, tinh Thanh Héa);
cO mat.



~ Nguoi dai dién theo uy quyén cia cdc nguyén don: Ong L& Qyéc L; CCCD

s0 038087037295, noi cap: Cyc Canh sat QLHC vé TTXH, ngay cap 19/8/2021;
sinh nam 1987; dia chi: s0 D duong H, phuong H, tinh Thanh Héa (trudc day la
phuong B, thanh pho T, tinh Thanh Ho6a) (Theo 02 Giay uy quyén ngay
10/3/2025); c6 mat.

2. Bi don: Ba L& Thj P; sinh nam 1986; CCCD s6 038186002702, noi cap
Cuc Canh sat QLHC veé TTXH, ngay cap 19/8/2022; dia chi: khu pho T, phuong
S, tinh Thanh Héa (trude day la phuong Q, thanh pho S, tinh Thanh Héa); vang
mat.

Nguoi dgi di¢n theo iy quyén cua bj don: Cong ty L2; tru s6: s6 C Dai 1o
V, phuong H, tinh Thanh Hoa. Nguoi dai dién: Ba Bui Thi H1 - Giam doc; dia
chi lién hé: s6 E H, TDP P, xa L, tinh Thanh Hda; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin Q, sinh ndm 1961; CCCD s6 038061004301, noi cap:
Cuc Canh sat QLHC vé TTXH, ngay cap 25/4/2021;

_3.2.Ba Cao Thi S, sinh nam 1962; CCCD s6 038162001910; noi cap: Cuc

C3ve TTXH, ngay cap 18/4/2021;

Cung dia chi: s0 nha G duong N, khu pho M, phuong S, tinh Thanh Héa
(trudce day la phuong Q, thanh pho S, tinh Thanh Hoa); déu vang mat.

3.3. Ong Duong Van H2; sinh ndm 1984; CCCD s6 038084054128, cp
ngay 03/6/2022, noi cap: Cuc Canh sat QLHC veé TTXH; dia chi: khu pho T,
phuong S, tinh Thanh Hoa (trudce déy la phuong Q, thanh pho S, tinh Thanh Héa);
vang mat.

3.4. Ba Tran Thj H3, sinh nim 1994; CCCD s 038194000803, noi cap:
Cuc Canh sat QLHC vé TTXH; dia chi: so [lha A, khu pho L, phuong S, tinh
Thanh Hda (trudce day la phuong Q, thanh pho S, tinh Thanh Hoa); vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyen cua ba Tran Thi H3: Ong Lé Quoc L, sinh
ndm 1987; CCCD so 038087037295, noi cap: Cuc Canh sat QLHC ve TTXH,
ngay cap 19/8/2021; dia chi: s6 D duong H, phuong H, tinh Thanh Héa (trudc
day la phuong B, thanh pho T, tinh Thanh Hoa) (Giay uy quyén ngay 10/3/2025);
cO mat.

3.5. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1988; CCCD s6 038088012412, noi cap:
Cuc Canh sat QLHC vé TTXH; dia chi: khu pho T, phuong S, tinh Thanh Hoa;
cO mat

3.6. Van phong dang ky quyén st dung dat thuoc Sé Nong nghi¢p va Moi
treong tinh T; dia chi: s0 A duong H, phuong H, tinh Thanh Hoa; Vang mat.

3.7. Chi nhanh Van phong b; dia chi: s6 G duong T, phuong S, tinh Thanh
Hoa. Nguoi dai dién hop phép: Ong L& Chi L1; c6 don xin xir vang mat.

3.8. Vian phong C4; dia chi: cin dich vu C- 05, khu du 4n bai do xe va Trung
tam thuong mai S1, phuong S, tinh Thanh Hda; Nguoi dai dién hop phap: Ong



Hoang Trung T1 — Trudng vin phong; vang mit.

3.9. Ngan hang TMCP C5 - Chi nhanh S2; dia chi: s6 B B, phuong S, tinh
Thanh Hoa.

Nguroi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Van H4; chirc vy: Trudng phong
khéach hang ban 1¢; c6 mat.

4. Nguwoi khang cao: Ba Lé Thi P.
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi Kién dé ngay 09/8/2024, sira doi, bé sung ngay 18/3/2025,
bdn tw khai va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la éng Ngd Hiwu C
va 6ng Lé Nha A trinh bay:

Vao cac ngay 16/9/2023 va ngay 30/9/2023 gitra 6ng Ngd Hiru C va dng L€
Nhit A va vo chdng 6ng Duong Vian H2, ba Lé Thi P d4 cung nhau 1ap hop dong
gop vén mua dat cung dong sé hitu, cu thé 1a: ngay 16/9/2023 dng Ngbd Hitu C
g6p von 1.200.000.000d (M6t ty hai tram triéu_dong), ngdy 30/9/2023 ong Lé
Nhit A gp vén 600.000.000d (Sdu tram triéu d‘ong) vo chong 6ng H2, ba P gop
5.200.000.000d (Nam ty hai tram triéu dong) tong s tién 1a 7.000. 000.000d (Bay
ty dong). So tién nay duoc sir dung dé nhan chuyén nhuong quyen su dung dat
(QSDD) vai dién tich 231m? dat o tai d6 thi, clng tai san gan lién trén dat 1a nha
02 tang, tai thira dat 971, to ban d6 s6 23 tai duong H, té dan phd (TDP) T, phuong
Q, thanh phé S, tinh Thanh Hoa cua 6ng Nguyén Vin T.

Theo thoa thuan ching tdi cling thong nhét dé ba P dung tén trong hop dong
chuyen nhuong QSDD va dai dién dung tén trén glay chang nhéan quyén su dung
dat (GCNQSDBD). Sau khi hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong, cac bén gop VOn
cuing théng nhat vé gia béan ra va tim khach nhan chuyén nhuong dé thu hoi von
va hudng tién chénh léch (cd hop dong gop vén mua dat cing dong so hitu kém
theo). Trong khi chua c6 su thong nhat cua nhitng thanh vién gop vén nhung ba
P di ty y pha do nha 02 tang, xay dung nha tién ché trén dién tich dat ching t6i
gop von nhan chuyén nhuong.

Ngay 08/4/2024, chung toi c6 don giri dén UBND thanh pho S, Phong T2,
Vén phong B (VPDKDD) thanh pho S dé nghj dung thi cong xay dung nha trén
dién tich dat gop vén mua chung ddi vai ba P do chua c6 sy thong nhat cta cac
bén gop vén. Vi vay, UBND phuong Q, VPDKDD, Phong T2, Chu tich UBND
thanh phd S da yéu cau ba P tam dirng thi cdng xay dung cong trinh nha & déi voi
thira dat 971, to ban d6 s6 23 mang tén Lé Thi P.

Ngay 10/4/2024, chung toi dugc UBND thanh phé mai dén UBND phuong
Q giai quyét (ngay 12/4/2024 va ngay 10/5/2024 UBND thanh phb S ¢6 van ban
tra 10i kém theo). Sau khi duoc Chi nhdanh VPDKDD thanh phé S cap GCNQSDD,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat sé DL 719016 mang tén ba P,
ba P da 1am thu tuc chuyén nhwong lai tai san néu trén cho 6ng Nguyén Vin Q,
ba Cao Thi S.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phéap ciia minh, ching t6i dé nghi Toa an



nhan dan tinh Thanh Hoa giai quyét cac van dé sau day:

- Hity Hop dong chuyén nhuong QSDP s6 776, quyén 01 ngay 08/4/2024
cua Van phong C4; dia chi: C, khu dy 4n bai do xe tap trung va trung tdm thuong
mai phuong T, thanh pho S, tinh Thanh Hda.

- Hily GCNQSDBD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat sb
DL 719016, thira dat s6 971, to ban do 23, dién tich dat 231m?, dia chi thira dat:
duong H, TDP T, phuong Q, thanh pho S, tinh Thanh Héa mang tén ba Lé Thi P.

- Hay GCNQSDBD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
DO 636248 do VPPKPD Chi nhanh S2 cap ngay 13/5/2024 mang tén dng
Nguyén Vin Q, ba Cao Thi S, thira dit s6 988, t& ban d6 s6 23, dién tich 109,6m?,
dia chi thira dat: TDP T, phuong Q, thanh phé S, tinh Thanh Héa.

- Y&u cau ba L& Thi P th4o d& toan bo cdng trinh xay dung trén dién tich
dat ching toi cung gop von nhan chuyén nhwong va thuc hién theo noi dung da
duogc ky két giira cac bén thé hién qua cac Hop dong gop von mua dat ciung dong
so hiru vao cac ngay 16/9/2023 va 30/9/2023.

- Chia tach QSDD va tai san gén lien véi dat tai thira dat néu trén cho chiing
t6i duge huong theo ty 1€ gop von trong Hop dong gop von ngay 16/9/2023 va
30/9/2023, cu thé nhu sau:

~+ Ong Ngbd Hiru C gép von 1.200.000.000d (Mgt ty hai tram triéu dong)
chiém 17,14% tong gia tri tai san, tuong duong 39,59m? dat & tai do thi.

~ +0Ong L& Nhir A gop von 600.000.000d (Scu tram triéu dong) chiém 8,57%
tong gia tri tai san, twong duong 19,80m? dat & tai do thi.

+ Vo chdng 6ng Duong Vin H2, ba L& Thi Phuong G 5.200.000.000d
(Nam ty hai tram tri¢u dong) chiem 74,29% tong gia tri tai san, tuong duong
171,61m? dat & tai do thi.

- Be nghi co quan ¢6 tham quyen cap GCNQSDD, quyén s6 hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién vei dat cho 02 nguoi chiing t6i (6ng Ngo Hiru C, dng Lé Nhir
A) duoc dimg tén doi v4i 59,39m? dat & tai do thi.

* Tai ban ty khai ngay 29/5/2025 va trong qua trinh gidi quyét vu an, bj
don la ba Lé Thi P trinh bay:

‘ Noi dung don khoi kién cua dng C, 6ng A la khong dung su that va Hop
dong gép von mua dat cta 6ng C va 6ng A bi vo hiéu theo quy dinh ctua phap luat,
bai vi:

Thir nhét, viéc 6ng C va dng A ndi 1a gop tién chung vao dé mua thira dat
cuadng T.

Ngay 09/8/2023, vo chong toi dd mua thira dat néu trén cua 6ng T véi s6
tién 3.200.000.000 ddng (khdng phai 7.000.000.000 d6ng theo 1&i cua éng C, 6ng
A), t6i da giao tién du cho 6ng T va hai bén ky hop dong chuyén nhuong QSDD
tai Van phong C4; dia chi: s6 A, duong T, thi trdn T, huyén Q, tinh Thanh Hoa.
Sau khi mua béan xong, t6i 1am thu tuc cap GCNQSDP dung tén toi 1a Lé Thi P.



Do 6ng T (14 em ré t6i) c6 vay no caa 6ng C vaéi so tién 1a 1.200.000.000
ddng va vay 6ng A vaéi sb tién 600.000.000 ddng nhung khong tra dugc ng. Vi
vy, 6ng C, 6ng A lién tuc dén gia dinh em t6i dé quay pha, doa chém giét ca nha
t6i. Sau d6, 6ng T mai dén gap vo chong toi cau ctru. Vi thuong em nén vo chong
toi buge phai 1ap hop ddng gop vén mua dat cung ddng sé hiru véi dng C va dng
A ngay 16/9/2023 va 30/9/2023 (c6 hinh anh video quay lai). Trong Itc tinh thé
kho khan, mudn ciu em ré minh, vo chong toi phdi ky vao gidy to do éng C, dng
A soan san véi noi dung déng ¥ chung vén vao thira ¢at ma vo chdng tdi mua caa
ong T.

Thir hai, sau khi mua thira dat xong, t6i dugc cap GCNQSDD va vo chong
t6i da chuyén nhuong mot nira thira dat cho vo chong 6ng Nguyén Vin Q va ba
Cao Thi S theo GCNQSDDb s6 DO 636248 do Chi nhanh VPDKDD thanh phé
Sam Son cap ngay 13/5/2024, thira dét s6 988, to ban do 6 23, dién tich 109,6m?.
Sau d6, vo chong 6ng Q, ba S da xin Giay phép xay dung s6 476/2024/GPXD va
dugc UBND thanh phé S cap dbi véi cong trinh xay dung 01 tang (mai lop ton)
trén dat. Pong thoi, Chi nhanh VPDKDP thanh phd S ciing cdp GCNQSDD sb
DL 719016 ngay 22/9/2023, thira dat s6 971, to ban do s6 23, dién tich 121,4m?
cho t6i. Sau d6, dén ngay 02/4/2024, t6i ciing dugc UBND thanh phd S cap giay
phép xay dung s6 164/2024/GPXD ddi véi thira dat déng tén toi. Hién tai,
GCNQSDBD vo chong toi dang thé chap tai Ngan hang V - Chi nhanh S2.

Nhu vy, dbi tuong 14 tai san tranh chap trong hop ddng gop vén khong co
(GCNQSDD dung tén ong Nguyén Van T, thira dat sb 971, 16 ban d4 23, dién tich
231m?). Tai san gop vbn khong co that, tai san gop vén di chia tach va chuyén
nhuong cho ngudi khac va d dugce co quan co tham quyén ghi nhan quyén so
htru cho nguoi khéac.

V& noi dung cua hop ddng gdp vén bi vo hiéu: cac bén khong lap bién ban
thoa thuan chung c6 cac ¢ dong chung nhau gop von; khong c6 ndi dung an chia
loi nhuan, chia sé rai ro gitra cac bén; khong co diéu khoan Ve quyén va nghia vy
cua cac bén; khong co bién ban dinh gia tai san; khdng c6 giy bién nhan tién gop
von gitra cac co dong gop von..

V& hinh thirc cta hop dong gop von vo hiéu: hop déng gop vén bang QSDb
theo quy dinh tai khoan 22 Piéu 3 Luét Pat dai ndm 2024 thi “Gép von bang
QSDD la sy thoa thuén gitra cac bén vé Chuyen QSDb thong qua viéc gop QSDD
dé tao thanh vén diéu Ié caa to chac kinh té, bao gom gop vén dé thanh lap t6
chue kinh té hoac gop thém vén diéu 18 cua td chic kinh té da duoc thanh lap”.
Can ctr diém a, khoan 3 Piéu 27 Luat dat dai thi: “Hop dong Chuyen nhuong, tang
cho, thé chéap, gop vén bang QSDD, QSDD va tai san gan lién véi dat phai duoc
cdng chieng hoac chirng thuc, trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay”. Nhu
vay, hop dong gop vén biang QSDP bt budc phai dugc cdng chiing hoic ching
thuc theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, phia 6ng C, 6ng A chi cung cap dugc
hop dong gop von danh may, viét tay khdng qua thi tuc cong chirng ma lién quan
dén QSDP nén bi v hiéu do khéng tuan thi vé hinh thic caa hop dong gép von
bang QSDP.



Thir ba, ban chat cua viéc gép vén gitta vo chong t6i va 6ng C, ong A la gia
tao, nham che glau di viéc vay tién gitra 6ng T va ong C, ng A (giay xac nhéan
ong T vay s tién cua 6ng A 1a 600.000.000 déng va ¢ ghi &m viéc ong T vay )
tién cua dng C 1a 1.200.000.000 dong). Phia 6ng C, ng A ciing da lam don t6 céo
i vaéi t6i va 6ng T vi ¢d hanh vi tron thué trong giao dich dan su chuyén nhuong
dat ra co quan Cong an. Néu dung ban chat su viéc 1a gop von chung véi nhau,
thi khdng c6 viéc 6ng C, 6ng A di té céo t6i khi dung tién chung cua cac cb dong
gop vén di mua dat caa 6ng T ma khai bao gian 1an thué dan dén viéc co don thu
t6 cao cuia 6ng C, dng A ma toi bi xu phat hanh chinh va truy thu thué.

Qua trinh chuyén giao tir vay muon sang hop ddng gop von, phia éng C,
6ng A da bat dng T phai lam gidy xac nhan noi dung viéc vay muon. Hién nay,
6ng C, 6ng A 1a nguoi lién tuc dén nha 6ng T dé doi no, hang thang 6ng T van tra
ng lai cho dng C va dng A.

Tir nhimg trinh bay néu trén, dé nghi Toa &n tuyén khdng chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cia 6ng Ngo Hiru C, 6ng Lé Nhit A.

3. Tai van ban ghi y kién doi voi yeu cau khai kien ciia nguyeén don ngay
12/8/2025, nguoi dai di¢n theo uy quyen cua ba Tran Thi H3 trinh bay: Ba H3
hoan toan dong y véi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Nhix A
(chong ba H3), ba H3 @& nghi Toa an chap nhan toan b yéu cau khai kién caa
ong Lé Nhir A.

4. Tai van ban trinh bay y Kién ngay 26/8/2025, nguoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan la 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Xuat phét tir mbi quan hé 1am an, t6i co6 quen biét dng C va 6ng A. Theo
d6, ngay 30/6/2023, t6i c6 vay ong A sb tién 600.000.000 dong, voi muc dich dé
da0 s6 no Ngan hang. Ciing trong khoang thang 6/2023, t6i c6 vay dng C s tién
1.200.000.000 dong dé 1am an kinh doanh. Do gip khé khan trong 1am an, nén
ngay 09/8/2023, t61 da chuyén nhuong thira dat s6 971, to ban d6 23, véi dién tich
231m? tai TDP T, phuong Q, thanh phd S cho vo chong chi P, anh H2 véi gia
3.200.000.000 dong. Viéc mua ban duogc thuc hién tai Van phong C4, hop dong
c6 cdng chiing hop phap, cac bén di thanh toan tién day du. Sau d6, vo chong chi
P duoc cap GCNQSDD.

Do tbi khong cé kha nang tra ng cho 6ng C, dng A, nén phia dng C, 6ng A
thuong xuyén dén doi ng, quay phé, doa chém gict ca nha toi (c6 video, hinh anh
ghi lai). Ngay 16/9/2023 va 30/9/2023, dng C va dng A con soan san gidy to “hop
dong gop von mua dat” rdi ép budc vo chong chi P, anh H2 ky vao van ban. Thuc
té, 61 da ban dat cho chi P, anh H2 tir ngay 09/8/2023, hoan toan khong co viéc
6ng C, 6ng A gop vén mua it chung véi vo chdng chi P.

Nhu vay, ban chat hop ddng gop vdn chi 1a gia tao dé che giau quan hé vay
no gitra t6i véi 6ng C, 6ng A. Noi dung va hinh thac caia hop dong gop vén khong
tuan thu quy dinh phap luat: khdng cong ching, khdng chiing thuc, khong co bién
ban dinh gia tai san, khong quy dinh quyén loi, nghia vu gitta cac bén. Hon nira,
thira dat trén hién da duoc chia tach, mot phan chuyén nhuong cho vo chng 6ng



Q, ba S, mot phan QSDP con lai ding tén chi P, hién dang thé chap tai ngan hang.
Do d6 tai san dugc cho 1a gop von thuc té khdng ton tai. D& nghi Toa an xac dinh
khoan no thuc té gitra t6i c6 vay dng A s tién 600.000.000 ddng, dng C sé tién
1.200.000.000 dong. T6i s& co trach nhiém tra sd tién néu trén cho 6ng C, ong A
vi day 1a khoan no ¢4 nhan cua toi, khong lién quan dén vo chong anh H2, chi P.

Tu nhiing ndi dung trinh bay néu trén, t6i d& nghi TAND tinh Thanh Héa
tuyén khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng C, 6ng A.

5. Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan & Chi nhanh Van phong P trinh
bay:

Ba L& Thi P, 6ng Nguyén Vin Q - ba Cao Thi S nhan chuyén nhuong QSD
mét phan dién tich cua thia dat theo cac Hop dong chuyén nhuong QSDD da
duoc cong chung, cu thé: (1) ba P nhan chuyén nhwong QSD mét phan dién tich
cia thira dat theo Hop dong chuyén nhugng QSDP s6 cong chiing 4182, quyén
s6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C6 ngay 09/8/2023; (2) ong Q -
ba S nhan chuyén nhuong QSD mét phan dién tich cua thua dat theo Hop dong
chuyén nhugng QSDP sbé cong chung 776, quyén so 01/2024 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong C6 ngay 08/4/2024.

- Ho so ctia ba P; 6ng Q - ba S nop dé thyc hién thi tuc dang ky bién dong
dat dai do nhan chuyén nhuwong mét phan dién tich cua thira dat gom: Pon dé nghi
tach thira hop thira, ban do dac chinh ly thia dat, don dang ky bién dong dat dai,
ban gdc Gidy ching nhan di cip, Hop dong chuyén nhuong QSPD d3 duoc cong
chtng 1a day du thanh phan hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Thong tu s6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo T3 (dugc stra ddi, bd sung tai khoan
2 Piéu 7 Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017), khoan 11 Diéu 9
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014; du diéu kién tach thua theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh s6 4463/QD/UBND ngay 12/12/2024 cua
UBND tinh T, dung trinh tu thu tuc theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 75 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu (dugc sira d6i bo sung tai
khoan 49 Biéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017).

- Tai thoi diém tiép nhan va giai quyét ho so dang ky bién dong dat dai cua
ba P; 6ng Q - ba S Chi nhanh VPPKPD Sam Son khong nhan dugc van ban cua
co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 11a Thong tu s6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo T3 (duoc bo sung tai khoan 11 Diéu
7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017).

Do do, ba P; 6ng Q - ba S du diéu kién thyc hién thu tuc dang ky bién dong
dat dai do nhan chuyén nhuong QSDD. Chi nhanh VPPKDD Sam Son giai quyét
hd so dtng trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua phép luat dat dai tai thoi diém ba P,
ong Q - ba S nop ho so dé nghi; cac GCNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 DL 719016 cap ngay 22/9/2023 ‘mang tén ba Lé Thi P va s6
DO 636248 cap ngay 16/5/2024 mang tén 6ng Nguyén Vin Q, ba Cao Thi S duoc
cap ding quy dinh. Do d6, dé nghi Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa khdng tuyén
haty va giai quyét vu an dan su theo diing quy dinh caa phap luat. Chi nhanh S2
s& thuc hién cac budc tiép theo lién quan sau khi cé quyét dinh caa Toa an.
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6. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Nguyén Van Q trinh bay
tai phién toa: Khi vo chong t6i mua dét caa chi P thi thura dat khéng hé c6 tranh
chap. Hop dong chuyén nhuong QSDP da dugc cdng ching dung trinh tu, tha
tuc. Viéc Chi nhanh VPPKDD Sam Son cip GCNQSDD cho vg chong t6i 1a
dung quy dinh. Bé nghi Toa an chap nhéan hop dong Chuyen nhugong QSDD gitra
chi P véi vo chong t6i va GCNQSDD cap cho vo chdng toi 1a dung quy dinh cua
phap luat.

7. Nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéac khong trinh bay y
kién.

Tai phién toa so tham, cac bén duong sy khdng thoa thuén duoc véi nhau
Vé viéc giai quyet Vu an, nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién va b sung
thém yéu cau néu Toa 4n xac dinh hop ddng gop. vén 12 v hiéu thi dé nghi giai
quyét hau qua caa hop dong vé hiéu, budc vo chong ba P, 6ng H2 phai cd trach
nhiém tra lai s6 tién cho 6ng C, 6ng A va sé tién 14i suat theo quy dinh; bi don,
nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat giir nguyén quan diém cua
minh nhu da trinh bay.

Tai Ban an dan sw so tham s6 403/2025/DS-ST ngay 07/10/2025, Toa
an nhan dan tinh Thanh Hoéa da quyét dinh: Can ct vao khoan 3 Diéu 26, Diéu
34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228, khoan
1 Biéu 147, biéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su; Diéu 117,
Diéu 124, Diéu 131, Diéu 407 BLDS nim 2015; khoan 1 Diéu 26, diém b khoan
3 Pidu 27, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va l¢ phi Toa an:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc:

- Yéu cau hiaty GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 DL 719016, s6 vao sd cap GCN: CN 00647 cho ba Lé Thi P ngay 22/9/2023
tai thira dat s6 971, to ban d6 sb 23, dién tich 231m2, dia chi: duong H, TDP T,
phuong Q, thanh phé S, tinh Thanh Hoa.

- Yéu cau hay Hop dong chuyén nhugng QSDPD sb 776, quyén 01 ngay
08/4/2024 cua Van phong C4; cling nhu yéu cau hay GCNQSDD, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DO 636248 do Vin phong B Chi nhanh
S2 cap ngay 13/5/2024 mang tén dng Nguyén Vin Q, ba Cao Thi S ddi voi thira
dat s6 988, to ban dd s6 23, dién tich dat 231m?, dia chi thira dat: TDP T, phuong
Q, thanh phé S, tinh Thanh Hoa.

- Bugc ba Lé Thi P thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dién tich dat
ching toi cung g6p von nhan chuyen nhuong va thuc hién theo noi dung da duoc
ky két glua cac bén thé hién qua cac Hop dong gop vén mua dat cung dong so
hiru vao cac ngay 16/9/2023 va 30/9/2023.

- Yéu cau chia tach QSDD va tai san gan lién véi dat tai thera dat s6 971,
to ban do s6 23, dién tich dat 231m?, dia chi thira dat: duong H, TDP T, phuong
Q, thanh phé S, tinh Thanh Hoéa cho chung t6i dugc huéng theo ty 16 gop von



trong Hop dong gép von ngay 16/9/2023 va 30/9/2023, cu thé: 6ng C duoc quyen
s& hiru 17,14% tong gia tri tai san néu trén, tuong duong 39, 59m? dét ¢ tai do thi;
6ng A duoc quyén s hiru 8,57% tong gia tri tai san néu trén, twong duong
19,80m? dat & tai d6 thi.

- Pé nghi co quan c6 tham quyén cip GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gén lién véi dat cho 6ng Ngb Hiru C va 6ng Lé Nhit A duoc dirng tén
d6i voi 59,39m? dit 6 tai do thi.

2. Tuyén bd hop ddéng gop von mua dat cung déng so hitu ky ngay
16/9/2023 gitta 6ng Ngb Hiru C véi 6ng Duong Van H2, ba Lé Thi P va hop dong
gop von mua dat cung dong so hitu ky ngay 30/9/2023 giita 6ng L& Nhit A, ba
Tran Thi H3 véi dng Duong Vian H2, ba Lé Thi P vo hiéu.

3. Bugc 6ng Duong Van H2, ba Lé Thi P c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng
Ngo6 Hiru C so tién 1.200.000.000d (Mgt ty hai tram tri¢u dong) va hoan tra cho
ong Lé Nhir A, ba Tran Thi H3 s6 tién 600.000.0004 (Sau tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh &n va
thong b&o quyén khang cao theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 16/10/2025, bj don ba Lé Thi P khang co toan bo ban an so tham.

Tqi phién toa phdc tham:

Dai dién theo uy quyen cuabaLé ThiPcoy kién: Yéu cau huy ban 4n so
tham. Ly do: Ban an so tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién. Khdng thu
ly noi dung tuyén hop dong go,p vén vo hiéu, khong dinh gi& ta|,3an la vi pham t6
tung. Bo sot nguoi tham gia to tung la vg cua 6ng C. Khong lay y kien cua 6ng
Lé Van C1 1a ngudi ky trong hgp dong gop von. Khong lay y kien cua Van phong
cong chung. Bi don dé nghi chi P va 6ng T moi ngudi chiu %2 trach nhiém doi vaoi
so tien cua anh C va anh A tong 1a 1.800.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Van T cd y kién: dng
T c6 khoan vay véi 6ng C va 6ng A khong tra duoc ng, c6 nhd vo chong ba P
gitip d& va vo chong ba P ky hop dong gop von la tu nguyén. Nay dng T xéc dinh
van co trach nhiém véi khoan ng 6ng C, dng A nhung hién tai 6ng T khong con
tai san dé thanh toén.

Nguyén don 6ng C c6 y kién: D& nghi béac toan bo yéu cau khang céo cua ba
P. Ong T da chuyén nhuong hét tai san cho ba P, vo chong ba P di nhan trach
nhiém tra lai tién cho Nguyén don. Pé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an
so tham.

Nguyen don ong A c6 y kién: Tur khi ky hop dong gop vén la vo chong ba
P da dong y nhan chuyén giao nghla vatrong T d6i véi Nguyén don. Do vay,
khong ddng y noi dung khang céo cua ba P, dé nghi Hoi ddng xét xir giir nguyén
ban an so tham.

Pai dién Ngan hang TMCP C5 - Chi nhanh S2, 6ng Duong Vian H4 dé nghi
Hoi dong xét xar xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.



Pai dién Vién Cong té va kiém sat xét xi phlc tham tai Ha Néi c6 y kién:
V& viéc chap hanh phap luat: Tir khi thu Iy vu én dén trude khi nghi én,
Tham phan va nhitng ngudi tién hanh t6 tung da chap hanh dtng quyen nghia vu

theo quy dinh. Ngu’OI tham gia t6 tung co ban chip hanh dung quyén, nghia vu
theo Bo luat Té tung dan su.

Ve ndi dung: Cac bén ky hop ddng gop von thuc chét 1a chuyén giao nghia
vu tra tién tir 6ng T sang vo chong ba P. Ban an so thadm xac dinh nghia vu cua ba
P, 6ng H2 ddi véi Nguyén don 1 ¢o can cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cac tai lidu, ching cit da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa;
can cir vao ket qud tranh tung tai phién toa va y kien cua Kiem sat vién. Sau khi
thao lugn va nghi an: Hoi dong xét xu nhgn thay:

* V& t6 tung:

[1] Pon khang cdo bi don ba Lé Thi P trong han luat dinh, da nop tam ang
an phi theo quy dinh, 1a hop I¢, dugc giai quyét theo tha tuc phuc tham.

[2] Vé sy c6 mat, vang mat clia cac duong su: Tai phién toa phic tham cac
duong su da duogc tri¢u tap hop 1¢ Ian thir 2 van vang mat khéng co Iy do, Nguyén
don c6 mat, Bi don c6 khang céo vang mat nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén
tham gia phién toa. Can ctr Biéu 296 cua Bo luat To tung dan su xét xir vang mat
ho.

* V& noi dung:

[3] Xét khéng c4o cuia ba L& Thi P yéu cau hily Ban én so tham, sau d6 dé
nghi stra ,bél"l an so tham xac di\nh ba P vé} ong T moi ngu(‘;i chiu ¥ trach nhiém
doi véi so tien 1.800.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay:

[4] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Toa &n nhan dan tinh
Thanh Héa thu ly, giai quyet theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; Diéu 34; diém a
khoan 1 Piéu 37 B luat T6 tung dan su 14 ¢6 can cu.

[5] Pbi véi khang céo cua bi don ba Lé Thi P, khang c4o mot phan ban an
so tham, dé nghi Toa an cap phlc tham sira ban 4n so tham theo huéng: Cong
nhan hop dong vay tai san giita anh Nguyén Van T va 6ng Ngb Hitu C, 6ng Lé
Nhit A 1 giao dich thuc té c6 hiéu luc; Tuyén bé cac hop dong gép von lap ngay
16/9/2023 va 30/9/2023 1a giao dich dan su gia tao dugc 1ap ra nham che giau
quan hé vay tai san. Buoc vo chdng ba P tra cho 6ng C, 6ng A 900.000.000 dong
bang 50% trach nhigm; dng T c6 tréach nhiém tra 50% (900.000.000 dong). Xét
thay:

[6] Theo hop dong gp vén mua dat cing dong o hitu ngay 16/9/2023 thi
bén A 1a 6ng Ngb Hitu C gop von voi bén B 1a dng Duong Vian H2, ba Lé Thi P
s tién 1.200.000.000d (Mgt ty hai tram triéu dong). Theo hop ddng gop vén mua
dat cung dong so hitu ngay 30/9/2023 thi bén A 1a 6ng Lé Nhit A, ba Tran Thi H3
gop von véi bén B 12 dng Duong Vin H2, ba Lé Thi P s6 tién 600.000.000d (Sau
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tram triéu dong).

[7] Noi dung céc hop ddng gop vén: Cac bén thng nhat bén A gop tién
cuing véi bén B nhan QSDD va quyén s& hiru nha &, tai san khac gan lién trén dat
s6 DL 719016, sb vao s6 cadp GCN: CN00647 do Chi nhanh VPDKDD thanh phé
Sam Son cap ngay 22/9/2023 tai thira dat s6 971, to ban db s6 23 dia chi: TDP T,
phuong Q, thanh phé S, tinh Thanh Hoéa, dién tich 231m? ciia dng Nguyén Vin T,
Vvéi gia 7.000.000.000d (Bay ty dong). Bén A ddng Y y cho bén B dai dién ding tén
trong hop d6ng chuyén nhuong va GCNQSDD dbi voi thira dat nhan quyén
chuyen nhuong néu trén. Sau khi hoan tat tha tuc phéap Iy bén A hoic bén B ¢
quyén tim khach hang chuyén nhuong lai, sau khi c6 sy théng nhat, dong y caa
ca hai bén. Trong trudng hop chuyén nhuong QSDD va tai san gan Iién trén dat
thanh céng, tong s tién bén B thu vé phai thanh toan cho bén A toan bo sb tién
da gop von cua bén B theo phan tram cb phan.

[8] Céc hop dong néu trén co chit ky, diém chi caa hai bén va chir ky cua
nguoi 1am ching, diéu do thé hién su tu nguyén cua cac bén ky két hop dong. Do
vay, ba Lé Thi P cho rang bi ép budc ky két 1a khong c6 can ctr. Ba ciing xac dinh
ky dé giap do em ré Nguyén Van T. Tai phién tda phic tham éng T ciing xac dinh
khi v chong ba P ky hop dong la tu nguyén.

[9] Céc hop dong gop von mua dat cing dong so hitu xuat phat tir viéc ong
Nguyén Van T (em ré ba P) vay tién dng Ngd Hitu C va 6ng Lé Nhir A. Ong T
thura nhan la 6ng c6 vay tién cua ng C, dng A, do chua ¢6 diéu kién tra nén da
chuyén nhuong mot phan QSDP cho ba P véi s6 tién 3.200.000.000 dong. Tuy
nhién, 6ng T khong tra no cho 6ng C, dng A ma chuyén giao khoan tién ng cho
vo chong ba P. Viéc ng C va vo chong 6ng A ky hop dong gop von véi v chong
ba P thé hién ¥ chi ddng y choong T chuyen giao nghia vu tra ng cho vo chong
ba P vavg chdng ba P chap nhan khoan tlen no cua dng T. Nhu vay, cac hop ddng
gop vén la hop dong gia tao nham che giau hop dong vay tai san cua ong T voi
ong C, 6ng A va viéc chuyen giao nghia vy tra ng tr 6ng T sang vg chong ba P,
duoc vo chong ba P dong y thé hién viéc tu nguyén ky hop dong gop von.

[10] Theo quy dinh tai Biéu 124 B luat dan sy nam 2015 thi: 1. Khi cac
bén x4c ldp giao djich dan s mét cach gid tao nham che gidu mét giao dich dan
sw khéc thi giao dich dan si gid tao vo hiéu, con giao dich dan si bi che gidu van
6 hiéu luc, trir triong hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh cua bg lugt
nay hodc ludt khdc cé lién quan”.

[11] Do vay, Ban an so thim xac dinh c&c hop ddng gop vén 1a hop ddng
gia tao bi vo hiéu, con hop dong vay ng va viéc chuyén giao nghia vy tra ng co
hiéu luc 1a c6 can cu.

[12] Céc hop ddng gop vdn néu trén 12 hop dong bi vo hiéu theo Biéu 124,
Diéu 129 B6 luat Dan su. Do d6, Ban 4n so tham khdng chap nhan yéu cau khai
kién cua cac nguyén don vé viéc budc ba P thao d toan bo cong trinh xay dung
trén dién tich dat cuing gop vén nhan chuyén nhuong; chia tich QSDP va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 971, to ban d6 s6 23, dién tich dat 231m?, theo ty
1& gop von trong hop déng gop von ngay 16/9/2023 va 30/9/2023; dé nghi co quan
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c6 tham quyén cap GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat cho 6ng Ngd Hiru C, 6ng L& Nhit A dugc dung tén phan dat & tai do thi; yéu
cau hity GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DL
719016, s6 vao s6 cadp GCN: CN 00647 cho ba L& Thi P ngay 22/9/2023 tai thira
dét s6 971, to ban do s6 23, dién tich 231m?, dia chi: duong H, TDP T, phuong
Q, thanh pho S, tinh Thanh Hoéa; yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong QSDb
s6 776, quyén 01 ngay 08/4/2024 cua Van phong C4; cling nhu yéu cau hay
GCNQSDBD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s DO 636248
do Vian phong B Chi nhanh S2 cip ngay 13/5/2024 mang tén 6ng Nguyén Vin Q,
ba Cao Thi S ddi véi thira dat s6 988, t& ban do s6 23, dién tich dat 231m?, dia chi
thira dat: TDP T, phuong Q, thanh phd S, tinh Thanh Hoa 1a ¢6 can ct.

[13] Xét hau qua cua hop ddng vd hiéu: Yéu cau khoi kién cia nguyén don
la budc bi don thuc hién hop dong gop vén ky ngay 16/9/2023 va 30/9/2023 gitra
céc bén. Bi don cho rang hgp dong vo higu nén dé nghi bac yéu cau cua nguyén
don, nhung khong c6 yéu cau huy hop dong va giai quyet hau qua cua hop dong
vO hi¢u. Tai phién toa, nguyén don bo sung yéu cau néu xac dinh hop déng gop
von 1a vo hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

[14] Xét thay hop dong gop von v hiéu nén khdng chap nhan yéu cau khoi
kién caa nguyén don vé viéc budc bi don thuc hién hop dong. Pong thoi, can ap
dung Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét hau qua phap ly cua hop
dong vo hiéu, budc cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan, khdi phuc tinh
trang ban dau, bao dam quyén va loi ich hop phap caa cac bén.

[15] Tuy nhién, cac hop d6ng gop vén vo hiéu do gia tao nén khong phat
sinh hau qua. Nhu’ng, Hop ddng vay tai san giita 6ng T vei ong C, ong A la tu
nguyen. Ong T va ba P @& nghi x4c dinh giao dich thuc té can dugc cong nhan Ia
hop dong vay tai san nay. Va nhu nhan dinh trén thi viéc ky hop ddng gop vén
thuc chat 1a chuyén giao nghia vy tir dng T sang cho vg chdng ba P. Viéc vo chong
ba P, 6ng H2 ky hop dong gop vén mua dat cling dong so hitu véi éng C va vo
chéng 6ng A thé hién y chi 1a ba P, dng H2 da chap nhan khoan tién no cia dng
T d6i vai 6ng C va vg chong 6ng A. Do d6, Ban an so tham budc ba P, 6ng H2
tra cho 6ng C va vo chong 6ng A, ba H3 s tién da ky nhan trong hop dong gop
von, cu thé: tra cho dng C 1.200.000.000 ddng, tra cho 6ng A, ba H3 600.000.000
dong la pht hop.

[16] Viéc vay no, Ban an so tham tuy@n tra ng goc, ong C va ong A khong
khang cao, khong c6 yéu cau tinh i khoan vay nén Toa an cap so tham khong
giai quyét 1a c6 can ctr. Néu c6 yéu cau thi giai quyét bang vu an khac.

[17] Ttr cac can ct nhan dinh & trén, xét thdy khong c6 cin ctr chap nhan
khang cao cua bi don ba Lé Thi P.

[18] Dai dién Vién kiem sat d& nghi khdng chap nhan khang cao, giir
nguyén ban an so tham 1a c6 can cu.

[19] Ve an phi: Khang cdo cua ba P khong dugc chap nhan nén phai chiu
an phi dan sy phdc tham theo quy dinh.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

* Cain ctr: khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Dieu 148 ciia BO luat T6 tyng dan s,
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

* Tuyén xur:

1. Khéng chip nhan khang co cua bi don ba L& Thi P; Giit nguyén Ban &n

dan su so tham s6 403/2025/DS-ST ngay 07/10/2025 cua Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoéa.

2. V& an phi: Ba L& Thi P phai chiu n phi dan sy phdc tham 300.000d (Ba
tram nghin ddng), dugc trir vao tién tam u:ng an phi da nop 300.000d (Ba tram
nghin dong) theo Bién lai thu s6 0002553 ngay 04/11/2025 caa Thi hanh an dan
sy tinh Thanh Hoa.

3. Céc quyét dinh khéac cua ban an dan su so tham khong cé khang céo,
khong bi khang nghi cé hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

4. Ban an dan sy phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VCT&KSXXPT tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoa;

- VKSND tinh Thanh Hda;

- THADS tinh Thanh Hoa;

- Cac duong su (theo d/c);

- Luu hé so vu &n, HCTP. 3
Nguyen Ngoc Hoa
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