TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 1452/2025/DS-PT
Ngay: 20-11-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Tham phan: Ba Pinh Thi Mong Tuyét

Ba Tran Thj Thanh Tric

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong L& Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 11 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd H6
Chi Minh — Co s¢ 2 xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
1079/2025/TLPT-DS ngay 21/10/2025 vé viéc: “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 13/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 ctia Toa an nhan
dan khu vuc A - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 6316/2025/QD-PT ngay 24 thang 10
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyen don: Ngan hang Thuong mai Cb phan (TMCP ); dia chi: S6 D P,
phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang (nay la phuong R, tinh An Giang).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Ngoc M, chirc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua Chu tich Hoi déng quan tri: Ba Nguyén Thi
T, siph pém 1984; c6 mat; va ong Pham Hitu K, si’nh nam 1994; c6 don de€ nghi giai
quyét vang mat; dia chi: A H, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai (nay la phuong
T, tinh Dong Nai).

- Bi don: Ong Nguyén Vian V, sinh ndm 1968; va Ba Nguyén Thj T1, sinh
nam 1970; Cung ho khau thuong tra: Ap P, x4 A, huyén D, tinh Binh Duong (dia chi
hién nay: xa T, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Nguroi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi T1.
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NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ghi ngay 21/3/2025, Ban tir khai ngay 20/6/2025 va qua
trinh to tung, nguyén don Ngan hang TMCP K trinh bay:

Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi T1 ¢6 vay ctia Ngan hang TMCP K —
Phong G theo Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng nhu sau:

Hop dong tin dung (HDTD) ting 1an sé: 0039/24/HDTD ngay 03/4/2024 va
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sb 0039/24/KUNN ngay 04/4/2024,
cy thé: S6 tién vay 1.600.000.000 ddng (mot ty sau tram triéu dong); muyc dich vay:
B6 sung von kinh doanh; Thoi han vay: 12 thang, tir ngdy 04/4/2024 dén ngay
04/4/2025; Lai suat vay (LSV): 6,6%/nam, c¢b dinh 03 thang dau. Phuong thirc diéu
chinh 13i suat: K& tir thang thtr 04 tinh tir ngdy giai ngan dau tién theo ting khé udc
nhan no, 14i sudt vay (LSV) s& duoc didu chinh 03 thang/1an va LSV diéu chinh duoc
tinh nhu sau: LSV béng (= ) LSCS NH + Bién d9 2,9%/nam (theo quy dinh cua K1
trong tung thoi ky), Lai suat no qua han: bang (=) 150% lai suét vay tai thoi diém
chuyén ng qua han; Lai suét 13i cham tra: 10%/nam; Phi tra ng trude han: Theo quy
dinh tai HDTD; Phi cam két rat von: Theo quy dinh tai HPDTD; Lich tra ng goc la1
vay: Ky han trd no gbc: No gde tra vao ngay két thiic thoi han vay; Ky han tra ng 14i
vay: 01 thang/lan vao ngay 25 ctia thang. Ngay tra ng dau tién 25/4/2024.

Hop dong tin dung han mirc thau chi 4p dung c6 tai san bao dam 14 bat dong
san s6 0040/24/HDHM ngay 03/4/2024: Han mirc: 240.000.000 dong (hai trim bon
muoi triéu déng); Muc dich vay: Phuc vu doi séng; Thot han vay: 12 thang; Lai Sut
trong han: 12,9%/nam, tinh trén s6 du no thue té va thoi gian vay von thuc té. LSV
duogc cb dinh trong 12 thang ké tir ngay HDTD nay c6 hiéu lyc; Lai sut qua han
bang (=) 150% 13 suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han, tinh trén
du no gde bi qua han twong tmg v6i thoi gian cham tra; Lai sudt cham tra: 10%/nim
tinh trén s6 du 14i cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra; T2 tra 13i vay thau chi:
hang thang. Cac ngay tra 13i vay 1a ngay 01 hang thang; T2 gdc: dugc tra vao ngay
phat sinh giao dich.

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén 13: Quyén sir dung dat va tai san
gén lién voi dat co dién tich 776,5m? thudc thira dat s6 395 t& ban dd sé 31 co dia chi
tai ap P, xd A, huyén D, tinh Binh Duong dugc UBND huyén D cap Gidy ching
nhan quyen sir dung dat so AB788232, s vao s6 H00504 ngay 10/05/2005, cap nhat
dang ky bién dong lan cudi ngay 03/4/2024 cho ba Nguyén Thi T1. Tai san trén duoc
thé chip cho Ngan hang TMCP K theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
0039/24/HDTC-BDS ngay 03/4/2024 duoc ky két giira Ngan hang TMCP K — P véi
ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi T1 cong chimg ngay 03/4/2024 tai Van phong
C, tinh Binh Duong s6 cong chimg: 02096, quyén sé 04/2024 TP/CC-SCC/HDGD
va dang ky bién phap bao dam ngay 03/4/2024 tai Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén D, tinh Binh Duong.

Tam tinh dén ngay 04/3/2025, 6ng V va ba T1 con no cua Ngan hang TMCP
K s0 tién nhu sau:
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~ Theo Hop dong tin dung timg lan s6 0039/24/HDTD ngay 03/4/2024: Tien
goc 1.600.000.000 dong, tién lai trong han 53.812.603 dong, lai cham tra 516.011
dong, tong la 1.654.328.614 dong.

Theo Hop d6ng tin dung han mirc thau chi 4p dung co tai san bao dam 1a bét
dong san s6 0040/24/HDHM ngay 03/4/2024: Tién goc 240.000.000 dong, 1ai trong
han 15.352.763 dong, tong la 255.352.763 dong.

Trong qua trinh thyc hién Hop déqg tin dung néu trén, 6ng Nguyén Vin V va
ba Nguyén Thi T1 dé khong thyc hién day du nghia vy tra ng dang nhu Hop dong
da ky ket.

Ngan hang TMCP K khoi kién véi cac yéu cau:

Bugc ong Nguyen Van V va ba Nguyen Thi T1 phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP K tong so tién gbc va 1ai tam tinh dén ngay 04/3/2025 1a:

~ Theo Hop don‘g,y tin dung tung lan s6 0039/24/HDTD ngay 03/4/2024: Tién
goc 1.600.000.000 dong, tién lai trong han 53.812.603 dong, lai cham tra 516.011
dong, tong la 1.654.328.614 dong.

Theo Hop d6ng tin dung han mirc thiu chi ap dung co tai san bao dam la bat
dong san s6 0040/24/HDHM ngay 03/4/2024: Tién goc 240.000.000 dong, 1ai trong
han 15.352.763 dong, tong la 255.352.763 dong.

’C)ng V vaba Tl con phai thanh toan tién 13i, phi phat sinh tir ngay 05/3/2025
cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP K.

Truong hgp ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi T1 khong thuc hién  nghia
vu tra ng hodc tra khong du s6 ng néu trén thi Ngan hang TMCP K dugc quyen yéu
cau Co ‘quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xu ly tai san thé chap la quyén sur
dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat sd 395, to ban d6 s6 31 ¢o dia chi
tai xa A, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét sO AB
788232, 56 vao s6 cip GCN H00504 do UBND huyén D, tinh Binh Duong cap ngay
10/05/2005 cho ba Nguyén Thi T1 theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
0039/24/HDTC-BDS ngay 03/4/2024.

Chumg cir nguyén don cung cap: Pon khai kién ngay 21/3/2025, Quyét dinh
uy quyén so6 670/QD-NHKL ngay 10/01/2025; Ban sao can cudc cong dan tén Pham
Hiru K; Ban Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién cap tin dung chung; Piéu 1é
Ngan hang TMCP K; Hop dong tin dung tung lan s0 0039/24/HDTD ngay
03/4/2024; Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 0039/24/KUNN ngay
04/4/2024; Hop ddng tin dung han murc thau chi 4p dung c6 tai san bao dam 13 bét
dong san scS 0040/24/HDHM ngay 03/4/2024; Hop déng thé chap quyén str dung dat
50 0039/24/HDTC-BDS ngay 03/4/2024; Phiéu yéu cau dang ky bién phap bao dam
bing quyen str dung dat, tai san gan hen v6i dat; ban sao Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dét s6 AB 788232, s6 vao s6 cap GCN H00504 do UBND huyén D, tinh Binh
Duong cp ngay 10/05/2005; ban sao Can cudc cong dan tén Nguyén Thi T1 va
Nguyén Vin V; Gidy ching nhan két hon (ban photo); Pon dé nghi khong tién hanh
hoa giai theo Luat Hoa giai dbi thoai tai toa an.
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Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Nguyén Vin V
va ba Nguyén Thi Tl thong nhdt trinh bay:

Ong Nguyén Van V va ba Nguyén Thi T1 c6 vay cuia Ngan hang K — Phong
G theo Hop dong tin dung va Khé wdc nhan ng nhu sau:

Hop dong tin dung ting 1an sb: 0039/24/HDTD ngay 03/4/2024 va Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no s6 0039/24/KUNN ngay 04/4/2024, cy thé: S6
tién vay 1.600.000.000 dong (mot ty sau tram triéu dong); muc dich vay: B6 sung
vbn kinh doanh; Thoi han vay: 12 thang, tir ngy 04/4/2024 dén ngay 04/4/2025; Li
suat vay (LSV): 6,6%/nam, cb dinh 03 thang dau. Phuong thirc diéu chinh i sut:
Ké tir thang thir 04 tinh tir ngay giai ngén dau tién theo timg KUNN, LSV s& duoc
diéu chinh 03 thang/lan va LSV diéu chinh dugc tinh nhu sau: LSV béng (=) LSCS
NH + Bién d9 2,9%/nam (theo quy dinh cua K1 trong timg thoi ky), Lai suat no qua
han: bang (=) 150% lai suat vay tai thoi diém chuyén no qua han; Lai suat 1ai cham
tra: 10%/nam; Phi tra ng trudc han: Theo quy dinh tai HDTD; Phi cam két rat von:
Theo quy dinh tai HDTD; Lich tra no gdc, 13i vay: Ky han tra no gbc: No gbc tra vao
ngay két thiic thoi han vay; Ky han tra no 13i vay: 01 thang/lan vao ngiy 25 cua
thang. Ngay tra no dau tién 25/4/2024.

“Hop dong tin dung han muc thau chi 4p dung c6 tai san bao dam 1 bat dong
san s6 0040/24/HDHM ngay 03/4/2024: Han murc: 240.000.000 d6ng (hai trim bon
muoi triéu dong); Muc dich vay: Phyc vu doi song, Thot han vay: 12 thang; Lai suat
trong han: 12,9%/nam, tinh trén s6 du no thuc té va thoi gian vay von thuc té. LSV
duogc cb dinh trong 12 thang ké tir ngay HDTD nay c6 hiéu lyc; Lai sut qua han
bang (=) 150% 13 suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han, tinh trén
du no géc bi qua han tuong tmg v thot gian cham tra; Lai suit cham tra: 10%/nam
tinh trén s6 du 14i cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra; T2 tra 13i vay thau chi:
hang thang. Cac ngay tra 13i vay 1a ngay 01 hang thang; T2 gdc: dugc tra vao ngay
phét sinh giao dich

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén 13: Quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dét co dién tich 776,5m? thudc thira dat s6 395 to ban d6 s6 31 ¢6 dia chi
tai 4p P, xd A, huyén D, tinh Binh Duong duoc UBND huyén D cap Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat s6 AB 788232, s6 vao s6 H00504 ngay 10/05/2005, cap
nhat ding ky bién dong 1an cudi ngay 03/4/2024 cho ba T1. Tai san trén duoc thé
chip cho Ngan hang TMCP K theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sb
0039/24/HDTC-BDS ngay 03/4/2024 duoc ky két gitra Ngan hang TMCP K — P véi
ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi T1 cong chimg ngay 03/4/2024 tai Van phong
C, tinh Binh Duong s6 cong chimg: 02096, quyén sé 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD
va dang ky bién phap bao dam ngay 03/4/2024 tai Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén D, tinh Binh Dwong. Tai san trén 1a ctia 6ng V va ba T1.

Do hoén canh khé khin, viéc chin nudi heo bi that bai nén kinh té gia dinh
kho khan, ong V va ba T1 chua thé thanh toén lai tién cho phia Ngan hang. Tai phién
toa, bi don 6ng V va ba T1 dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don

Chumg cir bi don cung cdp: Ban photo cin cudc cong dan, ban ty khai ghi
ngay 12/5/2025, Pon xin thay ddi y kién ghi ngay 30/5/2025.
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Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 13/2025/DS-ST ngdy 22/7/2025 cua Toa én
nhan dan khu vuc A - Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién Yé viéc “Tranh chip hop d6ng tin dung” ctia
Ngéan hang TMCP K do1 vé1 ong Nguyén Van V va ba Nguyén Thi T1.

1.1. Bugc Ong Nguyen Vin V va ba Nguyén Thi T1 thanh toan cho Ngan hang
TMCP K tong sé tién theo Hop dong tin dung ting lan s6 0039/24/HDTD ngay
03/4/2024 tam tinh dén ngay 04/3/2025 1a: Tién gdc 1.600.000.000 dong (mot ty sau
tram triéu déng), tién 13i trong han 53.812.603 dong (nim muoi ba triéu tim trim
muoi hai nghin sau trim 1¢ ba déng), 1di cham tra 516.011 dong (nim trim mudi sau
nghin khong trim muoi mot dong), tong cong 1a 1.654.328.614 ddng (mot ty sau
traim ndm muoi bon triéu ba trim hai muoi tAm nghin sau trim muoi bén dong).

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi T1 thanh toan cho Ngan hang
TMCP K t6ng sb tién theo Hop dong tin dung han mirc thau chi ap dung c6 tai san
bao dam la bat dong san sd 0040/24/HDHM ngay 03/4/2024 tam tinh dén ngay
04/3/2025 1a: Tién gdc 240.000.000 dong (hai trim bdn muoi triéu dong), tién 1ai
trong han 15.352.763 ddng (mudi 1am triéu ba trim nim muoi hai nghin bay trim
sau muoi ba dong), tong 1a 255.352.763 dong (hai trim nim muoi lam triéu ba trim
nam muoi hai nghin bay trim sau muoi ba dong).

1.3. Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi T1 con phai thanh toan tién 1ai,
phi phat sinh tir ngay 05/3/2025 cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP
K theo Hop ddng tin dung timg 1an s6 0039/24/HPTD ngay 03/4/2024 va Hop dong
tin dung han mirc thiu chi 4p dung c6 tai san bao dam la bat dong san sb
0040/24/HDHM ngay 03/4/2024.

1.4. Truong hgp Ong Nguyen Vin V va ba Nguyén Thi T1 khong thuc hién
nghia vy tra ng hodc tra khong du s6 ng néu trén thi Ngan hang TMCP K dugc quyen
yéu cdu Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap 1a quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat thude thira dat s6 395, t ban d6 s6 31 ¢6 dia
chi tai xa A, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa T, Thanh phd Ho Chi Minh) theo
Gidy chting nhan Quyén st dung dat s6 AB 7 88232, sd vao s6 cdp GCN QSDD
H00504 do UBND huyén D, tinh Binh Duong cép ngay 10/05/2005, cap nhat ding
ky bién dong lan cudi ngay 03/4/2024 cho ba Nguyén Thi T1 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 0039/24/HDTC-BPS ngay 03/4/2024.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 25/7/2025 bi don ba Nguyén Thi T1 c6 don
khang céo toan bd Ban an déan su so tham s 13/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 cta
Toa an nhan dan khu vuc A - Thanh phd H6 Chi Minh, dé nghi Toa an cap phuc
thdm xem xét khang céo ctia bi don.

Tai phién toa phtic thim: Ngudi dai dién ctia nguyén don trinh bay van giit
nguyén yéu cau khdi kién; bi don ba Nguyén Thi T1 vén giit nguyén yéu cau khang
c4o; cac duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai di€én Vién ki€m sat tai phién toa:
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Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia B luat T4 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

Vé noi dung: Can ctr vao tai li€u co tai hd so, ban 4n dan su so tham da tuyén
1a dung quy dinh phap luat. Bi don ba T1 khéng cao nhung khong cung cép duoc
chimg ctr gi méi lam thay d6i ndi dung vu an. Do d0, cin cir theo khoan 1 Biéu 308
ctia BO luat TS tung dan sy nam 2015, dé nghi gilt nguyén ban an dan su so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung cia cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cao cua bi don ba Nguyén Thi T1 1a trong thoi han luat dinh. Do
do, Toa an cap phuc tham thu 1y giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[1.2] Tai cap phtic thim, nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang TMCP K 1a
6ng Pham Hitu K c6 don dé nghi giai quyet vang mit. Can ct theo Piéu 296 cua Bo
ludt T tung dan su nam 2015, Toa an cap phiic tham xét xir vang mat duong su ndy.

[2] V& ndi dung vu an:
[2.1] V& hiéu luc cta cac thoa thuan giira cac bén:

[2.1.1.] Nguyén don va bi don c6 ky két Hop dong tin dung tung lan so
0039/24/HDTD ngay 03/4/2024, Gidy dé nghi giai ngan kiém khé woc nhan no so
0039/24/KUNN ngay 04/4/2024; theo d6 bi don vay cua nguyén don sd tién
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong); myc dich vay: B6 sung vén kinh
doanh; Thoi han vay: 12 thang, tir ngay 04/4/2024 dén ngay 04/4/2025; Lai suat vay
(LSV): 6,6%/nidm, cb dinh 03 thang dau. Phuong thirc diéu chinh 1di suat: Ké tir
thang thir 04 tinh tir ngdy giai ngan dau tién theo timg Khé woc nhan ng, 13i suat vay
s& duoc diéu chinh 03 thang/lan va 14i sudt vay diéu chinh dugc tinh nhu sau: 13i suat
vay bang (=) 1ai suat co s ngin hang (LSCS NH) + Bién d6 2,9%/nam (theo quy
dinh cua K1 trong timg thot ky), Lai suat no qué han: bang (=) 150% 13i suat vay tai
thoi diém chuyén no quéa han; Lai suét 1di cham tra: 10%/nam; Phi tra no trudc han:
Theo quy dinh tai Hop dong tin dung; Phi cam két rut Von Theo quy dinh tai Hop
dong tin dung; Lich tra no gdc, 1di vay: Ky han tra no goc: No gdc tra vao ngay két
thiic thoi han vay; Ky han tra no 13i vay: 01 thang/lan vao ngay 25 cta thang. Ngay
tra ng dau tién: 25/4/2024.

[2.1.2] Nguyén don va bi don c6 ky két Hop dong tin dung han murc thau chi
ap dung c6 tai san bao dam 1a bat dong san s6 0040/24/HDHM ngay 03/4/2024: Han
murc: 240.000.000 dong (Hai trim bén muoi triéu ddng); Muc dich vay: Phyc vu doi
song, Thot han vay: 12 thang; Lai suat trong han: 12,9%/nam, tinh trén s0 du no thuc
t& va thoi gian vay von thyc té. Lai suat vay dugc cb dinh trong 12 thang ke tr ngay
Hop ddng tin dung nay c6 hiéu lyc; Lai sut qua han bang (= ) 150% lai suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyen ng qua han, tinh trén du no goc bi qua han tuong tmg
v6i thoi gian cham trd; Lai suat cham tra: 10%/nam tinh trén s6 du 131 cham tra tuong
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g voi thoi gian cham tra; T2 tra 13i vay thau chi: hang thang. Cac ngay tra lai vay
1a ngay 01 hang thang; T2 gbc: dugc tra vao ngdy phat sinh giao dich

[2.1.3] Tai san bi don dung dé bao dam cho cac khoan vay néu trén la: Quyen
sir dung dat va tai san gin hen v6i dat co dién tich 776,5m? thudc thira dat s 395 t
ban d6 s6 31 ¢o dia chi tai ap P, xd A, huyén D, tinh Binh Duong duoc Uy ban nhan
dan huyén D cip Gidy chimg nhan Quyén st dung dat sb AB 788232, sO vao sd
H00504 ngay 10/05/2005, cap nhat dang ky bién dong 1an cudi ngay 03/4/2024. Tai
san trén duoc thé chip cho Ngan hang TMCP K theo Hop ddng thé chip quyén sir
dung dat s6 0039/24/HDTC-BDS ngay 03/4/2024 dugc ky két gitta Ngan hang
TMCP K — P v6i 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi T1, cong chimg s6 02096,
quyén s6 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/4/2024 tai Van phong C, tinh Binh
Duong va dang ky bién phap bao dam ngay 03/4/2024 tai Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong,

[2.1.4] Day la cac tinh tiét duoc cac bén duong su thura nhan, khong can phai
chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B ludt T6 tung dan sy nam 2015. Pong
thoi, xét thay hinh thirc va ndi dung ctia cac hop dong, thoa thuin néu trén phu hop
Vi cac quy dinh tai Didu 117 va 463 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Thong tu s6
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong dc Ngan hang Nha nude quy dinh
vé hoat dong cho vay cua t6 chrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i voi
khach hang. Viéc thé chip theo Hop dong thé chp da dugc cong ching va dang ky
giao dich bao dam, la phu hop theo Diéu 319 ctia B luat Dan sy nam 2015, khoan
3 Piéu 167 cua Luat Dt dai nam 2013 va Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP vé dang ky
bién phap bao dam. Cac bén déu c6 day du nang luc hanh vi dan sy, ty nguyén giao
két cac vin ban trén. Do d6, cac van ban ky két néu trén gitra cac bén 1a hop phap,
c6 hiéu luc phap luat, bét budc cac bén phai thi hanh.

[2.2] V& viéc thuc hién cac thoa thuan giita cic bén:

[2.2.1] Tam tinh d&én ngay 04/3/2025, dng V va ba T1 con no cia Ngan hang
TMCP K sb tién nhu sau: Theo Hop dong tin dung timg 1an s6 0039/24/HDTD ngay
03/4/2024: Tién gbc 1.600.000.000 ddng, tién 1ai trong han 53.812.603 dong, lai
cham tra 516.011 ddng, tong 1a 1.654.328.614 dong. Theo Hop dong tin dung han
murc thau chi ap dung co tai san bao dam la bat dong san sd 0040/24/HDHM ngay
03/4/2024: Tién gbc 240.000.000 dong, 1di trong han 15.352.763 dong, tong la
255.352.763 dong. Pay ciing 1a tinh tiét duoc cac bén duong sy thira nhan, khong
can phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015.

[2.2.2] Tai phién toa, bi don 6ng V va ba T1 dong ¥ v6i toan b yéu cau khoi
kién cta phia Ngan hang TMCP K theo nhu ndi dung don khoi kién. Xét thay, bi
don dong y theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ddy 13 y chi tu nguyén ctia dwong
su, phit hop voi quy dinh cia phap ludt nén dugc Hoi dong xét xir ghi nhan. Viéc bi
don khong thanh ton tién cho Ngan hang TMCP K theo céc van ban tin dung da ky
két 13 vi pham hop dong, vi pham nghia vu cta bén vay tién duoc quy dinh tai cac
Dicu 463, 466 va 470 ctia B9 luat Dan sy nam 2015. Do d6, yéu cau khéi kién ciia
nguyén don Ngan hang TMCP K d6i v6i bi don ba T1 va éng V 1a ¢6 cin cir, duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.
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[2.3] Do bi don vi pham nghia vu nhu da nhan dinh néu trén nén truong hop
bi don khong thyc hién hodc tra khong du s0 no cho nguyén don thi nguyén don
dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén xir 1y tai san thé
chap dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap lut.

[3] Ttr nhimg phan tich trén, xét thdy bi don Nguyén Thi T1 khang cao nhung
khong cung cap dugc chimg ctir méi lam thay doi noi dung vy an. Toa an cap so tham
d3 xem xét danh gid toan dién cac chig ct ¢6 trong hd so vy 4an, dam bao quyén va
lot ich cac bén, xet xtr phu hop voi quy dinh phap luat. Do do, khang cao cua ba T1
1a khong c6 cédn cur chap nhan.

[4] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Bi don ba Nguyén Thi T1 phai chiu theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:
Cin ctr Biéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 B6 lut T tung dan su;

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi, I¢ phi Toa an;

1. Khong chéap nhan khéng cao cua bi don ba Nguyén Thi T1.

2. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 13/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 clia
Toa 4n nhan dan khu vuc A - Thanh ph Ho Chi Minh.

3. V& 4n phi phic thim: Bi don phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong),
duoc khau trir vao s6 tién 300.000 dong (Ba traim nghin dong) tam tmg an phi phuc
tham tai cac Bién lai tam ung an phi s6 0005802 ngay 28/7/2025 ctia Thi hanh 4n
dan sy Thanh ph H6 Chi Minh.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an../.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM,; A AN _ ’ [ e
CTAND khu e A - TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc A — TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu: VP, Ho so vy 4n (14). (dii k)

17000137"3622 167
gan hang Thudng mai Cd Pha

Nguyén Trung Diing

z 2025DSPT43880
s 23.10.2025 11:11



