TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BINH DUONG
S6: 108/2024/DS-ST
Ngay: 14-8-2024
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sur
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom c:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Trung

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Thao

2. Ba Tran Thi L¢ Thu

- Thuw ky phién toa: Ba D4 Thi Phuong Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Tan Uyén tham gia phién téa: ba
L& Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2024, tai tru s, Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh
Binh Duong mo¢ phién toa xét xur so tham cf)pg khai vu én’ dan su ‘thu ly sf):
112/2024/TLST-DS ngay 02 thang 4 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 112/2024/QbBXXST-
DS ngay 02 thang 7 ndm 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi Linh C, sinh nim 1982.

Noi cu tra: s6 B D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong. (c6 mit)

- Bi don: Cong ty Co6 phan D (nay la Cong ty C6 phan D).

Dia chi: 16 A, O, duong D khu nha ¢ T, khu phd T, phuong D, thanh phd D, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: 1. Ba Bang Thi Tuyét N, 2. Ong Huynh Kim C1; dia
chi lién h¢: so E Dai 1o B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dlen
theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 26/4/2024). (6ng C1 c¢6 mat, ba N vang mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Cong ty C6 phan D1;

Dia chi: s6 I L, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)
2. Cong ty C6 phan P.



Dia chi: s0 A duong B, khu d6 thi S, phudng A, thanh phd T, Thanh pho Ho Chi
Minh. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dét, vao ngay 22/01/2019, ba Nguyén Thi
Linh C c6 dén Cong ty C6 phan D1 (sau ddy viét tit 1a Cong ty D1) dé xem thong tin vé
du 4n bat dong san va dugc dai dién Cong ty PB1 gidi thi¢u du &n Khu nha ¢ N tai phuong
K, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ba C déng y mua 16 dat s6 D5-31 va hai bén da ky
Phiéu thoa thuan giir chd ngay 22/01/2019 dé dit chd mua nén dét trén. Theo do, ba C
dat chd mua nén dat s6 D5-31 véi gia tri 1a 1.580.000.000 dff)ng, ba C dat coc sb tién
50.000.000 dong va thanh toan sb tién 40% (tién chénh 1éch — giir chd) 1a 780.000.000
déng vangay 28/01/2019. Thyc hién thoa thuan, ba C da dat coc cho Cong ty D1 s6 tién
50.000.000 dong theo phiéu nhan tién ngay 22/01/2019. Sau d6, ngay 28/01/2019, ba C
d3 ndp thém sb tién 280.000.000 ddng tai Cong ty C6 phan P (sau day viét tit 1a Cong
ty D) thi phia Cong ty P xac nhan di nhan ctia ba C tong s6 tién 330.000.000 dong (bao
gom s tién 50.000.000 dong da nop tai Cong ty D1).

Pén ngay 10/9/2019, ba C va Cong ty Co phan P (sau day viét tat 1a Cong ty P)
ky hop ddng giit chd va hop tac dau tu. Theo d6, ba C va Cong ty P thoa thuan ba C gop
von s6 tién 1.250.000.000 dong dé Cong ty P dau tu ha tang tai du an Khu nha ¢ N.
Theo d6 ba C s& dugc nhan nén dat s6 D5-31 sau khi két thiic hop dong. Sau khi ky hop
ddng thi ba C di ndp cho COng ty P sb tién 500.000.000 ddng theo Phiéu thu ngay
17/9/2019. Tong sb tién 830.000.000 dong néu trén 1a tién c4 nhan ciia ba Nguyén Thi
Linh C.

Tuy nhién, sau khi ky hop dong va ndp tién thi ba C nhiéu lan lién hé véi Cong ty
P, Cong ty P nhung phia Cong ty B, Cong ty P khong thuc hién theo hop dong da ky,
khong ky hop dong chuyén nhuong véi ba C va ciing khong hoan tra lai s6 tién ba C da
ndp. Gitta ba C va Cong ty P d c6 thoa thuan vé viéc COng ty P s& hoan tra lai cho ba
C s tién 500.000.000 dong di ndp va Cong ty P dang thuc hién thoa thuan nén ba C
khong c6 tranh chap vé s tién 500.000.000 dong véi Cong ty P. Béi véi Cong ty D thi
ba C da lién hé nhiéu 1an nhung phia Cong ty B khong hop tac, né tranh va con thach
thirc ba C khai kién. Do d6, ba C khai kién ddi véi Cong ty C6 phan D tai Toa an, yéu
cu Toa an budc COng ty C6 phan D tra lai cho ba C sb tién 330.000.000 déng. Ngoai
ra, ba C khong ¢ yéu cau gi khac.

- Bi don trinh bay:

Ngay 02/4/2024 Toa an nhan dan Thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong da ban
hanh thong bao thu 1y vu an s6 112/TB-TLVA v¢ viéc giai quyet yéu cau cua nguyén
don 1a yéu cau Cong ty C6 phan P tra lai s6 tién 330.000.000 dong.

Nguyén don trinh bay tai don khoi kién vdi ndi dung: ngay 22/01/2019, ba L Chuc
dén Cong ty P1 mua 16 dit D5-31. Ngay 28/01/2019 dai dién Cong ty D1 dua ba L
Chuc dén gip éng Q tai Cong ty B, dng Q thu 330.000.000 dong tién chénh léch du an
N. Ba Linh C trinh bay 13 da coc cho Cong ty P 330.000.000 déng va yéu cau Toa 4n
giai quyét 1a budc Cong ty D tra lai cho ba L Chiic sé tién di coc cho Cong ty P.

Sau khi tiép can hd so vu an, tiép can yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Nguyén
Thi Linh C va doi chi€u, nghién ctru, Cong ty D c6 y kién trinh bay nhu sau:



Thir nhét, viéc ba C ky Hop dong véi Cong ty D1, phia Cong ty DB khong lién
quan, khong biét va ciing khong ¥ kién.

Thir hai, ba C dang khoi kién Hop dong dat coc vai Cong ty . Tuy nhién, phia
Cong ty D khang dinh 14 hai bén khong thue hién Hop dong, giao kéo hay htra hen vé
1ap Hop ddng dit coc va ciing khéng nhan tién cua Hop dong dit coc nao giita ba C va
Cong ty D.

Thir ba, vé khoan tién 330.000.000 dong theo don khoi kién c6 chir ky ctua 04
ngudi va dong diu, vi con dau dong 1én chit ky va ddy 1a ban photo nén khong xac dinh
duge c6 phai 1a chit ky, con ddu tir Cong ty D ban hanh hay khong. Nén d& nghi ba C
cung cap ban chinh dé xem va d6i chiéu véi chir ky mau ctia ong Q va con phai xem xét
con diu miu ciia Cong ty D va con diu trén ban photo nay ¢ phai 1a mot hay khong.

Tht tu, vé viéc giao va nhan khoan tién, do da 1au va dir liéu ho so nhiéu, giao
nhan tién mat va ho so lau nén tim khong thay dit liéu vé ba C. Nén dé€ c6 so s¢ xac nhan
viéc nhan tién hay khong thi dé nghi ba C xuat trinh ban chinh dé¢ Cong ty b danh gia
Xem Xét.

Thur nam, Ve viéc tra lai sb tién, hién tai Cong ty D chua du co so de xac dinh la
dé nhén khoan tién trén nén Cong ty D khong dong ¥ vé yéu cau tra lai s6 tién nhu yéu
ciu cua ba C trong don khoi kién.

- Nguoi co qu),/é‘n loi, nghia vu lién quan Cong ty c6 phan P1, Cong ty c¢6 phan P
khong trinh bay y kien.

Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Linh C gitra nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau Toa an bugc Cong ty C6 phan D (nay la Cong ty CO phan D) tra lai cho ba C s6
tien 330.000.000 dong. Nguoi dai dién hop phép ctua bi don gilt nguyén quan di€ém,
khong dong v véi yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

~ + T theo phap luat t6 tung: Tur khi thu Iy vu an dén khi khai mac phién toa so
tham, Tham phan, Thu ky da tién hanh t6 tung dQng quy dinh cua phép luat. Vu an duoc
dua ra xét xr dang thoi han theo quy dinh tai Diéu 203 cia B luat Tp tung glén su. Tai
phién toa, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da thuc hién day du tham quyén, trinh ty
thu tyc theo quy dinh tai chuong XIV v€ phién toa so tham. Nguyén don, bi don da thyc
hién ding quyén va nghia vu duoc quy dinh tai theo cac biéu 70, 71, 72, 73 ctia B0 luét

t6 tung dan sy. Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan chua thyc hlen dung quyén va
nghia vy dugc quy dinh tai theo cac Diéu 70, 73 cua Bo luat td tung dan sy.

+ Viéc giai quyét vu an: Can ctr hd so vu an, cic tai liéu ching cir da duoc Hoi
dé)ng x€t xr xem x€t tai phién toa, dai di¢n Vién Kiém sat nhan théy can tam ngung
phién toa dé xac minh, diéu tra 1am rd Cong ty B c6 duge Cong ty P iy quyén tim kiém
khach hang va nhan tién giir chd ctia khach hang (nguyén don) hay khong. Méi quan hé
giita Cong ty D1 — Cong ty B — Cong ty P. Cong ty N1 c6 lién quan gi dén vu 4n hay
khong. Do chua dil co s& nén dai dién Vién kiém sat khong phat biéu quan diém vé noi
dung giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat tranh chép va thAm quyén giai quyét vu an: Theo cac tai
liéu, ching ctr do nguyén don cung cap thé hién ba Nguyéen Thi Linh C dat coc tai Cong



ty P1 s6 tién 50.000.000 dong theo Phiéu thoa thuan giit chd ngay 22/01/2019 dé nhan
chuyén nhuong nén dat s6 D5-31 tai du 4n Khu nha & N tai phuong K, thanh phd T, tinh
Binh Duong. Ngay 28/01/2019, ba C ndp tai Cong ty P sé tién 280.000.000 dong va
dugc xac nhan tai phiéu thu ngay 28/01/2019 voi téng s6 tién 330.000.000 dong (bao
gdm sd tién dit coc 50.000.000 ddng da ndp ngay 22/01/2019). Ngay 17/9/2019, ba C
ndp tai Cong ty P s6 tién 500.000.000 ddng trén co s& hop ddng gilta chd va hop tac dau
tu ngay 10/9/2019. Nhu vay, gitra cac bén da thuc hién mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (dudi hinh thirc 14 Phiéu thoa thuan gitr chd, hop dong gitra
chd va hop tac dau tu). Do d6, viéc ba C khoi kién yéu cau Cong ty b hoan tra s6 tién
da nhan la 330.000.000 dong thudc loai viéc vé tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Phan dat lién quan dén giao dich chuyén nhugng toa lac tai phuong
K, thanh ph6 T, tinh Binh Duong. Do dé, cin ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Biéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy, vu an thude tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[2] Ve viéc tham gia phién toa cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa,
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Cong ty Co phan D1, Cong ty Co phan P da duoc
triéu tap hop 1é nhung vang mit tai phién toa 1an thir hai khong c6 1y do. Do d6, can cir
Diéu 227, 228 cua Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur véng mit
cac duong su néu trén.

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don:

[3.1] Ba Nguyén Thi L Chuc cin ctr Phiéu thu ngay 28/01/2019 x4c dinh Céng
ty D dé nhén cua ba C tong so tién 330.000.000 dong nén khai kién yéu cau Cong ty P
hoan tra s6 tién 330.000.000 dong. Bi don Cong ty B khong thira nhén viéc thoa thuén
dit coc, nhan tién cta ba C nén khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién cia ba C.

[3.2] Theo Phiéu thoa thuan giir chd ngay 22/01/2019 giita ba C va Cong ty D1
thé hién ba C dit chd mua nén dat sé D5-31 tai du 4n Khu nha o N tai phuong K, thanh
phé T, tinh Binh Duong véi gia tri 1a 1.580.000.000 dong. Cac bén thoa thuan ba C dat
coc s6 tién 50.000.000 ddng va thanh toan sb tién 40% (tién chénh 1éch — giit chd) 1a
780.000.000 dong vao ngay 28/01/2019. Can ctr Phiéu thu ngay 28/01/2019 ¢ dong dau
x4c nhan cua Cong ty D, chit ky ctia 6ng Pham Lé Q (nguoi dai dién Cong ty D) thé
hién d3 thu ctia ba C tong sb tién 330.000.000 dong.

[3.3] Can cir Cong van s6 1774/SXD-QLN ngay 10/6/2024 cua So Xay dung tinh
B xéc dinh: “Pén thoi diém hién nay, dw dn Khu nha o N chua dwoc cdp c6 tham quyén
thong bao du diéu kién cho phép huy déng vén cho chii dau tu. Uy ban nhan dan tinh B
co quyet dinh xir phat vi pham hanh chinh doi véi Cong ty Co phan P da c6 hanh vi huy
dong von khéng diing quy dinh tai dw dn Khu nha ¢ N tai Quyét dinh sé 2286/0P-XPHC
ngay 07/9/2023...”. Nhu vay, tai thoi diém cac bén thoa thuan viée dat coc giit chd, thoa
thuan thanh toan tidn dé ba C mua nén dit s6 D5-31 tai dy an Khu nha & N thi Cong ty
P, Cong ty P hay Cong ty D1 ciing khong c6 quyén chuyén nhuong, nhan dit coc hay
huy dong vén. Do d6, giao dich giita ba C va Cong ty D 1a v hiéu theo quy dinh tai
Diéu 122, 123 Bo luat Dan su.

[3.4] Theo quy dinh tai Piéu 131 cua B luat Dan sy thi giao dich dan sy vo hiéu
khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xéc 1ap. Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoéi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi di nhan. Vi vy, cdn budc Cong ty D phai tra
cho ba C sb tién d& nhan 13 330.000.000 déng. Do dé, viéc ba C yéu cau Cong ty D hoan



tra sb tién coc 330.000.000 ddng 1a c6 co sé chdp nhan. Pdi véi s tién 500.000.000
dé)ng ba C x4c dinh d3 c6 thoa thuin vé viée Cong ty P sé hoan tra lai cho ba C s6 tién
500.000.000 dong da nop va Cong ty P dang thyc hién thoa thuan, ba C khong c6 tranh
chép vé sd tién 500.000.000 dong v6i Cong ty P nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[3.5] L&i ddn dén hop dong bi vo hiéu: Tai thoi diém ky hop ddng, phia nguyén
don khong tim hiéu ki théng tin phan dét, du an, khong xem xét dat, bi don biét viéc du
an chua du diéu kién mo ban, khong duoc huy dong vén nhung van nhan tién tir ba C.
Nhu vay, ca nguyén don va bi don déu c6 |6i dan dén hop dong bi vo hiéu. Tuy nhién,
do nguyén don chi yéu cau bi don tra lai s6 tién da nhan 13 330.000.000 dong va khong
c6 yéu cau gi khac nén Hoi dong xét xir khdng xem Xxét.

[3.6] Ddi vai y kién cua bi don lién quan dén chix ky cua dng Pham Lé Q va moc
dau cua Cong ty B trén Phiéu thu ngay 28/01/2019 do nguyén don giao ndp. Truong
hop Cong ty P ¢ cin cir xac dinh chit Ky va con dau trén Phiéu thu ngay 28/01/2019
khong phai cua 6ng Q va Cong ty D thi ¢ quyén yéu cau Co quan diéu tra c6 tham
quyén giai quyét theo quy dinh phap luat.

[4] Dbi v6i ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén, xét
théy qué trinh giai quyét vu an Toa an da nhiéu lan thong bao, trieu tap Cong ty D
cua nguyén don nhung Cong ty D, Cong ty b1, Cong ty P déu khong dén lam viéc,
khong cung cap tai liéu, chimg cit, khong trinh bay y kién ddi véi yéu cau khai kién cia
nguyén don. Do do, viéc xac minh, thu thép tai li¢u chung ctr theo y kién cua dai dién
Vién kiém sat 1a khong thé thyc hién dugc. Tai khoan 2, 4 Piéu 91 Bo luat td tung dan
su quy dinh: “2. Pwong s phan doi yéu cau ciia nguoi khdc ddi véi minh phdi thé hién
bang van ban va phdi thu thap, cung cap, giao ndp cho Toa an tai liéu, chimg cir dé
chitng minh cho sy phan doi do...4. Puwong sy ¢é nghia vu dwa ra chimg cit dé chirng
minh ma khong dwa ra duwoc chung cir hodc khong dwa ra du ching cwe thi Toa an giai
quyét vu viéc dan su theo nhitng chirng cwe da thu thap dwoc co trong hé so vu viée.” Do
d6, viéc dai dién Vién kiém sat yéu ciu tam nging phién toa 1a kh()ng phu hop.

[5] Theo quy dinh tai Diéu 262 B luat T6 tung dan su: ...Kiém sat vién phat
biéu y kién vé viéc tudn theo phdp luat t6 tung ciia Tham phdn, Hoz dong xét xir, Thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia. 10 tung trong qua trinh giai quyet vu dn ké tir khi thy
Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét
vu an”. Tuy nhién, dai dién Vién kiém st chi phat bicu Ve viée kiém sat tuan theo phap
luat t6 tung ma khong phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyet vu an nén Ho1 dong x€t xur
khong c6 co s& danh gia ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé& phan noi
dung.

[6] An phi dan su SO tham: Can cr vao Piéu 147 cia B luat T tung dan su,
Diéu 26 ctia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dyng an phi va
1¢ phi Toa an: bi don Cong ty D phal chiu an phi d6i véi phan yéu cau cia nguyén don
dugc Toa an chip nhan véi s6 tién an phi 1a: 16.500.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cén cu khoén 3 Diég 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoér} 1 biéu 39‘, biéu
91, bieu 92, bieu 147, bieu 227, Bieu 228, Dicu 235, Biéu 266, Biéu 271, biéu 273
cua B0 luat T6 tung dan sy;

Cian ctr cac Diéu 95, 166, 167, 168, 188 cua Luat dat dai;
Cin cu cac Pidu 122, 123, 129 cua B0 luat Dan su;

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Linh C déi véi
bi don Céng ty CH phan b (nay la Cong ty C6 phan D) vé viéc tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat.

Cong ty Co pha}n b (nay la Cong ty Co phan D) c6 nghia vu thanh toan cho ba
Nguyén Thi L Chuc s6 tién 330.000.000 dong (Ba tram ba muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Di€u 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam
2015.

2 An phi dan sy so thim: Cong ty C6 phan D (nay la Cong ty Cb6 phan D) phai
chiu s tién 16.500. 000 dong (Mudi sau triéu ndm tram nghin ddng). Hoan tra cho ba
Nguyén Thi L Chiic sé tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da ndp theo bién lai thu
tién an phi, 1& phi Toa an s 0001206 ngay 26/3/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
thanh ph6 Tan Uyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

3. Buong su c¢6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban
an trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet theo
quy dinh.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND thanh phd Tan Uyén;
- CC THADS thanh phd Téan Uyén;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so vu an, VT.

Pham Ngoc Trung



