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VIV yéu cau tuyén bo van ban cong chirng

vé hiéu va hity Hop dong thé chdp

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cd:
Thém phan - Chii toa phién toa:  Ong D& Minh Hoang.
Cdc Tham phén: Ong Truong Chi Anh;
Ba Nguyén Thu Hong.

- Thur ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky TAND Thanh phé Ha Noi.

- Pai di¢gn VKSND Thanh phé Ha Néi: Ba Trinh Thu Tan - Kiém sat vién.

Ngay 03/8/2020, tai tru s& TAND Thanh phé Ha Noi xét xtr phuc tham cong
khai vy an thu 1y s6 191/2020/TLPT-DS ngay 25 thang 3 nim 2020 vé viéc: “Yéu
cdu tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu va huy Hop dong thé chap”.

Do ban 4n so tham s6 05/2019/DSST ngay 26/8/2019 cta Toa an nhan dan
quan Cau Gidy bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 175/2020/QDXX-PT
ngay 06/5/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Nguyén Thi Chung, sinh nam 1933. Tra tai: S6 28 ngd
263 Nguyén Trai, phudng Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, TP Ha Noi. Pai
dién theo 1y quyén 1a ba Trinh Cam Binh. Cu tr tai: Phong 501, s6 5, phd Ba
Triéu, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, TP Ha Noi. C6 mit ba Binh.

2. Bi don:

2.1.Van phong cong chung Viét. Dia chi: S6 219C Nguyén Ngoc Vi,
phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, TP Ha Noi. Pai dién theo phdp ludt: Ong
Pham Quang Hung - Trudng vin phong. Pai dién theo iy quyén: Ong Bui Nhat
Thuan. Ving mit.

2.2. COng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién quan 1y tai san cua céc t6
chtrc tin dung. Dia chi: S6 22 phdé Hang Voi, phuong Ly Thai T, quan Hoan
Kiém, Thanh phdé Ha Noi. Dai dién theo ity quyén ciia Cong ty TNHH MTV Qudn
Iy tai san cua cac. 16 chire tin dung: Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét (Theo
Hop dong uy quyén s6 16/VAMC-LienVietPostBank ngay 19/12/2013). Dai di¢n
theo uy quyén cua Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét: Ong Nguyén Viét Thang,
ba Pang Thiy Giang. C6 mit ngudi dai dién theo ty quyén.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty trach nhiém hiru han phat trién An Hung. Dia chi: Thon Pong
Ba, xa Thugng Cat, huyén Tu Liém, Thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phap luat:
Ong Truong Pang Cong - Giam ddc. Ving mit.

3.2. Ngan hang thuong mai c¢6 phan Buu dién Lién Viét. Dia chi: S6 297



Kim M3, phuong Giang V3, quin Ba Dinh, Thanh phd Ha Néi. Pai dién theo phap
ludt: Ong Duong Cong Minh - Chu tich HDQT. Dai di¢n theo iy quyén: Ong
Nguyén Viét Thang, ba bang Thuy Giang - Chuyén vién xtr Iy ng. C6 mat.

3.3. Ong H6 Ngoc Hai, sinh nam 1957. Cu tra tai: SO 28 ngd 263 Nguyén
Trai, phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, TP Ha No6i. Pai dién theo uy
quyén 1a ba Phung Thi Thanh Tan, sinh ndm 1973. Cu tr tai: Thon Han Lac, x
Phtc Thuy, huyén Gia Lam, TP Ha Noi. C6 mat.

4. Nguwoi khang cao:

4.1. Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién quan 1y tai san cia cac to
chtrc tin dung - 14 bi don. C6 mit nguoi dai dién theo Gy quyén.

4.2. Ngan hang thuong mai c6 phan Buu dién Lién Viét - 1a ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan. Co mit nguoi dai dién theo ty quyén.

NOI DUNG

Theo hd so vu an so tham:

1. Nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Hai 1a con cta cu Chung. Ong Hai ¢6 nhu cau vay von de lam an nén da
nhd 6ng Cong — Giam dbc Cong ty trach nhiém hitu han phat trién An Hung (Sau
dady viét tat la: Cong ty An Hung) vay 1.800.000.000 dong. Ong Cong dong ¥ vai
diéu kién gia dinh phai dung tai san thé chap dé ong Cong vay ngan hang ho.

Ngay 30/3/2011, tai Van phong cong chimg Viét (Sau day viét tat la: VPCC
Viét): Cu Chung da ky Hop dong thé chap cong chimg sb 110849, quyén so
09/HDTC (Sau day viét tit la: HDTC sb 110849) voi Ngan hang thuong mai co
phan Buu dién Lién Viét — chi nhanh Péng Do (Sau day viét tat la: Ngan hang
Lién Viét) voi ndi dung thoa thudn 1a: Cu Chung thé chip Quyén sir dung dat thira
dat s6 95, t ban d6 s6 SE-11-28 (sau day viét tat la: thira dat s6 95), tai dia chi: S6
71,ng0 1 to 56, phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi
thugce quyén str dung cua cu Chung theo “Giay chung nhén Quyen sO hiru nha ¢ va
quyén st dung dat ¢” s6 10111110609 (Sau ddy viét tdt la: GCNQSDD sb
10111110609) véi Ngan hang Lién Viét nham nhd 6ng Cong - Giam déc Cong ty
An Hung vay ho 6ng Hai 1.800.000.000 dong.

Tai budi ky HPTC s6 110849, ngoai cu Chung va dai dién Ngan hang Lién
Viét khong con ai khic tham gia chung kién viéc giao két hop dong. Sau khi ky
hop dong, cu Chung ra vé ma khong nhan ban HPTC s6 110849 da ky. Khi giao
dich cu Chung da 80 tudi, cu Chung khong dugc xem truc tiép HDTC s6 110849
ma chi duoc nghe coéng ching vién doc lai v6i ndi dung 1a “Hop dong vay
1.800.000.000 dong”. Ngay hom sau (sau ngdy ky HDTC s6 110849), 6ng Cong
mang 1.800.000.000 dong dén nha cu Chung giao cho ong Hai. Khi ky HDTC s6
110849 khong c6 ai la Truong Thi Thu Hién chung kién. Khi cu Chung dén
VPCC Viét xin cadp HDTC s 110849 thi moi thay ¢ tén Truong Thi Thu Hién ky
vao hop dong voi tu cach nguoi lam chung va nodi dung hop dong 14 bao lanh
khoan vay cua Cong ty An Hung hon 6 ty dong.

Trudce khi ky HDTC s6 110849 thi nam 2010, cu Chung da uy quyén cho
6ng Hai dugc quyén quan ly, sir dung, tang cho, thé chap, chuyen nhugng nha dat
thira dat s 95 tai Phong cong ching s6 1. Thoi han ty quyén 13 10 nam. Do d6
thoi diém cu Chung ky hop dong bao lanh tai VPCC Viét thi cu Chung chua hay



iy quyeén tai san cho 6ng Hai, khong thong béo cho dng Hai biét viéc cu Chung di
thue hién giao két hop dong lién quan dén nha dét thira dét s6 95.

Khoang thang 5/2012, Ngan hang c¢6 gidy moi cu Chung dén lam viéc vé
viéc phat mai tai san dé tra ng cho Cong ty An Hung véi sd tién ng gdc hon 6 ty
dong. Ngay 17/9/2013, Ngan hang thong bao cho cu Chung thuc hién nghia vu bao
lanh, tra ng thay cho Cong ty An Hung. Néu khong tra no thay thi Ngan hang sé
xtr 1y tai san dam bao dé thu hdi no.

Cu Chung khoi kién dé nghi: Tuyén vin ban céng chimg ngay 30/3/2011 Ia
HDTC s6 110849 tai VPCC Viét vo hiéu; Yéu cau hity HDTC s6 110849.

2. Bi don

2.1. Van phong cong chung Viét trinh bay:

Ngay 30/3/2011, cu Chung cung ba Van (dai di¢n Ngan hang Lién Vi¢t), ong
Cong dén VPCC Viét dé thuc hién hop dong bao lanh, thé chap tai san

Sau khi tiép nhan ho so do cac bén cung céap, d6i chiéu voi ban gbc thiy day
du, chinh xac, phu hop v61 quy dinh phap luat nén VPCC Viét da tlep nhan, thu ly
va ghi vao sb cong ching. Vin phong di soan thao du thao hop dong va dua cho
cac bén lién quan xem. Khi cac bén doc hop dong thé chap, vi cu Chung doc cham
nén cu c6 dua cho 02 ngudi di cung doc lai hop dong cho cu Chung nghe. Khi thay
giita cac bén chua thong nhéat vé hop dong nén VPCC Viét da can than yéu cu cu
Chung moi nguoi lam chung nhung cu Chung khong moi; VPCC Viét da moi ba
Truong Thi Thu Hién - ban hang ca phé ¢ canh Vin phong tham gia lam chung.
Cong chtng vién dua ban hop dong cho cu Chung va ba Hién doc (ba Hién doc
hay khong thi khéng rd). Cong ching vién doc ndi dung hop dong cho cic bén
nghe, cu Chung ky va diém chi vao Hop dong, ba Hién ky ngudi 1am chimng.

Tai thoi diém coéng chimg HDTC s 110849 chua c6 hé théng cong chimg
ctia S& Tu phép va khong c6 vin ban nao budc Vian phong cong chimg phai kiém
tra tai cac phong cong chirng khac xem tai san cu Chung dung bao lanh c6 bi han
ché boi giao dich khac da duoc cong chimg hay chua nén VPCC Viét thuc hién
cong chimg binh thuong. Néu cu Chung che gidu mot giao dich hay quan h¢ khac
thi 161 thudc vé cu Chung, khong thudc vé VPCC Viét.

VPCC Viét khang dinh d3 thyc hién cong chimg HDTC s6 110849 theo
dung trinh ty quy dinh. Khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctiia nguyén don.

2.2. CONng ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién Quan ly tai san cua cac 16
chire tin dung Viét Nam (Sau day viét tdt la: VAMC).

Ngay 19/12/2013, Ngan hang Lién Viét d3 ky Hop dong ban no sd 16 ban
khoan ng ma Cong ty An Hung ng Ngan hang Lién Viét theo Hop dong tin dung
s6 12411/013/NHHM (Sau ddy viét tat la: HDTD s6 12411) cho VAMC. Nén la
nguoi dugc thy huong quyén, nghia vy tr HDTD s6 12411 va HDTC s6 110849

Déi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, VAMC khong nhat tri. Vi:

Ngay 31/3/2011, Ngan hang Lién Viét da ky HDTD so6 12411 cho Céng ty
An Hung vay s6 tién hon 15 ty dong (theo Diéu I ciia HPTD s6 12411). Bién phap
bao dam tién vay duoc quy dinh tai Piéu 6 cia HDTD s 12411. Trong hai khoi tai
san dam bao thi cy Chung da thé chap quyén sir dung dat va cac tai san gan lién
trén dat thira dat s6 95 GCNQSDD s6 10111110609 (thda thudn tai Piéu 1, Piéu 2
HPTC s6 110849) véi Ngan hang Lién Viét dé dam bao nghia vu tra ng cua Cong
ty An Hung voi Ngan hang Lién Viét ti da 1a 6.378.400.000 dong.
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Theo hd so mua ban no va céc tai liéu kém theo VAMC xac dinh: VPCC
Viét d3 cong chimg HDTC s6 110849 theo yéu cau ciia cu Chung va Ngan hang
Lién Viét ding quy dinh phap luat. Cy Chung tu nguyén dua tai san la quyén sur
dung dit va cac tai san gan lién trén dat thira dit s6 95 GCNQSDP sb
10111110609 dé thé chap dam bao nghia vu tra no cho Cong ty An Hung. Khi ky
HPTC s 110849, cu Chung 1a ngudi truc tiép ky hop dong. Thoi diém ky HDTC
s6 110849, cu Chung khong cung cap théng tin cho Ngan hang biét 1a trude do cu
Chung d3 ty quyén tai san thé chip cho 6ng Hai nén HDTC sb 110849 di ky la
hop phap. Néu c6 tranh chap thi 16i hoan toan thudc vé cu Chung.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan

3.1. Cong ty An Hung do 6ng COng la dai dién theo phap ludt trinh bay:

Do quen blet 6ng Hai, ba Thuy 1a con cua cy Chung nén ong da giup gia
dinh 6ng Hai vay gan 6 ty dong Pén khoang thang 02/2011, 6ng Hai, ba Thuy lai
nhd ong vay ho 1,8 ty ddng dé rat tai san thé chip tai Ngan hang TMCP Hang Hai
Viét Nam. Do khong con kha ndng vay ho nira nén 6ng c6 ndi véi ong Hai 1a phai
thé chap tai san dé vay ngan hang. Ong Hai c6 néi nho 6ng ding ra vay ho va thé
chap tai san cta cu Chung. Ong khong trao ddi truc tiép v6i cu Chung ma chi dén
khi dén VPCC Viét méi gip cu Chung. Ngay 30/3/2011 6ng ciing cu Chung, ong
Hai, ba Thuy (con cu Chung ) va Ngan hang Lién Viét dd d¢én VPCC Vigt. Ong
Hai da giai thich voi cy Chung la bao lanh cho Cong ty An Hung vay tién dé ong
vay tién cho 6ng Hai va hai bén nhat tri. Viéc cu Chung bao lanh 1a tu nguyen,
khong dugc huong loi gi tir viéc bao lanh cho Cong ty An Hung. Truc tiép ong
Hai, ba Thuy doc lai hop ddng cho cu Chung nghe, cu Chung cling cam hop dong
nhung do mat kém nén doc cham. Sau khi 6ng Hai doc lai hop dong, cu Chung da
nhat tri ndi dung, ky va diém chi vao Hop dong.

Do hém ky HPTC sb 110849, tai VPCC Viét déng ngudi nén 6ng khong
biét c6 ba Hién hay khong va ong khong biét ba Hién 1a ai. Ong khdng truc tiép ky
HDTC s6 110849 ma chi 1a nguoi duoc bao 1anh dé vay tién Ngan hang.

Ngay 31/3/2011, Ngan hang Lién Viét da cho Cong ty An Hung vay tién
theo HDTD s6 12411. Cung ngay, Ngan hang giao cho 6ng HDPTC sb 110849 dé
Ong giao cho cu Chung thi hop dong da co chir ky ciia ba Hién 1a ngudi 1am chung.
Tbi ngay 31/3/2011, 6ng dén nha 6ng Hai dé giao ban Hop dong va dua cho 0ng
Hai vay 1,8 ty dong. Viéc giao tién va Hop ddng khong c6 gidy bién nhan.

Do Cong ty An Hung chua tra tién cho Ngan hang nén cu Chung phai co
trach nhiém phat mai tai san da thé chap bao dam dé tra ng; nghia vy vé tai san
gitra Cong ty va cy Chung s¢ giai quyét sau khi c6 yéu cau. Ong khong dong ¥ voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Viéc vay ng gitta 6ng voi 6ng Hai, ba Thuy ong
khéng yéu cau giai quyét trong vu an nay

3.2. Ngdn hang Lién Viét - dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Nhat tri véi trinh bay ctia bi don VAMC. Cy Chung ty nguyén dua tai san 13
quyén st dung dat va cac tai san gan lién trén dat thira dat s6 95 GCNQSDD s
10111110609 dé thé chap dam bao ‘nghia vu tra ng cho Cong ty An Hung véi Ngan
hang Lién Viét. Khi ky HDTC s6 110849, cu Chung l1a ngudi truc tiép ky hop
dong. Tai VPCC Viét, co dai dién Ngan hang Lién Viét, dai dién Cong ty An
Hung, cu Chung va 6ng Hai, ba Thuy (la con cu Chung) di cung dé thuc hién. Viéc
cho vay cia Ngan hang Lién Viét 1a ding trinh tu, thu tuc theo phéap luat. Khoan
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ng ma Cong ty An Hung con no, Ngan hang Lién Viét da ban cho VAMC nén dé
nghi Toa &n can ctr quy dinh phap luat giai quyet bao vé quyén loi cia VAMC.

3.3. Ong Hai va dai dién theo ity quyén thong nhat trinh bay:

Ngay 18/3/2010, Ong Hai dugc cu Chung uy quyén toan bd quyén vé tai san
1a nha dét tai thira dat sb 95, thoi han uy quyén 1a 10 nam, khong dugc don phuong
huy bé hop dong. Khoang thang 3/2011, 6ng c6 nhu cau vay 1,8 ty dong. Qua gioi
thi¢u, 6ng Hai biét o ong Cong la Giam dbc Cong ty An Hung c6 kha nang vay tién
gitp. Ong Hai trao ddi véi ong Cong thi ong Cong noi phai co tai san thé chap voi
Ngan hang méi vay duge tién. Ong Hai trao d6i va cu Chung dong ¥ thé chap nha
dat cta cy tai thira dat s6 95 dé 6ng Cong vay ho ong 1,8 ty dong. Ngay 30/3/2011,
ong Cong dua cy Chung dén VPCC Viét dé ky HPTC s6 110849. Qua trinh cu
Chung thuc hién giao dich tai VPCC Viét thi dng Hai khong biét, khong tham gia.

Ngay 31/3/2011, 6ng Cong dén nha va dua cho ong Hai vay 1,8 ty dong. Khi
dua tién hai bén khong viét gidy to gi.

Thang 5/2012, gia dinh 0ng duogc Ngan hang Lién Viét thong bao viéc phat
mai tai san 1a nha dat theo HDTC s6 110849 thi gia dinh médi duoc biét cu Chung
ky hop dong thé chap bao lanh nghia vu tra ng cho Cong ty An Hung dén s6 tién
hon 6 ty dong khong phai 1,8 ty doéng nhu 6ng Cong vay ho bang tai san ma 0ng
Hai da dugc uy quyén nhung cu Chung chua huy hop dong uy quyen va cling
khong thong bao vé viée cu dung tai san bao 1anh cho khoan vay dén hon 6 ty
d6ng. Gia dinh 6ng Hai nhan ban sao HDTC sé 110849 thi méi biét ndi dung va
thanh phém tham gia ky Hop dong. Ong hoi cy Chung thi dugc biét cu khong duoc
doc Hop dong, Van phong cong chung dua glay td gi thi cu ky va tai budi ky Hop
dong khong c6 ai 1a ba Hién. Sau khi ky hop dong, cu Chung khong dugc nhin ban
d6ng nao nén khong biét ndi dung bao 1anh cho khoan vay hon 6 ty déng. Cu chi
dugc cong chimg vién nodi bao lanh cho khoan vay 1,8 ty dong. Hop dong uy
quyén ngay 18/3/2010 van con hiéu lyc. Nhat tri véi khai kién ctia nguyén don.

* Tai ban an so tham (lan 1) s6 08/2014/DSST ngay 26/8/2014 cia TAND
quan Cau Gidy, xu:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Chung

Tuyén bo vin ban cong chitng sé 110849, quyén sé6 09/HPTC tai Hop dong
thé chdp gitta ba Chung va Ngdn hang Lién Viét — chi nhanh Péng PO ngay
30/3/2011 cua VPCC Viét vo hiéu.

Hity Hop dong thé chap giita ba Nguyén Thi Chung va Ngan hang Lién Viet
ngay 30/3/2011 dwoc ky tai VPCC Viét s6 cong chimg 110849, quyén sé
09/HPTCC

Khong dong y v6i quyét dinh ban an so tham s6 08/2014/DSST. VPCC Viét
va Ngin hang Lién Viét c6 don khang cdo; Vién truéng VKSND quan Cau Gidy
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT/VKS.

* Tai ban an phuc tham s6 252/2014/DSPT ngay 13/11/2014 va Thong bao
stra chita, bo sung ban an s6 47/2011/TB-TA ngay 19/11/2014, TAND Thanh phd
Ha Noi xtr: Giit nguyén ban dn so tham sé 08/2014/DSST ngay 26/8/2014 ciia
TAND qudn Cau Gidy.

* Ngay 28/10/2015, Chanh an TAND cép cao tai Ha Noi ban hanh Quyét
dinh khang nghi s6 14/2015/KN-DS d6i v&i ban an phuc tham sb 251/2014/DSPT
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ngay 13/11/2014 ctia TAND Thanh phd Ha Noi. Pé nghi Uy ban Thim phan
TAND cép cao tai Ha Noi xét xir giam déc tham hay ban an phiic thAm va huy ban
an so tham s6 08/2014/DSST ngay 26/8/2014 ctia TAND quén Cau Gidy.

* Quyét dinh giam dbc tham sb 02/2016/DS-GDT ngay 21/01/2016; Uy ban
Tham phan TAND cip cao tai Ha Noi quyét dinh: Hiiy todn bg ban dn phiic tham
s6 251/2014/DSPT ngay 13/11/2014, Théng bdo sita chita, b6 sung ban dn s6
47/2011/TB-TA ngay 19/11/2014 ciia TAND Thanh phé Ha Néi va Hity toan bé
ban dn so tham sé 08/2014/DSST ngay 26/8/2014 ciia TAND qudn Cau Gidy. Giao
hé so vu dn cho TAND quan Cau Gid'y xét xir so' tham lai.

* Ban an dan su so tham s 05/2019/DSST ngay 26/8/2019, TAND quén
Cau Gidy xir:

Chdp nhdn don khéi kién ciia ba Nguye~n Thi Chung

Tuyén b6 vin ban cong chimg - s6 cong chu"ng 110849, quyén sé 09/HPTC
tai Hop dong thé chdp gma ba Nguyén Thi Chung va Ngdan hang TMCP Lién Viét
— chi nhanh Dong Do ngay 30/3/2011 cua VPCC Viét vo hiéu.

Hity hop dong thé chdp giita ba Nguyén Thi Chung va Ngdn hang TMCP
Lién Viét — chi nhanh Péng Pé6 ngay 30/3/2011 dwoc ky tai VPCC Viét — s6 cong
chitng 110849, quyén sé 09/HPTC

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu an phi cac duong su phai chiu va
quyén khang cdo.

Khong dong ¥ voi ban an so tham. Bi don 18 VAMC va ngudi c¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan 1a Ngan hang Lién Viét khang céo toan bd ban 4n so tham s
05/2019/DSST ngay 26/8/2019 cia TAND Quan Cau Gidy. P& nghi xem xét theo
trinh tu phic thim: Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don; dé nghi
xem x¢ét lai viéc cap so tham xac dinh VAMC 1a bi don.

Ngay 23/7/2020, dai dién VAMC, Ngan hang Lién Viét ndp van ban xin rat
01 phan khang céo dé nghi xem xét lai viéc cap so tham xac dinh VAMC 1a bi don.
Thira nhan: Tai phién toa so thim; cap so tham xac dinh VAMC 14 bi don 13 phu
hop, khong anh huéng dén quyén, nghia vy té tung cia VAMC.

* Tai phién toa phiic thAm:

Pai dién theo 1y quyén ciia nguoi khang cdo (VAMC, Ngdn hang Lién Viét)
thong nhdt trinh bay tranh luan:

HDTC s6 110849 dugc VPCC Viét thuc hién cong ching ding y chi,
nguyén vong cua cac bén; khong ai bi Itra déi, ép budc. Cu Chung tudi cao nhung
nhan thtc, strc khoe van binh thuong. Theo Ludt cong ching, khong bat budc phai
moi ngudi lam ching khi cu Chung ky hop dong nhung céng chimg vién da moi
ba Hién 1a nguoi lam ching. Hon nita cho dén nay Vva khi khoi kién tai Toa an, cu
Chung van ty 1am cac ban tu khai va giao dich ty quyén cho ba Trinh Cam Binh
tham gia t6 tung dugc xac dinh 13 hop 18.

VAMC va Ngan hang Lién Viét khang dinh HDTC s6 110849 nham bao
dam cho nghia vu tra khoan ng ma Cong ty An Hung vay cua Ngan hang Lién
Viét. Nguyén don khai kién yéu cau hiy HDTC sé 110849 ngay 30/3/2011 la
khong c6 can ctr phap luat. Pé nghi sira 4n so tham theo huéng khéng chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién theo 1y quyén cia cu Chung la ba Binh trinh bay: Nhat tri voi ban
an so tham sé 05/2019/DSST ngay 26/8/2019 cia TAND quéan Cau Gidy. Tai thoi
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diém ky HDTC sb 110849, cu Chung di cao tudi nén cu khéng tu doc dugc HDTC
s6 110849. Tai ban tu khai, VPCC Viét da trinh bay cu Chung doc cham nén Van
phong moi ngudi 1am chimg 14 ba Hién dé doc lai cho cu Chung nghe. Viéc xac
dinh c6 ba Hién tham gia hay khong nhim X&c dinh cu Chung d3 duoc nghe va
duogc giai thich rd vé cac didu khoan cia hop dong khdng. Theo luit cong ching
thi cu Chung khong thudc ddi tuong phai co nguoi 1am ching khi ky Hop ddng
nhung do VPCC Viét nhan thirc dugc tinh trang ciia cu Chung can co nguoi lam
ching nén moi ba Hién lam chtng. Tuy nhién theo 15i khai ctia mot s6 nguoi c6
mit tai budi ky két (dai dién Ngdn hang, dai dién Céong ty An Hung) trinh bay
khong co can cir dé xac dinh ba Hién c6 mit. Do vay, xac dinh cu Chung khong
biét rd noi dung HDTC s6 110849. Mic dui chua ¢ van ban ctia co quan Nha nude
nao xac nhan cu Chung mat ning lyc hanh vi dan sy nhung cin cir 10i khai ctia cac
duong sy thi cu Chung khi ky HDTC s6 110849 rat kho dé doc duoc vin ban cong
ching 14 HDTC s6 110849.

Ong Hai, con cu Chung can va ciing chi duoc ong Cong cho vay 1,8 ty
d6éng. Nén viéc Hop dong thé chap dé dam bao cho khoan vay hon 6 ty dong la
khong ding. HDTC s6 110849 khong ghi rd thé chap bao lanh cho khoan vay theo
hop ddng tin dung nao véi s tién bao nhiéu. Nén cy Chung khong thé biét phai
dung tai san cia minh dé bao 1anh cho khoan vay hon 6 ty dong.

V& ban chét, cu Chung dung tai san cia minh dé bao 1anh cho khoan vay cta
Cong ty An Hung v6i Ngan hang nhung VPCC Viét lai 1ap “Hop déng thé chép
1a khong dung phap luat. Vi quy dinh quyén, nghia vu tai “Hop ddng thé chap”
khac voi quyén, nghia vu cia “Hop dong bao lanh”.

VPCC Viét trong ban tu khai tai Toa an cho rang viéc cong chimg da thuc
hién dting quy dinh phap luat nhung ciing trinh bay khi ky Hop dong thi cu Chung
va nhitng ngudi di cung c6 sy mau thuan. Do d6 cu Chung di c6 su tac dong,
khong hoan toan xuat phat tir chinh ¥ chi cua cy.

Pé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khang cdo. Gitt nguyén
ban an so tham: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Dai dién theo uy quyén cua ong Hai nhat tri v6i toan bo ¥ y kién trinh bay cta
ba Binh. Bé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau khang céo. Giir
nguyén ban an so tham: Chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khdac khong khang cao, véang
mat tai phién toa, khong gui van ban bd sung ¥ kién voi Toa cap phuc tham

Cac dwong sw khong thoa thuin dwoc véi nhau vé cach giai quyét vu an

* Pai dién VKSND Tp. Ha Noi tham gia phién toa phat biéu:

- V& to tung: Hoi dong xét xir va cac duong su di thuc hién dung quyén,
nghia vu cta minh theo dung quy dinh Bo luat t6 tung dan su. Nguoi khang céo
thue hién quyén khang céo trong thoi han luat dinh.

- Vé noi dung:

HDTC s6 110849 dugce cac bén giao két phu hop véi quy dinh phap luat; Cu
Chung khi ky HPTC s 110849 khong thudc truong hop bat budc phai ¢ ngudi
lam chung. Do vay c6 ba Hién tham gia k¥ 1a nguoi lam ching khong anh hudng
dén tinh tu nguyén cla cic bén. Viéc nguyén don cho rémg khi ky HDTC 5O
110849 thi cu Chung da uy quyén dinh doat quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gin lién v&i dat cho ong Hai. Tuy nhién viéc Gy quyén nay khong 1am mat di
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quyén ctia cua cu Chung ddi véi tai san cia minh. Xac dinh VPCC Viét cong
chtng tai HDTC s 110849 1a phu hop véi quy dinh phap luat. HDTC sé 110849
1a cu Chung dung tai san thudc quyén ciia minh dé bao lanh nghia vu tra no cua
Cong ty An Hung v41 Ngan hang Lién Viét dung quy dinh phap luat c6 hi¢u luc
phap luat. Do d6 can chap nhan khang cao ciia VAMC va Ngéan hang Lién Viét.

Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su. Stra ban an so thAm s6 05/2019/DSST ngay 26/8/2019 cuia TAND
quan Cau Gidy theo hudng: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Cin ci vao cdc tai ligu cé trong ho so vu dn dwgc thim tra tai phién toa
va cin cie két qud tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

Cap so thAm d tudn tha cac quy dinh ctiia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh
giai quyet vu an tai giai doan xét X so tham.

Nguoi khang cao ndp don khang céo va Bién lai ndp tién tam Gng 4n phi trong
han luat dinh. Xac dinh ngudi khang cdo da thuce hién quyén khang céo hop 1é.

Qua trinh giai quyét vu an: Bi don 12 VPCC Viét, Cong ty An Hung da duoc
téng dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung ving mat. Can cir Diéu 227, Piéu 228
B0 luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh phién toa vang mit ho.

[2]. Vé ndi dung

2.1. Xét khdng cdo ciia bi don VAMC va nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan Ngdn hang Lién Viét.

2.1.1. Ve yéu cau xem xét lai viéc ccfp so tham xdc dinh VAMC [a bi don:

Ngay 23/7/2020 va tai phién toa phuc tham: Pai dién cia VAMC, Ngan
hang Lién Vi€t c6 don xin rat 01 phén khang cao d6i véi ban an so tham vé viéc
yéu cau xem xét lai viéc cip so tham xac dinh VAMC la bi don va khang dinh:
Cap so tham x4c dinh VAMC 1a bi don 1a dung; quyen nghia vu té tung cia
VAMC d3 duoc dam bao. Hoi dong xét xur phuc tham dinh chi xét xir phiic tham
d6i voi khang cdo nay cua nguoi khang cao.

2.1.2. Xét yéu cau khang cao dé nghi cdp phiic tham sita ban dn so tham
tuyén khong chdp nhén yéu cau khdi kién ciia bi don. Hoi dong xét xir thdy:

Tai thot dlem cong chung, cu Chung 78 tudi. Cong ching vién thiy cu
Chung d3 cao tudi, mic du khong thudc truong hop phap luat quy dinh phai co
nguoi 1am ching theo khoan 1 Piéu 9 Luat cong ching 2006 nhung cong ching
vién dd moi nguoi lam chung la ba Hién tham gia. Ba Hién dap tGng du cac diéu
kién vé nguoi lam ching trong cong ching theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Luat
cong chiung 2006. Tai Ban tuong trinh ctia ba Hién ngay 10/11/2014, ba Hién da
trinh bay: “Ba Chung sau khi nghe, anh Hung hoi ba da nghe, da hiéu chua? Ba
Chung tra loi da dwoc nghe va hiéu néi dung hop dong dong thoi c6 mdy nguoi
bén canh ciing doc. Té6i thdy anh Hung doc ding ndi dung hop dong ma téi cam
tay. Sau khi ba Chung tir nguyén ky vao cdc trang trong hop dong ma khéng cé y
kién ndo khdc, t6i cé ky xdc nhdn viéc lam chimg vao trang cudi hop dong....”

Cu Chung ciing thira nhan ding tai san cua minh l1a quyén sir dung dat va cac
tai san gan lién trén dat thira dat s6 95 GCNQSDD s6 10111110609 thé chap vai
nhan hang Lién Viét @& Cong ty An Hung vay 1.800.000.000 dong cho ong Hai.



Nhu vay c6 du can ctr xac dinh cu da hiéu 5 vé viéc ky HDTC s6 110849 nham
vay tién cho ong Hai, khong c6 can cir ching minh viée cu bi ép budc, ltra dbi.

Cu Chung tu nguyén dua tai san 13 quyén str dung dat va quyén s hitu cac
tai san gan lién trén dat thira dat s6 95 theo GCNQSDD s6 10111110609 thé chap
v6i Ngan hang Lién Viét nham dam bao mot phan nghia vy tra ng cho Cong ty An
Hung da vay cta Ngan hang Lién Viét 1a phu hop vd1 quy dinh tai Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 (khoan 1 Diéu 3 quy dinh: “Bén bdo dam la
bén co nghia vu hodac nguoi thuw ba cam két bao dam thuc hién nghia vu dan su,
bao gom bén cam cé, bén thé chdp, bén ddt coc, bén ky cuoe, bén ky quy, bén bdo
13nh va t6 chirc chinh tri - xd héi tai co sé trong trieong hop tin chdp”). Xac dinh
Vin ban céng ching 13 HDTC s6 110849 chinh 1a “Hop dong thé chap”.

Piéu 362 B luat dan sy nam 2005 (Sau ddy viét tat la: BLDS2005) quy
dinh: “Viéc bao lanh phdai dwoc ldp thanh van ban, co thé Idp thanh van ban riéng
hodc ghi trong hop dong chinh. Trong truong hop phdp ludt c6 quy dinh thi vin
ban bdo lanh phdi dwoc cong chitng hodc chitng thie”; Diém a khoan 1 Bleu 130
Luat dat dai nam 2003 quy dinh: “Hop dong thé chap, bdo lanh bang quyén sir
dung ddt phdi c¢é chitng nhdn ciia ¢éng chitng Nha nwée”. Van ban cong ching 1a
HDTC s6 110849 duoc lap thanh vin ban giita bén thé chap 1a cu Chung - bén
nhan thé chap Ngan hang Lién Viét, dugc cong chung tai VPCC Viét 1a phu hop
vO1 quy dinh tai khoan 2 Piéu 401 BLDS 2005.

HDTC s6 110849 cac bén tham gia giao két da thoa thuan:

“Diéu 1. Nghia vu bdo dam

1.1. Bén A dong y thé chdp quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi ddt ciia
minh dé dam bado thie hién nghia vu dan sw cia Cong ty TNHH phdt trién An
Hung doi véi bén B..................

1.2. Nghia vy dwoc bao dam la: Bén A ddng Y thé chdp va Bén B dong y
nhdn tai san thé chdp quy dinh trong hop dong thé chap nay dé dam bdo thiee hién
tat ca cdc nghia vu cua Bén vay doi voi Bén B..........

Nghia vu ctia Cong ty An Hung d6i vdi Ngan hang Lién Viét duoc xac dinh
theo HDTD sb 12411. Theo diém 1.1 Piéu 1 caa HDPTC s6 110849 “Bén A (cu
Chung) dong y thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia minh dé
dam bao thuc hién nghia vu dan sw cua Cong ty TNHH phat trién An Hung doi véi
bén B” va theo diém 3.3. Diéu 3 cia HDTC s6 110849, céc bén thda thuan thi tai
san ma cu Chung thé chép dam bao cho nghia vu trd khoan n¢ 1a 6.378.400.000
d6ng véi thoi han tdi da 1a 60 thang. Néu dén thoi han tra ng ma Cong ty An Hung
khoéng thuc hién xong nghia vu tra no véi Ngan hang theo HDTD sé 12411 thi tai
san cua cu Chung da thé chép dugc dung dé bao dam thuc hién nghia vy trd ng cua
Cong ty An Hung cho bén nhén bao lanh. Tai Quyét dinh giam dbc thim sb
02/2016/DS-GDT cua Uy ban Tham phan TAND cip cao tai Ha Noi ngay
21/01/2016 da nhén dinh: Can cir khoan 4 Piéu 72 Nghi dinh 163/2006/ND - CP

“Viéc bdo lanh bang quyén s dung ddt....theo quy dinh tai Nghi dinh
181/2004/ND-CP....dwoc chuyén thanh viéc thé chip quyén sir dung ddt......dé
dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac” dé xac dinh ban chat cia HDTC sb
110849 1a hop ddng béao lanh.

Viéc nguyén don trinh bay: Cong ty An Hung la bén dugc bao lanh nhung
khong truc tiép tham gia ky vao HDTC s6 110849 ngay 30/3/2011. Phéap luat
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khéng quy dinh budc bén dugc bao lanh phai ky vao hop ddng bao lanh. Diéu 44
Nghi dinh 163/2006/ND-CP quy dinh: “Cdc bén cé thé thod thudn vé viéc xdc ldp
giao dich bao dam dé bao dam thuwc hién nghia vu bao lanh, nghia vu cua bén
dwoc bdo lanh doi véi bén bao lanh”. Nhu vy phap luat khong bat budc bén bao
lanh va bén dugc bao lanh phai c6 van ban thoa thuan vé viéc xac 1ap giao dich bao
dam hodc cung ky vao Hop dong thé chip; Hop dong bao lanh.

Nguyén don trinh bay: Cu Chung dé uy quyén cho 6ng Hai dugc toan quyén
quan ly, s dung va dinh doat toan bo tai san cua cu Chung tai thira dat s6 95 theo
Hop dong uy quyen dugc cong ching tai Phong cong chung sd 1 ngay 18/3/2010
cho den thoi diém ky HDTC sb 110849 van chua c6 van ban huy Hop dong uy
quyén ndy. Tuy nhién: Tai HDTC s6 110849: Bén A (cu Chung) di cam két thong
bao cho Bén B (bén nhdn thé chdp) vé quyén ctia bén khac ddi véi tai san thé chap
va chiu trach nhiém trude phap luét vé tinh chinh x4c cta giéy to, thong tin cung
cap cho Bén B. Trudc khi ky hop dong, cu Chung khong hé théng bao cho Ngan
hang va VPCC Viét biét viéc uy quyén cua minh nim 2010. Ngan hang khong thé
biét va khong budc phai biét viéc tai san cua bén bao dam da duoc thuc hién giao
dich dan sy khéc trude do. Phap luat cling khong quy dinh cong ching vién khi
thuc hién cong chimg phai di kiém tra tai cic co sd cong chimg khic xem tai san
c6 bi han ché bai giao dich khac hay khong.

Tir nhitng nhan dinh trén. C6 du can ci xac dinh: Khi cu Chung dé nghi
VPCC Viét cong chimg HPTC s6 110849 thi cy Chung c6 da nang lyc hanh vi dan
su; khong bi ép bugc, lura déi. VPCC Viét da thuc hién viéc cong chimg ding quy
dinh phéap luat. HDTC s6 110849 tuan thi dung quy dinh tai cac Piéu: 342, 343 va
715 BLDS 2005; Khoan 7 Piéu 113 va Piéu 130 Luat Dat dai ndm 2003; Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phi vé giao dich bao dam va
Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc stra doi, bo sung Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP cta Chinh phu. Do d6 cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don la khong c6 co sd. Khang céo cua nguoi khang céo la co céan
ctr, duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

2.2. Quan diém ciia Hpi dong xét xvr phiic thim:

- Quan diém ciia Kiém sat vién tai phién toa 1a co can clr phap luat va phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xu.

- Ap dung khoan 3 Diéu 284 Bo luat t6 tung dan su: Dinh chi xét xir phiic
tham phan khang cao cia VAMC va Ngan hang Lién Viét vé viéc dé nghi xem xét
lai viée cap so tham xac dinh VAMC tham gia t6 tung 1a bi don trong vu 4n.

- Ap dung khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan su: Stra 4n so tham khdng
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[3] An phi:

Cu Nguyén Thi Chung 13 ngudi cao tudi, dugc mién an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cy Chung tam ing 4n phi so tham da nop.

Do sira 4n so tham nén ngudi khéang cdo khong phai chiu 4n phi phic tham.

Hoan tra: Van phong cong chimg Viét; Ngan hang Lién Viét va VAMC tién
tam tng 4n phi phuc tham da ndp tai Chi cuc THADS quéan Cau Giay.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH

Can cwr vao:
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- C4c Diéu: 147,148, 227,228; khoan 3 Diéu 284 va khoan 2 Diéu 308 Bo
luat to tung dan sy ndm 2015;

-Céc Piéu: 122,342,343,361,362,369,401,715,716 Bo luat dan sy ndm 2005;

- Céc biéu: 3,9,12,45,64 Luat cong ching nim 2006;

- Khoan 7 Diéu 113 va diém a khoan 1 Diéu 130 Luét Dat dai nim 2003.

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao
dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira doi,
bd sung Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ciia Chinh phu;

- Phap 1¢nh an phi, 1¢ phi Toa an 5O 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009
va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quédc hoi vé 4n phi, 18 ph1 Toa an; Piéu 2 Luat nguoi cao tu01

Xir: Chap nhén viéc ty nguyén rit mot phan yéu cau khang céo cua Cong ty
TNHH MTV Quan 1y tai san cta céac to chie tin dung Viét Nam va ngu’(n cO quyén
loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét. Chap nhéan phan
yéu cau khang céo cua bi don 1a Céng ty TNHH MTV Quan 1y tai san cia cac td
chtc tin dung Viét Nam va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 Ngan hang
TMCP Buu dién Lién Viét dé nghi bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Stra ban
an so tham s6 05/2019/DSST ngay 26/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan Cau Giay.
Cu thé nhu sau:

1. Pinh chi xét xtr phtic thim d6i voi phan khang cdo ciia Cong ty TNHH
MTYV Quan 1y tai san ctia cac t6 chirc tin dung Viét Nam va Ngan hang TMCP Buu
dién Lién Viét vé viéc dé nghi xem x¢ét lai viéc cép so tham xé4c dinh Cong ty
TNHH MTYV Quan 1y tai san cua cac t6 chuc tin dung Viét Nam 1a bi don.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a cu Nguyén Thi
Chung vé viéc dé nghi:

- Tuyén Vin ban cong chimg 1a Hop dong thé chip cong chimg s6 110849,
quyén s6 09/HPTC tai Van phong cong chimg Viét ngay 30/3/2011 1a v6 hiéu.

- Tuyén hiy Hop dong thé chip cong chimg s6 110849, quyén s6 09/HPTC
tai Van phong cong chung Viét ngay 30/3/2011.

3. Vé an phi:

3.1. V& an phi so thAm: Mién 4n phi so tham cho cu Nguyén Thi Chung.
Hoan tra lai cu Nguyén Thi Chung 200.000 dong, tién tam tng an phi so tham da
ndp theo “Bién lai thu tién tam tmg 4an phi, 18 _phi Toa an” s6 0001165 ngay
25/02/2014 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quan Cau Gidy.

3.2. V& an phi phuc tham:

Hoan tra Van phong cong chimg Viét 200.000 dong, tién tam tng an ph1
phuc thAim d3 ndp theo “Bién lai thu tién tam ung an phi, 18 phi Toa an” sO
0001445 ngay 10/9/2014 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cau Giay.

Hoan tra Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét 200.000 dong, tién tam (g
an phi phtic tham da ndp theo “Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an” 6
0001449 ngay 11/9/2014 va 300.000 dong, tién tam ng an phi phiic tham da nop
theo “Bién lai thu tién tam Umng an phi, 1¢ phi Toa an” s6 0007446 ngay 11/10/2019
tai Chi cuc THADS quén Cau Gidy.

Hoan tra Cong ty TNHH MTV Quén 1y tai san cua cac to chuc tin dung Viét
Nam 300.000 dong, tién tam tmg an phi phtic tham da ndp theo “Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1& phi Toa an sb 0007447 ngay 11/10/2019 tai Chi cuc THADS
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quan Cau Gily.

Truong hop ban an duge thi hanh theo Piéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ngay ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Cac duong sy, Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TP.Ha Noi;
- TAND quén Cau Gily;
- Chi cuc THADS quan Cau Gidy;
- Luu HS/VP.
P6 Minh Hoang
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