TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 40/2023/DS-PT

Ngay: 22/03/2023

VIV: “Tranh chd'g hop dong chqyén nhuong ,
quyén su dung dat va tranh chap quyén su dung dat ”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung

Cdc Tham phdn: Ong Pham Truong Tho

Ong Lam Triéu Hiru

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Tric LAm - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 03 ndm 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 09/2023/TLPT-DS, ngay 03 thang
02 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 69/2022/DS-ST ngay 08 thang 09 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 26/2023/QDPT-DS
ngay 10 thang 02 nam 2022 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Bui Htru A, sinh nam 1991 (vang mit).

Nguwoi dai dién hop phdp cua anh A la ba La&m Bich P1, sinh nam 1966
(lly quyén ngay 03/ 03/ 2023, c6 mat).

Cung dia chi: Ap C, xd M, huyén T, tinh Vinh Long.

- Bi don:

1. Ba Tran Thi B1, sinh nim 1954 (ving mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba Tran Thi B1 14 6ng Lé Van D (Lé Vian
D), sinh nam 1967 (iiy quyén ngay 29/8/2018 va ngay 17/7/2019, c6 mit).

Cung dia chi: Ap C, xa M, huyén T, tinh Vinh Long.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tran Thi B1 14 chi
Nguyén Thi Hong T1 -Trg gitp vién phap 1y thuoc Trung tam Tro gilp phép ly
Nha nudc tinh Vinh Long (c6 mat).

2. Ong Tran Vian Bé B2, sinh nim 1972 (c6 mat).

3. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1974 (ving mit).

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi T2 1a 6ng Tran Vin Bé B2,
sinh ndm 1972 (ty quyén ngay 06/ 3/ 2020, c6 mit).

Cung dia chi: Ap B, xa N, huyén T, tinh Vinh Long.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lam Bich P1, sinh nam 1966 (c6 mat).

2. Ong Bui Vin S, sinh nim 1966 (c6 mit).

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Bui Van S la ba Lam Bich P1, sinh nam
1966 ( ity quyén ngay 28/11/2021, ¢ mat).

3. Ong Lé Van D (tén khac: Lé Van D), sinh ndam 1967 (c6 mit).

4. Ong Nguyén Van P1, sinh nim 1948 (ving mit).

Cung dia chi: Ap C, Xd M, huyén T, tinh Vinh Long.

5. Ong Tran Vin B3, sinh nam 1959;

Dia chi: Ap 7, xa H, huyén T, tinh Vinh Long (Véng mat).

6. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam;

Dia chi: S6 H, phuong T, quan D, thanh phé Ha Noi.
Ngueoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Tiét Van T3; Chuc vu:
Chu tich Hoi dong.

Nguoi dai dién hop phdp theo 1y quyén: Ong Luu Thanh P2; Chirc vu:
Phé Giam déc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, chi
nhanh huyén T (vdn ban oy quyén s6 101/UQ-NHNoTB ngay 22/11/2019, c6
don dé nghi xét xtr ving mat ngay 08/3/2023).

- Nguoi khang cdo:

1. Anh Bui Htru A 1a nguyén don.

2. Ba Lam Bich P1 14 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 26 thing 8 nam 2013, don khoi kién bo sung
ngay 24 thang 01 nam 2019, ngay 08 thang 11 nam 2019 cua nguyén don anh
Bui Huu A va trong quad trinh xét xu ba Lam Bich Pl la nguoi dai dién cua
nguyén don trinh bay:Vo chong dng Tran Vin Bé B2, ba Nguyén Thi T2 1a chu
st dung thira dat s6 1358 (thira méi s6 567) dién tich 3.040 m? loai dit trong
lta; thira déat sb 1360 (thira mai s6 574) dién tich 310 m loai dat hoang va thira
dat s6 1361 (thira méi s6 573) dién tich 2.050 m® loai dat trong cay lau niam do
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6ng B2 dung tén ngay 02/6/2004 tai trang 04 gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Ong B2, ba T2 thé chap gidy chting nhan quyén st dung dat ba thira dat nay
dé vay tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén T con dat thi cAm c6 cho nguoi khac.

Gidp thira dit 1358 1a thira dat s6 566 dién tich 3.960 m* dat trong lta do
ba Tran Thi B1 1a chu sir dung dat. Giap thira dat 1361 1a thira dat 572 dién tich
740 m? loai dat rdy mau do ba B1 1a chu sit dung dat. Nam 2009, 6ng B2 ding
ky do dac lai thira dat s6 1358, 1360, 1361 va chuyén nhuong ba thira dat nay
cho ba P1, 6ng S 1a cha me anh A, gia chuyén nhugng 97.000.000 dong, do
nguoi nhan cb dat dang xa lua va dat méi do dac xong nén hai bén khong do dac
lai dat ma 1ap hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay c6 xac nhan
ctia Truong 4p. Ong B2 dong ¥ cén trir 2% thué thu nhap c4 nhan twong dwong
2.000.000 dong vao tién chuyén nhuong dat. Ba P1 giao cho 6ng B2 nhan
95.000.000 dong. Ong B2 tra no Ngan hang, tra vang cd dat, giao gidy ching
nhan quyén stir dung dat va giao dat cho ba P1, dng S. Ngay 04/4/2009 6ng B2
dén UBND x4 M lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh A
dumng tén thira dat s6 1360 (thira méi s 574), dién tich 310 m? véi gia 6.000.000
d6ng theo hop dong sé 41/HPCN; thira dat sé 1358 (thira méi s6 567), dién tich
3.040 m® véi gia 54.000.000 dong theo hop dong sb 42/HPCN; thira dat sé 1361
(thira méi s6 573) dién tich 2.050 m? véi gia 37.000.000 dong theo hop ddng sb
43/HDCN.

Vai ngay sau 6ng B2 chuyén nhuong tiép cho anh A bang gidy viét tay
phan by dé nam gitra thira dat sé 1358 va thira 1361 cong chung véi gid nhan
chuyén nhuong ba thira dat sé 1358, 1360, 1361 1a 97.000.000 dong. Ba P1 lién
hé Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T dé lam thu tuc chuyén quyén
st dung dat nhung chua thuc hién dugc. Ba B1, 6ng D héi ba P1, 6ng S muon
ba thira dat s6 1358, 1360, 1361 dé canh tac 01 vu la, hen dén thang 10/20094l
tra dat. Ba P1, ong S nhan dat do ba B1 tra thi phat hién tru ranh gitra cac thira
dat bi di doi. Nam 2010, ba P1 yéu cau do dac lai dat, 6ng B2 cho rang khong
chuyén nhuong thira dat s 1361 (méi sé 573) dan dén tranh chap.

Anh A khéi kién yéu cau budc 6ng B2, ba T2 phai tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat sd 41, 42, 43 ngay 04/4/2009; giao du
dién tich dit tai thira s6 1358 (méi sb 567) 1a 3.040 m?, thua sé 1360 (méi sd
574) 12 310 m?, thira s6 1361 (méi s6 573) 1a 2.050 m®. Rat lai yéu cu éng B2,
ba T2 hoan tra gi4 tri dat twong ung dién tich nhan chuyén nhuong con thiéu.
Khéng yéu cau xtr 1y hau qua trong truong hop cic hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat bi vo hiéu. Ddi v6i phan dat nhan chuyén nhuong tai thia
1360 dién tich 25,5 m®, dién tich 37,4 m’, dién tich 8,8 m* di¢n tich 367,2 m’
thi khong tranh chp.
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Anh A yéu cau budc ba B1, ong D tra phan dit tréng cdy 1au nim tai thia
s6 1361 dién tich 417 m? va phﬁn dat tréng laa tai thira s6 1358 dién tich
376,7m* (348,1 m® + 28,6 m?), di doi cay trong trén dat, khong boi hoan gia tri
cdy trong cho ba B1, ong D. Dbi v6i phan dit chiét thira 222 dién tich 97,3 m?,
dién tich 890,9m? thi khong tranh chép.

Tai don phdn t6 ngay 13 thang 9 nam 2015, don rit don phdn t6 ngay 15
thang 12 nam 2015 ciia éng Tran Vin Bé B2, don phdn t6 ngay 08 thing 11
nam 2021 cua 6ng B2, ba T2 va trong qua trinh xét xir ong B2, ba T2 ¢ dng B2
dai dién trinh bay: Ong B2, ba T2 1a vo chong, ngudn goc dét thira sd 1358
(thtra méi s6 567), thira s6 1360 (thtra méi s6 574), thia s6 1361 (thira méi sb
573), thtra s6 566 (thtra sb 572) 1a cua vo chong ¢d Tran Vin T4, ¢6 V6 Thi B2
(6ng ba ndi cua ong B2) dimg tén gidy chung nhan quyén st dung dit ngay
07/01/1995. Céc thira dat sé 566, 572 do 6ng B3 (chu rudt 6ng B2) quan 1y sir
dung. Ong B2, ba T2 dugc ¢d T4, ¢b D2 cho thua dat s6 1358. Ba B1 (co rudt
6ng B2) dugc cb T4, cd D2 cho phan dat vuon dién tich 417 m? thudc tach thia
s6 1361 dién tich chung 2.050 m?. Do thira dit s6 566 c6 dién tich 3.960 m” (nay
1 thira s6 239) trong d6 ¢6 mot phan dién tich 346,2 m? & phia trong nén 6ng B3
d6i voi ong B2 14y phan dat tai tach thira s 1358 (thira méi s6 234) dién tich
348,1 m2, thoa thuan doi dat béng miéng c6 cam tru ranh. Nam 1996 6ng B3 tra
lai ¢b T4, cb D2 thira dat s6 572 dién tich 740 mz, dién tich con lai thira sb 566
(3.960 m” - 346,2 m? ddi giao 6ng B2) va dién tich 348,1 m® thudc thira dit 1358
(461 nhéan tir 6ng B2). Cung nam hai c¢b cho ba B1 toan bd dién tich dat nay nén
ba B1 duoc quyén sir dung thira dat sb 566 ( dién tich 3.960 m” - 346,2 m?), tach
thira dat 1358 dién tich 348,1 m’, tach thira s6 1361 dién tich 417 m”. Nam 2000,
cd T4, ¢ D2 cho 6ng M (chu rudt 6ng B2) thira dat s 1360 va dién tich con lai
thira dit sb 1361 ( 2.050 m* 417 m’ da cho ba B1). Ong M canh tic mot thoi
gian thi cho dng B2 toan bo dat nay. Ba B1 ké khai dimg tén quyén sir dung dat
thira 566 dién tich 3.960 m” va thira 572 dién tich 740 m® trong d6 c6 346,2 m”
thudc tach thira 566 6ng B2 sir dung. Ong B2 chinh Iy ding tén tai trang 04 gidy
chting nhan quyén st dung dit cac thira dat sé 1358, 1360, 1361 trong d6 co
dién tich 348,1 m’ thudc thira dat 1358 va dién tich 417 m® thugc tach thira s6
1361 do ba B1 sir dung. Nam 2006 dng B2, ba T2 thé chip gidy chimg nhéan
quyén st dung dat ba thtra dat 1358, 1360, 1361 dé vay von tai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién néng thon huyén T, con dat thi cam cb dat cho nguoi khac.
Nha nudc mé rong duong dat nén thira dat sé6 1360, 1361, 572 bi giam dién
tich. Trong nam 2009, éng B2 dang ky do dac cac thira dat theo Chuong trinh
VLAP, thang 4/2009 6ng B2 chuyén nhuong dat cho ba P1, 6ng S 14y tién tra no
ngan hang va tién c¢b dit. Ong B2 khong c6 chuyén nhuong cho nguyén don
phan dat dién tich 417 m® tai thira s6 1361 va dién tich 348,1 m? tai thira sb

4



1358. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 41, 42, 43 nguyén don
ghi chuyén nhuong tron thira dat sd 1360, 1358, 1361 1a khong ding. Ba B1,
ong D chi héi muon nguyén don thira dat sb 239-1 (thua cii s6 566), thira 239-2
(thira cii s6 1358) 1am 01 vu lua dén thang 10/2009 4l tra lai. Ong B2, ba T2 yéu
cau hiy cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sb 41, 42, 43 ngay
04/4/2009 giira 6ng B2 véi anh A va tra dat cho 6ng B2; dong v tra lai gi tri dat
chuyén nhuong cho anh A.

Tai phién toa so tham 6ng B2, ba T2 rut lai toan bd yéu cau phan t6. Ong
B2, ba T2 ddng y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
tai cac thira 239-1,2, 243-1,2,3.4, 5,6 tong dién tich 3.962,3 m*. Ong B2, ba T2
théng nhét phan dit dién tich 417 m? tai thtra s6 1361 (méi s6 243) va phan dat
dién tich 348,1 m?® tai thira s§ 1358 (m&i sb 234) thudc quyén sir dung cia ba
B1. Ong B2 di giao ba P1, anh A str dung dién tich 346,2 m* ma dng B2 di d6i
voi ong B3.

- Tai don phan t6 ngay 09 thang 3 nam 2022 cia bi don ba Tran Thi B1
va trong quda trinh xét xuir o6ng Lé Van D la nguwoi dai dién cua ba B1 trinh bay:
Khoang nam 1988, c6 T4, c¢6 B2 cho 6ng B3 thira dat s6 566, 572. Nam 1995,
6ng B3 cai tao dat 1én lip trong mia, do thira dat sb 566 & phia trong khéng co
nudc tudi tiu nén 6ng B3, 6ng B2 thoa thuan d6i dat bang miéng, 6ng B2 giao
phan dit dién tich 348,1 m? tai thira s 1358 cho 6ng B3 cai tao trong mia va
mé dudng nude. Ong B3 giao phan dét dién tich 346,2 m? tai thira s6 566 cho
ong B2. Cudi nam 1996, ong B3 tra lai dét thura s6 572, dién tich con lai thira sb
566 va dién tich 348,1 m” tai thira s6 1358 cho c6 T4, c6 D2 thi hai ¢b cho dat
lai ba B1. Nam 1997, ba B1, 6ng D pha lip mia trong cay trén dién tich 348,1
m?. Trudc d6, nam 1995 ba B1 duoc ¢b T4, ¢d D2 cho phﬁn dat vuon dién tich
417 m? thudc tach thira s6 1361 dién tich chung 2.050 m”

Niam 2009, ba B1 ding ky, ké khai quyén sir dung theo Chuong trinh
VLAP d6i véi dién tich con lai thira dét s6 566, dién tich 417 m” tai thira dat s6
1361 va dién tich 348,1 m” tai thira dt s6 1358. Do gidy chung nhan quyén sir
dung dit 6ng B2, ba T2 dang thé chip vay von nén ba B1 va 6ng B2 khong thuc
hién dugc. Thang 4/2009, 6ng B2, ba T2 chuyén nhuong dat cho anh A c6 chi
ranh dit cho ba P1 try ranh giita thira dt ctia 6ng B2, ba T2 véi phan dat cia ba
B1.

Ba B1, 6ng D hoi muon thira dat s6 239-1 (thira cii s6 566) dién tich 346,2
m?® va thira dat s6 239-2 (thira cii s6 1358) dién tich 2.281,7 m* dé canh tac 01 vu
laa. Pén thang 10/2009 &l ba B1, 6ng D tra lai thira dat cho ba P1 nhan. Ba B1,
6ng D sir dung phan dit dién tich 417 m? tai thira dat sé 1361 do ¢ T4, cb D2
cho va phan dat nhan chuyén ddi dién tich 348,1m? tai thira s6 1358. Ngay

5



25/3/2020 cu B1 vay tién thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dét tai Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén T.

Ba B1 yéu cau cong nhan phan dat trdng cdy lau nam dién tich 417 m® tai
thira s6 1361 (thira méi s6 243) va phan dit trong laa dién tich 376,7 m? tai thira
s6 1358 (thira méi sb 234) thudc quyén st dung hop phap cua ba B1. Ong B2,
ba T2 da chuyén nhuong va giao phan dat dién tich 346,2 m? cho anh A st dung
6n dinh tir thang 4/2009 cho dén nay, ba B1 dé nghi cong nhan cac phan dat da
chuyén déi thuc té.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 28 thang 10 nam 2021 va trong qud trinh
xét xik, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Bich P1, 6ng Bui Van S
trinh bay: Théng nhét 10i trinh bay cta nguyén don vé nhan chuyén nhuong dat,
ngudn gbc sb tién nhan chuyén nhuwong, qua trinh quan 1y sit dung dit nhan
chuyén nhugng va nguyén nhan phat sinh tranh chap. Khong dong y 10i trinh
bay cua bi don ba B1, 6ng B2. Ba P1, ong S khong c6 yéu cau trong vu an nay.

-Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 28 thang 10 ndm 2021 va trong qud trinh
Xét xir, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vian D trinh bay: Ong D
khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Viéc ban an so tham lan 1 nhan dinh
ong cd yéu cau doc lap tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira dat s6 572 1a khong ding.

- Tai bdn tw khai ngay 10 thang 3 nam 2022 va bién ban ldy 101 khai ngay
17 thang 8 ndam 2022, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin B3
trinh bay: Nam 1987-1988 6ng dugc ¢ T4, ¢b D2 cho thira dat s6 566. Nam
1994, 6ng cai tao dat 1én lip trong mia, do thira dat s6 566 & phia trong khong co
nudc tudi tiéu. Thira dat sd 1358 cua 6ng B2 dugc ¢d T4, ¢b B2 cho phia ngoai
tiép giap kinh nén ong 1ay phan dat dién tich 346,2 m? thudc thira sé 556 (nay la
thira s6 239) d6i véi phan dat dién tich 376,7 m thudc thira s6 1358 cua 6ng B2.
Khoang cudi nam 1996 6ng tra lai phan dat con lai thira s6 566 va dién tich
376,7 m* thudc thtra s6 1358 cho ¢ T4, ¢6 D2, hai c6 cho ba B1 phan dat nay.
Niam 1997, ong thay ba B1 pha lip mia trong cam. Ong khong cé yéu cau trong
vu an nay.

- Tai cdc ban ty khai ngay 31 thang 3 nam 2014, ngay 09 thang 6 nam
2014 va don dé nghi ving mdt ngay 14 thdng 10 nam 2021, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan cu Tran Van D1 trinh bay: Nam 1985, cy D1 nhan chuyén
nhuong ciia ba B1 phan dat by dé co chiéu ngang khoang 05 mét, chiéu dai
khoang 20 mét theo két qua do dac chiét sb 222 dién tich 97,3 m?, cu b1 da
dugc cap gidy chung nhan quyén str dung dat nén khong c6 yéu cau trong vu an
nay.

- Tai cdc bdn khai ngay 10 thang 5 nam 2020 va don yéu cau gidi quyét
vang mdt ngay 07 thang 4 nam 2021 ciia éng Luu Thanh P2 la nguoi dai dién
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ciia Ngdn hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam, chi nhdnh
huyén T trinh bay: Ngay 25/3/2020 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon chi nhanh huyén T va c¢6 cho ba B1 vay s6 tién 45.000.000 dong theo Hop
déng tin dung s6 7308-LAV-202001309, muc dich cho vay tréng trot, chan nuoi
hdn hop; thoi han cho vay 12 thang, tra gbc ngay 15/3/2021; 1ai sut cho vay
10,5%/nam, c6 thé chip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s T 195219. Ngan
hang khéng c6 yéu cau trong vu 4n nay.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 18/2018/DS-ST ngdy 23 thang 3 nam 2018
ciia Toa dn nhdn dan huyén Tam Binh da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta anh A; Pinh chi xét xtr d6i voi
yéu cau khoi kién cta anh A yéu cau ba B1 tra lai phan dién tich 169,3 m? tai
thira dat 566, yéu cau doc lap cia ong B2 tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat tai thira dat sé 1360, yéu cau doc 1ap ciia dng D vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat s6 572.

Ngoai ra, ban 4n so tham con giai quyét vé an phi, chi phi khao sat do dac
dinh gia tai san va quyén khang céo.

Ngay 05 thang 4 nam 2018, nguyén don anh A do ba P1 dai di¢n khang
c40 ban an so thim yéu cau Toa an cdp phuc thim giai quyét budc ba B1 tra lai
cho anh A phin dét tranh chip tai thira s6 234-2 dién tich 126,2 m® va thira sb
234-4 dién tich 184,6 m*.

Tai Bdn én dan sy phiic tham sé 186/2018/DS-PT ngay 20 thing 11 nam
2018 ciia Toa dn nhén dan tinh Vinh Long dd quyét dinh: Hiy ban an so tham
18/2018/DS-ST ngay 23/3/2018 cta Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh, giao hd
so cho Toa an nhan din huyén Tam Binh giai quyét lai so thdm theo thu tuc
chung.

Tai ban dn déan sw so tham s6:69/2022/DS-ST ngay 08 thang 09 ndm
2022 ciia Toa an nhdn dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long dd quyét dinh;

- Cén ctr vao Diéu 117, khoan 2 Diéu 126, cac diéu 129, 130, 131, diém b
khoan 1 Dicu 132 khodn 2 Diéu 221, céc dieu 357, 459, 502, 503, 579 B luat
Dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu 95, diém a khodn 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu
179, khoan 1 va khoan 3 Diéu 188, khoan 4 Diéu 210 Luat Dat dai nim 2013;
Diéu 5, khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a va diém ¢
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, khoan 1 Diéu
165, DBiéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244 B luat
Té tung dén su

- Can ¢t vao Diéu 122, khoan 2 Diéu 170, cac dicu 467, 689, 692, 697,
cac diéu tir Diéu 722 dén Diéu 726 B¢ luat Dan sy nim 2005; khoan 1 Diéu 106,
diém b khoan 1 Diéu 126, diém b khoan 1 Piéu 127, diém b khoan 1 Diéu 129,
khoan 1 Diéu 146 Luat Dat dai ndm 2003.
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- Cin clr vao khoan 2 Diéu 176, cac diéu 463, 696, cac diéu tir Diéu 699
dén Diéu 704 B9 luat Dan sy ndm 1995; khoan 2 Dicu 3, Diéu 30, Diéu 31 Luat
Dét dai nam 1993.

- Ap dung khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 2, diém b khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an, kém theo danh muc an phi, 1€ phi Toa an.

- Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta anh Bui Hiu A, chép nhan
yéu cu phan td ciia cu Tran Thi B1, chdp nhan mét phan ¥ kién dé nghi cia ong
Tran Vian Bé B2, ba Nguyén Thi T2.

Tuyén xu:

1. Pbi voi yéu cau khoi kién cta anh Bui Hiru An:

1.1. V6 hiéu mdt phan Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
41/HPCN ngay 04 thang 4 nim 2009 xac 1ap gitta anh Bui Hiru A va ong Tran
Van Bé B2 duoc Uy ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Vinh Long ching thuc
ngay 04 thang 4 nam 2009 vé viéc 6ng B2 chuyén nhuong cho anh A phan dat
hoang c6 dién tich 193,4 m” tai thira dit s6 1360, t& ban d6 sb 02 (thira dat méi
sO 574, t ban dd mai s6 3), dién tich chung 310 m?, dja chi 4p C, xd M, huyén
T, tinh Vinh Long.

1.2. V6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
42/HPCN ngay 04 thang 4 nim 2009 xac 1ap gitta anh Bui Hiru A va ong Tran
Van Bé B2 duoc Uy ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Vinh Long ching thuc
ngay 04 thang 4 nam 2009 vé viéc dng B2 chuyén nhuong cho anh A phan dat
trong laa co dién tich 412,1 m” tai thira dat sb 1358, td ban d6 s 02 (thira dat
méi s6 567, to ban dd méi s 3), dién tich chung 3.040 m?, dia chi 4p C, x4 M,
huyén T, tinh Vinh Long.

1.3. V6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
43/HPCN ngay 04 thang 4 nim 2009 xac 1ap giita anh Bui Haru A va 6ng Tran
Van Bé B2 duoc Uy ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Vinh Long ching thuc
ngay 04 thang 4 nam 2009 vé viéc 6ng B2 chuyén nhuong cho anh A phan dat
tréng cdy lau nam c6 dién tich 832.2 m” tai thira dat s6 1361, to ban dd sb 02
(thtra dat méi sb 573, to ban dd méi sb 3), di¢n tich chung 2.050 mz, dia chi ép
C, xa M, huyén T, tinh Vinh Long.

1.4. Budc ong Tran Vin Bé B2, ba Nguyén Thi T2 c6 trach nhiém tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 41/HPCN ngay 04
thang 4 nim 2009 xac lap gitta anh Bui Hiru A va 6ng Tran Van Bé B2 dugc Uy
ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Vinh Long ching thyc ngay 04 thang 4 nam
2009 chuyén nhugng cho anh A phan dat hoang (hién trang dat trong laa) co
dién tich 48,2 m? ndm trong chu vi cac mbc 47, 51, 50, 49, 48, 47 tai thira dat sb
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243-2; dién tich 34,8 m® ndm trong chu vi cac mbc 51, 58, 59, 50, 51 tai thira dit
s6 243-3; dién tich 33,6 m® nam trong chu vi cac mbc 50, 59, 60, 49, 50 tai thira
dat sb 243-4, cung to ban dd sb 6 (thtra dét cii sb 1360, to ban d6 cii sd 2), dia
chi 4p C, xa M, huyén T, tinh Vinh Long.

1.5. Budc Ong Tran Vin Bé B2, ba Nguyén Thi T2 c6 trach nhiém tiép tuc
thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 42/HDCN ngay 04
thang 4 nam 2009 xac lap gitra anh Bui Hiru A va ong Tran Vin Bé B2 duogc Uy
ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Vinh Long chung thuc ngay 04 thang 4 nam
2009 chuyén nhuong cho anh A phan dét trong cdy lau nam (hién trang dat trong
lua) c6 dién tich 610.4 m? ndm trong chu vi cac mbc 28, 47, 48, 49, 62, 29, 28
tai thira s6 243-1; dién tich 157,4 m? ndm trong chu vi cac mbc 49, 60, 61, 62,
49 tai thira dat sd 243-5; dién tich 450 m? ndm trong chu vi céc mbe 1,2, 61,
60, 59, 58, 1 tai thira dat s6 243-6, clng t& ban do s6 6 (thira dat cii s6 1361, to
ban dd cii 2), dia chi ép C, xa M, huyén T, tinh Vinh Long.

1.6. Budc 6ng Tran Van Bé B2, ba Nguyén Thi T2 ¢6 trach nhiém tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 43/HPCN ngay 04
thang 4 nam 2009 xac lap gitta anh Bui Hiru A va 6ng Tran Van Bé B2 dugc Uy
ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Vinh Long ching thuc ngay 04 thang 4 nam
2009 chuyén nhuong cho anh A:

1.6.1. Phan dat tré)ng lua c6 dién tich 346,2 m? ndm trong chu vi cac méc 6,
7, 45, 46, 6 tai thira dat s6 239-1, to ban d6 s 6 (thira dat cii s6 566, to ban do
cii s6 3), dia chi 4p C, xd M, huyén T, tinh Vinh Long. Do phan dat nay ba Tran
Thi B1 dang dtng tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat phat hanh s6 T
195219 vao s6 s6 43121 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 16 thang 01 nam
2003. Nén ba B1 phai c6 trach nhiém cung cap gidy ching nhan dé hoan tit tha
tuc dat dai cho anh Bui Hiru A.

1.6.2. Phan dét trong lta c6 dién tich 2.281,7 m® nam trong chu vi cac mdc
5, 6,46, 45, 44, 31, 5 tai thira dat s6 239-2, to ban d6 s6 6 (thua dat cii s6 1358,
td ban do cii s6 2), dia chi ap C, x4 M, huyén T, tinh Vinh Long.

1.7. Budc ong Tran Vin Bé B2, ba Nguyén Thi T2 phai c6 trach nhiém
hoan tra lai cho anh Bui Hitu A tién chuyén nhuong dat chénh léch giam dién
tich va khoan loi do cham tra tién, téng cong sb tién 33.465.282d (ba muoi ba
triéu bdn trim sdu muoi 1am nghin hai trim tim muoi hai dong).

1.8. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Bui Hiru A yéu cau 6ng
Tran Vian Bé B2, ba Nguyén Thi T2 phai c6 trach nhiém giao thém dat nhan
chuyén nhuong dién tich 1.437,7 m®.

1.9. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Bui Hiru A yéu ciu ba
Tran Thi B1 tra lai phin dit trong cdy lau nam dién tich 417 m® va phan dat
trdng lua dién tich 376,7 m>.
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2. Pbi vai yéu cau phan té ciia ba Tran Thi B1:

2.1. Cong nhan phan dit trdng cay 1au ndm c6 dién tich 417 m® ndm trong
chu vi cac moc 26, 27, 28, 29, 34, 35, 36, 26 thudc thira dat s6 234, to ban do s6
6 (thira dat cii s6 1361, to ban d6 cii s6 2), dia chi ap C, xd M, huyén Ta, tinh
Vinh Long thudc quyén sir dung hop phép cua ba Tran Thi B1. Do phan dit nay
anh Bui Hiru A quan 1y Gidy chung nhan quyén sir dung dat phat hanh s6 C
122536 vao s6 s6 13982 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 07 thang 01 nim
1995, cép chinh Iy ngdy 02 thang 6 ndm 2004 tai mit 04 gidy ching nhin ding
tén 6ng Tran Van Bé B2. Nén anh A phai c6 trach nhiém cung cap gidy chung
nhan d¢ hoan tat thii tuc dat dai cho ba B1.

2.2. Cong nhan phan dét trong lba c6 dién tich 376,7 m* ndm trong chu vi
cac moc 7, 42, 40, 32, 31, 44, 45,7 trong do6 co6 dién tich 28,6 m? nam trong chu
vi cac mbc 7, A, 45, 7 thudc thira dat s6 234, to ban do s6 6 (thtra dat cii s6 566,
to ban d6 cii s6 3) va dién tich 348,1 m? ndm trong chu vi cac mbc A, 42, 40, 32,
31, 44, 45, A thudc thira dat s6 234, to ban d6 sb 6 (thta dat cii s6 1358, to ban
d6 cil s6 2), dia chi 4p C, xa M, huyén T, tinh Vinh Long thudc quyén sir dung
hop phap ciia ba Tran Thi B1. Do phan dét thira dat s6 234, to ban do s6 6 (thira
dat cii s6 1358, to ban do cii s6 2) anh Bui Hiru A quan 1y Gidy chiung nhan
quyén str dung dat phat hanh s6 C 122298 vao sb s6 13624 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 07 thang 01 nam 1995, cap chinh 1y ngay 02 thang 6 nim
2004 tai mat 04 gidy ching nhan dung tén 6ng Tran Van Bé B2. Nén anh A phai
c6 trach nhiém cung cap gidy chimg nhan dé hoan tat thu tuc dat dai cho ba B1.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé dinh chi xét xtr toan bd yéu
cau phan t6 cua 6ng Tran Vin Bé B2, ba Nguyén Thi T2 d3 rat vé viéc yéu cau
huy ciac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 41/DHCN, sb
42/PHCN, s 43/DHCN cung ngay 04 thang 4 nam 2009; yéu cau anh Bui Hiru
A, ba Lam Bich P1, 6ng Bui Vin S tra lai dat chuyén nhuong; dong v tra lai gia
tri quyén st dung dat chuyén nhuong cho anh A, quyén nghia vu ké khai dang
ky dét dai, 13i suat cham thi hanh an, 4n phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo va
nghia vu thi hanh an nhung khong bi khang cao, khang nghi.

Sau khi xét xir so tham, anh A, ba P1 c6 don khang cdo ngay 24/9/2022
va ngdy 29/9/2022 ¢6 cung yéu cau: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 41, 42 va s6 43/HDCN ngay 04/4/2009; Cong nhan phan dat dién
tich 376,7m? thudc thira 1358 va dién tich 417m” thudc thira 1361 thudc quyén
str dung dat hop phép ctia anh A. Budc ba B1, 6ng D di doi toan b tai san trén
phan dat nay dé tra dat cho anh A. Khong dong y nhan sé tién hoan tra gia tri
d6i voi phan dat chénh léch giam dién tich trén cac hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat, khong dong ¥ hd trg chi phi di doi cho ba B1, 6ng D.
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Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cao 1a anh A do ba P1 dai dién va
ba P1 gitr nguyén khang cdo. Bi don ba B1 do anh D dai dién va 6ng B2 khong
d6ng y khang céo ctia anh A va ba P1, dé nghi giir nguyén ban 4n so tham.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Bl ¢6 y kién: Dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia anh A va ba P1, giir nguyén ban an
so tham.

Quan diém cua kiem sat vién dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh
Long nhu sau:

-Vé tb tung: Viéc tudn theo phap ludt ctia nhimg nguoi tién hanh t6 tung
va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan
phuc tham 1 phu hop phap luat.

-Vé ndi dung: Cin ci khoan 1 Diéu 308, DPiéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y, sit dung an phi va 1& phi Toa 4n.
Khong chip nhan khang cdo ctia anh Bui Hiru A va ba Lam Bich P1. Giir
nguyén ban 4n so tham s6 69/2022/DSST ngay 08/9/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long. Anh A phai nép 300.000 dong an phi phtc
tham, do ba Phung la nguoi cao tudi thuoc ddi tuong duoc mién an phi nén
khong phai nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ciia nhitng ngudi tham gia té tung va phdt biéu cia dai
dién Vién kiém sdt tai phién toa; Hoi dé‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa so tham nhan don khang cdo ciia anh A va ba P1 con
trong han luat dinh 1a khang céo hop 1€ nén vu an dugc xem xé&t theo trinh tu
phuc tham qui dinh tai Diéu 273 B6 luat t6 tung dén suy.

[2] V& ndi dung: Theo ba B1 va dng B2 trinh bay vao khoang nam 1987-
1988, 6ng B3 duogc cd T4, cd B2 cho thira dat s 566. Nam 1996, ong B2 d6i
v6i 6ng B3 iy phan dit dién tich 346,2 m® thudc tach thira s6 566 (thira méi
239) va giao lai 6ng B3 phan dét dién tich 348,1 m’ thudc tach thira sé 1358
(thtra méi sb 234), cung ndm 6ng B3 tra di¢n tich dét con lai tai thura 566 (trur
phan dat 346,2 m” thudc tach thira sd 566 da doi giao 6ng B2) va dién tich 348,1
m? thudc tach thura 1358 (da ddi nhén tir ong B2) cho cd ¢b T4, cb P2, sau do
hai cu cho lai ba B1 phan dat nay. Pong thoi, ndm 1995 ba B1 duoc c¢b T4, cb
D2 cho phan dit tai thira s6 1361 (thira méi sé 243) dién tich 417 m® Ba B1 da
cai tao trong cam trén phan dat dién tich 348,1 m?, ton tao, san 1ap phan dat dién
tich 417 m? trong nhiéu loai cay khac nhau di qua nhiéu lan trong chit cac loai
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cdy nhu dira, san, mit, tre, chudi, xoai, mai vang. Ong B2 quan 1y canh tac phan
dat dién tich 346,2 m* dén ndm 2009 thi chuyén nhuong dat thira 1358, 1360 va
1361 cho ba P1, anh A trong d6 c6 phan dit dién tich 346,2 m* do ba B1 dimg
tén quyén sir dung dat.

[3] Nam 2000 cb T4, cb B2 cho ong M thura dat sb 1360 va dién tich con
lai thira dat s6 1361 trir phan dit 417 m? d3 cho ba B1 trude day, ong M cho lai
6ng B2 cac phan dat nay. Nam 2003, ba B1 duoc cép gidy chimg nhan thira dat
s6 566 trong d6 co 346,2 m? thudc thua sb 566 do ong B2 sur dung. Nam 2004,
6ng B2 dugc cap gidy ching nhan thira dat s 1358, 1360, 1361 trong d6 co
phan dit 417 m® thudc tach thira dat 1361 va 348,1 m® thudc thira s6 1358 do
ba B1 st dung. Thyc té thi ba B1 quan 1y sir dung phan dat thira s6 566 (thua
moi sb 234) dién tich 3.225,1 m?, thira s6 1358 (thira méi s6 234) dién tich 348, 1
m?, thira s6 1361 (thira méi sé 243) dién tich 417 m®. Ong B2 quan 1y sir dung
phin dat tai cac thira s6 1358 (thira méi sb 239-2) dién tich 2.281,7 m?, thira sb
1360 (thtira moi sb 243-2, 243-3, 243-4) dién tich 116,6 m®, thua s 1361 (thira
243-1, thira 243-5, thira 243-6) dién tich 1.217,8 m?, thira s6 566 (thira méi sb
239-1) dién tich 346,2 m® Toéng cong dién tich ong B2 quan Iy st dung la
3.962,3 m’,

[4] Tr nam 2006 6ng B2, ba T2 thé chap gidy ching nhan quyén sir dung
dat vay von tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon chi nhanh huyén
T. Nam 2009 Nha nudc mé rong dudng dat nén céac thira s6 1360, 1361 bj giam
dién tich. Thang 4/2009 6ng B2, ba T2 chuyén nhuong céac thira dat s 1358,
1360, 1361 cho anh A, ba P1. Ba B1 muon lai cic thira dat ong B2 da chuyén
nhugng canh tac dén thang 10/2009 ba B1 tra dat cho ba P1 thi ba P1 cho rang
dat bi ba B1 l4n ranh c6 dién tich 417 m? thudc tach thira 1361 va dién tich
376,7m? thudc tach thira 1358.

[5] Ba B1, 6ng B2 chua thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat da
duogc tang cho va doi dat nhung ba B1 da sir dung 6n dinh phan dét dién tich 417
m” tai thira s6 1361 (thira m&i s6 243) va phan dat dién tich 348,1 m® tai thtra s6
1358 (thira m&i s6 234) tir naim 1995, ong B2 str dung phan dét dién tich 346,2
m? tai thira s6 566 (thira méi s6 239-1) tir nam 1996 dén nam 2009 thi chuyén
nhuong cho ba P1 va anh A Trén phin dat dién tich 417 m? va 348,1 m* ba B1,
ong D d3 cai tao dat, san 1ap, bdi dap dat va trong cdy 1au ndm trén dat.

[6] Ong B2 da ky hop dong chuyén quyén sir dung dat thira 1358 (thira
méi 567) dién tich 3.040 m® thira 1360 (thira méi 574) dién tich 310 m?, thira
1361 (thira méi 573) dién tich 2.050 m®. Céc thira dit nay 1 tai san chung cua
6ng B2va ba T2 nhung chi ¢6 mdt minh 6ng B2 ky tén tai muc bén chuyén
nhuong, ba P1 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat nhung anh A 1a ngudi ky tén
bén nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, ba T2 dong y chuyén nhuong dét, ba P1
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ddng ¥ nhan chuyén nhuong dat cho anh A dimg tén hop dong chuyén nhuong
dat. Ba P2, anh A khang cdo yéu cau 6ng Ba giao tiép dién tich con thiéu so véi
dién tich ghi trong hop ddng chuyén quyén sir dung dat trong d6 co phan dat
dién tich 417 m? va 348,1 m* do ba B2 dang st dung.

[7] Tai phién toa phuc thim 6ng B3 x4c dinh khong chuyén nhuong phan
dat 348,1 m”ma 6ng B3 di ddi voi ong Bay va phan dat 417 m? ma cb T4, ¢b
D2 di cho ba B1 chua tach thira. Ba P1 thira nhan khi nhan chuyén nhuong dat
thi hai bén khong do dac lai dat, khong cam tru ranh, 6ng B2 khong giao dét cho
ba P1. Ba B1 muon dat ba P1 canh tac 01 vu laa dén thang 10/2009 thi ba Bltra
dat ba P1, ltc d6 ba P1 mdi phat hién dat nhan chuyén nhugng bj thiéu.

[8] Xét noi dung hop dong chuyén nhuong dét ghi theo gidy chimg nhan
quyén str dung dét co téng dién tich 5.400 m% Thuc té giao nhan dét chi c6 dién
tich 3.962,3 m?, chénh léch giam 1.437,7 m® Cu thé: dat trong laa chuyén
nhuong 3.040 m?, giao 2.627,9 m? ( trong dé c6 346,2 m?6ng B2 nhéan chuyén
ddi cua ong B3 tai thira cii s6 566, thira méi s6 239-1), giam 412,1 m?; dat tréng
cdy lau nam chuyén nhuong 2.050 m? giao 1.217,8 m?, giam 832.2 m?; dit
hoang chuyén nhuong 310 m? giao 116,6 m% giam 193,4 m®. Nguyén nhan Ia
do khi chuyén nhuong dit cac bén khong do dac lai dat. Anh A, ba P1 yéu cau
ba T2, 6ng B2 giao thém phan dién tich giam 1.437,7m’cho du dién tich theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ong B2 khdng con phan dat
nao khac ngoai cac phan dat da chuyén nhugng cho ba P1, anh A.

[9] Mit khéac, viéc dbi dat tir 6ng B2 véi 6ng B3 1a trudc thdi diém
chuyén nhuong cho 6ng A thuc té co6 xay ra. Tiur khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi anh A, ba P1 vin canh tic toan b phan dat co
dién tich 3.962,3 m? trong d6 c6 phan dit 346,2 m? 6ng B2 nhan chuyén doi tir
6ng B3. Ba B1 di quan 1y va sir dung dién tich 376,7m? da ddi véi éng B2 va
dién tich 417m? duogc cb T4, ¢b b2 tang cho nhu hién trang. Do vay co6 can cu
xéac dinh ba B1 da duoc cb T4, ¢b D2 ting cho 417m’, 6ng B2 dd dbi voi ong
B3 di¢n tich 376,7m” .

[10] Ly do 6ng B2 khéng giao du dat cho ba P1 nhu trong hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a do 6ng B2 khong con phan dat nao khac dé
giao, dng B2 dung tén quyén sir dung dét dién tich 376,7m* + dién tich 417m?
nhung thuc té dat 1a do ba B1 quan 1y va sir dung, ong B2 va ba P1 khong do
dac lai dat khi chuyén nhuong. Tuy nhién, ban an so tham c6 xem xét budc 6ng
B2, ba T2 tra cho anh A, ba P1 gia tri dat giao thiéu c6 dién tich 193,4 m? dat
hoang tinh tron 3.743.226 dong, 412,1 m* dat trong lGa tinh tron 7.320.197
dong, 832,2 m’ dét trong cdy lau nam tinh tron 15.020.195 déng, tong cong sb
tién 26.083.618 ddng 1a phu hop.
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[11] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr thdng nhat khong chap
nhan khang cdo ctia anh A va ba P1 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét s6 41, 42 va s6 43/HDCN ngay 04/4/2009; Cong nhan phan
dét dién tich 376,7m’ thudc thira 1358 va dién tich 417m’ thudc thira 1361 thude
quyén str dung dat hop phap cua anh A, budc ba B1 va 6ng D di doi ciy trong
trén phan dét 376,7m” va phan dit 417m® dé tra dat anh A; giit nguyén ban 4n
so tham. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém Sét nhan dan tinh Vinh Long phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét XU nén chép nhan.

[12] V& an phi: Do giit nguyén ban an so tham nén ngudi khang céo anh
A phai chiu 4n phi phtic thim. Ba P1 thudc trudng hop con liét si nén dugc xét
mién ndp an phi phiic tham.

[13] Céac quyét dinh khac ctia ban an so thim vé: Pinh chi xét xtr toan bo
yéu cau phan t6 cuia ong Tran Van Bé B2, ba Nguyén Thi T2 di rat vé viéc yéu
cau hay cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 41/DHCN, Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 42/DHCN, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 43/DHCN cung ngay 04 thang 4 nim 2009 xac 1ap
giita 6ng Tran Vin Bé B2va anh Bui Hiru A; yéu cau anh Bui Hau A, ba LAm
Bich P1, ong Bui Vian S tra lai dat chuyén nhuong; dong y tra lai gia tri quyén
str dung dat chuyén nhuong cho anh A; Vé chi phi t6 tung: Budc anh Bui Hiru
A phai ndp chi phi so tién 2.611.216 déng duoc khau trir vao so tién tam Ung
anh A di nop. Buodc 6ng Tran Van Bé B2, ba Nguyén Thi T2 phai ndp chi phi s6
tién 13.035.684 dong duoc khau trir s6 tién tam ung chi phi anh Bui Hiru A d3
ndp nén 6ng B2, ba T2 phai ndp lai sd tién 13.035.684 ddng dé hoan tra cho anh
A nhan; V& 4an phi dan su so tham: Budc anh Bui Huu A phai ndp an phi s6 tién
300.000 dong duoc khau trir vao sd tién 1.706.000 dong tam tmg an di ndp theo
cac bién lai thu s6 028670 ngay 29 thang 6 nim 2015, s6 0012216 ngay 08
thang 11 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Binh, hoan tra
cho anh A sd tién chénh 1éch 1.406.000 dong. Budc ong Tran Van Bé B2, ba
Nguyén Thi T2 phai chiu an phi s6 tién 1.673.264 dong duoc khau trir vao sb
tién 1.142.500 dong tam tmg d3 ndp theo cac bién lai thu s6 028901 ngay 06
thang 11 nim 2015, s6 0010348 ngay 03 thang 12 nim 2021, s6 0010349 ngay
03 thang 12 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh. @ng B2,
ba T2 con phai ndp tiép an phi so thim 530.764 ddng khong bi khang céo,
khang nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung din sy nim 2015.
14



Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia anh Bui Hiru A va ba LAm Bich
P1.

Giit nguyén ban an so tham sd 69/2022/DS-ST ngay 08 thang 09 nam
2022 cua Toa &n nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

- Cin clr vao Diéu 117, khoan 2 Diéu 126, cac diéu 129, 130, 131, diém b
khoan 1 Piéu 132 khoan 2 Diéu 221, cac diéu 357, 459, 502, 503, 579 B9 luat
Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu
179, khoan 1 va khoan 3 Piéu 188, khoan 4 Diéu 210 Luat Dt dai nim 2013;
Diéu 5, khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va diém c
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, Diéu 158, khoan 1 Diéu
165, Diéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227, khoin 3 Diéu 228, Diéu 244 B¢ luat
T tung dan sy.

- Cin ctr vao Diéu 122, khoan 2 Diéu 170, cc diéu 467, 689, 692, 697,
cac diéu tir Diéu 722 dén Diéu 726 Bo luat Dan sy nim 2005; khoan 1 Diéu 106,
diém b khoan 1 Diéu 126, diém b khoan 1 Diéu 127, diém b khoan 1 Diéu 129,
khoan 1 Diéu 146 Luat D4t dai nim 2003.

- Cin ¢t vao khoan 2 Diéu 176, cic diéu 463, 696, cac diéu tir Diéu 699
dén Piéu 704 Bo luat Dan sy nam 1995; khoan 2 Diéu 3, Piéu 30, Diéu 31 Luat
Dat dai nam 1993.

- Ap dung khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 2, diém b khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an, kem theo danh muc an phi, 1€ phi Toa an.

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta anh Bui Hiru A, chdp nhan
yéu cau phan to ctia ba Tran Thi B1, chdp nhan mot phan ¥ kién dé nghi cia ong
Tran Vian Bé B2, ba Nguyén Thi T2.

Tuyén x:

1. B6i véi yéu cau khoi kién ctia anh Bui Huu A:

1.1. V6 hiéu mét phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
41/HPCN ngay 04 thang 4 nim 2009 xac lap giita anh Bui Hiru A va ong Tran
Van Bé B2 duoc Uy ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Vinh Long ching thuc
ngay 04 thang 4 nam 2009 vé viéc ong B2 chuyén nhuong cho anh A phan dat
hoang c6 dién tich 193,4 m? tai thira dit s6 1360, t& ban d6 sb 02 (thtra dat méi
sO 574, td ban dd mai s6 3), dién tich chung 310 m?, dia chi 4p C, xd M, huyén
T, tinh Vinh Long.

1.2. V6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
42/HPCN ngay 04 thang 4 naim 2009 xac lap giita anh Bui Hiru A va 6ng Tran
Van Bé B2 duoc Uy ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Vinh Long ching thuc
ngay 04 thang 4 nam 2009 vé viéc 6ng B2 chuyén nhuong cho anh A phéan dét
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trdng lua c6 dién tich 412,1 m? tai thira dat s 1358, to ban dd sd 02 (thira dat
méi sb 567, to ban dd méi sb 3), dién tich chung 3.040 m?, dia chi ép C,xaM,
huyén T, tinh Vinh Long.

1.3. V6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
43/HPCN ngay 04 thang 4 nim 2009 xac lap giita anh Bui Hiru A va 6ng Tran
Van Bé B2 duoc Uy ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Vinh Long ching thuc
ngay 04 thang 4 nam 2009 vé viéc 6ng B2 chuyén nhuong cho anh A phan dét
tré)ng cay lau ndm co6 dién tich 832,2 m? tai thira dat sd 1361, to ban dd sd 02
(thtra dat méi sb 573, to ban dd méi sb 3), dién tich chung 2.050 m?, dia chi ép
C, Xd M, huyén T, tinh Vinh Long.

1.4. Budc 6ng Tran Van Bé B2, ba Nguyén Thi T2 c6 trach nhiém tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 41/HPCN ngay 04
thang 4 nam 2009 xac lap giita anh Bui Haru A va ong Tran Vin Bé B2 dugc Uy
ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Vinh Long chimg thuc ngay 04 thang 4 nam
2009 chuyén nhugng cho anh A phan dat hoang (hién trang dat trong lua) c6
dién tich 48,2 m? ndm trong chu vi cac mbc 47, 51, 50, 49, 48, 47 tai thira dat sb
243-2; dién tich 34,8 m” ndm trong chu vi cac mdc 51, 58, 59, 50, 51 tai thura dat
s6 243-3; dién tich 33,6 m® nam trong chu vi cac mdc 50, 59, 60, 49, 50 tai thia
dat s6 243-4, cing to ban d6 sd 6 (thira dat cii s6 1360, to ban do cii s 2), dia
chi ap C, xd M, huyén T, tinh Vinh Long.

1.5. Budc ong Tran Vin Bé B2, ba Nguyén Thi T2 c6 trach nhiém tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 42/HPCN ngay 04
thang 4 nam 2009 xac lap gitra anh Bui Hiru A va 6ng Tran Van Bé B2 dugc Uy
ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Vinh Long chiing thuc ngay 04 thang 4 nam
2009 chuyén nhuong cho anh A phéan dét trong cdy 1au nam (hién trang dét trong
lGa) co dién tich 610,4 m® ndm trong chu vi cac mdc 28, 47, 48, 49, 62, 29, 28
tai thira sd 243-1; dién tich 157,4 m? nam trong chu vi cac mbc 49, 60, 61, 62,
49 tai thira dat sb 243-5; dién tich 450 m? nam trong chu vi céc mbc 1, 2, 61,
60, 59, 58, 1 tai thira dat s6 243-6, cung to ban d6 s 6 (thira dat cii s6 1361, to
ban dd cii 2), dia chi 4p C, xd M, huyén T, tinh Vinh Long.

1.6. Budc ong Tran Vin Bé B2, ba Nguyén Thi T2 c6 trach nhiém tiép tuc
thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 43/HDCN ngay 04
thang 4 nam 2009 xac lap gitta anh Bui Hiru A va 6ng Tran Van Bé B2 dugc Uy
ban nhén dan xa M, huyén T, tinh Vinh Long chiing thyc ngay 04 thang 4 nam
2009 chuyén nhuong cho anh A:

1.6.1. Phan dét trong lta c6 dién tich 346,2 m® nam trong chu vi cic mdc
6,7, 45, 46, 6 tai thira dat s6 239-1, to ban d6 s 6 (thira dit cii s6 566, to ban d6
cii s6 3), dia chi 4p C, xd M, huyén T, tinh Vinh Long. Do phan dat nay ba Tran
Thi B1 dang dtng tén trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat phat hanh s§ T
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195219 vao s6 s6 43121 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 16 thang 01 nim
2003. Nén ba B1 phai ¢ trach nhiém cung cip gidy ching nhan dé hoan tat thi
tuc dat dai cho anh Bui Hiru A.

1.6.2. Phan dit trong lta co6 dién tich 2.281,7 m* nam trong chu vi cac méc
5, 6,46, 45,44, 31, 5 tai thira dat s6 239-2, t& ban d6 sb 6 (thira dat cii s6 1358,
to ban d6 cil b 2), dia chi ép C, xa M, huyén T, tinh Vinh Long.

1.7. Budc 6ng Tran Vin Bé B2, ba Nguyén Thi T2 phéi c6 trach nhiém
hoan tra lai cho anh Bui Hitu A tién chuyén nhuong dat chénh léch giam dién
tich va khoan loi do cham tra tién, téng cong s6 tién 33.465.282 d (ba muoi ba
triéu bbn traim sdu muoi 1am nghin hai trim tim muoi hai dong).

1.8. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Bui Hiru A yéu ciu ong
Tran Vin Bé B2, ba Nguyén Thi T2 phai c6 trach nhiém giao thém dat nhan
chuyén nhuong dién tich 1.437,7 m°.

1.9. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Bui Hiru A yéu cau ba
Tran Thi B1 tra lai phin dit trong cdy lau nam dién tich 417 m? va phan dat
trdng lua dién tich 376,7 m>.

2. D6i v6i yéu cu phan t6 cta ba Tran Thi B1:

2.1. Cong nhén phan dit trdng cay 1au ndm co6 dién tich 417 m® ndm trong
chu vi cdc moc 26, 27, 28, 29, 34, 35, 36, 26 thudc thira dat so 234, t& ban do so
6 (thua dat cii s6 1361, to ban db cii s6 2), dia chi ép C, xa M, huyén T, tinh
Vinh Long thudc quyén sir dung hop phap cua ba Tran Thi B1. Do phan dat nay
anh Bui Hou A quan 1y Gidy ching nhan quyén sir dung dat phat hanh s6 C
122536 vao s6 s6 13982 do Uy ban nhéan dén huyén T cip ngay 07 thang 01 nim
1995, cap chinh 1y ngay 02 thang 6 nim 2004 tai mit 04 gidy chimg nhan dung
tén 6ng Tran Van Bé B2. Nén anh A phai c6 trach nhiém cung cap gidy chung
nhan d¢é hoan tat thii tuc dat dai cho ba B1.

2.2. Cong nhan phan dit trong lua c6 dién tich 376,7 m® nam trong chu vi
cac mdc 7, 42, 40, 32, 31, 44, 45,7 trong do co6 dién tich 28,6 m? nam trong chu
vi cac moc 7, A, 45, 7 thudc thira dat s6 234, t ban db s 6 (thta dat cii s6 566,
to ban do cii s6 3) va dién tich 348,1 m? nam trong chu vi cac méc A, 42, 40, 32,
31, 44, 45, A thudc thira dat sd 234, to ban dd sb 6 (thua dat cii s6 1358, to ban
d6 cii s6 2), dia chi 4p C, x& M, huyén T, tinh Vinh Long thudc quyén sir dung
hop phap ctia ba Tran Thi B1. Do phan dét thira dat s6 234, to ban do s6 6 (thira
dat cili s6 1358, to ban do cii s6 2) anh Bui Hiru A quan 1y Gidy ching nhan
quyén st dung dat phat hanh s6 C 122298 vao s6 s6 13624 do Uy ban nhan dan
huyén T cip ngay 07 thang 01 nim 1995, cap chinh 1y ngay 02 thang 6 nam
2004 tai mit 04 gidy ching nhan dung tén 6ng Tran Vin Bé B2. Nén anh A phai
c6 trach nhiém cung cip gidy ching nhan dé hoan tat thu tuc dat dai cho ba B1.
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3. Anh Bui Hiru A, ba Tran Thi B1 c6 quyén va nghia vu ding ky bién
dong dat dai doi véi cac phan dat di duoc cong nhan néu trén theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai.

(Kem theo trich do ban do dia chinh khu dat va so do hién trang khu dat
ngay 11 thang 8 nam 2016 ciia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén T: so do
hién trang khu ddt gdn méc phu theo Cong van sé 45/TAH ngdy 09 thang 3 nam
2022 cua Toa an nhdn dan huyén Tam Binh lén so do hién trang khu dat do dac
b6 sung theo Bdng dé nghi s6 212a/PN ngay 14 thing 8 ndam 2020 ciia Toa dn
nhan dan huyén Tam Binh (cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T)).

4. An phi phuc thaAm: Ap dung khoan 1 Diéu 148 BO luat to tung dan su
nim 2015; diém & khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Ba Lam Bich P1 dugc mién ndp an phi phic tham.

- Anh Bui Htru A phai ndp an phi phuc tham 300.000d (ba trim ngan
d6ng) duoc khau trir vao sb tién da nop tam tmg an phi phic tham 1a 300.000d
(ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0010981 ngay 29/09/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh, tinh Vinh Long. Anh An da ndp xong.

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh
an, thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luit dan
sunam 2015.

6. Cac quyét dinh khac cta ban an so thim vé: Pinh chi xét xir toan bo
yéu cau phan t6 cua ong Tran Van Bé B2, ba Nguyén Thi T2 di rat vé viéc yéu
cau hiy cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 41/DHCN, Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 42/PHCN, Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 43/DHCN cung ngay 04 thang 4 nim 2009 xac lap
giita 6ng Tran Vin Bé B2 va anh Bui Hiru A; yéu cau anh Bui Hiru A, ba Lam
Bich P1, ong Bui Vian S tra lai dit chuyén nhuong; dong v tra lai gia tri quyén
str dung dat chuyén nhuong cho anh A; V& chi phi t6 tung: Budc anh Bui Hiru
A phai ndp chi phi sd tién 2.611.216 dong duoc khau trir sd tién tam tng chi phi
anh A di nop. Budc 6ng Tran Van Bé B2, ba Nguyén Thi T2 phai ndp chi phi s6
tién 13.035.684 dong duoc khau trir s6 tién tam ung chi phi anh A d3 nop nén
6ng B2, ba T2 phai nop lai s6 tién 13.035.684 dong dé hoan tra anh A nhan; Vé
an phi dan sy so tham: Budc anh Bui Hiru A phai ndp an phi sb tién
300.000d6ng duoc khau trir vao s tién 1.706.000d6ng tam ung an da ndp theo
cac bién lai thu s6 028670 ngay 29 thang 6 nim 2015, s6 0012216 ngay 08
thang 11 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Binh, hoan tra
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cho anh An sé tién chénh 1éch 1.406.000 dong. Budc 6ng Tran Vin Bé B2, ba
Nguyén Thi T2 phai chiu an phi sb tién 1.673.264 dong duoc khiu trir vao sb
tién 1.142.500 dong tam tng d3 ndp theo cac bién lai thu sé 028901 ngay 06
thang 11 nim 2015, s6 0010348 ngay 03 thang 12 nim 2021, s6 0010349 ngay
03 thang 12 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huy¢n Tam Binh. Ong B2,
ba T2 con phai ndp tiép an phi so tham 530.764 ddng khong bi khang céo,
khang nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, cé hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- T Nghiép vu;

- TAND huyén Tam Binh;

- Chi cuc THADS huyénTam Binh; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Ngoc Dung
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