TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 149/2023/DS-PT
Ngay 21- 11- 2023

VIV tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét,
quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat; hop dong
dat coc

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Vin Thanh Gia

Cdc Tham phdn: Ong Lé Vin Duy

Ba Nguyén Thi Hoai Xuan

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Trang la Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh DPinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Van — Kiém sat vién.

Ngé}f 21 thang 11 nam 2023 tai, tru s& Toa an nhan dan tinh Binh DPinh xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 101/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nam

2023 vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat; hop dong dit coc.

Do Ban 4n déan sy so tham s 77/2023/DS-ST ngay 24 va 25 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic thim sé 195/2023/TLPT-DS ngay
02 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi L; cu tru tai: S6D duong N, phuong B, thi xa A,
tinh Binh Pinh. (C6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Cong T va ba Truong Thao L1; ddng cu tra tai: S6 A
duong L, phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bj don: Ong Nguyén Cong T 1a ngudi dai dién
theo uy quyén cua ba Truong Thao L1 (van ban uy quyén ngay 29/3/2021)

(Ong Nguyén Cong T c6 mit, ba Truong Thao L1 vang mit)
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vo chdng ong Vuong Chi D va ba V6 Thi My D; cung tra tai: Thon L, xa
P, huyén T; hién &: S6 A duong P, phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh. (c6 mat)

2. Ong B4 Vian TI; hién dang chép hanh 4n tai Phan trai s6 03, Trai giam G,
huyén M, tinh Gia Lai. (Vang mat)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Phan Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai tiép theo, nguyén don ba Phan Thi L
trinh bay:

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CHO1360 do Uy ban nhan dan thi x3 A cép ngay
25/10/2012 (viét tat 1a GCN CHO01360) thi 6ng Nguyén Cong T 1a ngudi str dung
thira dat s6 799, to ban d6 sd 10, dién tich 100,2m? dat & (viét tat 1a thira dat s6
799) va theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb 01355 QSDD/I9 do Uy ban
nhéan dan huyén A (nay 1a Uy ban nhan dan thi x3 A) cép ngay 10/8/2004 (viét tat
1a GCN 01355) thi ba Truong Thao L1 la ngudi str dung thura dat s6 283, to ban dd
s6 10, dién tich 104,2m? dat ¢ (viét tat 1a thura dat sb 283). Vo chong éng T va ba
Truong Thao L1 di x4y dung nha & tai 02 thtra dat trén; nay 1a nha sb A duong P,
phuong B, thi xd A (viét tit 1a nha s6 A duong P).

Theo ban thoa thuan dit coc tién mua dat ngay 08/5/2020 thi vao ngay
08/5/2020, ba va 6ng T di thoéa thuan chuyén nhuong nha so A duong P; gia
chuyén nhuong 14 6.000.000.000 dong, bén ban chiu chi phi gidy to sang tén do6i
chu. Ba dé giao cho ong T tién dat coc 3.000.000.000 dong, thuc té 1a ba giao cho
ong T 2.970.000.000 dong do khi dit coc ong T thong nhat luu lai cho ba (nguoi
mua) 30.000.000 dong. Hai bén thoa thuén dén ngay 14/5/2020, ba giao tlep s tién
con lai, néu ba khong giao. tién thi bén ban duoc nhan so tién dit coc, néu bén ban
khéng thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat cho ba thi phai boi thudng gip doi sd
tién ba da dit coc. SO tién dit coc ba dua cho ong T lam 02 lan, 1an dau dua
500.000.000 ddng, ba c6 ban bac v6i 6ng T dua chia khoa nha dé ba tu stra nha,
sau d6 ba dit coc 1an hai 2.500.000.000 dong méi viét gidy coc 3.000.000.000
d6ng. Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong ngdi nha trén, ba Truong Thao L1
d3 c6 vin ban ty quyén cho ong T dé éng thyc hién giao dich mua ban.

Ngay 10/5/2020, ba va vo chong 6ng Vuong Chi D, ba V4 Thi My D thoa
thuan miéng chuyén nhuong nha s A duong P véi gia 6.450.000.000 dong; thoa
thuan ngay 14/5/2020, vo chéng 6ng D s& giao tién coc cho ba sd tién
1.600.000.000 dong va sau khi ba lam xong thi tuc chuyén nhuong ngdi nha trén
thi ba sé& tiép tuc chuyén nhuong lai ngdi nha cho vo chong ong D. Sang ngay
14/5/2020, ong P giao cho ba 1.600.000.000 dong va ba da viét gidy nhan sd tién
trén.

Ngay 14/5/2020, hai bén dén vin phong C dé 1am thu tuc ky hop dong
chuyén nhuong. Do GCN CH01360 va GCN 01355 chua cdp nhat phan tai san trén
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dat nén hai bén khong thé hoan tét viéc mua ban. Ong T c6 hen véi ba 1a khoang
01 tuan nira dé ong 1am gidy to rdi hai bén ra cong ching sau nhung dén nay ong T
van khong thue hién theo thoa thuan gitra hai bén, da chuyén nhuong ngdi nha cho
vo chong ong D, gay thiét hai vé tai san cho ba.

Ba co tu stra ng6i nha trén, viéc tu stra cu thé nhu thé nao ba khong nhé va
ba ciing khong c6 yéu cau gi ddi véi viée tu sira ngdi nha. Ngoai ra, ba khong c6
thoa thuan niao khic véi ong T va vo chong ong P hodc dé nghi 6ng T chuyén
nhuong ngdi nha trén cho vo chdng 6ng D; ba ciing khong c6 giao dich véi ong Db
Vin T1 va khong c6 nhan tién tir 6ng T1.

Ba khoi kién yéu cu vo chéng ong T tiép tuc thuc hién thoa thuan chuyén
nhuong nha s6 A dudong P theo gidy thoa thuin dat coc tién mua dat ngay
08/5/2020, ba s& tiép tuc giao cho vg chong 6ng T 3.000.000.000 dong va vo
chong 6ng T chiu chi phi lam gidy to nha dat. Sau khi vo chong ong T hoan tat
viéc chuyén nhuong nha dat cho ba thi ba tiép tuc chuyén nhuong nha dat cho vo
chong ong P.

Bi don va dong thoi la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Truong Théo
L1, ong Nguyén Cong T trinh bay:

C)ng théng nhat voi ndi dung trinh bay cua ba Phan Thi L vé quyén st dung
dat quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat d6i v6i nha sb A duong P,
vé viéc thoa thuan chuyén nhuong nha s6 A duong P gitta 6ng voi ba L va so tién
ba L da dat coc. Tai thoi diém thoa thuan chuyen nhuong ngdi nha trén, vg 6ng la
ba Truong Thao L1 da c6 van ban uy quyén cho 6ng dé ong thuc hién giao dich
mua ban. Theo gidy thoa thuan dit coc tién mua dat ngay 08/5/2020, so tién ba
Phan Thi L dit coc 13 3.000.000.000 déng nhung thyc té ba L chi giao cho ong
2.970.000.000 dong, so tién 30.000.000 dong con lai ba L hen dén ngay ra ky cong
ching hoan thién ho so ba L s& tra, khi d6 ong s& bdt cho ba L mdt it 10c ciia nha
moi.

Chiéu ngay 14/5/2020, trudc khi hai bén ra van phong cong chimg lam thi
tuc thi ba Phan Thi L ¢6 dua vo chéng ong Vuong Chi B, ba Vo Thi M§ D dén
gidi thiéu 12 em cua ba va dan ong D, ba D di xem nha. Ba L yéu ciu 6ng sang tén
trén hop ddng cong ching ra tén vo chong 6 ong D vi ba la ngudi mua gium nha cho
vo chdng ong P va sau dé, ba L, 6ng, vo chong ong D ra van phong cong ching.
Ong, ba L va vg chong ong P thoa thuan vg chong ong D s& giao cho 6ng
3.000.000.000 dong con lai, ba L tu chuyén sd tién di dit coc cho dng xem nhu ba
dat coc ho cho vo chdong 6ng B, do tin tudng nén 6ng khong lam thi tuc huy bo
gidy dit coc giita ong véi ba L. ‘Ngay 14/5/2020 tai Van phong C, 6ng va vo chong
ong P da ky 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cac thira dat s6 799 va
283; nhung do GCN CHO01360 va GCN 01355 chua cap nhat phan tai san trén dat
nén hai bén hen sau khi 6ng 1am xong gidy to thi sé tlep tuc viéc chuyén nhuong va
hen dén ngay 25/5/2020, vo chong dng D s& giao sb tién con lai va dng s& ban giao
nha, dat cho vo chong ong B. Ngay 25/5/2020, vo chong ong D di giao du
3.030.000.000 ddng (trong d6 c6 30.000.000 ddng 1a tién coc ba L chua giao du)
va lam thu tuc nhan nha, con giéy to lam thu tuc sau. Sau do, o6ng khong thé hoan
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tat thu tuc cho vo chong 6ng D do ba L c6 khiéu nai. Ong c6 nghe thong tin 13 vo
chdng 6ng P da giao tra tién coc cho ba L, sd tién cu thé bao nhiéu ong khong biét.
Ong xéc dinh 1a ngay 25/5/2020, 6ng 13 ngudi tryc tiép nhan tién cua vo chdng éng
D nhung 6ng DS Vin T1 13 ngudi giao tién do khi d6 6ng D dang quay video ghi
hinh lai qua trinh giao tién; so tién ong thuc nhan 1a 3.030.000.000 d(‘A)ng va viéc
ong T1 nhan giit tién, giao dich véi ai 6ng khong biét.

Ong khong dong y d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi L vi ba L da
thoa thuan véi 6ng lam thu tuc chuyén nhuong nha s6 A duong P cho vg chdng
ong D, ba D. Hién nay vo chong ong da giao nha cho vo chong ong P va ong
théng nhat 1am cac thu tuc gidy to sang tén nha dét cho vo chdong 6ng b.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Vuong Chi B va ba V5 Thi My
D thong nhat trinh bay:

Ong ba voi ong PS Vin T1 1a anh em két nghia. Vo chong dng ba mubn
mua nha dat dé kinh doanh nén 6ng T1 di gi6i thiéu nha s6 A dudng P. Theo 101
6ng T1 thi ba Phan Thi L d4 mua ngdi nha trén cua vo chong 6ng Nguyén Cong T.
C)ng ba dd gip ong T xem nha va dong y mua ngdi nha véi gia 6.450.000.000
ddng, khi 6 ba Phan Thi L cung co mdt (6ng ba khong nh¢ thoi gian cu the) Sau
do, ba Phan Thi L théng nhat chuyen nhuong ngdi nha cho 6ng ba va viét gidy
nhén tién cua 6ng ba 1.600.000.000 doéng (trong d6 c6 100.000.000 dong do dng
T1 dit coc cho ba L va 1.500.000.000 dong do ong D dua khi viét gidy)

Do ba Phan Thi L dong y ban nha cho 6ng ba nén ba L da thoa thuan véi
ong T 1am gidy to mua ban qua tén ong ba. Ngay 14/5/2020, ong T va ong ba dén
Vin phing C; hai bén di ky 02 hop dong chuyén nhuong nha dat nhung do GCN
CHO01360 va GCN 01355 chua cap nhat phan tai san trén dat nén hai bén hen sau
khi 6ng T lam xong gidy td thi sé& tiép tuc viéc chuyén nhuong.

Ngay 25/5/2020, ong T thong bao gidy to dd xong va dé nghi giao tién nén
ong ba da mang s6 tién con lai 14 4.850.000.000 dong dén tai nha s6 A duong P dé
giao nhan tién va nha. Ong b giao nhan tién voi ong T, ong T co lién lac voi ba
Phan Thi L va ba L c6 dén r6i bo di chir khong nhén lai s6 tién da dit coc cho 6ng
T. Do ba L mua nha ciia v chong dng T va da dong ¥ ban lai ngdi nha cho ong ba,
o6ng T la chu nha, da thyc hién viéc giao nha cho 6ng ba va cam két s& chiu trach
nhiém 1am thu tuc vé gidy t& nén ong ba nghi s& khéng anh hudng gi. Do do, ong
ba di giao du 3.030.000.000 dong cho 6ng T va 6ng T da giao ban gbc GCN
CHO01360, GCN 01355 cho 6ng ba; s tién con lai ong T1 nhén va hira sé giao tra
cho ba Phan Thi L; toan bo viéc giao nhan tién thé hién qua ghi hinh. Tai thoi diém
trén, ong T no1 s6 tién con lai ba Phan Thi L gap ong T1 nhan.

Ong ba khong ddng ¥ ddi véi yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi L vi 6ng ba
d3 giao du tién cho ong T va 6ng T da giao nha s6 A . duong P cho ong ba, ong ba la
nguoi gitr ban gbc GCN CHO01360 va GCN 01355. Ong ba yéu cau cong nhén viée
chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vOi
dat giita ong ba voi 6ng T va vo chdng 6 ong T c6 nghia vy hoan tat cac thu tuc gidy
t& sang tén ngdi nha trén cho ong ba. Pdi vai s6 tién dit coc giita 6ng T, ba Phan
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Thi L thi éng T, ba L, éng T1 tu giai quyét vi ong ba da tra du tién cho ba L. Ddi
vé6i s6 tién 100. 000.000 ddng 6ng T1 d3 dit coc cho ba Phan Thi L, ng ba xac dinh
d3 giao tra bang tlen mat cho 6ng T1 va c6 nhén vién cua 6ng T1 chimg kién. V&
viéc stra chita, mua sam thém tai san trén nha dat, ong ba khong cé yéu cau gi.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan, 6ng DS Van T1 trinh bay:

Ong Nguyen Cong T va ba Phan Thi L c6 quan hé chuyen nhuong quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i voi quan K tai sd
A dudng P, gia chuyén nhuong 1a 6.000.000.000 dong. Do éng va vg chdng ong
Vuong Chi P, ba V& Thi My D 13 anh em két nghia nén gitta dong voi vo chong
ong D c6 thoa thun ong 13 ngudi moi gidi chuyén nhuong quan HoaTuylips, tlen
chuyén nhuong do vo chéng 6ng P chiu. Ba L sau khi chuyén nhuong nha s6 A
duong P cta vo chong ong T s& chuyén nhuong lai cho vo chong 8 ong b dé huong
chénh Iéch, ba L dong v chuyen nhuong lai voi gia 6.450.000.000 dong Céc bén
da cong chung hop dong chuyén nhuong truc tiép tir ong T qua vo chong 6ng b;
muc dich cua ba L 1a mu6n huong chénh 1&ch tir giao dich chuyen nhuong trén nén
ba L ciing yéu cau van phong cong chung cong chimg hop dong chuyén nhugng
nha dét tir 6ng T qua vo chdng ong D.

Ngay 14/5/2020, ba L nhan cta vo chéng éng D s tién dat coc
1.600.000.000 ddng. Trude d6 vai ngay, ong co6 nhd 6ng Bui Dinh N chuyén cho
ba L 100.000.000 dong tién dit coc chuyén nhuong quéan karaoke cho vo chong
ong D. Ong xéac dinh vo chong ong P da dit coc cho ba L nhan 1.700.000.000
dong.

Vao ngiy nao 6ng khong nhé cu thé, vo chong dng P giao truc tiép cho 6ng
T 3.000.000.000 dong; viéc giao tién nay do ba L 1a nguoi dé xuat. Cung ngdy, vo
chong ong b giao cho 6ng T thém 30.000.000 dong Tong cong trong ngay vo
choéng ong D di giao cho 6ng T nhan 3.030.000.000 dong. S6 tién vo chong o ong
giao cho 6ng 1a 4.850.000.000 dong, sau khi giao cho 6ng T 3.030.000.000 dong
thi 6ng giir 1.820.000.000 dong. Ong ¢ goi dién cho ba Phan Thi L dén nhan tién
nhung ba L khong nhén, néu trong ngay hom d6 ba L nhén tién thi 6ng s& giao cho
ba L 1.400.000.000 ddng, cac bén thoa thuan sau khi hoan tat gidy to thi s& giao
tiép sd tién con lai 350.000.000 dong cho ba L.

Ong va ba L déu c6 tu stra quan karaoke nhung khong nho cu thé hang muc
gl, sb tién bao nhiéu va dng khong co yéu cau vé viée tu stra trén.

’ S6 tlon 100.000.000 dong ong nhd dng N dit coc cho ba L thi vo chong ong

D biét va dong y.
Péi véi so tién 1.820.000.000 dong ma dng dang gitr thi 6ng s€ giao cho ba
Phan Thi L 1.720.000.000 dong sau khi ba L hoan tat thil tyc gidy to nha dét cho

ong D, ba D; s6 tién con lai 100.000.000 ddng 1a s6 tién dng bo ra dé dit coc gitm
cho ong D, bé D nén ong giit lai.
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Tai Ban an dan su so z‘h,d?m s6 77/2023/DS-ST ngay 24 va 25/7/2023, Toa dén
nhan dan thi xa An Nhon quyét dinh:

- Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi L Vé viéc dé nghi tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat voi 6ng Nguyén Cong T, ba Truong Thao L1 ddi vai
thira dat s6 799 va 283.

- Tuyén bd cham dat hop dong dit coc ngay 08/5/2020 giita ba Phan Thj L
vo1 ong Nguyeén Cong T.

- Tuyén bd giao dich chuyén nhuong giita ba Phan Thi L vé&i vo chong ong
Vuong Chi D, ba V6 Thi My D dugc lap ngay 14/5/2020 vo6 hiéu.

- Chép nhan yéu céu cua ong Vuong Chi D, ba V& Thi My D vé cong nhén
viée chuyen nhuong quyen st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat gitta vo chong ong ba véi vo chong 6ng Nguyén Cong T, ba Truong
Thao L1. Giao cho vo chong dng Vuong Chi B, ba V& Thi My D duogc quyén su
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat tai cac thira dat sb
799 va 283 cb tir can: Phia Béc giap thira dat s0 282, phia Nam giap dat TMDV,
phia Péng gia dudng P, phia Tay giap thira dat s6 384 (c6 so d6 kém theo).

Vo chdng 6ng Vuong Chi D, ba V& Thi My D va vo c}long ong Nguyén
Cong T, ba Truong Thao L1 c6 nghia vy lién hé co quan c6 thdm quyén, lam thu
tuc gidy to tai san trén theo quy dinh phap luat.

- Budc vo chépg ong Vuong Chi D, ba V6 Thi My D ¢6 nghia vy thanh toan
cho ba Phan Thi L s6 tién 1.370.000.000 dong.

- Budc ong Bo Van T1 c6 nghia vy thanh toan cho vo chong 6ng Vuong Chi
D, ba V6 Thi My D s6 tién 1.720.000.000 dong.

- Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan chi phi td tyng, an phi
dan su so tham, quyén nghia vu thi hanh an, quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 31/7/2023, 6ng Vuong Chi D c6 don khang cao yéu cau Toa an cap
phuc tham cong nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat tai cac thira dat s 799 va 283 la tai san cua vo chong ong, budc vo
chdng 6ng T c6 nghia vu lam tha tuc gidy to sang tén nha dat cho vo chong éng
theo quy dinh; budc ong T1 c6 nghia vu giao s tién ong T1 dang giir
1.820.000.000 déng cho ba Phan Thi L va vo chdng éng d3 giao du cho 6ng T1 sb
tién 100.000.000 déng ma ong T1 da dat coc gium cho ba L, hién nay vo chéng
6ng khong con lién quan dén sb tién ong T1 dang giir. Ngay 31/7/2023, ong D da
tam nop tién an phi phic thAm va ngay 25/8/2023, ong P ndp don xin rat don
khéng cdo gtri qua duong buu dién.

Ngay 08/8/2023, ba Phan Thi L ¢6 don khang cao yéu cau Toa an cap phuc
tham chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba, yéu cau vg chong ong T tiép tuc thue
hién thoa thuan chuyén nhuong nha s6 A dudng P theo gidy thoa thuén dat coc tién
mua dat ngay 08/5/2020. Ngoai ra, ba con ¢ trinh bay 1a néu vo chong éng D tra
cho ba 1.850.000.000 ddng thi ba rat don khoi kién.
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Tai phién tda phuc tham, ba L rat yéu cau khang cao Vé viéc dé nghi tiép tuc
thue hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién 4 d4t gitta ba v6i vo chong ong T tai thira dat sb 799 va 283; ba
L thay d6i yéu cau khang cédo 13 budc vo chdong 6ng P phai trda cho ba
1.850.000.000 dong va tinh 13i ké tir ngay vo chong 6ng D nhan nha, dat cia éng T
(ngdy 25/5/2020) cho dén nay.

Ngay 30/8/2023, ong Pd Van T1 c¢6 don khang céo yéu cau Toa an cap phuc
thadm budc ong c6 nghia vy thanh toan cho ba Phan Thi L sb tién 1.720.000.000
dong, 6ng khong ddng y thanh toan cho 6ng Vuong Chi B, ba V5 Thi My D sb tién
trén. Ngay 15/9/2023, Trai giam G di giao thong bao ndp tién tam tmg an phi phiic
tham cho ong T1. Qua xac minh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa An Nhon, tur
ngay 06/9/2023 (ngay ban hanh thong bao ndp tién tam tng an phi phuc thim d6i
v6i 6ng T1) cho dén ngay 27/9/2023, khong co thong tin 6ng T1 da ndp tién tam
mg 4n phi phuc thdm theo théng bao ctia Toa 4n nhan dan thi x3 An Nhon tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa An Nhon. Ngay 02/10/2023, Toa an nhan dan thi xa
An Nhon da c6 thong béo tra lai don khang cdo cua ong T1.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tai
phién toa phtic thim: Pinh chi xét xtr phuc thaim ddi v6i mot phan khang céo cia
ba L vé viée yéu cau Vo chong ong T tiép tuc thuc hién thoa thuén chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat doi voi cac
thira dat s6 799 va 283 tai nha sd A duong P theo gidy thoa thuan dat coc tién mua
dat ngay 08/5/2020; chap nhan yéu cau khang cao ctia ba L vé viéc budc vo chong
ong B c6 nghia vu tra cho ba s tién 1.850.000.000 dong va tién 13i do cham giao
tién, stra mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian clr vao cac tai lidu, chimg cir dd dugc xem xét tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién tda cac quy dinh cua phap luat, Ho1 dong xét xir phtic tham
nhan thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong D6 Vin T1 hién dang chép hanh an tai Phan trai s6 03, Trai giam
G, huyén M, tinh Gia Lai. Trong qu4 trinh giai quyét vu an, 6ng T1 da c6 don xin
xét XU Véng mit. Can ci khoan 2 Diéu 296 ctua Bo luat TS tung dan sy, Toa an tién
hanh phién toa phtc thim xét xir vang mat ong T1.

[1.2] Ngay 31/7/2023, 6ng Vuong Chi D c6 don khang cao yéu cau Toa an
cap phuc thim xem xét lai mot phan ndi dung cua ban an so thim va éng da ndp
tién tam 4n phi phtc thAm ngay 31/7/2023. Ngay 25/8/2023, ong D co don xin rit
don khang céo gui qua dudng buu dién trude khi Toa an cap phuc tham thu 1y vu
an. Do d6, Toa an nhan dan tinh Binh Dinh khong thu 1y va xem xét yéu cau khang
cao cua Ong D.

[1.3] Ong T1 ¢6 ndp don khang céo tai Toa an cAp so thim nhung khong
ndp tam ung an phi phic tham theo thong bao cua Toa an va Toa &n cap so thim
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d3 tra lai don khang céo cho dng nén xem nhu dng T1 khong c6 khang cdo dbi véi
ban an so tham.

[1.4] Toa an cip so thim x4c dinh ngdy ban 4an 13 ngay 24 va 25/7/2023 1a
khong ding quy dinh cua biéu miu s6 52 ban hanh kém theo Nghi quyét sd
01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
td1 cao: “Ghi ngdy, thang, ndm tuyén dn khéng phan biét vu an dwoc xét xu" so tham
va két thiic trong mét ngay hay dwoc xét xu so tham trong nhiéu ngay”. Dé nghi
rt kinh nghiém trong nhitng 1an xét xir tiép theo.

[2] V& noi dung vu an:
[2.1] Nhitng ndi dung cac duong su da théng nht:

Ngay 08/5/2020, ba Phan Thi L va vo chdéng ong Nguyén Cong T, ba
Truong Thao L1 thoéa thuan chuyén nhuong nha, dat sé6 A dudng P cta v chong
ong T cho ba Phan Thi L. Gia chuyén nhuong 1a 6.000.000.000 dong va ba L da
giao tién dit coc cho vo chéng ong T thyc nhan 1a 2.970.000.000 déng.

Ngay 14/5/2020, ba L tiép tuc thoa thuin véi vo chong ong Vuong Chi b,
ba V& Thi My D chuyén nhuong lai nha, dat trén cho 6ng D, ba D véi gia
6.450.000.000 ddng; vo chong éng D di giao cho ba L sd tién dit coc 1a
1.600.000.000 dong.

Ngay 25/5/2020 tai nha 6ng T, 6ng B da dua cho 6ng T1 4.850.000.000
déng dé giao cho ong T 3.030.000.000 dong va giao cho ba Phan Thi L
1.820.000.000 dong. Thyc té 6ng T da nhan cta 6ng P 3.030.000.000 dong (bao
gdm tién dit coc 30.000.000 dong ba L chua giao cho éng T) 1a da 6.000.000.000
dong nhu gia thoa thuan chuyén nhuong giita ba L v6i ong T. S6 tién con lai
1.820.000.000 dong ong T1 giit cho dén nay vi lic d6 ba L khong c6 mit nén chua
giao choba L.

[2.2] Nhitng ndi dung cac duong su chua théng nhat:

Ong T, vo chong ong P va ong T1 cho rang ba L di thong nhit dé ong T
chuyén nhuong nha dat truc tiép qua tén vo chong ong D nén cac bén cing ba L
den phong cong ching ky hop dong chuyen nhuong theo quy dinh. Con ba L cho
rang ba khong thdng nhat viée chuyén nhuong nha dat truc tiép tir ong T qua Y
chong ong b ma ba yéu cau ong T chuyén nhuong nha dit cho ba, sau do ba tiép
tuc chuyén nhuong cho vg chong 6ng b.

DPdi v6i voi s6 tién dit coc 13 3.000.000.000 déng theo ban thoa thuan dat
coc tién mua dat ngay 08/5/2020, ba L cho rang thuc té ba chi giao cho ong T
2.970.000.000 dong vi ong T thong nhat luu chu d¢ lai cho ba (nguoi mua)
30.000.000 dong, ong T khong thong nhat noi dung trinh bay cta ba L va cho rang
khi nao xong gidy to thu tuc s& dé lai ba L it 1oc tir viéc mua ban nha.

Ba L cho rang ba giao dich v6i ong T va vo chong ong P chir ba khong biét
ong T1 va khong nhén tién coc 100.000.000 dong ctia 6ng T1; ba yéu cau vo chong
ong D giao du tién ma hai bén d3 thoa thuin chu khong yéu cau 6ng T1; nguoc lai
vo chdng 6ng D cho rang da giao cho dng T1 4.850.000.000 dong, 6ng T1 di giao
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cho ng T 3.030.000.000 dong, s6 tién con lai 1.820.000.000 dong thi éng T1 cd
nghia vu phai tra cho ba L chtr vo chong 6ng khong cé lién quan gi nita.

Ong T1 cho rang vo chong éng D chua tra cho 6ng s6 :[ién dat coc
100.000.000 dong ma 6ng da giao cho ba L va vg chong dng D cho rang da tra du
cho 6ng T1 s0 tién trén, c6 nhan vién cua 6ng T1 ching kién.

[3] Xét ndi dung khang cdo ctia ba Phan Thi L, thdy rang:

[3.1] Tai phién toa phuc tham, ba L rat khang céo Vé viéc yéu cau vo chf)ng
ong T tiép tuc thyuc hién thoa thuén chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat dbi voi cac thira dat s6 799 va 283 tai
nha sé A dudng P theo gidy thoa thuan dit coc tién mua dat ngay 08/5/2020.

Viéc ba L rat mot phan khang céo 1a hoan toan ty nguyén nén can ct diém ¢
khoan 1 Diéu 289 ctia B luat TH tung dan su, Toa an cép phtc tham dinh chi xét
X phuc tham d6i voi mot phan khang céo néi trén ciia ba L.

[3.2] Tai phién toa phac tham, ba L thay ddi yéu cau khang cdo, budc vo
chdng 6ng D tra cho ba 1.850.000.000 ddng va tinh 141 ké tir ngdy vo chong ong D
nhén nha dat cua ong T (ngay 25/5/2020) cho dén nay. Viéc thay ddi khang cdo
cua ba L la trong pham vi khang cao ban dau; can ct khoan 2 Diéu 284 cua Bo luat
T tung dan su, HO1 déng xét xur phuc tham chép nhan viéc thay doi khang cdo cua
ba L. Xét khang cdo cta ba L, thiy rang:

Ngay 25/5/2020, vo chong 6ng D da giao cho ong T 3.030.000.000 ddng
cung véi so tién 2.970.000.000 dong ma ba L di giao trude d6 1a du 6.000.000.000
dong, ding nhu gia théa thudn mua ban gitta ba L véi ong T (trong d6 co
30.000.000 ddng tién coc ba L con thiéu ong T). Nhu vay, vo chong ong P di giao
cho ba L so tién tong cong 1a 4.630.000.000 dong (gom 1.600.000.000 dong tién
dit coc dua trude cho ba L + 3.030.000.000 dong giao cho 6ng T thay cho ba L)
nén vo chong ong P con phai tra cho ba L 1.820.000.000 dong moi du
6.450.000.000 dong theo nhu gia thoa thudn gitta hai bén.

Dbi vai voi sb tién dit coc 1a 3.000.000.000 dong theo ban thoa thuan dat
coc tién mua dat ngay 08/5/2020, ba L cho rang thuc té ba chi giao cho ong T
2.970.000.000 dong vi 6ng T thdng nhat luu chu dé lai cho ba (nguodi mua)
30.000.000 dong. Tuy nhién, ong T khong ddng ¥ vai trinh bay trén, ba L khong co
cin ctr chirmg minh va thyuc té ba L chi giao cho éng T sé tién 2.970.000.000 dong
nhu ong T thira nhan nén ba L con phai tiép tuc tra ong T 30.000.000 dong tién dit
coc nira 13 pht hop. Ngoai ra, vo chéng 6ng D di tra cho éng T 30.000.000 dong
thay cho ba L nén vo chong 6ng P c6 nghia vu tra tiép cho ba L s tién
1.820.000.000 dong 1a du 6.450.000.000 dong nhu hai bén da thoa thuan. Toa 4n
cap so tham budc vo chong ong P ¢o nghia vu thanh toan cho ba Phan Thi L s6
tién 1.370.000.000 dong [6.000.000.000 dong — (3.030.000.000 dong +
1.600.000.000 dong)] 1a khong phi hop véi nhan dinh trén, khong phu hop voi s6
tién chuyén nhuong gitra ba L voi vo chdng 6ng D di thoa thuan (6.450.000.000
d6ng), 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba L. Do d6, Hoi dong
xét xtr phiic thAm chap nhin mdt phan khang cdo ctia ba Phan Thi L, sira mot phan
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quyét dinh cua ban an so tham, budc vo chong 6ng D ¢ nghia vu thanh toan cho
ba L so tién 1.820.000.000 dong.

Vo chdng 6ng D cho rang 6ng T1 dang gitr 1.820.000.000 dong nén 6ng T1
c6 nghia vu phai tra cho ba L s6 tién trén chir khong lién quan gi dén vo chong 6ng
nita. Thiy rang, vo chong éng D truc tiép giao dich voi ba L dé mua nha, dat cia
ong T chtr khong phai 13 ong T1 va ba L khong déng ¥ 6ng T1 1a ngudi tra sb tién
con lai cho ba vi cho rang khong biét 6ng T1. Do d6, budc vo chong éng B ¢o
nghia vy tra lai cho ba L s6 tién 1.820.000.000 déng con lai 1a ¢6 co so.

Ngoai ra, ba L con c6 yéu cau phai tinh i sé tién 1.820.000.000 dong cho
ba ké tir ngay vo chong 6ng D nhan nha, dit cta 6ng T (ngay 25/5/2020) cho dén
nay. Xét thay, yéu cau tinh 1ai cua ba L 1a khong c6 co so chap nhan vi giao dich
chuyén nhuong nha dat giira cac bén khong quy dinh nghia vu chiu trach nhiém
theo quy dinh phép luat.

[4] Hién nay ong T1 dang gitt s tién 1.820.000.000 dong ctia vo chong éng
b nén 6ng T1 phai c6 trach nhiém tra lai s6 tién trén cho vo chéng ong b. Tuy
nhién, ong T1 chi dong v tra lai cho vo chdng ong P sb tién 1.720.000.000 dong vi
cho rang vo chéng 6ng D chua tra cho 6ng sd tién dit coc 100.000.000 déng ma
ong d3 giao cho ba L va vo chdng éng D cho rang di tra du cho éng T1 sb tién
trén.

Thay rang, vo chong 6ng P va 6ng T1 chua théng nhét vé viéc giao nhan sb
tién dat coc 100.000.000 dong. Toa an cap so tham chua tién hanh x4c minh, d6i
chat giita cac duong su dbi voi ndi dung trén nhung tai ban an so tham da tuyén
budc 6ng T1 c6 nghia vu tra cho vo chong ong B sb tién 1.720.000.000 dong (sau
khi da can trir 100.000.000 dong) 1 chua di can cir. Tuy nhién, sau khi xét xir so
tham, vo chong ong P va 6ng T1 khong ai c6 khang cao dbi v6i noi dung nay nén
Hoi dong xét x{r phuc tham gitt nguyén phan quyét dinh nay cua ban an so tham,
budc 6ng T1 c6 nghia vu phai tra cho vg chong éng D s tién 1.720.000.000 dong
1a phu hop.

[5] V& an phi dan su so thim: Can ctr khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng Vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Theo nhén dinh tai phan [3.2], vo chdng dng P c6 nghia vu phai thanh toan
cho ba Phan Thi L s6 tién 1.820.000.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham
stra quyét dinh ctia ban an so tham vé phan an phi dan sy so thim ddi véi vo chong
ong b, ba D

Ong D va ba D phai chiu: 36.000.000 dong + [3% x (1.820.000.000 déng -
800.000.000 ddng)] = 66.600.000 ddéng; dugc trir 300.000 ddng tién tam tmg an
phi di ndp theo Bién lai s6 0005327 ngay 02/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xd An Nhon; 6ng P va ba D con phai nop 66.300.000 dong.

[6] V& 4n phi dan sy phtc thAim: Cén ctr khoan 2 Diéu 29 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng Vu Qudc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Ba Phan Thi L khong phai ehiu; hoan tra lai cho ba L 300.000 dé)ng tién tam
ung an phi da nop theo Bién lai s6 0001888 ngay 10/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa An Nhon.

‘ Ong Vuong Chi B khong phai chiu; hoan tra lai cho o6ng B 300.000 dong
tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai s6 0001882 ngay 31/7/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa An Nhon.

[7] Cac quyét dinh khac cia ban an dan sy so tham khoéng bi khang cao,
khang nghi c¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[8] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Binh Dinh dé nghi
dinh chi xet xur phuc. thAm mot phan khang cdo cta ba Phan Thi L vé viéc yéu cau
VO chong ong Nguyen Cong T, ba Truong Thao L1 tiép tuc thuc hién thoa thuén
chuyen nhuong quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat ddi véi cac thira dat s 799 va 283 tai nha s A duong P theo gidy thoa thuan
dit coc tién mua dat ngay 08/5/2020; chép nhan mot phén khang cao cua ba Phan
Thi L vé viéc bude vo chong dng D c6 nghia vu tra cho ba sd tién 1.850.000.000
d6ng va tién 13i do cham giao tién; sira ban 4n so tham 1a phu hop véi mot phan
nhan dinh cua Ho1 d@)ng x&t X1r.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ci diém ¢ khoan 1 Diéu 289, khodn 2 Diéu 308 va Diéu 309 cia Bo
ludt To tung dan su;

- Can ‘Cli’ cac Diéu 11 7,‘122, 131, 357, 422, 428, 501 ’cﬁa Boludt Dan su;,
khoan 16 Piéu 3, Dieu 170, Diéu 171 va Piéu 203 cua Ludt dat dai nam 2013

- Can cir khodn 3 Piéu 27 va khodn 2 Piéu 29 ciia Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vu Quéc héi quy dinh
vé muec thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

1. Binh chi xét xur phuc thAm mot phan khang cao cta ba Phan Thi L vé viée
yéu cau vo ehong ong Nguyen Cong T, ba Truong Thao L1 tiép tuc thuc hién thoa
thuan ehuyen ‘nhuong quyén sur dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat dbi vi cac thira dat s6 799 va 283, to ban d6 sb 10 tai sb nha A duong
P, phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh theo glay thoa thuan dit coc tién mua dat
ngay 08/5/2020; chap nhan mot phan khang céo cua ba Phan Thi L. Sira ban 4n so
tham.

2. Khong ehép nhan yéu cau khai kién cta ba Phan Thi L vé viéc yéu cau vg
chong ong Nguyen Cong T, ba Truong Thao L1 tiép tuc thuc hién thoa thuén
chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat d6i véi cac thira dat sb 799 va 283, to ban dd s6 10 tai sb nha A duong P,
phuong B, thi x4 A, tinh Binh Dinh theo gidy thoa thuan dit coc tién mua dat ngay
08/5/2020.
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3. Tuyén bd chdm dut viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat di voi cac thia dat sb 799 va 283, to ban d6
s6 10 tai s6 nha A dudng P, phuong B, thi xi A, tinh Binh Dinh giita ba Phan Thi
L voi vo chong ong Nguyén Cong T, ba Truong Thao L1 va gitta ba Phan Thi L
v6i vo chong Vuong Chi P, ba V4 Thi My D.

4. Chéap nhén yéu cau ctia vo chong 6ng Vuong Chi B, ba V§ Thi My D.

Cong nhén viéc chuyen nhuong quyén s dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat di véi cac thira dat sé 799 va 283, to ban d6 s6 10 tai
s6 nha A duong P, phuong B, thi xi A, tinh Binh Dinh giita vo chdng 6ng Nguyén
Cong T, ba Truong Thao L1 véi vo chéng Vuong Chi B, ba Vé Thi My D.

Giao cho vo chong 6ng Vuong Chi D, ba V6 Thi My D duoc quyen su dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi véi cac thira dat so 799
va 283, to ban d6 s6 10 tai s6 nha A duong P, phuong B, thi xi A, tinh Binh Pinh;
c6 tr can: Phia Bic giap thira dat s6 282, phia Nam giap d¢at TMDV, phia Dong
giap dudng P, phia Tay giap thira dat s6 384 (ban 4n so thdm c6 so dd kém theo).
Hién nay vo chdng 6ng Vuong Chi D, ba V& Thi My D dang quan 1y, sir dung nha
dat trén.

Vo chdng 6ng Vuong Chi D, ba V& Thi My D va vo chong ong Nguyen
Cong T, ba Truong Thao L1 c6 nghia vy lién hé voi co quan co tham quyén dé lap
thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat d6i véi cac thira dat s6 799 va 283, to ban do s6 10 tai s6 nha A duong
P, phuong B, thi xd A, tinh Binh Dinh va 1ap thu tuc cap Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat theo quy dinh cua
phap luat.

5. Budc vo chong ong Vuong Chi D, ba Vo Thi My D ¢6 nghia vy thanh
toan cho ba Phan Thi L s6 tién 1.820.000.000 dong (mot ty tam tram hai muoi
tri¢u dong).

6. Budc 6ng Df) Vin T1 ¢6 nghia vy tra lai cho vg chdng 6ng Vuong Chi D,
ba Vo Thi My D s6 tién 1.720.000.000 dong (mét ty bay tram hai muoi tricu
dong).

_7.'V& chi phi t6 tyng: Ba Phan Thi L phai chju chi phi xem xét, tham dinh tai
cho va dinh gié tai san tai cap so tham 3.000.000 dong (ba L da ndp xong).

8. V& an phi:

8.1 An phi dan su so tham:

- Ba Phan Thi L phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong); duoc khau
trir trong tién tam Gng an phi da ndp 28.500.000 dong theo Bién lai thu s6 0001493
ngay 23/12/2020 cpa Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Aq Nhon; hoan tra lai cho
ba L 28.200.000 dong (hai muoi tdm tri¢u hai tram nghin dong).

. - Vo chdong 6ng Vuong Chi b va ba Vo Thi My D phai chiu 66.600.000
dong dugc trr 300.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu so
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0005327 ngay 02/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa An Nhoq; ong b
va ba D con phai nop 66.300.000 dong (sadu muoi sau triéu ba tram nghin dong).

8.2. V& an phi dan sy phuc tham:

‘ - Ba Phan Thi L lghéng phai chiu. Hoan tra lai cho ba Phan Thi L 300.000
dong (ba tram nghin dong) tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu so
0001888 ngay 10/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa An Nhon.

- C)r}g Vuong Chi D khong phai chiu. Hoan tra lai cho 6ng Vuong Chi B
300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai s
0001882 ngay 31/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa An Nhon.

9. V& nghia vu thi hanh an:

9.1. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién con phai thi hanh 4n
theo mirc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

9.2. Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su, thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh &n dan su.

10. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thi xa An Nhon; :

- Chi cuc THADS thi xa An Nhon;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
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