TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANQI Poc lap — Tu do — Hanh phuc
Ban an so: 273/2020/HC-PT
Ngay: 21 thang 8 nam 2020
VIV : Khiéu kién quyét dinh hanh chinh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Véi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phan- Chu tea phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Xuan;
Céac Tham phan: Ba Nguyén Phuong Hanh;
Ong Bui Xuan Trong.
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Pham Nit Quynh Trdm, Thu ky Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi.
Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Ngi tham gia phién toa: Ong
Lé Song L&, Kiém sat vién
Ngay 21 thang 8 nam 2020, tai tru so Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét
Xt cong khai vu an hanh chinh thu ly so 451/2018/TLP']'-HC ngay 21 thang 12
nam 2018, do c6 khang cdo cua nhiing nguoi khoi kién doi véi ban an hanh chinh
so tham s6 65/2018/HC-ST ngay 29 thang 10 nam 2018 ctia Toa an nhén dan tinh
Q2.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so 5621/2020/QP-PT ngay 31 thang 7
nam 2019 cua Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi, vu an c6 cac duong sy sau:
* Ngwoi khai kién:
1. Ba T; vang mat.
2. Ong D; vang mat
3. Ong B; vang mat
4. Ba N; c6 mat
5. Ong B; vang mat
Cung dia chi: T6 15, khu 5, phuong Q, thanh phd Q1, tinh Q2.
6. Ba L; vang mat
7.BaT1; vang mat
8. Ba T2; vang mat
Cung dia chi: T6 17, khu 5, phuong Q, thanh phd Q1, tinh Q2.
9. Ba T3; vang mat



10. Ong T4; vang mat va c6 don xin xét Xir VAng mét
11. Ong T5; vang mat
Cung dia chi: T6 16, khu 5, phuong Q, thanh phé Q1, tinh Q2.
Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba T, ba T2, ba T3, dng D, 6ng B, ba T1:
- Ong T6, sinh nam 1968; dia chi: T6 14, khu 4, phuong Q, thanh phé Q1, tinh
Q2; c6 mat
- Ba T7, sinh ndm 1967; dia chi: T6 28, khu 4, phuong T9, thanh phd Q1, tinh
Q2; c6 mat
- Ba T8, sinh nam 1972; dia chi: T6 16, khu 5, phuong Q, thanh phd Q1, tinh
Q2; c6 mat
* Nguoi b kign: Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Q1.
Nguoi dai dién theo tiy quyen: Ong Q4; chuc vu: Phé Chu tich Uy ban nhén dén
thanh pho Q1 tinh Q2; ¢ mat
~ Nguoi bio vé quyen va loi ich hop phap: Ong Q5; pho giam doc trung tim phét
trien quy dat; c6 mat
* Neuoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan phuong Q, thanh phé Q1, tinh Q2.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Q6; chiac vu: Phd Chu tich Uy ban nhan déan
phuong Q; ¢ mat
- Ban quan ly du an nhiét dién 1;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Q7; chtc vu: Pho Truong phong ké hoach vt
tu COng ty nhiét dién Q8; cd mat
Pia chi: Khu 8, phudng Q8, thanh phé Q9, tinh Q2;
NOI DUNG VU AN:
~ Ngay 7/9/2016, Chu tich Uy ban nhéan dan thanh pho Q1 ban hanh Quyét dinh
s0 5388/QB-UBND ve viéc giai quyét khieu nai cua ba T8, 6ng B, ba T7 va éng
T6 - dai dién cho 43 ho dan (trong @6 c6 cacongba T, D, B, N, B, L, T1, T2, T3,
T4, T5).

Nhitng ngueoi khai kién cho rang vige Chu tich Uy ban nhan thanh pho Q1 ban
hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai néu trén 1a da xam pham dén quyén va loi ich
hop phép cua ho va trinh bay ndi dung nhu sau:

Thuc hién dy an xay dupg mo I’,(f)ng Nha may di‘én Q1, ngay 16/11/2001
U‘BND tinh Q2 ban hénh Quyét dinh s6 4295/QD-UB vé viéc thanh lap Hoi dong
den bu giai phdng mat bang thuc hién du an mo rong nha may nhiét dién Q1 thuoc
Khu vuc thi x& Q1.

Nam 2003, UBND tinh Q2 chinh thac thyuc hién dg: an, cac hcf) dé}n thudc dién
bi thu hoi dat nhan duoc phuong an giai phdng mat bang thu hoi dat, tuy nhién,
cOng tac boi thuong - ho tro va tai dinh cu cho nhitng nguoi ¢6 dat bi thu hoi la
chua phu hop, chwa ding véi cac quy dinh ctia nha nudc vi vay nhitmg nguoi Khoi
Kién da lam don kién nghi xem xét lai cac quy dinh vé thu hoi va giai phong mat
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bang va hién trang thuc té voi viéc &p dung sai chinh sach dén bu ddi voi nhitng
ngudi khai kien.

Ngay 07/09/2016, nhitng ngudi khai kién nhan duoc Quyét dinh s 5389/Qb-
UBND ngay 07/9/2016 cia UBND thanh phd Q1 - Q2 vé viéc giai quyét khiéu nai
d6i véi nhitng nguoi khoi kién. Trong Quyét dinh c¢6 néu: “... Khdng chdp nhdn
néi dung khiéu nai trong gid dat ndng nghiép dén bu cho cac hé ddan chuwa ¢é 30%
phan chénh léch giita gid dén bii cho dat & trong dé thi cia khu dat ¢ lién ké... 1a
khiéu nai sai...".

Viéc UBND thanh phd Q1, Q2 dua ra Quyét dinh nhu trén 14 khong diing Véi
cac quy dinh cua phéap luat hién hanh bai:

biéu 8 Nghi dinh 22/1998: “Gia dat dé tinh dén bu thiét hai dugc xac dinh
trén co s& gia dat cua dia phuwong ban hanh theo quy dinh cua Chinh pha nhan véi
hé s6 K dé dam bao gia dat tinh dén bd pht hop véi kha nang sinh loi va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & dia phuong.

Trén co so theo Diéu 8 Nghi dinh s6 22 Bo Tai chinh da ban hanh Théng tu
0145 ngay 04/11/1998 vé hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 22 caa Chinh phu vé
viéc dén bu thiét hai khi nha nudc thu hoi dat dé s dung vao muc dich Quéc phong
- An sinh - Loi ich qudc gia - lgi ich cong cong.

Khoan 3 - muc Il - phan A tai diém 3.3 ¢6 huéng dan: “...Pdt ndng nghiép
trong dé thi dwoc dén bii theo gid dat ndng nghiép va céng thém mét khodn téi da
bang 30% phdn chénh Iéch giita gid dén bi cho dat ¢ trong do thi cia khu dat &
lien ké véi gid ddat dén bu dat ndng nghiép".

Can cu trén Nghi dinh s 22 caa Chinh pht va Thong tu sé 145 cta Bo Tai
chinh, UBND tinh d4 ra Quyét dinh s6 1131/2002/QD-UB ngay 11/4/2002 vé viéc
quy dinh chinh sach va don gia dén bu giai phong mat bang du 4n xay dung mo
rong nha may dién Q1. Trong Quyét dinh néu: “... cho phép ap dung chinh sach
dén bu giai phong mat bang quac 16 184 giai doan 11 (B1 - B3) ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 1681/QP-UB ngay 24/7/1999 cia Uy ban nhan dan tinh...".

Tur nhitng can cit phap luat néu trén, sé tién dén bu cua nhitng ngudi khai kién
duoc nhan it hon so vai s6 tién dén bu thuc té, cu thé:

Tha nhat: Vé tham quyén, theo Piéu 8 Nghi dinh s6 22/1998/NP-CP cua
Chinh Phu quy dinh gi4 dat dé tinh dén bu: “Gid ddt dé tinh tién dén bu thiét hai
do Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuge Trung wong quyét dinh
cho ting du dn theo dé nghj cia So tai chinh - Vat gia, c6 sir tham gia cua céc
nganh lién quan”. Diéu nay c6 nghia, mirc cong chénh léch ciling giéng nhu gia dat
dén bu déu duoc 4n dinh bai Chu tich Uy ban nhan dan tinh.

Thi hai: Khoan 3 muc 1l phan A ciia Thong tu 145/1998/TT-BTC quy dinh
cho mét sb trudng hop dic biét duoc dén b boi vi tri dat nam trong khu vuc d6
thi. Ngoai khoan tién duoc dén bu thi cac ho gia dinh c6 quyén st dung dét thuoc
dién trén s& dugc cong thém téi da 1a 30% phan chénh léch giira gia dén bu cho dat
& trong d6 thi caa khu dat lién ké véi gia dat dén bu dat ndng nghiép.
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Diém nay di duoc 1am rd tai chinh sach Quy dinh vé& dén bl giai phong mat
bang kém theo Quyét dinh s6 1681 caa UBND tinh Q2 c6 néu tai khoan 3 Diéu 16
vé Dén bu thiét hai dat ndng nghiép trong db thi thi: «...Pdt ndng nghiép trong dé
thi duwoc dén bu theo gid dat ndng nghiép quy dinh tai Diéu 5 bdn quy dinh nay
céng (+) 30% phan chénh léch giita gid dén bu dat ¢ trong dé thi cia khu dat &
lien ké”.

Quyét dinh 1681/1999/QP-UB dugc ban hanh dung thi tuc, dung tham quyén,
ngoai ra dd dwoc khing dinh vé hiéu luc tai khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh
1131/2002/QD-UB ngay 11/04/2002 nhung khong duoc trién khai thuc hien. 30%
chénh léch duoc an dinh hét sirc rd rang nhung Hoi dong dén bu GPMB lai phét
| va ngang nhién coi phan cong thém 1a khéng ton tai. Quyét dinh 1681/1999/QD-
UB duong nhién s€ ¢6 hiéu luc va phai dugc ap dung thi hanh cho tai khi cé mét
quyét dinh khac xac lap hét hiéu lyc.

Viéc Chi tich UBND thanh phd Q1 giai quyét khiéu nai 1a khong khéach quan,
khong dung phap luat do d6 ngudi khoi kién yéu cau hay Quyét dinh s6 5388/Qb-
UBND ngay 07/9/2016 cua Chu tich UBND thanh phé Q1 va buoc UBND thanh
phd Q1 thyc hién dén bu theo dung quy dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi bi kién va ngudi bao vé quyen
va lgi ich hgp phap ciia nguoi bi kién c6 quan diém:

Can ctr vao Bién ban kiém ké, xac dinh khdi luong dat dai, tai san trén dat 1ap
ngay 28/9/2002, duoc cac ho dan ky xac nhan. Cian ctr vao chinh sach vé dén bu,
hd trg GPMB, Hoi dong dén bu GPMB di 1ap phuong an bdi thuong cho cac ho
dan va duoc UBND thi xa Q1 phé duyét tai Quyét dinh sé 568/QD-UB ngay
03/3/2003: "V/v phé duyét phurong dn dén bt (dot 4) cho 55 hé déan phirong Q thuge
khu viee GPMB dé thuc hién du an M6 réng Nha mdy dién Q1" va Quyét dinh sd
248/QD-UB ngay 05/5/2004 "V/v phé duyét phieong dn dén bi: (dot 30) cho 19 hé
dan phwong Q thugc khu viee GPMB dé thuc hién dir &n Mé réng Nha mdy dién
Q1". Trong d6, cac ho dan duoc lap va phé duyét phuong an nhu sau:

Tong so tién dén bu, hd tro tai Quyét dinh sé 568/QP-UB ngay 03/3/2003 la:
1.175.684.223d, trong do:

+ Tra cho cac ho dan 1a: 986.509.3464;

+ Nop ngan sach phuong: 189.174.8774.

Tong so tién dén bu, hd tro tai Quyét dinh sé 248/QP-UB ngay 05/5/2004 Ia:
622.944.4064. Trong do:

+ Gia boi thuong dat ndng nghiép hang 3: 19.850d/m?;

+ Gia boi thuong dat ndng nghiép hang 4: 16.810d/m?;

+ Gia boi thuong dat ndng nghiép hang 5:13.485d/m?;

Céc ho dan da nhan tién boi thuong va ban giao dat dé thyc hién dy an (phuong
an céc ho dan ky nhan tién).



Cac ho dan hién nay khiéu nai, khai kién vé don gia bdi thuong dat ndng
nghiép khi thuc hién du &n x@y dung khu tai dinh cu phuc vu du an Mé rong Nha
may dién Q1 chwa c6 30% phan chénh léch gitra gia dén bu cho dat & trong do thi
cua khu dat ¢ lién ké véi gia dat dén bu dat néng nghiép theo hudng dan tai Thong
tu s6 145/1998/TT-BTC ngay 04/11/1998 cua B6 Tai chinh.

Can ctt khoan 3 muc 11 phan A cia Thong tu sé 145/1998/TT-BTC, tai Tiét
3.3 ¢6 ndi dung hudng dan: "Pdt ndng nghiép trong dé thi dwoc dén bu theo gia
dat néng nghiép va céng thém mét khodn téi da bang 30% phdn chénh léch giira
gid dén b cho dat ¢ trong dé thi cua khu dat & lién ké véi gid ddt dén bi dat néng
nghiép". Tuy nhién day 1a quy dinh cho céc truong hop dac biét. Khoan tién cong
thém cd thé tir 0% dén 30%, ty 18 nay tuy theo tiing du an do UBND tinh Quyét
dinh.

Theo Diéu 8 Nghi dinh s 22/1998/ND-CP cta Chinh pha quy dinh gia dat dé
tinh dén bl "Gid ddt dé tinh dén bu thiét hai do Chai tich Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thuge Trung wong quyét dinh cho ting dir dn theo dé nghi cia So
Tai chinh - V4t gia, c6 su tham gia cua cac nganh cé lién quan”.

Can ctr vao cac quy dinh trén, ngay 19/11/2002, S¢ Tai chinh - Vat gia tinh
Q2 c6 To trinh s6 1525/TT-TCVG “V/v phé duyét don gid dén bu dat ndng nghiép
trong dé thi dé gidi phong mat bang xay dung cdc khu tdi dinh cw dw & mé réng
Nha may dién Q1 - khu vuc thi xa Q1”. Can ctr vao To trinh ctia S¢ Tai chinh, ngay
29/11/2002, UBND tinh Q2 ban hanh Quyét dinh sé 4331/2002/Qb-UB "V/v phé
duyét don gid dén bi dat ndng nghiép trong dé thi dé giai phong mdat bang xay
dung cdc khu tdi dinh cw dw an mo réng Nha may dién Q1 - khu vic th; xa Q1".

Tai Diéu 1 Quyét dinh s6 4331/2002/QD-UB ngay 29/11/2002 ciia UBND
tinh Q2 quy dinh 6 vé don gia dén bu dat nong nghiép trong db thi:

- Khu tai dinh cu duong vao W (phuong Q):

+ D4t nong nghiép hang 3: 19.850d/m?;

+ Pat néng nghiép hang 4: 16.810d/m?;

+ Pat néng nghiép hang 5: 13.485d/m2

Thuc hién y kién chi dao caa UBND tinh Q2 tai Vian ban sé 4904/UBND-TD
ngay 18/8/2015 vé giai quyét noi dung khiéu nai cua 6ng T6; trd tai to 15, khu 5,
phuong Q, thanh phé Q1, trong d6 giao S& Tai chinh xem xét noi dung khiéu nai
vé viéc chua duoc hd trg 30% chénh Iéch gitta don gia dat ¢ véi gia dat ndng nghiép
trong d6 thi khi nha nudc thu hoi dat ¢&¢ GPMB thuc hién du an ma rong Nha may
Nhiét dién Q1. Ngay 07/10/2015, S& Tai chinh Q2 ¢6 Cong van sé 3351/STC-
QLGTS ngay 07/10/2015 "Vé viéc xdc dinh hé sé K trong phwong dn don gid dén
bu: ddt ndng nghiép trong dé thi dé gidi phong mdt bang xay dung cdc khu tdi dinh
cw dyr &n M6 réng Nha mdy dién Q1 - khu vec thi x8 Q1", cu thé nhu sau:

* Cdch tinh gia dat ndng nghiép dé boi thurong:



Gia dat nong nghiép = (gi4 dat UBND tinh quy dinh x K) + phan chénh léch
gitra gia dén bu cho dé}t o trong do6 thi cia khu dat o lién ké véi gia dat dén bu dat
nong nghiép (ttr 0% den 30%).

1. Xdc dinh hé sé K trong phwrong dn dén bu, GPMB:

Thoi diém phé duyét don gi dén bu dat ndng nghiép cua du an, gid dat UBND
tinh quy dinh tai Quyét dinh s6 2413/Qb-UB ngay 06/12{1994 vé "Ban hanh quy
dinh gia cac loqi dat trén dia bé}n tinh" theo Nghi dinh s6 87-CP ngay 17/8/1994
"Quy dinh khung gia cac logi dat" cua Chinh phu.

leeo Quyét dinh §6 2413/Qb-UB gia dat trong cay hang nam, dat c6 mat nudc
nudi trong thuy san, dat trong cay lau nam quy dinh tai phu luc so6 04.

Trén dia ban thi x& Q1 thoi diém 2002 phuong Q Ia dong bang theo Quyet
dinh s6 2413/Qb-UB ngay 06/12/1994:

- Pat hang 3 dong bang:

+ Gi4 dat trong cAy hang nam, dat c6 mat nudc nudi trong thay san: Loai A 1a
1.500d/m?, loai B 1a 1.150d/m?;

+ Gia dat trong cdy 1au nim: Loai A 13 950d/m?, loai B 1a 750d/m?.

- Pat hang 4 dong bang:

+ Gia dat trong cay hang nam, dat c6 mat nudc nudi trong thay san: Loai A 1a
1.150d/m?, loai B 1a 900d/m?;

+ Gia dat trong cdy lau nam: Loai A 1a 500d/m?, loai B 1a 400d/m?.

Do thdng tin vé gia chuyen nhuong dat nong nghigp sir dung ding muc dich
san xuat nong nghiép khong cé nén khong st dung phuong phap so sanh ma su
dl;mg phuong phap tinh gia theo phuong phap thu nhap. Muec gia dat tai Quyé:[ dinh
$0 4331/QDb-UB ngay 29/11/2002 da xac dinh trén co s¢ quan hé gitra gia dat tinh
theo kha nang sinh 101 véi gia dat do UBNP tinh quy dinh dugc hu”éng dan tai
Thong tu soO 145/1998{TT-BTC, mirc gia dén bu dat ndng nghiép néu tinh theo
phuong phap nay thi két qua nhu sau:

Xéc dinh hé so K theo quan hé ty I¢ gifra gia dat tinh theo kha nang sinh 1oi
voi gia dat dO’UBND tinh quy dinh (dat ndng nghiép trong cay hang nam hang 3
la loai dat chiem dién tich I6n, pho bién).

1.1. Xdc dinh gia tri san lwong; chi phi va thu nhap.

Tinh dét trong cdy hang nim hang 3 cho dét loai A.

- San luong luong thye quy thoc/ha/nam (tinh 02 vy lUa Vé} 01 vu mau quy
thoc bang 0,5 vu 10a): 6.000kg thoc/ha x 2,5 vy = 15.000kg (15 tan/ha).

- Gia théc: 3.0004.

- Gia tri san lugng: 15.000kg x 3.000d/kg = 45.000.000d/ha.

- Chi phi hop 1y tinh theo dinh mirc kinh té ki thuat va don gia thoi diém Quy
3/2002: 16.184.000d/ha x 2,5 vu = 40.460.000d/ha.

- Thu nhap: 45.000.000d/ha - 40.460.000d/ha = 4.540.000d/ha.
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1.2. Xdc dinh gia ddt theo kha nang sinh Ioi.

- L4&i tién guri ngan hang khong ky han 3%/nam.

Gia dat loai A = 4.540.000d/ha : 3% = 151.333.000d/ha.

1.3. Xdc dinh hé s6 K.

Gia dat néng nghiép trong cay hang nim hang 3 UBND tinh quy dinh d6i voi
dat loai A: 1.500d/m? (15.000.000d/ha).

Hé s6 K = 151.333.000d/ha : 15.000.000d/ha = 10,09

Hé s6 K cua dat néng nghiép hang 3 trong ciy hang nam 1a 10,09.

- Gia dat hang 3 loai A di tinh hé s6 K 1a: 1.500d/m?x 10,09 = 15.135d/m?,
lam tron 15.140d/m?.

- Gia dat hang 3 loai B da tinh hé s6 K 1a: 1.150d/m? x 10,09 = 11.603,5d/m?,
lam tron 11.600d/m?.

So sanh don gia dén bu dat ndng nghiép cho céac ho dan 1a 19.850d/m? véi gia
dat néng nghiép trong cay hang nim hang 3 khu vuc phuong Q tai thoi diém do 1a
15.200d/m? thi don gia dén bu dat ndng nghiép cho cac ho dan da dugc tinh va ap
dung cao hon 4.650d/m?.

Nhu vay muic gia dén bu dat néng nghiép UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 4331/QD-UBND ngay 29/11/2002 di tinh hé s6 K theo quy dinh cua Nghi
dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 cua Chinh pha, Théng tu s6
145/1998/TT-BTC ngay 04/11/1998 cua Bo Tai chinh va di xem xét tao diéu kién
cho cac ho dan bi mat dat ndng nghiép on dinh doi song.

Déi voi khoan tién tinh theo ty & % chénh léch gitra gia dén bu cho dat & trong
d6 thi caa khu dat ¢ lién ké véi gia dat dén bu dat nong nghiép:

Khoan 3 muc Il phan A Thong tu s6 145/1998/TT-BTC, tai diém 3.3 c6 noi
dung: “Pdt ndng nghiép trong dé thi dwoc dén bir theo gid dat ndng nghiép va céng
thém mgét khoan tién téi da bang 30% phan chénh léch giita gid dén bii cho dat ¢
trong dé thi ciia khu dat ¢ lién ké véi gia dén bu dat ndng nghiép”. Khoan 3 muc
Il phan A Thong tu s6 145/1998/TT-BTC la quy dinh cho céc truong hop dic biét,
Khoan tién cong thém co thé tir 0% dén mic tdi da 30%. Ty 1& nay tly theo ting
du an do UBND tinh quyét dinh, cin ct theo Diéu 8 Nghi dinh s6 22/1998/ND-CP
cua Chinh phu quy dinh gia dat dé tinh dén bt do Cha tich UBND tinh quyét dinh
cho tirng dy &n cy thé. UBND tinh di phé duyét gia dat dén bu dat ndng nghiép doi
véi du &n nay tai Quyét dinh s6 4331/QD-UB ngay 29/11/2002, mirc gia dén bu
dat ndng nghiép dugc phé duyét 19.850d/m? da tinh hé sé K (10,09 lan) va cong
thém mot khoan tién 4.710d/m? tinh theo truong hop dic biét theo khoan 3 muc 11
phan A Thong tu s6 145/1998/TT-BTC la thudc tham quyén cia UBND tinh, dung
V6i quy dinh caa Nghi dinh s6 22/1998/NB-CP caa Chinh pha va Thong tu sb
145/1998/TT-BTC cua B Tai chinh.



Hoi dong dén bu GPMB khu tai dinh cu dy &n mé rong Nha may dién Q1 (giai
doan 1) d3 1ap phuong an dén bu vé dat cho cac ho dan dam bao theo diing don gia
do UBND tinh quy dinh.

Tir nhitng cdn cir va phan tich néu trén, Hoi dong dén bu GPMB xay dung khu
tai dinh cu - dy &n M rong nha may dién Q1 (giai doan 1) d 1ap phuong an bdi
thuong, hd tro cho céc ho dan co dat bi thu hdi dam bao theo quy dinh cua phap
luat tai thoi diém thu héi dat dé thuc hién du &n. Noi dung khiéu nai trong gia dat
ndng nghiép dén b cho cac ho dan chua co 30% phan chénh léch gitra gia dén bu
cho d4t & trong do thi cuia khu dét & lién ké véi gia dat dén bu dat ndng nghiép theo
huéng dan tai Thong tu s6 145/1998/TT-BTC ngay 04/11/1998 cua Bo Tai chinh
la khdng c6 co so dé xem xét. Cac ho dan cho ring UBND thanh phd Q1 chua ap
dung chinh sach dén bu theo Quyét dinh sé 1681/1999/QD-UB ngay 24/7/1999
ctia UBND tinh Q2 cho cac ho dan c6 dat ndng nghiép bi thu hoi thuc hién du &n
1a khong c6 co so. Boi vi Quyét dinh s6 1681/1999/QD-UB ngay 24/7/1999 cua
UBND tinh Q2 duogc ban hanh quy dinh dén bu va don gia dén bu thiét hai giai
phéng mat bang Quéc 16 18A doan B1 huyén B2 dén Bén Pha B3 thanh pho BA4.
Quyét dinh s6 1131/2002/QD-UB ngay 11/4/2002 cua Uy ban nhan dan tinh Q2
vé viéc quy dinh chinh sach va don gia dén bl giai phong mat bang dy an xay dung
mao rong nha may nhiét dién Q1. Trong d6 c6 ndi dung: “Cho phép &p dung chinh
sdach dén bl gidi phong mat bang Quéc 16 184 giai doan 11 (B1 - B3) ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 1681/1999/0P- UB ngay 24/7/1999 cia UBND tinh Q2...”. Tuy
nhién, cac ho dan hién nay dang khoi kién khong thudc d6i tugng diéu chinh cua
cac vin ban nay bai vi khong cé dat trong pham vi GPMB thyc hién dy 4n Nha
may nhiét dién Q1 ma rong ma chi ¢ dat bi thu hdi dé GPMB xay dung khu tai
dinh cu phuc vu du &n mé rong nha may nhiét dién Q1 va duogc diéu chinh boi
Quyét dinh s6 4331/2002/QD-UB ngay 29/11/2002 cua UBND tinh Q2 vé viéc phé
duyét don gia dén bu dat ndng nghiép trong do thi dé giai phong mat bang xay
dung cac khu tai dinh cu du an mé rong Nha may dién Q1 - khu vuc thi xa Q1.
Mt khac, theo cach phan tich cia So Tai chinh thi don gia boi thudng dat ndng
nghiép trong d6 thi ddi véi phan dién tich thu hdi cua cac ho dan dé thuc hién du
an khu tai dinh cu phuc vu mo rong du an Nha may nhiét dién Q1 da c6 khoan hd
trg chénh léch giira gia dat dén bu dat ¢ trong do thi caa khu dat & lién ké véi gia
dat dén bu dat ndng nghiép trong cdy hang nim theo dang quy dinh.

Do vay, dé nghi Toa an bac don khoi kién cia nhitng ngudi khai kién.

Ngueoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan phuwong Q ¢6 quan
diém: Can ct cac quyét dinh phé duyét quy hoach, théng bao thu hoi dat va cac
quy dinh cua phép luat, UBND phuong Q da tién hanh xac minh nguén goc va qua
trinh sir dung dat cua cac ho dan gui ban dén bu giai phdng mit bang dé thuc hién
viéc boi thuong giai phdng mit bang theo quy dinh. Chu tich UBND thanh phé Q1
ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 5388/QD-UBND giai quyét khiéu nai
cua cac ho dan 1a dang quy dinh caa phap luat. Bé nghi Toa &n bac yéu cau khoi
Kién cua nhirng nguoi kKhai kién.



Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a Ban Qudn Iy di &n nhiét dién 1 c6
quan diém: Trong qué trinh thuc hién cong tac dén bl giai phdng mat bang du an,
Ban quan ly du 4n Nhiét dién 1 da thuc hién ddy du cac nghia vu va trach nhiém
ctia minh, chuyén tién chi tra day du, kip thoi dya trén cac quy dinh vé don gia,
chinh sach caia UBND tinh Q2 ban hanh.

Tai Ban an hanh chinh so tham sé 65/2018/HC-ST ngay 29/10/2018 cua Toa
an nhan dan tinh Q2 da quyét dinh:

Can ctr vao DPiéu 32, diém a khoan 2 Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh;

Can cur vao Diéu 29 Luat to chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Diéu 18 Luat khiéu nai s6 02/2011/QH13.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va lé phi Toa an, xir:

Béc yéu cau khai kién cua ba T, 6ng D, 6ng B, ba N, ng B, ba L, ba T1, ba
T2, ba T3, 6ng T4, 6ng T5 (Chuy) vé viéc yéu cau huy Quyét dinh 5388/QD-
UBND ngay 07/9/2016 caa Chu tich UBND thanh phé Q1 vé viéc giai quyét khiéu
nai cua ba T8, dng B, ba T7; cu trd tai khu 5, phuong Q, thanh phé Q1 va 6ng T6,
cu tra tai khu 4, phuong Q, thanh phé Q1: dai dién cho 43 ho dan (theo bién ban
hop ctr dai dién cia cac ho dan ngay 26/7/2016 va giy uy quyén ngay 27/7/2016
d6i vai 6ng T6) va busc UBND thanh phé Q1 thyc hién dén bu theo dung quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va thong béo quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, nhitng nguoi khoi kién c6 don khang cao d6i voi ban
an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguoi khai kién van gitt nguyén noi dung khoi kién.

Nguoi bi kién dé& nghi Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan noi dung khang cao
cuia ngudi khoi kién, gitr nguyén quyét dinh ciia Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phét biéu quan diém:
Viéc chap hanh phép luat cia Hoi dong xét xir, thu ky toa an dung theo quy dinh
phap luat. Pon khang cao trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phic
tham. Xét ndi dung khéng céo cua ngudi khai kién dai dién Vién kiém st nhan
dan cap cao tai Ha Noi dé nghi ap dung khoan 2 Biéu 241 Luat t6 tung hanh chinh,
stra mot phan Ban an so tham, huy quyét dinh giai quyét khiéu nai.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra cong khai
tai phién toa, sau khi tranh tung trén co s& 10i khai cta cac duong sy y kién cua dai
dién Vién kiém sat, Hi ddng xét xtr phlic tham c6 nhan dinh sau:

* \/é thii tuc té tung:

Nhitng ngudi khai kién ba T, D, D, N, B, L, T1, T2, T3, T4, T5 (Chiy) khoi
kién dé nghi hay Quyét dinh sé 5388/QD-UBND ngay 07/9/2016 ctia Chu tich Uy
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ban nhan dan thanh phé Q1 (Goi tit 1a Qb 5388) vé viéc giai quyét khiéu nai cua
43 ho dan va buoc UBND thanh phd Q1 thyc hién dén bu theo dung quy dinh cua
phap luat. Vi vy QD 5388 1a dbi tugng khai kién thuoc tham quyén caa Toa an
nhan dan tinh Q2 theo quy dinh tai Biéu 116 Luat t tung hanh chinh.

Tai phién tda phic tham, ngudi cd quyén va nghia vu lién quan vang mat
nhung c6 don xin xét xir ving mit nén viéc xét xir dam bao quy dinh tai khoan 4
Piéu 225 Luat té tung hanh chinh.

* \/é ngi dung:

[1I] Quyét dinh sb 5388/QD-UBND ngay 07/9/2016 cua Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phé Q1 dugc ban hanh sau khi nhan dugc khiéu nai cia 43 ho dan c6 dat
bi thu hoi vé cong tac bdi thuong, hd trg giai phong mat bang, ap dung sai chinh
sach dén bu. Viéc ban hanh quyét dinh 5388 dam bao dung trinh tu, tha tuc va dung
tham quyén theo quy dinh tai Biéu 29 Luat t6 chtc chinh quyén dia phuong ngay
19/6/2015; Biéu 18 Luat khiéu nai s 02/2011/QH13.

[2]. B6i véi noi dung quyét dinh bi khai kién (QD 5388):

[2.1] Céc quy dinh lién quan dén phuong 4n dén bu GPMB khu tai dinh cu du
an mo rong Nha may dién Q1 (giai doan 1):

Diéu 8 Nghi dinh s6 22/1998/ND-CP cua Chinh phu quy dinh gia dat dé tinh
dén bu: Gia dat dé tinh dén bu thiét hai do Chu tich ay ban nhan dan tinh, thanh
phd truc thude Trung wong quyét dinh cho ting du an theo dé nghi cia So¢ Tai
chinh - Vat gi4, cé sy tham gia cua cac nganh co lién quan.

Tiét 3.3 khoan 3 muc 1l phan A Théng tu s6 145/1998/TT- BTC: “Pat nong
nghiép trong do thi duoc dén bu theo gia dat néng nghiép va cong thém mot khoan
t6i da bang 30% phan chénh léch giira gia dén bu cho dét & trong d6 thi cua khu
dat & lién ké voi gia dat dén bu dat ndng nghiép”.

Thoi diém phé duyét don gia dén bu dat ndng nghiép cia du an, gia dit UBND
tinh quy dinh tai Quyét dinh s 2413/QD-UB ngay 06/12/1994 vé Ban hanh quy
dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh theo Nghi dinh s6 87-CP ngay 17/8/1994 quy
dinh khung gia cac loai dat cia Chinh phu.

Ngay 29/11/2002, UBND tinh Q2 ban hanh Quyét dinh sb 4331/2002/QP-UB
V/v phé duyét don gia dén bu dat néng nghiép trong dé thi dé giai phdng mat bang
xay dung cac khu tai dinh cu du an mo rong Nha may dién Q1 khu vuc thi xa Q1.

[2.2] Xéc dinh hé s6 K trong phuong 4n dén bu, GPMB:

Mt gia dat tai Quyét dinh s6 4331/QP-UB ngay 29/11/2002 da duoc Xac
dinh trén co s¢ quan hé giita gia dat tinh theo kha ning sinh 10i véi gia dat do
UBND tinh quy dinh duoc hudng dan tai Thong tu s6 145/1998/TT-BTC. Viéc xéac
dinh hé s6 K theo quan hé ty I¢ giira gia dat tinh theo kha nang sinh 101 v&i gia dat
do UBND tinh quy dinh (d4t néng nghiép trong cdy hang nim hang 3 1a loai dat
chiém dién tich 16n, pho bién). Cu thé:

Gia dat ndng nghiép trong cdy hang nam hang 3 UBND tinh quy dinh dbi voi
dat loai A: 1.500d/m? (15.000.000d/ha).
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Hé s K = 151.333.000d/ha : 15.000.000d/ha = 10,09

Hé sb K cua dat néng nghiép hang 3 trong ciy hang nam 1a 10,09.

- Gia dat hang 3 loai A di tinh hé s6 K 13: 1.500d/m?x 10,09 = 15.135d/m?,
lam tron 15.140d/m?.

- Gia dat hang 3 loai B d tinh hé s6 K 1a: 1.150d/m? x 10,09 = 11.603,5d/m?,
lam tron 11.600d/m?.

So sanh don gia dén bu dat néng nghiép cho cac ho dan 1a 19.850d/m? vai gia
dat néng nghiép trong cay hang nam hang 3 khu vuc phuong Q tai thoi diém do 1a
15.200d/m? thi don gia dén bu dat ndng nghiép cho cac ho dan da dugc tinh va ap
dung cao hon 4.650d/m?.

Nhu vay muic gia dén bu dat ndng nghiép UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 4331/QD-UBND ngay 29/11/2002 di tinh hé s6 K theo quy dinh cua Nghi
dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 cua Chinh pha, Théng tu sé
145/1998/TT-BTC ngay 04/11/1998 cua Bo Tai chinh va di xem xét tao diéu kién
cho cac ho dan bi mat dat ndng nghiép on dinh doi song.

Phuong 4n da 1ap va phé duyét cho cac ho dan da co khoan hd tro chénh léch
giita gia dat dén bu dat ¢ trong do thi cua khu dat & lién ké véi gia dat dén bu dat
nong nghiép tréng cay hang nam theo dung quy dinh tai Quyét dinh sb 4331/Qb-
UB ngay 29/11/2002 ctia UBND tinh.

[2.3]. Khodn tién tinh theo ty 1 % chénh léch gida gid dén bii cho ddt ¢ trong
dé thi cua khu dat ¢ lién ké véi gid ddt dén bir ddt ndng nghiép:

Khoan 3 muc Il phan A Thong tu s6 145/1998/TT-BTC, tai diém 3.3 ¢6 noi
dung: “Dat ndng nghiép trong d6 thi duoc dén bu theo gia dat ndng nghiép va cong
thém mot khoan tién ti da bang 30% phan chénh léch gitta gia dén bu cho dat &
trong d6 thi ciia khu dat ¢ lién ké voi gia dén bu dat ndng nghiép”. Pay 1a quy dinh
cho céac truong hop dic biét. Khoan tién cong thém cé thé tir 0% dén muc toi da
30%. Ty 18 nay tly theo ting du 4n do UBND tinh quyét dinh (Theo Diéu 8 Nghi
dinh s6 22/1998/NP-CP caa Chinh phu quy dinh gia dat dé tinh dén bt do Chu tich
UBND tinh quyét dinh cho tirng dy an cu thé). UBND tinh di phé duyét gia dat
dén bu dat ndng nghiép dbi voi dy an nay tai Quyét dinh s6 4331/QD-UB ngay
29/11/2002, murc gia dén bu dat ndng nghiép duoc phé duyét 19.850d/m? di tinh
hé s6 K (10,09 1an) va cong thém mot khoan tién 4.710d/m? tinh theo trudng hop
dic biét theo khoan 3 muc 11 phan A Thong tu sé 145/1998/TT-BTC la thudc tham
quyén cia UBND tinh, dung v6i quy dinh cua Nghi dinh s 22/1998/ND-CP cua
Chinh phui va Thong tu s6 145/1998/TT-BTC cua Bo Tai chinh.

Nhu vay, Hoi dong dén bu GPMB khu téi dinh cu du an mo rong Nha may
dién Q1 (giai doan 1) da 1ap phuong an dén b vé dat cho cac ho dan theo ding
don gid do UBND tinh quy dinh; dam bao theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém
thu hoi dat thuc hién du &n.

[2.4]Cac ho dan cho rang UBND thanh phé Q1 chua 4p dung chinh sach dén
bl theo Quyét dinh s6 1681/1999/QD-UB ngay 24/7/1999 cua UBND tinh Q2 cho
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cac ho dan c6 dat ndng nghiép bi thu hdi thuc hién duy an 1a khong o co sd. Bai vi
Quyét dinh sb 1681/1999/QD-UB ngay 24/7/1999 cua UBND tinh Q2 duoc ban
hanh quy dinh dén bu va don gia dén bu thiét hai giai phong mat bang Quéc 16 18A
doan Bl huyén B2 dén Bén Pha B3 thanh phd B4. Tai Quyét dinh sb
1131/2002/QD-UB ngay 11/4/2002 cua Uy ban nhan dan tinh Q2 vé viéc quy dinh
chinh sach va don gia dén b giai phong mat bang du an xay dung mé rong nha
may nhiét dién Q1. Trong d6 c6 ndi dung: “Cho phép ap dung chinh sach dén bl
giai phong mat bang Quéc 16 18A giai doan 11 (B1 - B3) ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 1681/1999/QD-UB ngay 24/7/1999 cia UBND tinh Q2....”. Tuy nhién, cac
ho dan hién nay dang khoi kién khong thudc déi tuong diéu chinh caa cc van ban
nay boi vi khong c6 dat trong pham vi GPMB thyc hién du &n Nha may nhiét dién
Q1 m¢ rong ma chi co dat bi thu hoi dé GPMB xay dung khu tai dinh cu phuc vu
du 4n mé rong nha may nhiét dién Q1 va dugce diéu chinh bai Quyét dinh sb
4331/2002/QD-UB ngay 29/11/2002 caa UBND tinh Q2 vé viéc phé duyét don gia
dén bu dat ndng nghiép trong d6 thi dé giai phong mat bang xay dung céc khu tai
dinh cu du &n m¢é rong Nha may dién Q1 - khu vuc thi X8 Q1. Mat khéc, theo cach
phan tich ciia Sé Tai chinh thi don gia boi thudng dat ndng nghiép trong do thi doi
vé6i phan dién tich thu hdi ctua cac ho dan dé thuc hién du an khu tai dinh cu phuc
vu ma rong du an Nha may nhiét dién Q1 da c6 khoan hd trg chénh léch giira gia
dat dén bu dat & trong do thi cua khu dat & lién ké véi gia dat dén bu dat néng
nghiép trong cay hang nim theo dung quy dinh.

[3] Noi dung cac vé viéc &p dung cac quy dinh vé boi thuong cua dy an trén
da duoc lam rd, cho thay Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Q1 ban hanh Quyét
dinh s6 5388/QD-UBND ngay 07/9/2016 14 ¢6 can ctr, quyén loi ctia ngudi dan c6
dat bi thu hoi khéng bi anh huong. Toa &n cap so tham bac don khoi kién cua
nhimg ngudi khai kién (v/v:yéu cau huy Quyét dinh 5388/QD-UBND ngay
07/9/2016 ctia Chu tich UBND thanh phé Q1 va budc UBND thanh phé Q1 thuc
hién dén bu theo dung quy dinh cta phap luat) 1a c6 co sé. Do vay khong co cin
ctr dé chap nhan khang céo cua nhitng ngudi khoi kién.

[4] VVé an phi: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nén nhitng nguoi
khoi kién phai chiu an phi hanh chinh phlc tham theo quy dinh cua phép lut.

Vi cac lé trén,

Cin ctr Khoan 1 Diéu 241; khoan 1 Diéu 349 Luat T6 tung hanh Chinh va
Piéu 34 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khdng chap nhan khang céo cta nhiing nguoi khoi kién la ba T, 6ng D,
ong b, ba N, éng B, ba L, ba T1, ba T2, ba T3, 6ng T4, dng T5; gitt hguyén cac
quyét dinh caa Ban an hanh chinh so thim s 65/2018/HC-ST ngay 29/10/2018
cua Toa an nhan dan tinh Q2.
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2. /& &n phi:

Ba T phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi phdc tham duoc dbi trir
s6 tién 300.000 (Ba tram nghin) déng do dng T6 nop thay tai Bién lai thu tién s6
AA/2018/0007131 tai Cuc thi hanh an dan su tinh Q2.

Ong D phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong &n phi phlc tham duogc d6i
trir so tién 300.000 (Ba tram nghin) dong do éng T6 nop thay tai Bién lai thu tién
s6 AA/2018/0007132 tai Cuc thi hanh &n dan sy tinh Q2.

Ong b phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong &n phi phic tham duogc doi
trir sO tien 300.000 (Ba tram nghin) dong do 6ng T6 nop thay tai Bién lai thu tién
sb6 AA/2018/0007133 tai Cuc thi hanh &n dan su tinh Q2.

Ba N phai chiju 300.000 (Ba trim nghin) d6ng &n phi phlc tham duoc dbi trix
s6 tién 300.000 (Ba tram nghin) déng do dng T6 nop thay tai Bién lai thu tién s6
AA/2018/0007134 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Q2.

Ong B phai chiu 300.000 (Ba traim nghin) ddng an phi phlc tham duoc d6i
trir 6 tién 300.000 (Ba trdam nghin) d6ng do 6ng T6 nop thay tai Bién lai thu tién
sb AA/2018/0007135 tai Cuc thi hanh &n dan su tinh Q2.

Ba L phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi phdc tham duoc dbi trix
s6 tién 300.000 (Ba tram nghin) déng do dng T6 nop thay tai Bién lai thu tién s6
AA/2018/0007136 tai Cuc thi hanh an dan su tinh Q2.

Ba T1 phai chiu 300.000 (Ba traim nghin) d¢éng an phi phtc tham dugc doi trix
s6 tién 300.000 (Ba tram nghin) déng do dng T6 nop thay tai Bién lai thu tién s6
AA/2018/0007137 tai Cuc thi hanh an dan su tinh Q2.

Ba T2 phai chiju 300.000 (Ba traim nghin) d¢éng an phi phic thim dugc doi trir
s6 tien 300.000 (Ba tram nghin) déng do dng T6 nop thay tai Bién lai thu tién s6
AA/2018/0007138 tai Cuc thi hanh an dan su tinh Q2.

Ba Pham Thi Phan phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong &n phi phtc tham
duogc ddi trir sé tién 300.000 (Ba tram nghin) ddng do 6ng T6 ndp thay tai Bién lai
thu tién s AA/2018/0007139 tai Cuc thi hanh &n dan su tinh Q2.

Ong T4 phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) déng &n phi phdc tham dugc ddi
trir s6 tién 300.000 (Ba trdim nghin) d6ng do 6ng T6 nop thay tai Bién lai thu tién
sb AA/2018/0007140 tai Cuc thi hanh &n dan su tinh Q2.

Ong T5 phai chiu 300.000 (Ba trdam nghin) déng &n phi phdc tham dugc ddi
trir so tién 300.000 (Ba tram nghin) dong do éng T6 nop thay tai Bién lai thu tién
s6 AA/2018/0007141 tai Cyc thi hanh &n dan sy tinh Q2.

Cac quyét dinh khéc cua Ban 4n so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tgi Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Q2 ;

- VKSND tinh Q2;

- Cuc THA dan si tinh Q2;
- Cac dwong sy (theo d/c);
- Luu HS, HCTP.

Nguyén Thi Thanh Xuan

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

BUi Xuan Trong Nguyén Phuong Hanh ~ Nguyén Thi Thanh Xuén
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