TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 152/2025/DS-PT

Ngay: 24-6-2025

VIV Tranh chdp hop dong xay
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ba Mac Thi Chién.

Céac Tham phén: Ba Lé Thi Tho

Ba Pao Thi Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quang Dai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Hgu Giang: Ba Cao ThiThly -
Kiém sét vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang, xét
xtr phlic tham cong khai vu an dan su thu ly s: 96/2025/TLPT-DS ngay 10 thang
4 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong xay dung”.

Do Ban an dan sy so tham so: 137/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 119/2025/QD-PT ngay
05 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bao N, sinh nim 1990.

bia chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N: Ba L& Thi Tuong O, sinh nim:
1999.

Pia chi: S6 1 A, T, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho. (c6 mat)

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han T.

Nguoi dai dién theo phép luat: L& Ha Minh A - Chiic vu: Giam doc.

Dia chi: S6 1, 4p P, x4 b, huyén C, tinh Hau Giang.(c6 mit)

3. Ngwoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi Bao N.

NOI DUNG VU AN:



Theo Ban an so tham va cac tai liéu c6 trong ho so thi ndi dung vu an duogc
tom tat nhu sau:

Tai don khoi Kién dé ngay 24/8/2023 va ngay 08/11/2023 nguyén don ba
Nguyén Thi Bdo N trinh bay:

Ngay 24/12/2022 ba Nguyén Thi Bao N va Cong ty trach nhiém hitu han T
(goi tat 12 cong ty T) c6 ky két Hop ddng thi cong xay dung nha tron goi sé:
241222/HPXD (c6 kém theo bang dir todn khéi lwong va don gid hang muc cdng
trinh). Noi dung thoa thuan thoi gian hoan thanh cong trinh 1a ngay 08/4/2023,
diéu kién nghiém thu céng trinh va dua vao str dung khi dam bao dung yéu cau
thiét ké, ky thuat va dam bao chat luong, dat cac tiéu chuan theo quy dinh. Tuy
nhién, khi thuc hién hop dong, cong ty di vi pham vé thoi han, chat lwgng cong
trinh khong dung tiéu chuan. Nguyén don da nhiéu lan phan &nh va cong ty co
cong van ngay 03/6/2023 chdt nhitng hang muc khong dat yéu cau va lén phuong
an giai quyét. Nhan thay trong qua trinh thuc hién hop dong cong ty T da lam sai
cac hang muc sau:

1/ Lam sai thiét ké mat tien (muc 42 bang du toan khoi luong), phia Cong ty
cling da thtra nhan theo cdng vin thong bao ngay 03/6/2023 (s6 thi tu 1 Muyc 1).

2/ Pam cat nén bang may: Trong bang bao gia cong ty bao gia c6 may dam
nhung trong qua trinh thi cong cong ty da bo qua giai doan nay (sé thar tu 2 Muc
2).

3/ Lap dung ctra kinh khung nhdém: Céng ty st dung hang nhai kém chat
lugng, theo bang bao gia kém theo hop dong chinh thi Cong ty phai lap loai chat
liu nhém Xingfa nhap khau (muc 39 bang du toan khdi luogng gia tri bo cua
chinh 1a 58.963.480d0ng), tuy nhién khi lap dit thi khéng phai nhém xingfa nhap
khau nhu trong hop dong va phu kién khéng phai loai chinh hang.

4/ Theo hop dong va bang bao gia, loai da duoc str dung dé 6p mat tién, tam
cap, bép phai 1a ¢4 Granite. Tuy nhién, Cong ty lai ty ¥ sir dung da Marble va da
bi ran niit ngay tir thoi diém thi cong mic du chua duoc nghiém thu.

5/ Pdi voi lavabo: khong dung chét luong, ban da 1ip khong chéac chan, voi
nudéc bi ri sét (hién tai da thay nhiéu lan), mat da 6 vang van chua duoc cong ty
thay mai.

6/ Boi véi ton: Theo hop dong 1a Ton Hoa S nhung Coéng ty tu Y su dung
Ton Pong A nén chat lwong va chi phi thuc té thap hon chi phi trong Hop dong
va bang dy toan ma Cong ty da bao gia.

7/ Trat tuong trong, chiéu dai trai 2m, vita xi mang mac 100: hang muc nay
khdng co thuc hién.

8/ Len chan tuong: Cong ty chua thuc hién theo ban Ve,

9/ Cos san, cos nén bi thiéu so vai hop ddng.



10 G& vén cotpha: theo Hop ddng, ba N mua van gd voi don gia gb méi
nhung thuc té cong ty lap dat cho ba N van gd da qua st dung va Cong ty noi do
la tai san cua cong ty.

11/ Chdng tham (hang muc 49) khong dat chat luong.

12/ Gia cong xa go thép va lap dung xa gd mai bang thép hop 40x80 (1.4 ly)
(hang muc 30 va phu luc 1): Khong ding chat lwong thép.

13/ Gia cong xa go thép va lap dung xa gd mai bang thép hop 40x40 (1.4 ly)
(hang muc 31): Khong dung chat lugng thép.

14/ Lop mai che tudng bang ton lanh Hoa Sen (hang muc 32): Khong ding
chung loai.

15/ Lap dat bén nude mai inox S1 1000 IGt (hang muc 83), theo Phuy luc 2
phét sinh giam xudng con 700 lit: khong du dung tich.

16/ Lap dat may nudc ndng niang luong mit troi Pai Thanh 130 lit (Phu luc
2): Khong dang chung loai.

17/ Dbi véi nha vé sinh (hang muc 37): 1am tran sai thiét ké, thiét ké 6p gach
cao 2,9 mét nhung thyc té chi dao dong tir 2,67 mét — 2,7 mét, béc mui hoi.

18/ Lap dat chau tiéu nam cam ung TAPI (TN-02): lap dat sai, tu ché dan
dén khéng con nguyén ven.

19/ Céc thiét bi dién, thiét bi nha vé sinh: Lip dat khdng c6 tinh tham my.

Nha chua vao & da bi thim tran, mai tén thi bi vii nén ba lo lang vé chat
luong nha va khéng an tdm dé ¢. Cong ty ciing chua c6 thién chi khac phuc
nhitng han muc trén cho ba.

Nay yéu cau cong ty T tién hanh khic phuc, sira chita cac hang muc khdng
dat tiéu chuan, chat luong. Néu khdng khic phuc, stra chita duoc thi cong ty T
phai thdo d& cac hang muc khong ding tiéu chudn, khong dang chat lugng va boi
hoan cho ba sé tién 310.500.000dong dé ban giao, nghiém thu cong trinh vi dén
nay da qua han tién do theo hop dong ma hai bén da ky.

Tai Pon sira doi va rdt mot phan yéu cau khoi kién ngay 15/4/2024 nguyén
don ba Nguyén Thi Bao N rat lai yéu cau: “Truong hop khong khac phuc, sira
chita duwroc thi Cong ty T phdi thao dé cac hang muc khdng diing tiéu chudn, chat
lirong va boi hoan cho ba N sé tién 310.500.000 dong (Ba tram mueoi tridu nam
tram nghin dong) dé ban giao, nghiém thu céng trinh vi dén nay da qud han tién
dé theo hop dong ma hai bén da ky két” chi yéu cau Toa an giai quyét budc Cong
ty T tién hanh khac phuc, sta chita cac hang muc khong dat tiéu chuan, chat
luong dé tién hanh ban giao, nghiém thu cong trinh.

- Ngay 29/7/2024, nguyén don ba N c6 Pon rat mot phan yéu cau khaoi kién,
rut lai yu cau sira chita khac phuc ddi véi 03 hang muc sau day:



o Dap cét cong trinh bang tha cong, dap nén cong trinh, dam chic bang may
dam coc @6 chac k=90: khdng co thuc hién.

+ Trat tudng trong, chiéu day trat 2cm, vita XM mac 100 (hang muc 29):
khong thuc hién do chi nha phat sinh &p gach full tran.

+ Phu luc 1am san chua dung véi hop dong.

‘ Céc hang muc cc‘)r) lai ba N \{Sn gitt nguyén theo noi dung don trudc. Yéu
cau buoc Coéng tva tien hanh khéc, phuc, thay thé va stra chira cdc hang muc
khong dat tiéu chuan, khong dung chat lugng va ban giao, nghiém thu céng trinh.

Ngay 20/9/2024, nguyén don c6 don yéu cau giit nguyén yéu cau khoi kién
ngdy 27/10/2023 va yéu cau khai kién b sung ngay 08/11/2023, khdng rat mot
phan yéu cau khai kién nira.

Pbi va6i yéu cau phan té cia Cong ty T ba N khong dong y vi s tién ma
Cong ty T yéu cau ba N thanh toan la chua dén thoi han thanh toan theo Hop
dong thi cbng xay dung nha tron goi s6 241222/HPXD.

Bi don Cong ty trach nhiém hzzu han T trinh bay:

Vao ngay 24/12/2022, cong ty c6 ky hop dong thi cong xay dung nha tron
go6i voi ba Nguyén Thi Bao N, s6 hop dong 241222/HPXD, cong trinh nha toa
lac tai 4p L, x4 L, huyén P, tinh Hau Giang. Noi dung thoa thuan nhu sau:

- Tong gia tri khéi luong cong trinh 1a 1.086.615.000d0ng, theo don gia
5.750.000d/m?, tong dién tich xay dung 189m?;

- Thoi diém thyc hién thi céng cong trinh: Vao ngay 06/02/2023;

- Thoi diém két thic: 08/4/2023;

- Hinh thirc thanh toan chia lam 6 dot:

+ Pot 1: dat coc 10% tong gia tri hop dong = 108.661.500dong ngay khi ky
hop dong;

+ Pot 2: tra 20% gia tri hop dong twong tng so tién 217.323.000d0ng ngay
sau khi tap két vat tu, may moc va nhan cong tai cong trinh;

+ Pot 3: tra 20% gia tri hop dong twong wng s6 tién 217.323.000d6ng, thanh
toan ngay khi lap cét nén;

+ Dot 4: tra 20% gia tri hop dong twong ung s tién 217.323.000d6ng, thanh
toan sau khi lop méi;

+ Pot 5: 25% gié tri hop dong twong wng sb tién: 271.65}.75066ng. Thanh
toan ngay sau khi da nghiém thu, ban giao cong trinh cho chu dau tu.

+ Pot ,6: Sau thoi gian dua vao st dung, duogc béorhé‘nh dén 12 théng, néu
khong co van d¢ gi xay ra thi thanh toan 5% con lai vai so tién: 54.330.750d0ng.

Do ba N co6 nhu céu‘xéy dung thérp nhitng hang muc mai nén ching téi cé
ky thém 02 phu luc hgp dong mai, cu thé:



- Ngay 10/3/2023 ky hang muc phat sinh di voi cin nha chinh phu luc hop
dong sb 02/2023/PLHD/LHA-BG tong nha gié trj phat sinh 1 209.577.000d6ng.

- Ngay 21 thang 3 niam 2023 tiép tuc ky phu luc hop ddng l1am thém hang
muc San, gia tri cong trinh 1a 110.583.000d6ng.

Vao ngay 22/4/2023 tién hanh ban giao nha chinh va thanh toan cdng no véi
ba N va ba N di thanh toan day du theo hop ddng theo hai bén ky két véi sb tién
1.086.615.000ddng; con giir lai 5% hop dong véi sb tién 54.330.750ddng tién bao
tri.

Pbi voi hang muc phat sinh nha chinh 209.577.205d4ng, ba N tra duoc sb
tién 46.578.061d6ng + 54.317.000ddng tién giam trir nhitng hang muc bén phia
cdng ty khéng thi céng, nén con no lai: 108.682.144ddng.

P6i voi hang muc cai san s tién 110.583.173dong, ba N tra duoc
33.174.900d6ng + 21.341.514ddng tién giam trir nhitng hang muc bén phia céng
ty khong thi cong, nén con no lai: 56.066.760d6ng.

Tong cong sb tién ba N no cong ty T 1a 164.748.904d6ng; hai bén tit toan
vao ngay 22/4/2023.

Sau khi hai bén d6ng y tat toan hop dong, ba N cam két tra cho coéng ty nhu
sau: Hen ngay 22/5/2023 ba N tra cho sb tién 46.578.062d6ng ; Hen ngay
22/6/2023 ba N tra cho s6 tién 62.104.082d0ng. Riéng phan tién cai san con lai
56.066.760d6ng ba N khong chiu tra tién. Bén nay ba N van chua tra s tién trén.

Dbi v6i don “Pon stra doi va rat mot phan don khoi kién vao ngay 15 thang
04 nam 2024 ctia ba Nguyén Thi Bao N”, véi cac noi dung nhu sau:

1. Lam sai thiét ké mat tién (muyc 42): phan nay Cong ty lam dung voéi thiét
ké va duoc sy dong y véi chii nha thi Cong ty mai lam.

2. Chi phi may dam bom cat trong bang bao gia chinh va phat sinh 1a c6
nhung trong qua trinh thi cong khong thuc hién: Tuy khong thuc hién phuong
phap dam may bom cat ma thay vao d6 1a tién hanh bom cat tryc tiép va dam thi
cong nhung Cong ty van dam bao chét lugng phan thi céng, do dé 1a yéu tb dia
hinh tac dong nén cong ty c6 quyén thay ddi phuong phéap thi cong nhung chat
luong van duoc uu tién dam bao.

3. Lap dung ctra kinh nhém Xinfa (muc 39 bang du toan): Cong ty cé lap
theo dung thoa thuan.

4. Pa bp mit tién va bac tam cap 1a da Granite: Do luc dau chon mau ma dé
Granite khdng c6 mau ma cha nha ung nén phia Cong ty da dé chu nha cling bén
vat tu d4 1am viéc tryc tiép dé chon dugc mau ung ¥ nén méi c6 viéc st dung da
Marble thay thé.

5. Lavabo khong ding chat lugng da, voi ri sét: Phan chat lugng da 6 do qué
trinh stir dung vé sinh khong ding nén dan dén viéc bi 6, phan voi bi ri sét phia
Cong ty c6 tién hanh d6i mai hoan toan.



~ 6. Nha vé sinh sai thiét ké, bdc mui: Phan nay 1a do cha nha tu ¥ thay doi
thiét ké cua ong thoat hoi.

7. Khéng ding chung loai tén: dd dwoc su ddng y caa chu nha, chit luong
van duoc dam bao.

8. Phan trat tuong: do chu nha thay doi thiét ké tir trat twong bang 6p toan bo
gach.

9. Len chan tuong: phia Cong ty khdng béo gia phan nay nén khong lam.

10. Cos san thiéu, cos nén thiéu: yéu cau chu nha cung cap bang ching.

11‘. Gd van Cotpha: hqp ddng 1a thi cong xay dung ban giao nha tron goi,
nén phan vat tu nay thudc vé phia cong ty, chi phi ma chu nha tra trong béo gia la
chi hao hut do qué trinh sir dung ché khdng phai la toan bo gia tri vat tu.

12. Tham tran va mai ton bi vii: cong ty da tién hanh khiac phuc ngay khi
dugc b4o. Ngoai ra ba Nguyén Th,i Bao N c6 them mot s6 hang muc khéng dat
chat luong, phia cong ty xin phan to6 véi ngi dung nhu sau:

1. Muc 1,2,3,6,7,8,10,12,13,15,16 da co trinh bay & trén cty khdng nhac lai

2. Cac hang muc sau:

- X& go muc 4,5 khong dung: cong ty khang dinh hoan toan ding voi nhiing
gi cong ty da thoa thuan vai chu nha.

- Lap bon nudc, may nudc néng lanh muc 9 va muc 11: da duoc lap dat
thong qua su lua chon va déng y cua chi nha.

- Thiét bi dién lap khong tham m§: yéu cau chii nha cung cap bang chuang.

Nay bi don c6 yéu cau phan t6 nhu sau:

~ Llyeu c?}u béc toan bo yéu ‘céu khoi kién ciia nguyén don Nguyén Thi Bao N
V¢ Viéc yéu cau toi phai tra so tién 310.000.000d6ng tien khac phuc stra chira.

2. Yéu cau ba Nguyén Thi Bao N tra cho cong ty sé tién con lai caa hai hang
muc phét sinh nha chinh va hang muc cai san Ia 164.748.9051d6ng va sd tién
54.330.750d0ong tien 5% tién bao tri; tong cong 1a 219.079.654dong.

Tai Ban &n dan sy so tham so: 137/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cia Toa &n
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hgu Giang. Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
Bao N.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don Cong ty trach nhiém hitu
han T.

3. Ghi nhan sy tu nguyén caa Cong ty trach nhiém hitu han T khac phuc, sira
chira nha cho nguyén don b§1 Nguyén Thi Béq N céc hang muc cu thé sau ,theo
dung thoa thuan trong hop dong thi cdng nha sq B, cdng trinh nha toa lac tai ap L,
xa L, huyén P, tinh Hau Giang ma hai bén ky két ngay 24/12/2022:



- Pi véi nha vé sinh: xir Iy tran dung thiét ké cao do, thiét ké 6p gach cao
2,9m, xt Iy béc mai hdi nha vé sinh.

- Lap dat chau tiéu nam cam ang TAPI (TN-02).

- Lap dat céc thiét bi dién, thiét bi nha vé sinh dam bao ky thuat, tham my va
an toan dién.

- Chdng tham lai (hang muc 49) theo hop ddng: phan sé nd trudc nha xuét
hién mot vét nit mé rong kich thudc: 0.2cm x 30cm gy nén hién twgng tham
nudc.

4. Budc nguyén don ba Nguyén Thi Bao N phai tra cho cong ty trach nhiém
hitu han T s tién 73.821.189 dong.

5. Ké tir ngay ngudi ¢6 quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh
an néu nguoi bi yéu cau thi hanh an cham tra sb tién trén thi hang thang con phai
tra cho nguyén don sé tién 14 cham tra twong tng vai sb tién va thoi gian cham
tra tai thoi diém thanh toan, 13i suat duoc &p dung theo quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 09 thanng 10 nim 2024, nguyén don ba Nguyén Thi Bao N c6 don
khang c4o ban an so tham. Noi dung khong dong ¥ mot phan ndi dung ban &n dan
su so thadm Xét xir ngay 30 thang 9 nam 2024.

Tai phién toa phuc tham cdc dwong sw trinh bay: Nguyén don khong dong y
tra cho bi don sé tién 73.821.189d0ng, khong ddéng y chiu tién tham dinh va tién
an phi. Ban an so tham da tinh sai tién cho nguyén don. Xét thuc té, bi don con
phai no lai nguyén don 1a 54.000.000d0ng. Sau khi dugc hoidong xét xt phan
tich ba déng y théa thuan véi bi don nhu sau: Vé tién bao tri nguyén don dong y
giao tra lai cho bi don 1a 35.000.000d6ng; nguyén don khong tra sb tién
73.821.189ddng str dung sd tién nay dé tu khac phuc nhitng han muc céng trinh
con chua dam bao chat luong. Nguyén don va bi don théng nhat coi nhu di thuc
hién xong cdng trinh theo thoa thuan tai hop dong s6 241222/HPXD, cong trinh
nha toa lac tai 4p L, X4 L, huyén P, tinh Hau Giang va 02 phu luc hop dong phat
sinh gdbm: hang muc phat sinh ddi voi cin nha chinh phu luc hop ddng sb
02/2023/PLHD/LHA-BG téng nha gia tri phat sinh 1a 209.577.000d6ng; phu luc
hop ddng 1am thém hang muc san, gié trj cong trinh 1a 110.583.000dong ky ngay
21 thang 3 nam 2023.

Bi don xac dinh nguyén don con no sb tién nhiéu hon so véi ban an so tham
da tuyén, nhung do nhan duoc ban an khi di hét thoi han khang c4o nén bi don
khong thuc hién duoc viéc khang cdo. Thuc té ngoai sé tién 73.821.189d0ng nhu
ban 4n so thAm di tuyén, nguyén don con thiéu cta bi don tién bao tri
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70.000.000d6ng va mot sé han muc khéc. Tai phién toa duoc hoi ddong xét xir
phan tich, nén ba thong nhat dé thuong lugng véi nguyén don di dén giai quyét
théng nhat vu 4n nén bi don thong nhat theo thoa thuan caa nguyén don. Cac han
muc cong trinh con lai nguyén don sé& tu xir Iy giai quyét, bi don thong nhat sé
73.821.189d6ng khéng yéu cau nguyén don tra dé cho nguyén don tu khic phuc
nhitng han muc cong trinh ma nguyén don cho rang chua dam bao. Hop déng thi
cdng cong trinh gitta hai bén cham dat. Bi don chap nhan bi don tra sd tién bao tri
cong trinh 14 35.000.000d6ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém: Vé t6
tung, tir khi thy 1y dén khi dua vu 4n ra xét xtr Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky, duong su da tién hanh ding cac quy dinh cta phap luat to tung dan sy. V& nodi
dung: Tai phién toa cac duong su thong nhat dugc v6i nhau vé hudng giai quyét
vu an nén Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan sy thoa thuan cia cac duong su ap
dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chiing cir ¢6 trong ho so vu an, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau
Giang, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thii tuc t6 tung:

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Bao N ¢6 don khang céo
dung theo quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015 nén dugc xem 1a hop 18 va dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2]. Vé t6 tung: Toa an cap so tham cin ¢ vao Pon yéu cau giit nguyén
yBu cau khai kién va yéu cau khoi kién bd sung ngady 20/9/2024 cua ba Nguyén
Thi Bao N (nhung nguoi ky tén 1a ba Lé Thi Tuong O dai dién theo ty quyén cua
nguyén don BL 442) dé chap nhan yéu cau trén sau thoi diém mé phién hop kiém
tra viéc giao nop tiép can cong khai chung ca va hoa giai trong khi trude d6 vao
ngay 15/4/2024 ba L& Thi Tuong O dai dién theo ty quyén cia nguyén don cd
van ban rdt mot phan yéu cau khoi kién “Truong hop khdng khdc phuc, sia chia
duwoc thi Cong ty T phdi thao dé cac hang muc khéng ding tiéu chuan, khdng
diing chat lwong va boi hoan sé tién 310.500.000 dong” (BL166, 167) va dén
ngay 29/7/2024, ba L& Thi Tuong O dai dién theo ty quyén cua nguyén don cd
van ban rat mot phan yéu cau khoi kién 1a“Pdp cat cong trinh bang thi céng,
ddp nén coéng trinh, dam chat bang mdy dam céc do k=90; Trat trong trong,
chiéu day trat 2cm, viza MX méac 100; phu luc lam sdan chwa ding véi hop dong”
(BL 212) 1a chua phu hop. Viéc Toa an cap so tham chap nhan xem xét yéu cau
khaoi kién, yéu cau khoi kién bo sung ciia nguyén don sau thoi diém ma phién hop
kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai ching ctr va hoa giai (sau khi mo phién
tda lan 1) 1a da vuot qua pham vi khai kién ban dau. Sau khi chap nhan cho
nguyén don khoi kién b6 sung nhung khong ma lai phién hop dé kiém tra viéc
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giao nop tiép can cong khai ching cir va hoa giai 1a vi pham tha tuc té tung 1am
anh huang dén quyeén, loi ich hop phap cua duong su.

[3]. Xét khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Bao N, Hoi dong xét xir
xét thay:

[3.1]. Pon khang cao cua nguyén don 1ap ngay 08/10/2024 c6 ndi dung
“Téi lam don nay dé khang cdo mét phan ngi dung ban an dan su so tham cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xét xu ngay 30/9/2024”. Nhu vay, ndi dung
khang céo cua nguyén don 1a chua cu thé, rd rang. L& ra, khi Toa an cap so tham
nhan duoc don khang céo trén phai hudng dan cho duong su ghi cu thé, rd rang
noi dung minh can khang céo thi mai dang. Dén ngay 14/4/2025, nguyén don tiép
tuc c6 don khang céo sira ddi, b sung gui cho Toa an cip phdc tham xem xét.
Xét thay, viéc khang céo trén da hét thoi han khang cdo rat 1au. Tai phién toa
nguyén don xac dinh do nhan dugc ban &n tré nén khang cao bo sung tré.

[3.2]. B6i Vi so tién 73.821.189 dong ma nguyén don tra cho Cong ty T Hoi
dong xét xir xét thay. Tai phién toa nguyén don va bi don théng nhat s tién trén
nguyén don khong phai tra cho bi don ma st dung dé tu thué céng ty khac bao tri
stra chira nhirng han muc con chua hoan thién cua cong trinh. Ngoai ra, bi don da
can trir s6 tién 150.000.000d6ng cho c4c han muc chua dam bao theo yéu cau cua
nguyén don dé nguyén don khac phuc nhitng han muc cong trinh con chwa hoan
thién cling da c6 loi cho nguyén don. Hai bén théng nhat cong trinh thyc hién
theo hop ddng s 241222/HPXD, cong trinh nha toa lac tai a4p L, xa L, huyén P,
tinh Hau Giang va 02 phu luc hop ddng phét sinh gom: hang muc phat sinh déi
véi can nha chinh phy luc hop dong sé6 02/2023/PLHB/LHA-BG tong nha gia tri
phat sinh 1a 209.577.000d6ng; phu luc hop dong lam thém hang muc san, gia tri
cong trinh 12 110.583.000d0ng ky ngay 21 thang 3 nim 2023 dong da hoan tat.
Nguyén don c6 trach niém hoan tra cho bi don s tién bao tri 1a 35.000.000ddng,
cong trinh xay dung nha tron goi da duoc thuc hién xong, bi don khéng con phai
thuc hién thém bat cir nghia vu nao phat sinh d6i vai cong trinh ké tir ngay ban an
co hiéu luec.

Xét day la y chi tu nguyén thoéa thuan cta cac duong su, phu hop phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3.3]. Xét khang cdo doi véi yéu cau chi phi tham dinh do dac, giam dinh
chat luong cong trinh. Can cir vao Phiéu tra 10i két qua giam dinh cong trinh xay
dung ngay 30/8/2024 ctiia Cong ty Trach nhiém hiru han T1 thi két qua giam dinh
hau hét 1i 1a ciia Cong ty T. Do dé, Toa an cip so tham xac dinh chi phi tham
dinh do dac, giam dinh chat lugng cong trinh mdi bén chiu 50/50 tuong duong
mdi bén chiu 5.000.000d6ng. Tai phién toa cic duong su thdng nhat nén Hoi
ddng xét xu ghi nhan. Nguyén don d3 nop tam ung chi phi thiam dinh
10.000.000d6ng nén bj don phai c6 nghia vu hoan lai cho bi don 5.000.000d6ng.



[3.4]. Xét khang c4o vé an phi: Toa &n cdp so thim budc nguyén don
Nguyén Thi Bao N phai chiu &n phi dan sy so thAm 7.996.108 d¢éng do méot phan
yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan 310.500.00 dong — 150.577.850 dong =
159.922.150 ddng x 5% = 7.996.108 dong 1a chwa phu hop. Bai 1§ duong su chi
phai chiu &n phi trén phan phai thuc hién nghia vu theo ban an. Mat khac theo ban
an so tham, khong cd phan nao thé hién cé xét yéu cau khai kién cua nguyén don
dbi véi sb tien 310.500.000d0ng, dugc chap nhan bao nhiéu, khdng chap nhan
bao nhiéu ma budc nguyén don phai chiu an phi 1 chwa dam bao quyén loi cho bi
don. Tai Ban an so thadm chi budc nguyén don thuc hién nghia vy hoan tra cho bj
don sd tién 73.821.189d0ng, tai phién toa cic duong su thoa thuin dugc phuong
an tra tién, nguyén don chi phai tra cho bj don sé tién 35.000.000d6ng. Do d6
nguyén don chi phai chiu 5% an phi tuong tng d6i v6i phan nghia vu phai thuc
hién nén nguyén don phai chiu sb tién an phi 1a 1.750.000d6ng.

[3.5]. D6i véi phan an phi Ban an so tham budc bi don phai chiu trén co so
yéu cau phan t6 cua bi don khong duoc chap nhan 1a 145.258.465d6ng X 5% =
7.262.923d6ng cong véi 300.000ddng an phi khac phuc sta chita, tong cong 1a
7.562.923ddng. B4i voi phan nady bi don khéng khang céo, tuy nhién xét thay cap
so tham tinh &n phi cho bi don nhu vay 1am thiét thoi quyén lgi cua bi don. Béi
theo don phan té cua bi don dé ngay 05 thang 8 nim 2024 da dugc Toa an Cap so
tham thy Iy thi bi don yéu cdu nguyén don c6 nghia vu tra téng so tién la
219.079.645d@6ng. Tai muc [3.2.3] ban 4n so tham nhan dinh: “Nhuw vdy, tong sé
tién nguyén don ba N phdi tra cho cdng ty T doi véi phu luc hop dong 01 va phy
luc hop dong 02 1a: 152.520.089dong + 71.878.950dong = 224.399.039dong. ”.
Néu theo nhu nhén dinh trén, bi don duoc chap nhan sé tién nhiéu hon so véi yéu
cau phan té sau d6 cap so tham can trir s6 tién ma bi don don thong nhat giam trur
cho nguyén don dé tinh an phi cho bi don 1a khong dtng. Do d6 can phai sta
phan &n phi cua ban an so thim theo hudng bi don khéng phai chiu an phi dan sy
so tham. Ngoai ra, ban an so tham khong xu 1y d6i véi tién tam ang an phi phan
t6 chi bi don 1a thiéu xot.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay ban an so tham c6 nhiéu vi pham
nghiém trong vé thii tuc té tung, nhung tai phién tda phic tham cac duong sy thoa
thuan dugc noi dung giai quyét vu an nén Hoi dong xét xir sira ban an theo huéng
cac duong sy thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

[5] Vi vay, xét khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Bao N 1a ¢ co
s& dugc xem xét mot phan.

[6]. Xét DE nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang la c6
can ct phap luat nén dugc chap nhan

[7]. Vé &n phi dan su phtc tham: Do ban an bj sira nén nguyén don khong
phai chiu &n phi phtc tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin cir khoan 2, Biéu 308 Bo luat T6 tung dan suy;

Ap dung Diéu 139, Diéu 144 Luat xay dung.

Nghi Quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n
phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan mét phan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Bao N.

Stra ban 4n so tham 137/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Tuyén Xtr:
1. Ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don Ba Nguyén Thi Bao N tra cho cong ty
T s6 tién bdo tri 14 35.000.000d6ng (Ba muoi lam tri¢u dong).

Ké tir ngay Cong ty T co don yéu cau thi hanh an néu ba Nguyén Thi Bao
N cham thyuc hién nghia vy thanh toan thi hang thang ba N con phai chiu tién i
tuong Gng véi thoi gian va so tién cham thanh toan theo quy dinh tai Piéu 468 Bo
lua Dan su

2. Nguyén don Nguyén Thi Bao N tu thuc hién viéc khac phuc nhitng han
muc cong trinh con chua dam bao chat luong d6i vaéi nha chinh theo hop dong sé
241222/HDXD va cac phu luc phat sinh.

3. Hop dong s6 241222/HPXD, cong trinh nha toa lac tai ap L, x& L,
huyén P, tinh Hau Giang va 02 phu luc hop dong phét sinh gém: hang muc phat
sinh ddi v6i can nha chinh phu luc hop déng sé 02/2023/PLHD/LHA-BG tdng
nha gié tri phat sinh 1a 209.577.000d6ng; phu luc hop dong lam thém hang muc
san, gia tri cong trinh 1a 110.583.000d0ng ky ngay 21 thang 3 nam 2023 giita ba
Nguyén Thi Bao N véi Cong ty T da thuc hién xong.

4. V& Chi phi Tham dinh: Ba Nguyén Thi Bao N phai chju 5.000.000dong
(Nam triéu dong). Cong ty T phai chiu 5.000.000d6ng (Nam triéu dong), cong ty
T phai ndp 5.000.000d6ng (Nam triéu dong) dé hoan tra cho ba Nguyén Thi Bao
N.

5. V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Bao N phai chiu la
1.750.000d0ng (M6t triéu bay trim nim muoi ngan dong). Khau trir tién tam tng
an phi ba N da nop 7.762.500d6ng (Bay triéu bay trim sau muoi hai ngan nim
tram dong) theo Bién lai thu s6 0002663 ngay 01/11/2023 tai Chi cuc thi hanh an
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, ba N duoc nhan lai s6 tién tam ¢ng &n phi
con du 13 5.912.500d6ng.

Bi don cbng ty T khdng phai chiu &n phi dan su so tham. Céng ty T dugc
nhan lai tién tam ang an phi da nop theo Bién lai thu s6 0003142 ngay 14 thang 8
nam 2024 sb tién 5.476.991d0ng (Nam triéu bén trim bay muoi sau ngan chin
tram chin mét dong).
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6. An phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi Bao N khong phai chiu, ba
Nguyén Thi Bao N duogc nhan lai 300.000d6ng (Ba tram ngan dong) tién tam tng
an phi phtc tham theo bién lai thu s6 0003321 ngay 18 thang 10 ndm 2024 tai chi
cuc thi hanh &n nhan dan huyén Chéu Thanh, tinh Hau Giang
7. Trudong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
24/6/2025).
HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

L& Thi Tho - Pao Thi Thiiy Mac Thi Chién
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
 VKSND tinh Hau Glang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh, tinh *

Hau Giang;

- Chi cuc THADS huyén Chau

Thanh, tinh Hau Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Mac Thi Chién
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