TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH HA Poc lap - Tw do - Hanh phc
TINH HAI DUONG

Ban 4n so: 13/2023/DS-ST
Ngay: 09 - 8 - 2023
“Vé viéc tranh chdp chia tai sdn
chung la quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH HA, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hoai

Cac hgi tham nhén dan: Ong Lé Cong Nhan, ba Bui Thi Van

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Hong - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong tham
gia phién toa: Ba Tiéu Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 09-8-2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé 05/2023/TLST - DS ngay 10
thang 3 nim 2023 ddi v6i “Tranh chdp chia tdi san chung la quyén sit dung dar’
theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 12/2023/QDXXST-DS ngay 10 - 7 - 2023
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1997 (6 mit)

- Bi don: Ong Nguyén Vin C1, sinh nim 1970 (cO mit)

Péu dia chi: thén K, X4 T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong,

- Ngwoi lam chung:

+ Ba Luong Thi X, sinh nam 1981

+ Ba Ngo Kim A, sinh nam 1974

+ Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1962

Péu cu trd tai: Thon K, x4 T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. (Déu vang
mat).

NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khéi kién, bién ban ghi 107 khai c6 trong hé so va tai phién toa
nguyén don anh Nguyén Van C trinh bay: Anh 1a con dé ong Nguyén Vin C1.
Anh va 6ng C1 ¢ tai san chung 1 dién tich 87,5m? dat tai thira s6 29 t& ban d6 sd
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17 da dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong cp gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 DD 043900; s6 vao so cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 CH 00152 ngay cip 14/9/2021, tén chi st dung Nguyén Vian C va
Nguyén Van C1, trén dat c6 01 nha nhé dién tich khoang 20 m? va mot s6 ciy coi
do 6ng C1 trong. Nay anh yéu cau chia doi tai san, néu anh duoc chia bang hién
vét anh s& co trach nhiém thanh toan tra 6ng C1 sb tién 150.000.000 dong. Néu
6ng C1 khong nhét tri, anh dé 6ng C1 sir dung toan bo dién tich, theo két qua dinh
gia, ong C1 phai tra anh gia tri % tai san nhung anh tu nguyén nhan sb tién
150.000.000 ddng, anh hién nay tuy chua c6 nha dat nhung anh ciing khong yéu
cau chia bang hién vat. Cc khoan chi phi tham dinh, dinh gi4 anh dé nghi anh va
ong C1 phai c6 trach nhiém chiu chi phi.

Tai bin tw khai, bién bin ghi 16i khai cé trong hé so va tai phién toa bi
don éng Nguyén Vin C1 trinh bay: Ong 1a b dé ctia anh C, 6ng cong nhan dién
tich 87,5m? 1a tai san chung cua 6ng va anh C. Ban chinh gidy ching nhan quyén
sir dung dat do 6ng dang quan 1y, khong sir dung cam cd, thé chap cho ngan hang
hodc to chirc ca nhan nao khac. Toa an da yéu cau ong giao ndp ban chinh gidy
ching nhan hodc ban pho t6 c6 chung thyc nhung 6ng khong giao ndp ma chi giao
ndp ban pho t6 khong co chimg thuc. Ong nhét tri voi két qua do vé tham dinh va
dinh gia tai san. Ong xé4c dinh ngdi nha nho tri gia khong dong va cdy trén dat 1a tai
san cua ca nhan 6ng, khong lién quan dén ba X (vo hién tai) va ba A (vo cii da ly
hon). Nay anh C khoi kién yéu cau chia tai san chung 13 quyén sur dung dét, 6ng
nhat tri. Ong dé nghi chia d6i dién tich dat, ong xin nhan vi tri dat phia trong, trén
dat c6 01 nha nho, vi tri phia ngoai dé nghi chia cho anh Chung, 6ng khong chap
nhan chia toan bo dién tich dat cho 6ng dé ong thanh toan tién cho anh C vi éng
khong co tién va khong chap nhan chia toan bo dién tich dat cho anh C dé anh C
thanh toan tién tra ong.

Céc duong sy déu théng nhat trude khi chia tai san chung khong phai trir cong
strc duy tri t6n tao thira dat.

Nguoi lam chimg gom ba X, ba A, éng P (anh trai 6ng C1) déu xdc dinh
dién tich ddat 87,5m? la tai san chung ciia éng C1 va anh C, khéng lién quan dén
cac ong ba.

Tai phién tda: Cac duong sy gilt nguyén ¥ kién da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat va chap hanh phap luat t6 tung ctia thim phan;
hoi dong xét xir; thu ky phién toa; cac dwong su dd chap hanh dang theo quy dinh
cua Bo luat to tung dan sy.

+ V& viéc giai quyét vu an: Pé nghi HDXX 4p dung cac diéu 209; 212; 216;
217; 219; 220 ctia Bo luat dan sy nim 2015. Ludt phi va 18 phi s 97/2015/QH13
ngay 25/11/2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy
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ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 18 phi Toa an, dé nghi xur:

- Chéap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Chia cho éng C1 st
dung toan bd dién tich 87,5m?. Ong C1 co trach nhi¢m thanh toan gia tri tai
san bang tién cho anh C sé tién 150.000.000 dong.

- Ong C1, anh C phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia va an phi theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n duge xem xét
tai phién toa va cin clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Toa an nhéan dinh.

[1] Vé Quan hé phéap luat, tham quyén giai quyét: Tranh chap chia tai san
chung 1a quyén str dung dat thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Thanh Ha theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 cta Bo
luat to tung dan su.

[2] Xem xét yéu cau khoi kién:

Mac du bi don 6ng C1 khong giao ndp ban chinh hodc ban pho t6 cé ching
thuc gidy chimg nhin quyén st dung dat theo yéu cau cua Tda an. Tuy nhién céc
bén duong sy déu thira nhan dién tich 87,5m? tri gid theo gia thi trudng
4.600.000d/m?, trén dat c6 01 nha tam da cii gia tri 0 dong va mot s cdy cdi do dng
C1 trong tri gia 2.020.000 ddng tai thira s6 29 to ban d6 sb 17; dia chi tai thén K, xa
T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong da duoc Uy ban nhan dan huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DD 043900; s6 vao sd
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CH 00152 ngay cap 14/9/2021, tén chu
st dung Nguyén Vin C va Nguyén Vin C1 13 tai san chung cua 6ng C1 va anh C,
day 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 ctia B9 luat to tung
dan su. Nay anh C yéu cau chia tai san chung. Chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Xem xét céch thtc chia: Anh C dé nghj chia toan b dién tich thira dat cho anh
hodc cho ong C1 déu duge anh khong c6 nhu cau chia bﬁng hién vat, néu chia cho
anh, anh s& thanh toan tra 6ng C1 s tién 150.000.000 déng va nguoc lai néu chia cho
6ng C1, 6ng C1 phai thanh toan tra anh s tién 150.000.000 dong. Ong C1 khong nhat
tri ma dé nghi chia doi thira dat bang hién vat.

Xét thay thira dat tranh chap c6 vi tri 1 thudc xa nhém 1, khu vuc 3 giap duong
x6m, ¢ dién tich 87,5m?. Can cir khoan 2 Biéu 10 Quy dinh s6 22/2018/QD-UBND
ngay 01/10/2018 cta Uy ban nhan déan tinh Hai Duong, néu chia doi dién tich thi
khong du dién tich tdi thiéu dé tach thira do d6 khong chap nhan chia doi thia dat
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bang hién vat theo yéu cau cua bj don. Do 6ng C1 dang an & sinh song trén thira dat,
anh C tuy chua c6 chd & nhung khong c6 nhu ciu chia bang hién vat, vi vay chia cho
6ng C1 dugc s& hitu toan b dién tich 87,5m? tri gia 402.500.000 dong, trén dét c6 01
nha nho khong con gia tri str dung va mot s6 cay cbi do ng C1 trong tri gia 2.020.000
dong.

Dé c6 dugc tai san chung néu trén, ngudn gde dat trude do6 1a cua 6ng C1 ting
cho mot phﬁn dién tich dét cho anh C. Vi vay tai san chung duoc chia theo ty 1€ 60/40.
Ong C1 co trach nhiém thanh toan tra anh C sb tién 161.000.000 dong (twrong Umg
40% gia tri tai san). Tai phién toa anh Cdé nghi chi nhan sé tién 150.000.000 dong
nén ghi nhan su ty nguyén cta anh C. Ong C1 phai thanh toan gi4 tri tai san s tién
150.000.000 ddng cho anh C.

Tai san chung 1a quyén str dung dat dd dugc chia nén Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 DD 043900; sd vao so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CH 00152 ngay cap 14/9/2021, tén cha st dung Nguyén Vin C va Nguyén Van C1
khong con gia tri. Cac duong su phai ¢6 trach nhiém dén co quan nha nude c6 tham
quyén thuc hién trinh tu thu tuc thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat dé tach
tén va chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia va an phi: Anh C di ndp tam tng chi phi
tham dinh, dinh gia s6 tién 5.000.000 dong da thanh toan tai phién toa (c6 ching tir
chi theo danh sach). Anh C va 6ng C1 phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia va phai
chiu 4n phi dan su so thAm twong Gng voi gid tri tai san dugc huong theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 147,
157, 165 cua Bo luat TH tung dan sy. Diéu 209; 212; 216; 217; 219; 220; 357; 468
cia Bo luat dan sy nim 2015. Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QHI3 ngay
25/11/2015. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an, xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don anh Nguyén Vin C.

[2]. Chia cho ong Nguyén Van C1 dugc quan 1y sir dung, dinh doat quyén str
dung dién tich dat 87,5m? trj gia 402.500.000 dong, trén dat c6 01 nha nhod va mot sd
cay cbi ¢6 vi trf tai thira s& 29 to ban do sb 17; dia chi tai thon K, xa T, huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong.

Ghi nhéan sy tu nguyén cta anh Nguyén Van C. Ong Nguyén Vin C1 thanh
toan gia trj tai san bang tién cho anh Nguyén Van C sd tién 150.000.000 dong.
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Sau khi an ¢6 hiéu lyc phdp ludt, ké tir ngdy nguoi cé quyén c6 don yéu cau thi
hanh én, néu nguoi phdi thi hanh dn chdm thi hanh thi phdi chiu Idi sudt trén sé tién
chdm thi hanh cho dén khi thi hanh xong. Mikc 1di sudt theo quy dinh tai Piéu 357 va
DPiéu 468 cua Bé ludt dan su.

Céc duong sy phai c6 trach nhiém dén co quan nha nude co tham quyén thyuc
hién trinh tu thu tuc thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé tach tén va chuyén
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

[3]. V& chi phi tham dinh, dinh gia va an phi:

- Ong Nguyén Vin C1 phai thanh toan tra anh Nguyén Van C sb tién
2.500.000 dong chi phi thim dinh, dinh gia.

- Ong Nguyén Van C1 phai chiju sb tién 12.625.000 dong an phi dan su so
tham. Anh Nguyén Vin C phai chiu sb tién 7.500.000 dong an phi dan sy so tham
duge trir s6 tién 2.100.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sd
AA/2021/0003442 ngay 09 thang 3 nam 2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Thanh Ha, anh C con phai ndp s tién 5.400.000 dong 4n phi dan su so tham.

[4]. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit dugc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 09/8/2023.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt thi hanh an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn
dan sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, Tava 9 cia
Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo cdc
quy dinh tqi Pieu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dén sw.l.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Hai Duong. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Ha;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ha;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

NGUYEN THI THU HOAI



