TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phdc
Ban an s6: 21/2023/DS-PT.

Ngay: 12/01/2023
VIV: “Tranh chdp doi quyén sir dung

ddt va tai san gan lién voi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hji dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thay.
Cac Tham phan: Ong Truong Chi Anh
Ba Nguyén Thi Lan Anh

Thee ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Hoang— Thu ky Toa an nhan
dan TP. Ha Nai.

Dai dién vién kiém sat nhan dan TP Ha Néi tham gia phién toa: Ong
Nguyén Manh Thang- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22/12/2022 va 12/01/2023, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi xét xa phic tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 469/2022/TLPT-
DS ngay 10 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chdp doi quyén sir dung dat va tdi san
gan lién quyén sir dung dar”; do Ban an dan sy so tham sb: 17/2022/DS-ST ngay
21/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Oai bi khang céo; Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu so: 491/2022/QD-PT ngay 21 thang 11 nam 2022; Gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Chinh Son, sinh nim 1954; Tru tai: Thon Dia, xa
Binh Minh, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi1

Nguoi bio vé quyén va loi ich ciia 6ng Nguyén Chinh Son: Ong Trinh Vin
Thang va 6ng Nguyén Purc Tung — Luat su Cong ty Luat TNHH Pong Ha Noi; Dia
chi: Tang 5, thdp A-B, tda nha Imperia Garden, sé6 203 Nguyén Huy Tudng,
phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, TP Ha Noi

Bi don: Ba Nguyén Thi Na, sinh nim: 1958; Tra tai: Thon Dia, xa Binh
Minh, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Ninh Van Hoa, sinh nam 1998; tru tai:
thon Yén Thinh, xa Yén Loc, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Na:

1. Ong Nguyén Quang Phong — Tro gitp vién phap 1y thudc Trung tAm trg
gitp phap 1y nha nude, TP. Ha Noi.



2. Ong Nguyén Xuan Vinh va ba Nguyén Thi Thanh Phuong- Luét su thudc
Cong ty Luat Golden Sun- Poan Luat su thanh phé Ha Noi.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Xuan, sinh nim 1961

2. Ong Nguyén Chinh Giang, sinh nim 1964

Péu trh tai: Thon Pia, x4 Binh Minh, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi

3. Ong Nguyén Chinh Hau, sinh nim, 1967; Tr tai: S6 141- Khuong
Trung- Khuong Trung, quan Thanh Xuéan, TP Ha No6i

4. Ong Nguyén Chinh Tuyén, sinh ndm 1971; Tra tai: P 516, t6 3, Toa SDV
143 Tran Phu, Vin Quan, quan Ha Pong, TP Ha Noi.

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Na

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va 16 khai tai Téa an, nguyén don la éng Nguyén

Chinh Son bay:

Ong Nguyén Chinh Son va ba Nguyén Thi Na 1a con dé ciia cu Pham Thj
Hué (mat ndm 2004) va cy Nguyén Chinh Hai (mat nam 2015). Nam 1982, khi 6ng
Son tach ho an & riéng, hai cu c6 cho 6ng Son 01 manh dat rudng cay 5% cua gia
dinh duoc chia nim 1960 tai canh dong khu Ba Go, Binh Pa 2 dé lam #n sinh
song. Nam 1985, 6ng Son d6i manh dat rudng nay cho Hop tac xa nong nghiép dé
ldy khu dat thung dau (dat Chuém) nam & khu Cudi LO ranh chua thudc quyén
quan 1y cua Binh Pa 2 dé san lap, cai tao xdy nha &. Ong Son di lam tha tuc nhan
dat tir Hop tac xa va dugc ding ky dtng tén trong hd so dia chinh thé hién tai HO
s0 299, to ban d6 Binh Pa 2, 6 thira 274, dién tich 481m? tai thon Dia, x& Binh
Minh, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi. Ong Son 1a ngudi ndp tién thué dat di véi
toan bo thira dat nay tir nim 1985 dén nay.

Khoang nam 1986, ong Son xdy dung nha ¢ kién c6 trén dat dién tich 250m?
va mot gian nha khoang 12m? mit tién phia TAy cta ngdi nha, giap dudng Qudc 16
22 cil, nay 12 Qudc 21B va moi bd dé 1a cu Nguyén Chinh Hai ra ban nudc ché dé
tién viéc trong nom (lic dy bé me va cdc em dwéi éng Son la 01 hé gia dinh dang
& ngdi nha thira ké ciia cha éng dé lai tai gitta thon Pia). Ngay 17/7/1993, pho
Thanh tra huyén Thanh Oai va Uy ban nhan dan xa Binh Minh da kiém tra xéac
dinh dét dai,cong trinh xay dung trong hanh lang bao vé duong bo (Theo nghi dinh
203 cua HPBT va QP 237-0OD-UB cua UBND tinh Ha Tady) va lap Bién ban Xac
dinh ong Nguyén Chinh Son c6 xay dung cong trinh dién tich 7,5m? trong hanh
lang bao vé dudng bd, cong trinh nay thudc mot phan gian nha 12m2 Ong Son da
tu nguyén d& bo mot phan mai ton ciia gian nha 12m? trong hanh lang giao théng
duong bo.

Pén nam 2015, sau khi cu Hai mat, 6ng Son c6 cho ba Na muon gian hang
dé ban hang nudc.



Do ba Na khong ban nén ndm 2019, 6ng Son da doi lai gian quan nhung ba
Na khong tra. Vu viée tranh chép giira 6ng Son véi ba Na da duge cac cp chinh
quyén xi Binh Minh va huyén Thanh Oai hoa giai nhung khong thanh.

Ong Nguyén Chinh Son khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Na tra
lai 6ng dién tich dat 11,2m? (do thuc té 1a 12,4m?) va tai san gan lién v&i dat tai
thira 274 td ban d6 Binh Pa 2 (ban db 299) tai thon Pia, xa Binh Minh, huyén
Thanh Oai, TP Ha Noi.

Bi don ba Nguyén Thi Na trinh bay:

Niam 1984, cu Nguyén Chinh Hai dai dién dbi dat phan trim cua gia dinh
tir khu Ba GO cho Hop tac xa dé lay dét viing chuém khu Cudi LS canh duong 21B
téng dién tich 1a 556m2 dé cai tao dao, ao, tré)ng rau, tha cd. Sau do, cu Hai da xay
dung 02 gian quan dé cu Hai va ba Na ban hang.

Nam 1987, 6ng Son mua voi xay nha. Nam 1988, ong Son mdi lam mong
xdy nha. Nam 1989, 6ng Son xdy nha xong va sinh séng tir nim 1990 dén nay.

Quén nudc la do cu Hai dé lai cho ba Na tir nam 2006. Do d6, viéc ong Son
khoi kién doi quan nude 11,2m? 1a khong c6 cén ctr.

Loi khai cta cac anh, chi em ru¢t 6ng Son, ba Na:

+ Loi khai ciia 6ng Nguyén Chinh Giang (sinh nam 1964)

Puoc sy dong ¥ ctua Hop tac x4, gia dinh cy Hai da ddi thira dat 5% tir Ba
GO vé Chudém ¢ Cudi LS. Cy Hai da 1am ba gian nha 1am quan ban hang nudc.
Nam 2006, cu Hai va ba Na c6 stra chita xdy dung lai d@é cho ba Na ban hang sinh
séng nhung sau khi d& thi dng Son bat xay dung hep lai, cach tuong moéng nha dng
ay khoang 50cm, khong cho xay dung trén nén moéng cii. Cu Hai ¢6 1én UBND x4,
huyén nhiéu lan dé lam thu tuc chia dat cho ba Na nhung khong dugc. Viéc dng
Son kién doi phan dat quan nudc 1a hoan toan sai.

+ Loi khai ciia éng Nguyén Chinh Héu (sinh ndm 1967)

Nam 2006, cu Hai va ba Na stra lai 03 gian quan cho khang trang. Tuy
nhién, sau khi d& ra dinh xdy méng nhu cii thi 6ng Son khong nhét tri, bit xay cach
twong nha ong Son 50cm. Do d6, cu Hai va ba Na danh xay lui lai nhu 6ng Son
yéu cau. Ba gian quan hién nay 13 do cu Hai va ba Na xay, mong nha 1ui hep lai
cach tuong nha 6ng Son 50cm. Viéc 6ng Son kién doi phan dat quan nude 1a hoan
toan sai.

+ Loi khai ciia 6ng Nguyén Chinh Tuyén (sinh nam 1971)

Ong Tuyén xac nhan sau nhiéu 1an hoa giai, cu Hai da 1ap bién ban cudi
cling vao ngay 25/5/2015 va yéu cau ong Son chap nhan theo sé dong trong gia
dinh da hop, phai tra lai phan dat va chu quyén cho ba Na.

Ban an dan su so thim s6 17/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 ciia Toa 4n
nhin dan huyén Thanh Oai xi:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ong Nguyén Chinh Son, cu thé:
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Buéc ba Nguyén Thi Na phdi ban giao trd cho 6ng Nguyén Chinh Son dién
tich dat 12.4m? nam trong thira dat sé 179, dién tich 243m?, to ban do sé6 03 tai
thon Pia, xa Binh Minh, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi

Ong Nguyén Chinh Son c6 nghia vu thanh todn cho ba Nguyén Thi Na gid
tri cika xép ba Na da sira ndam 2006 so tién la 1.000.000dong (mét triéu dong).

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va viéc thi hanh
an.

Ngay 03/10/2022, ba Na c6 don khang céo toan by ban an.

Tai phién toa phiic tham,

Ong Son giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhén khang cdo cua ba Na;

Ba Na gitt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an bac don khoi kién cia
ong Son;

Céc ong Hau, Tuyén, Giang dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Son, xac dinh dat 1a ciia ba Na da dugc 6ng Hai phan chia; dé nghi
tham gia t tung trong vu 4n ngay tai cip phtc tham véi tu cach 1a nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Son trinh bay ban luan cir
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don khai kién ctia ong Son; gitt nguyén ban 4n
so thim, budc ba Na phai tra lai dét cho ong Son;

Luat su va Tro giap phap 1y cho ba Na dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau khéi kién cua ong Son, xac dinh toan b thira dat 1a cua ho gia dinh
cu Hai chua chia.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din Thanh pho Ha Ngi phdt biéu quan diém:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tham phan chu toa phién tda, cac
thanh vién Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa di thuc hién dung, day du cac budc
td tung ké tir khi thu 1y vu an dén trudce khi nghi an; Cac duong su, Luat su chép
hanh tot quyén va nghia vu td tung cta minh; Pon khang cdo cua ba Na trong han
luat dinh nén hop 1& vé hinh thic.

Vé noi dung vu dn: Sau khi phan tich ndi dung vu 4n, dai dién Vién Kiém sat
dé nghi HDXX: Do dién tich d4t 481m2 c6 cin ctr xac dinh 14 ctia ho gia dinh ong
Hai gom cac thanh vién 12 ong Hai, ba Hu¢, ong Son, ba Na; ong Hai, ba Hué da
chét nén tat ca cac con ong Hai, ba Hué tham gia t6 tung, cip so tham chua dua
nhimg nguoi ndy tham gia t tung 1a thiéu s6t. Pé nghi HDXX: Huay ban 4n so
tham, giao ho so vu an lai Toa an huyén Thanh Oai xét xtr lai dé dua céac con ong
Hai tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU



Sau khi nghién ctvu cdc tai liéu, chieng civ ¢ trong ho so vu dn dwoc thim
tra cong khai tai phién toa; Cin cir két qud tranh tung tai phién toa, Hji dong
xét xi¢ phiic thim Toa dn nhin din thanh phé Ha Ni nhéin dinh:

I. Xét khangcéo ctia ba Na:

1. V& ngudn gdc dat tranh chip va qua trinh sir dung;

Nhén thdy: Theo xac nhan cia tat ca cac duong sy thi phan dién tich dét
dang tranh chap 12,4m? nam trong thira dat c6 dién tich 481m? thudc thira 274, to
ban d6 Binh Pa 2 (theo hd so 299- Ban d6 1ap nam 1985), ¢ ngudn gbc do duoc
d6i tir dat 5% cua ho gia dinh 6ng Hai duoc cap nam 1960 tir khu vie Ba Go dé lay
thira dat nay. Gia dinh 6ng Hai da dd dat san nén tao thanh hién trang dat nhu hién
nay.

Nam 1986, ong Son di xay dyng nha ¢ kién cb trén dién tich 13 96 m? va
ong Hai xay hai gian quan dé ban nudc (theo ong Son khai 6ng 14 nguoi xdy 2 gian
quan ban nudc nay). Nam 1996 6ng Son tiép tuc xay dung nha cip 4 co dién tich
128 m? tai phia Déng thira dt. Ciing nam 1996, ong Hai cat khoang 50 m? dat cho
con trai 14 6ng Giang va khoang 140m? cho con trai 1a dng Tuyén dé 6ng Giang,
ong Tuyén lam nha . Ong Giang, dng Tuyén da 1am nha ¢ cao tang kién c6 dé ¢
nhu hién nay. Nam 2006, ong Hai pha rd quan ban nudc xay lai thi xay ra tranh
chap véi 6ng Son do 6ng Son yéu cau 6ng Hai xay Iui tudong lai cach twong nha
6ng Son 50cm. Khi xay ra tranh chip, 6ng Hai phat hién ra tai s6 Muc ké dét ghi
tén 6ng Son 1a chu sir dung thira dat nén ong Hai c6 don dé nghi UBND x4 dinh
chinh lai tén chu st dung dit. UBND x& Binh Minh c6 Théng bao s
43/TB/UBND ngay 01/6/2008 véi ndi dung két ludn: Thira dat co DT 481 m? khu
Cubi Lb c6 nguodn goc 1a dat chuom khu Cudi Ld do Hop tac xa nong nghiép Binh
Pa quan 1y, nam 1985 gia dinh ong Hai doi dat 5% cua ho gia dinh ong Hai duoc
chia nam 1960 (gém ¢6 4 nhan khau la: C)ng Hai, ba Hué (vo 6ng Hai), 2 con la
Nguyén Chinh Son va Nguyén Thi Na) tir khu vuc Ba Go dé ldy thira dat nay,
UBND x4 khong chap nhan don xin cdp GCNQSDD ciia 6ng Son.

Niam 2013, ong Hai khiéu kién 6ng Son ra UBND huyén Thanh Oai dé nghi
ong Son tra lai 60m? dat dé chia cho ba Na. Ngay 14/11/2013, UBND huyén
Thanh Oai ban hanh Quyét dinh s6 1707 voi nodi dung: Viéc ong Hai co don dé
nghi doi lai mot phan dat 60m? hién do 6ng Son dang st dung tai khu vuc Cubi LS,
thon Pia, xa Binh Minh 1a ¢ can ci. Quyét dinh cia UBND huyén Thanh Oai
khong bi ai khiéu kién. Ngay 25/5/2015, 6ng Hai da hop gia dinh théng nhat chia
cho ba Na gian quén nam trén dién tich 12,4m? nhung cic con 6ng Hai chua ai ky
bién ban nay.

Xét thdy: Tir sau khi nhan thira dat doi nay, ong Hai van la nguoi dung ra
dai dién ho gia dinh quyét dinh viéc phan chia dat cho cac con (gém 6ng Son, 6ng
Giang, 6ng Tuyén) lam nha va ong Hai dd co6 don dé nghi dinh chinh tén chu s
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dung trong s6 muc ké dat, doi 6ng Son cit tra 60m? dat dé chia cho ba Na va cac
yéu cau cta 6ng Hai déu di dugc UBND xa Binh Minh, UBND huyén Thanh Oai
xac dinh 1a c6 can cu.

Viéc 6ng Son va Ludt su cia 6ng Son cho rang viéc ong Son dugc dimg tén
trong s6 muc ké dat nam 1985 va dugc UBND xi Binh Minh x4c nhan vao ho so
thé chdp mot phan dién tich dat cho Ngan Hang ctia 6ng Son dé khang dinh ong
Son d3 duoc Nha nude céng nhin quyén st dung toan bo thira dat c6 DT 481m?
khu Cubi L§ 1a khong pht hop quy dinh phap luat vé dat dai. Toan bo 481m? (theo
ban d6 364 1ap ndm 1995-1996 1a céac thtra 178 c¢6 DT 156m?; thua 179 c6 DT
243m?; thira 180 c6 DT 168m? thudc to ban d6 sb 3) chua dugc cip gidy chimg
nhén quyén st dung dat.

Nhu vay, can xac dinh toan bo dién tich dat 481 m? nay van thudc quyén s
dung chung cta hd gia dinh 6ng Hai gdm 4 thanh vién 1a 6ng Hai, ba Hu¢, 6ng
Son, ba Na chua chia; khong ¢ cin cir xac dinh dién tich dat 12,4m? trén c6 quan
ban hang thudc quyén st dung riéng cta o6ng Son. Do d6, viéc 6ng Son khoi kién
doi 12,4m? dat trén cd quan ban hang ddi véi ba Na 1a khong c¢6 co cd chap nhan.

Ban 4n so thim chi cdn ct vao 16i khai cua ong Son, can cir vao s6 muc ké
nam 1985 ghi tén 6ng Son, cin cit vao don xin cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cua 6ng Son nam 2009 ddi voi DT dat 248m? thira s6 179 va thira 180, t& ban
d6 s6 3 (ban d6 364) ma cho rang 6ng Son c6 quyén str dung hop phap ddi véi toan
bo 481 m? dat thira sb 274, to ban do Binh Da 2 (ban db 299) trong d6 c6 phan dién
tich dat tranh chip 12,4m? dé tir d6 chap nhan yéu cau khoi kién doi dat cua ong
Son dbi v6i ba Na 1a chua danh gia khach quan, toan dién cac ching ci.

2. Xét yéu cau tham gia t6 tung vu an cta 6ng Giang, 6ng Hau, ong Tuyén,
ba Xuan.

Xét thdy: Tuy cac 6ng, ba nay khong phai thanh vién trong ho gia dinh ong
Hai thoi diém chia dat 5% nhung do ong Hai, ba Hué di chét, khong d¢é lai di chic
va toan bd dién tich dat 481m? duoc xac dinh 1a chua chia cho tung thanh vién
trong ho gia dinh nén cac thira ké cua 6ng Hai, ba Hué can duoc tham gia t6 tung
trong vu an véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan chir khong phai
tu cach nhan ching nhu ban an so tham xac dinh.

Ong Giang, ong Hau, 6ng Tuyén, ba Xuan khong dé nghi tham gia lai tir cAp
so tham va viéc khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Son khong anh hudng
dén quyén va nghia vu cua 6ng Giang, 6ng Hau, 6ng Tuyén, ba Xuan. Do vay, chi
can dua 6ng Giang, 6ng Hau, 6ng Tuyén, ba Xuan tham gia t6 tung ngay tai cip
phlc thAm ma khong can hay ban an so thim dé dua nhitng nguoi ndy tham gia tb
tung nhu y kién dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat NDTP Ha Nai.

3. Vé cong trinh quan ban nudc:



Ong Son khai, ong 1a ngudi ding 1én lam tir naim 1986 va cho 6ng Hai ra
ban hang nudc tai day. Loi khai ciia 6ng Son khong dugc ba Na va cac con 6ng
Hai thtra nhan. Mat khéac, nam 2006 khi 6ng Hai tién hanh stra chira lai, ong Son
chi @& nghi xay Iui twong lai. Nam 2016, sau khi ong Hai chét, ong Son va ba Na
xay ra tranh chap, 6ng Son dap hong mot phin méi quan ban nudc va mot sé dd
dung trong quan ciia ba Na. Ong Son d3 bi Toa an huyén Thanh Oai xir phat canh
c4o0 vé hanh vi hity hoai tai san nay. Nhu vay, khong c6 can cir xac dinh quan ban
nude ndy 1a cia ong Son ma cin xac dinh 13 ctia 6ng Hai dé lai.

Do khong c6 can cur xac dinh dién tich dat 12,4m? va tai san gén lién véi
dién tich dat trén la cua 6ng Son nén Hoi dong xét xir thdy co can clr chip nhan
khéng céo ctia ba Na: Stra ban an so tham theo huéng khong chdp nhan yéu ciu
kién doi 12,4m? dét va tai san trén dat cua ong Son d6i véi ba Na.

I1. Vé an phi su so tham: Ong Son khéng dugc chip nhan yéu cau khoi
kién nén phai chiu an phi su so tham, nhung duoc mién do 13 ngudi cao tudi.

I11. V& an phi din su phiic thAm: Do ban an so thim bi sira nén ba Na
khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Boai cac lé trén

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat T tung déan sy

Sita Bdn dn déan sw so tham so: 17/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 ciia Toa
dn nhan dan huyén Thanh Oai. Cu thé:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Chinh Son ddi véi
ba Nguyén Thi Na vé viéc kién doi quyén sir dung 12,4m?dat va tai san gan lién
quyén st dung dat tai thira dat s6 274, to ban d6 Binh Pa 2 theo ban d6 299 nim
1985 (nay la thira s6 179, to ban d6 s6 03 Ban d6 364 lap nim 1995-1996) c6 dia
chi: Thon Dia, xa Binh Minh, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi.

2. V& an phi dan sy so tham: Mién an phi dan su so thim cho 6ng Nguyén
Chinh Son

3. V& an phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi Na khong phai chiu an phi
dan sy phtc thim .

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phb Ha Nbi;
- TAND huyén Thanh Oai;
- Thi hanh an dan sy H. Thanh Oai
- Cac duong sy;
- Luu HS.

NGUYEN THI THUY



