TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 81/2021/DS-PT

Ngay  :10-3-2021

VIv: “Tranh chap: Hop dong tang
cho quyen sir dung dit, yéu cau
huy gidy ching nhén quyén su
dung dit va chia tai san chung
trong thot ky hon nhan”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam géom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thién Tam.

Céac Tham phan: Ba Trinh Thi Phuc.
Ba Phung Thi Cam Hong.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Toan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 10 thang 3 ndm 2021, tai try sré Toa an nhén dan
tinh Long An xét xtr phtic tham cong khai vy an thu Iy s6: 508/2020/TLDS-
PT ngay 06 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap Hop dong tang cho

quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat va chia
tai san chung trong thoi ky hon nhan™.

Do Ban 4n dan su so thdm sb: 57/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam
2020 ctia Toa an nhan dan huyén T bi khang nghi va khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 491/2020/QDP-PT ngay 23
thang 11 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 354/2020/Qb-PT ngay
15 thang 12 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Ngoc M, sinh nam 1950.
Dia chi: S6 nha 69/3, 4p X , xd Y, huyén Z.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don: Ong Lé Van L, sinh ndm
1985. Pia chi: Ap X, x3 Y, huyén Z (Gidy oy quyén ngay 25/12/2020).

2. Bi don:



2.1. Ong Nguyén Thanh K, sinh nim 1943.

2.2. Ong Nguyén Thé V, sinh nam 1972.

Cung dia chi: S6 nha 69/3, ép X,xaY, huyén Z.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén T

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh T- Chi cuc truong.
3.2. Ngan hang TMCP P b (OCB).

Dia chi: S6 41, Lé Dufn, phudng A, Quan B, Thanh phd Z.

Ngudi dai dién theo iy quyén:

Ong P4 Ngoc T- Chuyén vién thu hdi no.

Ong Liéu Thai H- Chuyén vién thu héi no.

3.3. Uy ban nhan dan huyén T.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Vian K - Chu tich UBND.
3.4. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1971.

Dia chi: S6 nha 69/3, ép X,xaY, huyén Z.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi Kim A: Ong Nguyén
The V.

4. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C.

5. Nguoi khang cao: Nguyén don Ba Pham Thi Ngoc M.

(Ong L, 6ng K, dng V, ong Tho va 6ng Hoa c6 mit tai phién toa; Nguoi
dai dién cua T, Chi cyc Thi hanh &an dan sy huyén T c6 van ban yéu cau xét
XU VU an vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ba Pham Thi Ngoc M trinh bay trong don khoi kién, loi
khai cua nguwoi dai dién trong qud trinh to tung vu dan va tai phién toa nhw
sau.:

Ba M véi 6ng Nguyén Thanh K 1a vo chong, tai san chung 1a thira dat s6
469, to ban d6 s6 3 x& H, huyén T (nay 1a thira dat s6 98, to ban do s6 17, xa
H) (Sau day, goi 1a thira dét s6 98) co6 dién tich 5.677,4m?, loai dat 6. Ngudn
gbc dat, do ba M va 6ng K khai hoang va sir dung chung tir nam 1975 dén
nay. Nam 1996, 6ng K ké khai va dugc UBND huyén T cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 18/9/1996.

Thang 5 nam 2006, trong lic ba M di 1én Thanh phd Ho Chi Minh dé tri
bénh, 6ng K tu y lam thu tuc tang cho thira dat trén cho con rudt cua ba M véi



6ng K 1a 6ng Nguyén Thé V. Viéc dng K ting cho dat ba M khong biét, nén
khong ngan chan kip thoi.

Thang 4 nam 2019, ba M duogc nguoi con gai rudt thong bao cho biét
thira dat néu trén cung toan bd nha, cay trong trén dat ong V da mang di thé
chap tai Ngan hang D dé vay vén lam an. Do 6ng V khong cé tién tra cho
Ngan hang, nén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T ké bién dé ban dau gia.
Lac nay, ba M méi biét viée 6ng K ting cho quyén sir dung dat. Hién nay,
trén phan dat nay ba M co6 xdy dung 02 cin nha, cin tht nhat c6 dién tich 13
112,5m?, can tht hai c6 dién tich 1a 135,68m®. Ba M va 6ng K co trong 390
gbc thanh long rudt d6 dén nay khoang 07 nim tudi, 1a thu nhap chinh cta ba
M Va ong K. Trén dat con co cac cong trinh phu khac nhu hd nu:oc hang rao,
tru cong, cira cong. Phan nha tién ché c6 dién tich 1a 588,24m? 1a cua ba M va
6ng K, do ba M va 6ng K thué nhan cong xiy dung. Do dng V va ba A song
cung v4i ba M va 6ng K nén ba M dé cho 6ng V va ba Alam noi thu mua trai
cay thanh long.

Viéc 6ng K tu ¥ ting cho phan dat néu trén thudc quyén sir dung chung
cua ba M va ong K la khong dung, sau d6 6ng V mang tai san di thé chép da
anh huong dén quyén loi cua ba M. Ba M khoi kién yéu cau: Tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22 thang 5 nam 2006 gitra Ong
K va 6ng V la vo hiéu; yéu cau hay cac gidy chimg nhin quyén sir dung dat
do UBND huyénT da cap cho 6ng V.

Chia tai san chung trong thoi ky hon nhan gitta ba M va 6ng K nhu sau:
- Thtra dat s6 98 néu trén co gia tri 1a 1.600.000.000 dong.
- CAc tai san trén dat:

+ 390 tru thanh long rudt (jé, gia tr1 1a 1.300.000 déng/tru, téng gia tri
cay thanh long 1a 507.000.000 dong.

+ Nha thir nhét c6 dién tich 1a 112,35m? tri gia 12 270.000.000 dong.
+ Nha thir hai ¢6 dién tich 13 135,68m?, tri gia 1a 330.000.000 dong.
+ Nha tién ché c6 dién tich 12 588,24m?, trj gia 1a 750.000.000 dong.
~ + 03 ho nud6e tri gia 500.000 dong/cai, tong gia tri ho nude 1a 1.500.000
dong.
+ Hang rdo, try cong, ctra cong co gia tri 13 4.000.000 dong.
Téng gia trj tai san 1 3.462.500.000 dong.
Ba M yéu cau dugc nhan toan bo tai san 1a quyén st dung dat va tai san

trén dét, ba M dong ¥ thanh toan lai cho 6ng K Y5 gia trj tai san vdi sO tién 1
1.731.250.000 dong.

Tai phién toa so tham, ba M trinh bay ngudn gbc cua thira dat 98 do 6ng
K dugc cha tang cho nam 1975.



Bi don 6ng Neuyén Thanh K trinh bay trong qua trinh giai quyet vu an
nhw sau: Ong K véi ba M ¢6 chung thura dat s6 98 néu trén. Ba M va 6ng K
stt dung chung tir nim 1975 dén nay. Nam 1996, 6ng K ké khai va dugc
UBND huyénT cap GCNQSDD ngay 18/9/1996. Hién nay, trén dét co céc tai
san nhu ba M trinh bay. Nam 2006, 6ng K tu ¥ ting cho thtra dt néu trén cho
con rudt ciia 6ng K véi ba M 12 6ng V, ba M khéng biét viéc ting cho nay.

Nay ba M khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22 thang 5 nam 2006 giita 6ng K va
6ng V 1a vo hiéu; yéu cau hiy cac GCNQSDD do UBND huyénT cip cho
6ng V, 6ng K dong y. Ong K dong ¥ chia tai san chung trong thoi ky hon
nhan giira ba M va ng K theo yéu cau cua ba M.

Bi don Nguyén Thé V va la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim A trinh bay: Ngay 22
thang 5 nam 2006, 6ng V duogc cha rudt ciia 6ng V 12 6ng K ting cho thira dat
s6 98, ba M 1a me 6ng V khong biét viéc ting cho nay. Sau dé, 6ng V thé
chap thira dat néu trén clng tai san trén dat cho Ngan hang Pdé vay von lam
an. Do 6ng V khong c6 tién tra cho Ngan hang nén Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyénT ké bién dé ban d4u gia. Trén phan dat nay, ba M c6 xay dung 02
cin nha gémz Can thtr nhit c6 dién tich 1a 112,35m?, can thir hai c6 dién tich
la 135,68m’. Ba M va 6ng K c6 trong 390 gbc thanh long rudt do dén nay
khoang 07 nam tudi. Trén dat con co cac .cong trinh phu khac nhu hod nu:0’c
hang rao, tru cong, cira cong. Phian nha tién ché co dién tich 1a 588,24 m? 1a
cta ba M va 6ng K, do ba M va 6ng K thué€ nhan cong xay dung, do dng V va
ba Asdng chung véi ba M va dng K nén ba M dé cho 6ng V va ba Alam noi
thu mua trai cay thanh long.

Nay ba M khoi kién yéu cau Toa 4an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 22 thang 5 nam 2006 gitra Ong Kva ong V la vo
hi¢u; yéu cau huy cac giay ching nhan quyen str dung dat do UBND huyénT
cap cho 6ng Vv, thi 6ng V dong y. Ong V dong ¥ tra lai thira dat va tai san trén
dat theo yéu cau ctia ba M.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngdn hang Thuwong mai Co
phan D do dng PS Ngoc Tva 6ng Liéu Thai H dai dién trinh bay nhw sau:
Ngéan hang D(Goi tit 1a Ngan hang D) khong ddng ¥ voi cac yéu céu khoi
kién nhu trén cua ba M; khong dong yvoly klen ctia 6ng K va éng V vé viéc
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong K vai
ong V la vo hiéu, yéu cau huy cac GCNQSDD do UBND huyénT cap cho
6ng V. Hién nay, thira dat s6 98 6ng V di thé chap thira dat trén va tai san
trén dat cho Ngéan hang B, viéc thé chép va dang ky thé chép duoc thuc hién
dung quy dinh ctia phap luat nén quyén lgi cia Ngan hang dugc bao vé.

Vu an dugce Tda an cip so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé vu an.



Tai Ban 4n dan su so thdm sé: 57/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nim
2020 ctia Toa an nhan dan huyénT da can cu: Cac Diéu 26, 28, 34, 35, 39,
147, 227, 228, 235, 271 va khoan 1 Didu 273 cua Bo luat T tung Déan sy nim
2015; Cac Diéu 122, 689, 697, 722 va 723 cua B0 luat Dan sy nam 2005;
Biéu 38 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Piéu 12 va 26 cua Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau ctia Ba Pham Thi Ngoc M vé viée: Yéu cau
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duge xac 1ap vao ngay
22 thang 5 nim 2006 giira 6ng Nguyén Thanh K va 6ng Nguyén Thé V dugc
chtng thuc ciia Uy ban nhan dan xa Duong Xuéan H 13 v hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia Ba Pham Thi Ngoc M vé viée: yéu cau
huy giay chimg nhan quyén st dung dat ma UBND huyénT di cip cho éng
Nguyén Thé V.

3. Khong chap nhan yéu cau ciia Ba Pham Thi Ngoc M vé viéc: Yéu cau
chia tai san chung trong thoi ky hon nhan gitra Ba Pham Thi Ngoc M va 0ng
Nguyén Thanh K.

4. Ba Pham Thi Ngoc M phai chiu chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd tai
san tranh chip v&i tong sb tién 13 1.000.000 déng (mot triéu dong), Ba Pham
Thi Ngoc M da nop xong.

5.Vé an phi: Ba Pham Thi Ngoc M duoc mién an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, &n so thim con tuyén vé quyén khang cdo, thoi han khang céo;
quyén va nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su.

Ban an chua co6 hi¢u lyc phap luat. Ngay 05/10/2020, nguyén don Ba
Pham Thi Ngoc M khang cdo toan bd ban 4n so thdm, yéu ciu cip phuc thim
xét xtr lai vy an theo hudng stra ban an so tham, chip nhén toan bd cac yéu
cau khai kién cua ba M; Ngay 09/10/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyénT khang nghi ban an so tham dé xét xu theo thu tuc phtic tham, dé
nghi cap phiic tham xét xir theo hudng hity ban 4 an so tham do vi pham thu tuc
t6 tung trong viéc chua dua day dt ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan
vao tham gia t6 tung va thu thap chimg cur trong vu an chua day du; Ong K
v6i ba M duoc tiép tuc str dung cac tai san gan lién trén thira dat sd 98 gom:
Nha 1, nha 2, nha ban kién cd, hdé nudc, tru cong, cira céng, 390 gdc thanh
long rudt do, hang rao va c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang gia tri
quyén st dung dat tuong tng voi dién tich dat lién quan dén cac tai san néu
trén theo Chung thu tham dinh gia.

Tai phién toa phtc thim:



- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong rat don khoi kién,
don khang cao; Cac bi don dong ¥ voi khang cdo ctua nguyén don va khang
nghi ctia Vién trudng vién kiém sat nhan dan huyén T; Nguoi c¢o quyén loi va
nghia vu lién quan Ngan hang Dkhong dong ¥ v6i khang céo va khang nghi.
Céc bén duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé vu an.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Thura dat s6
98 clng cac tai san co trén dat 1a tai san chung ctia vo chong 6ng K, ba M
trong thoi ky hon nhén, cu thé: it do cha me ong K tang cho; cac tai san con
lai trén thira dat gdbm: Nha &, cac cong trinh phu do vo chdéng 6ng K, ba M
xay dyng hodc do nguoi con gai 1a ba Thanh hd trg x4y cho, con ng V khong
c6 dong gop gi. Hon nira, gitta 6ng K véi ba M con co nhleu nguoi con
chung, nhung nim 2006 mot minh 6ng K ting cho thira dat s6 98 cho 6ng V
ba M khong biét, nén khong phan dbi da 1am anh huong dén quyén loi cia
nhiing ngudi con con lai. Pay 14 thira dat duy nhat cua vo chong 6ng K, ma
6ng V di thé chap cho Ngan hang Pva khong c6 kha ning tra no vay, sé bi
phéat mai thu hdi ng, nén vo chong ba M, dng K ¢6 nguy co khong con cé chd
dé 0. Boi voi hop dong thé chap gitra Ong V v6i Ngan hang b, tai phan tai san
thé chap the hién day 1a hop dong mau do Ngan hang soan san nén Ngan
hang cho rang tai san c6 trén dat khong co gidy chting nhan quyén so htru nén
khong ghi vao hop ddng 1a khong c6 can cir. Hop dong tang cho quyén sir
dung dat giira ong K vai 0ng V chi thé hién tang cho thtra dat, khong tang cho
tai san c6 trén dat va hop dong nay cing khong co thé hién duogc ¥ chi cua ba
M, cho dén nam 2019 ba M méi biét va khéi kién, nén tai san trén dat cling
con cua vo chong ba M. Hién tai, tai san 1a cAy trong c6 trén dét co sy thay
d6i vé s6 lugng va chat luong, nén dé nghi Toa 4n xem xét tham dinh lai, vé
dién tich dat khong yéu cau do dac lai. Pé nghi Hoi déng xét xtr chap nhéan
khang cdo ctia bd M va chip nhan toan bo cac yéu cau khoi kién cua ba M.

- Ong K trinh bay: Thoi diém nam 2006, thira dat 98 vo chong 6ng con
thé chap vay Ngan hang, nén giao cho 6ng V tra tién Ngan hang va lay
GCNQSDBD vé thi 6ng K méi 1am hop dong ting cho dat cho 6ng V. Viéc
tang cho thira dat s6 98 chi mot minh 6ng K, ba M hoan toan khong biét, chi
cho dat chtr khong cho tai san ¢ trén dat. Doi v6i tai san c6 trén dat nhu: Cay
trong 13 thanh long c6 trén thira dat s6 98 1a ctia vo chong dng K dau tu trong
va truc tiép thu hoach; nha tién ché 1a do con gai cia vo ché)ng ong K dau tu
xay dung, 6ng V khong c6 dau tu gi hét. Do d06, qua yéu cau khoi kién cua ba
M, dng K déng .

- Ong V trinh bay: Ong V 1a con rudt ctia 6ng K, ba M. Ong V bit dau
kinh doanh thu mua thanh long tir naim 2013. Ong K chi cho dng V thira dat
98, con tai san trén dat khong cho, nha tién ché 1a do ba Thanh dau tu xay
dung dé cho 6ng V 1am diém kinh doanh. Qua yéu cau khoi kién cta ba M
6ng V dong y.



- Nguoi dai dién ctia Ngan hang Dtrinh bay: Tai san cta vo chong, nén
ba M, 6ng K c6 quyén ting cho bat ky ai, nén khong anh hudng dén quyén loi
ctia nhitng ngudi con con lai trong gia dinh ba M. Ngan hang cho rang, ba M
biét viéc 6ng K cho dng V thira dat nay tir 1au, chir khong phai nhu ba M trinh
bay 1a méi biét ndm 2019, cu thé: Vo chdng 6ng V vé & chung nha véi vo
chong ba M tir sau khi dugc ting cho dat, cung chim séc cay thanh long c6
trén thira dat s6 98; khi dng V no tién vay ciia Ngan hang, dai dién Ngan hang
cu thé 1a chinh ching toi nhiéu lan dén gia dinh dé van dong xtr Iy no trude
khi khai kién tai Toa 4n thi gap ba M, ciing nhu con cai ciia ba M rat nhiéu
lan va ba M biét rd viéc nay; khi khoi kién no vay tai Toa 4n va Toa an tién
hanh tham dinh tai san thé chap, do d6 ba M n6i méi biét ndm 2019 1a khong
dung. Ngan hang c6 cin cir dé khang dinh, ba M biét duoc viée 6ng K tang
cho thira dat s6 98 cho 6ng V tir nam 2006 nhung khong phan d6i, 6ng V da
truc tiép quan 1y, sir dung dat va tai san c6 trén dat cling khong bi ai phan doi.
Do d6, theo quy dinh ctia phap luat, thi hop dong ting cho dat gitta Kiét vi
Vinh sé khong bi vo hi€u véi 1y do nhu ba M néu ra 1a ba M khong cé ky tén
cing 6ng K va diéu nay phia UBND x3 Duong Xuan H 14 noi chimg nhéan
hop dong cling co y kién thé hién trong ho so vu an. Péi voi hop déng thé
chap, c6 thé hién tai san gan lién trén thira dat cling 1a tai san thé chap, vol ly
do tai san nay khong c6 gidy ching nhan quyén so hitu, nén khong thé ghi cu
thé cong trinh ¢6 trén dat the chap va tat ca tai san thé chap nay di duoc giai
quyét bang mot ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat. Hon nira, tai phién
toa so thAm va phiic tham, ong V déu khang dinh, ba Thanh hd trg 6ng V
trong viéc xay nha ban kién c¢b dé cho 6ng V dung 1am noi thu mua thanh
long, diéu d6 ching minh tai san nay di ting cho rdi thi khong thé doi lai va
tai san ndy cling da thé chap cho Ngan hang. Néu nhu ba Thanh c6 tranh chap
gi v6i 6ng V thi co quyén khai kién bang vu an khac. Dién tich thira 98 da
duoc do dac khong yéu cau do dac lai. Nhu vy, dén thoi diém ba M khoi
kién, ba M khong con tai san, nén dé nghi Toa an khong chap nhéan toan bo
yéu cau khai kién ctia ba M ciling nhu khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén T.

- Kiém sat vién cuia Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat bi€u y
kién v€ vu an cho rang:

+ V& t6 tung: Viéc chip hanh phép luat td tung dan su ctia Toa an cip
phuc thdm va cac duwong sy chip hanh dung quy dinh cua Bo luat T tung
Dan su. Khang cao ciia Ba Pham Thi Ngoc M va khang nghi cua Vién trudng
vién kiém sat nhan dan huyénT trong thoi han luédt dinh, du diéu kién dé xem
xét theo trinh tu phtc tham.

+ Quan diém vé giai quyét doi voi ban an so tham bi khang nghi va
khang cao:



Cép so thim chwa lam 13 dién tich dat ghi trong GCNQSDD cip cho 6ng
V dtng tén véi dién tich do dac thuc té trong giai doan thi hanh 4n theo Manh
trich do s6 01-2019 ¢6 khac biét rat 16n vé dién tich vi sao nhu vay, cu thé thé
dién tich dat giam 1.049,5m’, mic du trong GCNQSDD cua 6ng V c6 thé
hién kich thudc ting canh cua thira dat; Pbi voi phﬁn nha tién ché, 161 khai
ctia ngudi lam chimg ¢6 trong hd so vu 4n, ciing nhu 10 trinh bay cta ba M,
ong K, 6ng V déu xac dinh do ba Thanh dau tu xay dung nhung cap so thim
khong triéu tap ba Thanh vao tham gia t6 tung trong vu an dé lam rd, nham
dam bao quyén loi ctia cac duong su; ciing nhu cac tai san khac 12 nha o, cay
trong c6 trén dat 1a cua ai va ong V ¢6 dugc quyén thé chap khong; Hop dong
ting cho quyén st dung dat giita 6ng K véi 6ng V duoc UBND xa Duong
Xuan H ching thuc va bi tranh chép trong vu an, nhung khong triéu tap ngudi
dai dién theo phap ludt cua Uy ban vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu
cach 1a nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan. Voi nhitng thiéu so6t trén
clia cap so tham, cap phuc tham khong thé bo sung dugc.

Ngoai ra, tai khang nghi c6 néu: Ong K v6i ba M dugc tiép tuc sir dung
cac tai san gan lién trén thira dat s6 98 gom: Nha 1, nha 2, nha ban kién ¢, ho
nudc, try cong, cira cong, 390 goc thanh long rudt do hang rao va c6 nghia vu
thanh toan lai cho Ngan hang gia tri quyén sur dung dat tuong tmg vo1 dién
tich dat lién quan dén cac tai san néu trén theo Chung thu tham dinh gia,
nhung ndi dung nay ciing nhim vao khang nghi dé nghi tuyén huy an so
tham.

Tir nhitng phan tich trén, can ctr vao khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat To
tung Dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang cao cua ba
M va chap nhén toan bo khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén T, tuyén hity ban an so tham, giao vé cap so tham to tung lai vu 4n theo
dang quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pon khang cao cuia nguyén don Ba Pham Thi Ngoc M ciling nhu
khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyénT thuc hién dung
theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273, 276, 278, 279 va 280 cua B luat T
tung Dan su, nén duogc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2]. Xét, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan gém: Nguoi dai dién
theo phap luat cia UBND huyénT va Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan
su huyénT c0 van ban yéu cau Toa an xét xur vu an Vang mat, can cu Vao Piéu
296 cua Bo luat TH tung Dan sy, Toa an xét xr phuc tham vu an Vang mat
duong su.

[3]. Xét khang cao cua Ba Pham Thi Ngoc M:

- [81] Pbi véi yéu cau tuyén bf) Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 23/5/2006 gitra 6ng Nguyén Thanh K véi 6ng Nguyen Theé V do1 voi



thira dat s6 98, to ban dd sd 17, x& Duong Xuén H , do Chu tich UBND Xa
Duong Xuan H ching thuc, thay rang:

- V& ban chat cua hop dong, thi day 1a hop dong tang cho quyén st dung
dat, nhung tiéu dé cua hop dong thi ghi 1a hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ong K véi 0ng V. Do 4o, cap so tham x4c dinh quan hé tranh
chap 1a hop dong tang cho quyén st dung dat 1a c6 can ct.

- V& ngudn gdc tai san va phat sinh tranh chip yéu ciu Toa an giai
quyét: Ca dng K véi ba M déu thira nhan thira dat sé 98 néu trén 1a tai san
chung cta vo chdong trong thoi ky hon nhan 1a c6 can ci va dén ngay
23/5/2006, mot minh 6ng K tang cho 6ng V la chua phu hgp véi quy dinh ctia
phap luat tai cac Piéu 27 va 28 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000.
Tuy nhién, ca dng K véi 6ng V déu x4c nhan, sau khi dng V dugc ting cho
dat, vo chong 6ng V vé song chung nha véi vo chong ba M, 6ng K va cling
quan 1y st dung dat va nha & co trén dat nhu: COng tréng cham soc thanh
long, dung nha ¢ va nha tién ché 1am diém kinh doanh thu mua thanh long;
Sau khi ong V dugc dung tén trén GCNQSDD ddi véi thira dat s6 98 thi thé
chap vay tién nhiéu l1an tai cac Ngan hang, cho dén nim 2016 thé chap quyén
sir dung Va toan b tai san c6 trén dat dé vay tai Ngan hang . Ba M trinh bay
ba M sdng véi con gai tai thanh phd H6 Chi Minh mét thoi gian, song ¢ nha
mot thoi gian. Do d6, ba M cho rang dén khoang thang 4/2019 ba M mdoi biét
viéc 6ng K ting cho 6ng V thira dit sb 98 thong qua con cta ba M ndi lai 1a
khéng c6 cin cir dé chdp nhan. Boi 18, giita vo chong ba M véi vo chéng ong
V sinh séng chung nha, ngudn vdn dé 6ng V kinh doanh thanh long c6 tir dau
baM biét 15 va trude day giita Ngan hang Dvoi ong V c6 phat sinh tranh chap
vé hop dong tin dung ciing da dugc Toa an giai quyét bang ban an, quyét dinh
c6 hiéu luc phap luat. Nhu vay, Hoi dong xét XU ¢O ¢in ¢t xac dinh ba M biét
dugc viéc mot minh 6ng K ky hop dong ting dat cho 6ng V 1a tir rat lau,
nhung khéng phan di. Can ctr vao khoan 2 Diéu 133 cta B luat Dan sy nim
2015 dugc hudng dan cuy thé tai Cong vin sé 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 ctia TAND Téi cao vé viéc “Thong bao két qua giai dap truc tuyén
mot s6 vudng mac vé hinh su, dan su va to tung hanh chinh” viéc ong V thé
chép tai hop dong thé chip s 0109/2016/BD ngay 22/6/2016 va Hop dong
stra doi, bd sung s 0109.01/SPBS-HPBD ngay 03/01/2017 di duoc giai
quyét tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sé 01/2018/QDST-KDTM cua
TAND huyénT giita dng V véi Ngan hang . Theo tinh than cta ndi dung An
1& s6 04/2016/AL duoc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thong
qua ngay 06/4/2016, thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
23/5/2006 gitra 6ng K vdi 6ng V néu trén khong bi vo hiéu. Do d6, ba M khai
kién yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong dat thira 98 giira 6ng K
v6i 6ng V 1a khong c6 can ctr, nén khong dugc chap nhan.

[3.2]. Vé yéu cau tuyén huy GCNQSDD cua ba M: Do yéu cau khoi kién
v6 hiéu Hop dong chuyén nhugng dat thira 98 giita 6ng K vai ong V cua ba
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M khong duoc chép, nhan, nén ba M yéu 05}1 tuyén huy cac GCNQSDD do
UBND huyénT da cap cho ong V dtmng tén doi vai thira dat 98 ciling khong co
can ctir dé chap nhan.

[3 3]. V& tranh chip tai san trén dat gom: 390 try gbe thanh long; nha ¢,
nha tién ché, hd chira nudc, hang rao, tru cong, tat ca co tong giad tri 1a
1.862.500.000 dong. Ca ba M, 6ng K va dng V déu cho rang, tit ca cac tai san
nay hién tai 1 cia vo chong ba M, dng K va 6ng V khong duoc ting cho. Ba
M yéu cau duoc so hitu va chia gia trj lai cho dng K. Xét thiy, ngoai trinh
bay, thi cac bén khong xuat trinh dugc tai liéu, chung ctr chung minh khong
tang cho 6ng V tai san trén dat. Mt khac, khi the chap dat tai Ngan hang cac
bén déu xac nhan nhan vién ngan hang c6 xudng dat dé xem xét, tham dinh
dat va cac tai san trén dat. Viéc Ngan hang trinh bay do céc tai san nay khong
c6 chimg nhan sé hitu nén khéng ghi vao hop déng 1a c6 co s¢. Nha & 1a tai
san gan lién véi dat, cac bén cho rang khong thé chap tai san trén dat 1a khong
c6 can cu. Tu nhitng phan tich néu trén va nhan dinh tai muc [3.1], xét théy
yéu cau khoi kién nay ctia ba M khong ¢6 cin ctr dé chap nhan.

[3.4]. Tt nhimg phan tich trén, xét thay cac yéu cau khoi kién cia ba M
12 khéng c6 can ctr, nén cip so tham di xét xir va khong chap nhan yéu cau
khoi kién 1a phu hop. Ba M khang cdo, nhung ciing khong cung cap thém
ching ctr dé 1am thay doi noi dung vu an, nén khang cdo ctia bd M ciing
khong dugc chp nhan.

[4]. X¢ét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T,
thy rang:

- B4 M yéu cau tuyén huy Hop dong chuyén nhuong dt thira 98 néu trén
gitta 0ng K voi 6ng V do UBND x& Duong Xuan H chimg thyc ngay
23/5/2006, nhung cap cap so tham khong triéu tip UBND x4 Duong Xuan H
vao tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach 1a nguoi co quyén lgi va nghia
vu lién quan 1a ¢6 thiéu s6t. Tuy nhién, trong hd so vu an c6 van ban thé hién
y kién ctua Uy ban nhan dan xa Duong Xuan H d6i v6i yéu cau khoi kién cua
ba M nén khong lam anh huong dén quyén loi cia UBND x3 Duong Xuén H .

- Doi v6i ba Thanh, theo ba M cting 6ng K, 6ng V va mét s6 nguoi lam
ching c6 van ban nop Toa an thé hién nha tién ché dang tranh chap trong vu
an déu xac dinh do ba Thanh dau tu xdy dyng, nén cho rang cap so tham
khong tri¢u tap ba Thanh tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén loi
lién quan 14 c6 thiéu sot. Xét thay, trong sudt qua trinh t6 tung vu an ba Thanh
khéng c6 tranh chép. Cac duong su trinh bay ba Thanh biét viéc Toa an dang
giai quyét vu 4n tuy nhién khong c6 van ban trinh bay y kién ciing nhu khéng
yéu cau Toa an triéu tdp ba Thanh tham gia t6 tung trong vu an. Tai san trén,
6ng V di thé chap cho Ngan hang Pva dang dam bao cho viéc thi hanh an va
dén thoi diém nay ciing khong co chimg cir gi dé chtimg minh tai san trén 1a
ctia ba Thanh ngoai 10i trinh bay cua vo chong ba M va ong V. Tai thoi diém
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tranh chép, tai san nay da dugc dinh gia, theo thira nhan trén cua cac bén néu
sau nay gitta 6ng V va&i ba Thanh hay vg chong ba M khong tu théa thuan
dugc voi nhau thi c6 quyén khéi kién bang vu an khac theo quy dinh cua phap
luat.

- Pbi vé6i dién tich dat tranh chép: Dién tich theo Manh trich do so voi
dién tich duoc gh1 trong GCNQSDD c¢6 sy chénh 1éch vé dién tich cu thé 1a
giam 1.049,5m?, nhung du:orng su thong nht sir dung dién tich dat theo Manh
trich do dé 1am cédn ctr giai quyét vu an, khong yéu cau do dac lai, nén khéng
Xem Xét.

Xet thdy, Toa an cap so tham c()qthiéuq sot, tuy nhién khong lam thay do6i
ban chat vu an, viéc huy ban an so tham dé giao v€ cap so tham xét xur lai vu
an la khong can thiét nén khéng chap nhan khang nghi, cap so tham can rat
kinh nghiém.

[5]. Tu nhirng phan tich va nhan dinh néu trén, Ho1i dong xét xur phiic
tham khong chap nhén voi quan diém, dé nghi cua Kiém sat vién tham gia
phién toa vé giai quyét vu an; khong chap nhan toan bo khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan huyénT va khang co ctia nguyén don ba M.

[6]. An phi phiic tham: B4 M duoc mién an phi theo quy dinh cta phép
luat.

[7]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hi¢u lyc phap luat thi hanh ké tor ngay hét thoi han khang cao va
khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TO tung Dan sy nam 2015.

- Khong chip nhan toan bd khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén T, tinh Long An.

- Khong chap nhan toan bo khang céo cia nguyén don Ba Pham Thi
Ngoc M.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 57/2020/DS-ST ngay 24 thang 9
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén T.

- Can ctr vao cac Bi?;u 26, 28, 34, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 271, khoan
1 biéu 273 cua B luat To tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung céc Diéu 122, 689, 697, 722, 723 cua Bo luat Dan sy nim
2005;

- Ap dung Diéu 38 ciia Luat H6n nhan va Gia dinh nim 2014;
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- Ap dung cac Diéu 12 va 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu ciu cta Ba Pham Thi Ngoc M vé viéc: Y8u cau
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat dugc xac 1ap vao ngay
22 thang 5 nam 2006 giita 6ng Nguyén Thanh K va dng Nguyén Thé V dugc
chung thyc caa Uy ban nhan dan xa Duong Xuan H vo hiéu.

2.’Kh6ng chép nhan yéu ciu cua Bé Pha;n Thi Ngoc M vé viéc: Yéu cf?}u
huy gidy chimg nhan quyén su dung dat do Uy ban nhén dan huyénT dé cap
cho 6ng Nguyen The V.

3. Khong chép nhan yéu cau cua Ba Pham Thi Ngoc M vé viéc: Y&u cau
chia tai san chung trong thoi ky hon nhén gitta Ba Pham Thi Ngoc M va 6ng
Nguyén Thanh K.

4. Ba Pham’ Thi Ngoc M phai cl}iu chi phi xem g(ét, tham dinh tai chd tai
san tranh chap so tién 1a 1.000.000 dong (mdt tri¢u dong), Ba Pham Thi Ngoc
M da ndp xong.

5. Vé an phi: Ba Pham Thi Ngoc M dugc mién an phi dan su so tham va
an phi phtc tham.

6. Vé hudng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi
hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo qui dinh tai céc Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Diéu 9 cua Luét Thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh &n dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Puong su;

- Luu: HO so, &n van.

Nguyén Thién Tam



