TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc 1ap- Tw do- Hanh phiic
Ban an sb: 85/2026/DS-PT
Noay 17 - 9 - 2026
V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ba Poan Thi Kim Thuong.

Cdc Tham phdn: dng Nguyén Thanh Hai;
o6ng Tran Anh Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Phugng- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- Pai dign Vign kiém sdt nhin dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa:
Ba Tran Thj Thu Hién- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2026, tai tru s& Toa dn nhan dan tinh Quang Tri xét
xt phiic thim cong khai vu an thu 1y sb: 71/2026/TLPT-DS ngay 10 thang 8 nim
2026, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 26/2026/DS-ST ngay 20 thang 5 ndm 2026
cua Toa &n nhan dan khu vuc 5- Quang Tri, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 69/2026/QD-PT ngay 18 thang 8
nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi B; dia chi: thon L, xd N, tinh Quang Tri; cO
mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi Hoang M; dia
chi: duong T, phuong N, tinh Quang Tri; (Vén bdn ity quyén ldp ngay 24/8/2022);
cO mat.

2. Bi don: ba Lé Thi C; sinh naim 1963, CCCD s6 045163005002, dia chi:
T6 dan phd F, phuong N, tinh Quang Tri; ving mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ba Ngo Thi Lan P, sinh nim
1991, CCCD s6 045191005068, dia chi: To dan phd F, phudng N, tinh Quang Tri
(Hop dong vy quyén Idp ngay 24/8/2026); c6 mit.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ S& Nong nghiép va Moi truong tinh Q; dia chi: S6 C duong T, phuong
D, tinh Quang Tr1; c6 don dé nghi xét xur Véng mat.

+ Chu tich Uy ban nhan dan phuong N, tinh Quang Tri; dia chi: S6 A dudng
L, phuong N, tinh Quang Tri; c6 don dé nghi xét x{r vang mat.

+ Ong Ngb Van C1, sinh nim 1961, CCCD s6 045061003099; dia chi: T6
dan phd F, phuong N, tinh Quang Tri;

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia 6ng C1: Ba Ngb Thi Lan P, sinh nim
1991, CCCD s6 045191005068, dia chi: To dan ph6 F, phuong N, tinh Quang Tri
(Hop dong vy quyén Idp ngay 24/8/2026); c¢6 mit.

+ Chi Ng6é Thi Minh H; dia chi: Khu phé H, phuong N, tinh Quang Tri; ¢
don dé nghi xét xir vang mit.

+ Chi Ng6 Thi Lan P, sinh nam 1991, CCCD s6 045191005068; dia chi:
Kiét B N, khu phé H, phuong N, tinh Quang Tri; c6 mat.

+ Anh Ngé Phuong N; noi cu tra: Khu phd H, phudng N, tinh Quang Tri;
chd o: E N, phudng B, Thanh phd Ho Chi Minh; ¢ don xin vang mat.

+ Ong Lé Quang V va ba Nguyén Thi T; dia chi: Kiét F N, khu phd H,
phuong N, tinh Quang Tri; ving mit.

+ Ba Tran Thi T1; dia chi: Kiét F N, khu phé H, phuong N, tinh Quang Tri,
Véng mat.

4. Nguoi khang cao: Ba Lé Thi C 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba B va ba C c¢6 mbi quan hé chi em, ban bé v6i nhau. Ba B can noi dé o,
ba C thi can chuyén nhugng dat dé giai quyét van dé kinh té cho gia dinh nén
khoang cudi ndm 1999 dau nam 2000, ba C ddng y chuyén nhuong cho ba B mot
phan dién tich dat.

Ngay 20/5/2000, ba Lé Thi C chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B mot
phﬁn dién tich dét c6 chiéu rong 8,5m, chiéu dai 19m, tai dja chi: Khu phé H,
Phuong E, B, tinh Quang Tri (c6 gidy viét tay). Ba B di xay dung mot ngdi nha
cap 4, dén khoang nam 2006 thi ba B xay dyng thém mot ngdi nha 60m? va sinh
song trén thira dat nhan chuyén nhuong néi trén tir nam 2000 dén nam 2008. Dén
nam 2008, vi diéu kién cong viéc ba B phai chuyén dén 1am viéc tai Lang tré em
SOS tai B nén ba B da cho nguoi khac thué ngdi nha trén dé & mot thoi gian, dén

nay nha cua ba B van con.
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Tai thoi diém nhan chuyén nhugng, dit cua ba C chua dugc cp gidy chiung
nhan quyén st dung dat va ba B chua c6 diéu kién lam céc thu tyc dé cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap ludt. Qua trinh str dung dat, ba
B van thuc hién day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc st dung dét theo
quy dinh ctia nha nude. Tuy nhién, ndm 2003, ba C d3 lam thu tuc cip gidy ching
nhan quyén st dung dét toan bo dién tich dit ké ca dién tich dit ba B dang su
dung va c6 nha & trén dat. Dén nay Ba B 1am thu tuc cip ching nhin quyén sir
dung dat thi ba C gay kho khin, khong hop tac tach thira. Ba B khiéu nai dén U
(nay 1a phuong N). UBND phudng moi dén giai quyét tranh chap nhung ba C
khong c6 mat dé lam viéc.

Trong qua trinh st dung dat, nim 2003, ba C 6ng C1 d chuyén nhuong
mdt phan dat cho 6ng Hoang Pirc T2, ba Nguyén Thi H1 (nay la 6ng Lé Quang
V va ba Nguyén Thi T st dung) va ndm 2006, chuyén nhuong thém mot phan dat
cho ba Tran Thj T1.

Ba Nguyén Thi B yéu cau Toa an giai quyét:

+ Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/5/2000,
gitta ba: Lé Thi C v&i ba Nguyén Thi B c6 hiéu luc phap luat véi dién tich va vi
tri thira dat da thuc té xay dung nha va str dung 13 125,3m? (thira 258 nay la thira
s6 128). Trong d6: 116,3m? nam trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CQ
212983 cap ngay 16/8/2019 ctia hd ba Lé Thi C; 9m? (tirc 13 5.4 + 3.6) hién trang
str dung cta ba B nhung chua dugc cip vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua ho ba Lé Thi C.

+ Yéu cau cong nhin quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi B d6i vai dién
tich va vi tri thira dat ba B thuc té stir dung hién nay 13 125,3m? tai thira 128 (ttrc
13 mot phan thudc thira 258 cil), to ban do s 22.

+ Yéu cau xem xét vé trinh tu thu tuc cap gidy chting nhan QSDD sb X
556877 ngay 28/4/2003; GCNQSDD s6 X 552540 ngay 28/12/2003; GCNQSDD
s6 AD 276141 ngay 27/02/2006 ctia Uy ban nhan dan thi xa P (nay la phuong N,
tinh Quang Tri) cip cho ho Lé Thi C va dng Ngb Van C1; GCNQSDP quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit s6 CQ 212983 ngay 16/8/2019 do S6 T
(nay 1a S& Nong nghiép va Méi truong tinh Q) cip cho h ong Ngd Van C1 ba Lé
Thi C.

Bi don Lé Thi C trinh bay:

Ba B trinh bay "Ngay 20/5/2000 ba Lé Thi C chuyén nhwong cho ba B mét
phan dién tich ddt c6 chiéu réng 8,5m chiéu dai 19m...". Ba B ndp chung ctr 13
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"Gidy chuyén nhwong dat" duge viét ngay 20/5/2000 va dugc UBND phuong xac
nhan ngay 13/5/2002 la khong diung.

Su thyc, ba C va ba B c6 quan hé ban bé, chi em choi thin thiét v6i nhau
nén vao nam 1998, ba C c6 ddng ¥ cho ba B lam nha dé & trén thira dit ctia ba C
roi tinh toan sau. Tiép @0, ba C ciing di nhiéu lan trao d6i v6i ba B 1a néu mudn
& day that 1ong thi hai bén can hop tac, tinh toan ma 1am thi tuc tach thira, cling
nhau lam thé do cho 16 rang, minh bach, tranh cac rac rdi vé sau, nhung ba B ndi
la ba B ¢6 thé tu minh lam dugc, khong can hop tac gifta hai bén. Do ba B khéng
hop tac nén vo chong ba C tu 1am thu tuc dé duoc cap Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 X556877 ngay 28/4/2003 vai dién tich 500m?.

Pén nim 2006, do c6 khé khin, budc phai chuyén nhugng mot phan dat
bén trai (phan dat khong c6 nha cia ba B) va gia dinh ba C 1am lai Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat sd AD 276141 ngay 27/02/2006 vé&i dién tich 274m2.

Niam 2012, Nha nudc da thu hoi 35m? dat dé mé rong dudng ndi Nguyén
D vao Lang H (Kiét F N) nén dén nim 2019, gia dinh ba C d3 diéu chinh lai dién
tich va duoc thay thé bang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CQ 212983
ngay 16/8/2019, dién tich con lai 1 249m?. Tir d6 dén nay, gia dinh ba C sir dung
Gidy chimg nhan quyén str dung dat nay khong cé su viée gi xay ra.

V& phia ba B, tir khi ba B 1am nha va tiép tuc nhirng nim sau d6, ba B vin
str dung, ba C khong can thiép. Khi nhiéu 1an dé xuat véi ba B ma khong duoc
hop tac. Pén khoang nim 2006 hoic 2007 (ba C khong nhé rd), ba B chuyén ra
tinh Quang Binh. Ba C thiy ngdi nha ctia ba B c6 ngudi dén & mot thoi gian ngin
roi lai chuyén di, mét thoi gian sau lai ¢6 ngudi khac dén ... va hién nay dang
trong tinh trang bo hoang (khong mai, tuong hu hong...).

T nhirng thuc té néu trén, ching té ba B da khong con thiét tha gi voi viée
Jam thé d6 va ngdi nha ba B xay ciing khong con gia tri gi, nay co 1& do thay gia
dat tang nén cb vt vat bang cach pha rdi ba C. Ba B da dé nghi UBND thanh phé
can thi€p dé khong cho ba C dugc 1am céc thu tuc li€n quan dén viée st dung dat
ctia ba C tai thira dat do, nhung bAt thanh.

Ba C khong thira nhan chir viét, chir ky trong gidy chuyén nhuong déat do
ba B giao ndp. Viéc budc ba C ban giao toan bo gidy to hop phap vé quyén sir
dung dat cho ba B 1a vo 1y, trai phap luat. Ba C hoan toan bac bo yéu cau khoi
kién cua ba B.

Yéu cau xem xét vé thoi hidu khai kién. Hop ddng chuyén nhugng dat nim
2000, nay da hét thoi hiéu khoi kién. D& nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an.
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Vin phong dang ky ddt dai S¢ Nong nghiép va Méi triwong tinh Q trinh bay
tai Véan bdn s6 1147/VPDKDD-PC:

a) Doi véi viee cap Gidy chimg nhan s6 CQ 212983 tai thira dat sé 258 to
ban d6 s6 22 khu phé H, Phuong E, thanh phd B, tinh Quang Tri.

- V& thanh phan hd so: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 - Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMI ngay 19/5/2014 ctia Bo T4 thi ho so cp Gidy chting nhan
cho ho ong Ngb Vian C1 va ba Lé Thi C, c6 day du thanh phan: Pon dé nghi cip
d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat (ba Lé Thi C ky ngay 13/6/2019); Quyét dinh 1414/QD-UBND ngay
31/10/2012 cia UBND thanh phé B vé viéc thu hoi dat xdy dung cong trinh:
Puong N vao lang H (Kiét F N va Gidy chirg nhan quyén st dung dat sd phat
hanh AD 276141. Do d6, thanh phan ho so dam bao day du ndi dung theo quy
dinh.

- V& tham quyén cip Gidy chting nhan: Vin phong Pang ky dat dai thira Gy
quyén cta Giam doc S& T cap Gidy chirng nhan s6 phat hanh CQ 212983, thira
dat s6 258, to ban do s6 22, dién tich 249,0 m? (134,0 m? dat ¢ tai d6 thi va 115,0
m? dat trong ciy hang nim khac) khu phé H, phudng E, thanh phd P, tinh Quang
Tri cho ho 6ng Ngb Van C1 va ba Lé Thi C 1a dung thim quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 105 - Luat dat dai nim 2013.

- V& trinh ty thuc hién: Trén co s& Pon dé nghi cép doi d3 néu va Giéy
chtrng nhan quyén sir dung dat sé AD 276141; cin cir quy dinh tai Diéu 95; khoan
1, Piéu 99 - Luat dat dai nim 2013, Piéu 76 - Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phu (duoc stra d6i, bo sung boi khoan 24, Piéu 1 Nghi dinh
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phua), Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai thanh phé B da kiém tra hd so, xac nhan di diéu kién cap Gidy chung
nhan theo quy dinh. Can ctr két qua kiém tra da néu trén, Van phong B da tham
dinh ho so, thira iy quyén cua Giam dbc S6 T cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CQ
212983.

Nhu vdy, viéc Vin phong Dang ky dat dai thira iy quyén cta Giam doc S
T cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sb phat hanh CQ 212983 1a dam bao ddy du thanh phan hd so,
dung tham quyén va ding quy dinh cta phap luat.

b. Dbi voi viec cap Gidy ching nhan s phat hanh AD 276141 tai thira dat
s6 258, to ban do s6 22 Khu phé H, phuong E, thi xi B do UBND thi xa B cip
Gidy chtng nhan, do dé, Vin phong Pang ky dat dai khong c6 y kién.
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c. Y kién vé viéc cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét
ngay 20/5/2000 giita ba Lé Thi C va ba Nguyén Thi B thi thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an. Can clr két qua xét xir va cin cir chire nang, nhiém vu va quyén
han dugc giao, Van phong P sé& thuc hién cac cong viéc tiép theo dung quy dinh.

d. Y kién vé viéc cong nhan quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi B dbi
v6i dién tich va vi tri thira dat ba B thuc té st dung hién nay thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an. Can cr két qua xét x{r va ¢in clr chtic ning, nhiém vu va
quyén han duoc giao, Van phong B s& thuc hién cc cong viée tiép theo dung quy
dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan chi Ngé Thi Lan P trinh bay: Hoan
toan théng nhat v6i y kién trinh bay cta ba C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan ddn phwong N; Chii
tich Uy ban nhdn ddan phwong N: dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat va dé nghi xét xtr ving mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Van C1; chi Ngé Thi Minh
H va anh Ngé Phuong N: khong co y kién trinh bay bang vin ban ddi véi yéu cau
khé1i kién cua nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Ong L& Quang V, ba Neuyén Thi T
trinh bay: Ong V, ba Thu nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia dng Hoang
Ptic T2 va ba Nguyén Thi H1 khong biét va khong lién quan dén ba Lé Thi C. Dé
nghi Toa 4n khong xac dinh ho 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va khong
triéu tap tham gia phién toa.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi TI trinh bay: Nim
2006, ba T1 nhan chuyén nhuong dit ctia ba C. Khi nhan chuyén nhuong dat da
c6 day du gidy to phap ly. Ba T1 da duoc cip gidy ching nhian quyén sir dung dat.
Viéc chuyén nhugng dat trén 13 hoan toan hop phap. Thoi diém nhan chuyén
nhuong dat ba T1 nhan thay ba B dd c6 nha ¢ trén dat va ba C c6 mbi quan hé
binh thudng. Ba T1 khong biét viéc chuyén nhugng dét giita hai nguoi. Viée ba
T1 nhan chuyén nhuong dat khong lién quan dén ba B. Do d6, ba T1 khdng lién
quan dén vu an. D& nghi Toa an khong triéu tap ba T1 dén tham gia xét xu, giai
quyét vu an.

Két qua xem xét tham dinh tai chd: Trén thia dat s6 258, to ban d6 s6 22,
vi tri phia Nam gidp duong khu vuc (ki€t 66 N), c6 01 ngdi nha 1a nha cua ba
Nguyén Thi B; phia Bic thtra dat 1 nha ctia ho ba Lé Thi C. Giita 02 phan dit ba
B va hd ba C sir dung c6 ranh gidi la hang rao bé tong do ba C xay, va 03 tru bé
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tong do ba B dung. Cac bén xac dinh ranh gidi cua 02 nha 1a mép ngoai ctia tudng
hang rao xay cua ba C ciing chinh 13 mép ngoai ctia 03 tru bé tong do ba B trong.
Hién nay da hinh thanh nén 02 thira dat 1a 128 va 119. Phan dat ba B sir dung goi
1 thira 128 (cii 258); phan déat ba C dang sir dung goi 1a thira 119 (cii 258);

Trén thira 128, dién tich dat ba B thuc té sir dung 116,3m? niam trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé CQ 212983 cip ngay 16/8/2019 ciia ho ba Lé
Thi C, gdbm: nha xay 13 65,7m? phan san giap dudng la 50,6m?; phan dit mat
trudc nha ba B (giap dudng) c6 5,4m? va 3,6m? da str dung dat nhung khong nam
trong Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 CQ 212983 cap ngay 16/8/2019 cua
ho ba Lé Thi C va 8,9m? 1a dat quy hoach duong do Uy ban nhan dan phudng Q.

Phan dat ba C da xay dung (thira s6 119) nha ¢ va tuong rao 1a: 127,4m?
gom: 124,6m? nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CQ 212983 cap
ngay 16/8/2019 va sir dung thém 2,8m? duong giao thong; cd 7,5m? nam trong
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CQ 212983 cap cho ho ba Lé Thi C hién
thira s6 118 dang sir dung.

Ba C yéu cau giam dinh chit ky va chit viét: Phong K Céng an tinh Q tra
10i: Do mdu so sanh s6 luong it, chit ky ¢ dang don gian va ¢ sy thay doi miu
chir ky tai cac thdi diém trén miu so sanh véi chit ky tai thoi diém nam 2000 trén
mAau can giam dinh. Do d6, khong du co s dé tién hanh giam dinh. Phong K tir
chéi giam dinh.

Voi nhitng noi dung trén;

Tai Ban 4n dan su so tham s6 26/2026/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2026
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Quang Tri da quyét dinh:

1. Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Di¢u 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 2 Diéu 184; khoan 2 Diéu
227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271 va 273 B luat TH tung dan su; khoan 4 Piéu
131 Diéu 705 va Diéu 707 Bo luat Dan sy ndm 1995; Diéu 129; khoan 3 Dicu
155; diém b khoan 2 Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 30; khoan
2 Diéu 31; khoan 3 Dicu 36 Luat Dat dai nim 1993; Diéu 106; Diéu 166 Luat Dat
dai 2013; khoan 2 Piéu 152 Luat Dat dai nim 2024; an 18 s6 55/2022/AL ngay
07/9/2022 cta HDTP Toa an nhan dan ti cao; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, tuyén xur:
Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1.1. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy chuyén
nhuong dat) 1ap ngay 20/5/2000, giira: ba Lé Thi C va ba Nguyén Thi B c6 hiéu
luc phap luat doi v6i phan dién tich dat di giao nhan va sir dung trén thuc té
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116,3m?2. Theo ranh gi6i ctia ba C va ba B xac dinh 13 cac diém 3,4,5,6 va a,b,c.d
tai so' dd hién trang khu dat 1ap ngay 07/4/2023 (Kém theo ban sao so dd).

1.2. Cong nhan ba Nguyén Thi B c6 quyén sir dung hop phap dbi voi dién
tich va vi tri thira dat ba B thuc té sir dung hién nay 1a 116,3m? tai thira 128 (tach
ra tir thira 258), t& ban dd sb 22.

1.3. Hay bo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CQ 212983 do S6 T
(nay 1a S& N) tinh Quéang Tri cap ngay 16/8/2019 cho hd 6ng Ngb Van C1 ba L&
Thi C.

Ho ba Lé Thi C va ba Nguyén Thi B c6 nghia vu lién hé véi co quan co
thaim quyén dé dang ky thu tuc vé cap gidy chimg nhin quyén st dung dat theo
ranh gidi ctia 02 thira dat 128 va thira dat sé 119 (nguyén 1a thira 258), t ban d6
s6 22 theo dung quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac,
quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh ctia phap lut.

Sau khi xét xit so tham:

Ngay 17/6/2026, bi don ba Lé Thi C khang céo va trinh bay khang céo bo
sung dé nghi Toa an cp phuc thAim xem xét lai ban an so thAm theo hudng dinh
chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu khai kién.

Tai phién toa phtic tham: Nguyén don gift nguyén yéu cau khoi kién, bi don
khong rut khang cdo; cac duong su khong théa thuan dugc véi1 nhau vé viéc tranh
chap va yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap lut.

Phdt biéu ctia Vién kiém sat nhéan dén tinh Quang Tri:

- V& t tung: Trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, Tham
phan, Thu ky, Hoi déng xét xur da chép hanh dang theo trinh ty thu tuc do Bo luat
Té tung dan sy quy dinh. Nguoi tham gia té tung thuc hién day du quyén va nghia
vu theo quy dinh cta B luat T tung dan su.

- V& ndi dung: pé nghi ap dung Piéu 304 Bo luat T6 tung dan su, tam
ngurng phién toa dé bod sung viéc do dac, xac dinh cu thé vi tri, toa do, ranh gidi
va pham vi dién tich 116,3m? ba B dang tranh chap, 1am co s& giai quyét vu an,

bao dam ban an tuyén c6 cin ct, rd rang va c6 kha niang thi hanh trén thuc té.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:
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[1.1] V& thAm quyén giai quyét: Bi don cu tru tai tai phudng N, tinh Quang
Tri, can ¢t Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su, Toa an
nhan dan khu vuc 5- Quang Trj thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén.

[1.2] Ving mit ctia duong su: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan duoc
Toa an triéu tdp hop 1& dén phién toa 1an thir hai va c6 don xin ving mat, cin ct
khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung Dan su, Toa an xét xur Véng mat ho.

[2] Xét khang cao ctia ba Lé Thi Cam :

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap: Ba Nguyén Thi B khai kién yéu cau
Tda an cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy chuyén
nhuong dat) 1ap ngay 20/5/2000, giita ba Lé Thi C va ba Nguyén Thi B c6 hi¢u
Iuc phap luat; dé nghi cong nhan nguyén don ¢ quyén st dung hop phap ddi véi
dién tich, vi tri thira dat dang sir dung va hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat
cua bi don.

Tda an cap so tham lap luan: Theo don khdi kién, nguyén don yéu cau Cong
nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/5/2000, giita ba: Lé
Thi C véi ba Nguyén Thi B c6 hiéu luc phap luat nén xac dinh 1a: “Tranh chdp
hop dong chuyén nhiong quyén s dung dat”. Tuy nhién, qua trinh t6 tung,
nguyén don yéu cau xem xét vé trinh tu thil tuc cdp gidy ching nhan quyén si
dung dit cho ho ba Lé Thi C vi di cip phan dit co tai san nha & ctia ba B (do ba
B d3 mua va xdy nha trude thoi diém cap dat) cho ho ba C 1a khong dung nén can
xac dinh quan hé ddng thoi “tranh chdp lién quan triee tiép dén quyén sir dung
dar’ va ap dung khoan 3 Diéu 26 B luat td tung dan su dé xac dinh quan h¢ tranh
chap.

Thay rang: Nguyén don khoi kién yéu cAu cong nhin giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don va bi don trén co s “Gidy chuyén
nhirong dar’, ddng thdi yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat cta bi
don, Toa an phai can ctr khoan 3 Diéu 26, biéu 34 BO luat to tung dan su dé xac
dinh quan hé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt”, con khoan 3 Piéu 26 Bo luat td tung dan sy
khong c6 quy dinh vé “Tranh chdp lién quan truc tiép dén quyén sir dung dat”.

[1.2] V& thoi hiéu khai kién: Theo cac bén duong su trinh bay va tai liéu
trong ho so thé hién, ngay 20/5/2000, ba Lé Thi C lap “Gidy chuyén nhwong” gui
Ban can sy khu phé va Pia chinh Phuong E, B, nd1 dung mudn sang nhuong cho
em gai con di mot phan dat dién tich chiéu rong 8,5m, chidu dai 19m; chir ky bén
ngudi 1am gidy ghi Lé Thi C, chit ky bén ngudi dugc nhuong ghi Nguyén Thi B.
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Ngay 13/5/2002, UBND phudng U xac nhan: “dat ¢ thudc khu dan cw, khéng c6
tranh chdp, yéu cau lam thi tuc theo ludt dinh”. Trudc khi 1ap Gidy chuyén
nhuong, nim 1999 ba B di xay dyng cin nha cip 4 trén thira dat. Tai thoi diém
viét gidy chuyén nhuong, thira dat ciia gia dinh ba C chua duoc cap gidy chimg
nhan quyén su dung dét, dén nam 2003, thi dugc Nha nude cép giéy chirng nhan
quyén str dung dét, bao gdm dién tich ba B dang str dung. Nam 2002, ba B bi U
xtr phat hanh chinh vé hanh vi xdy dung nha trai phép, ngay 15/5/2002, ba B c6
Pon xin ding ky quyén sir dung dat va tu dimg tén ba Lé Thi C ndp 50.000 dong
1¢ phi chuyén nhuong dat cho Thué Quang T3 nhung sau d6 khong cting ba C lam
cac thu tuc tach thura. Ba B tiép tuc & lai ngd1 nha dén khoang nam 2008 thi chuyén
di & chd khac, sau d6 c6 nguoi khac dén ¢ mot thoi gian roi bo di va khong ai &
tir 6 cho dén nay.

Theo két qua tham dinh tai chd cta Toa an cap so tham thi ngdi nha cta ba
B: c6 tuong bé tong, mai nha di thio d&. Dién tich dat do dac phan c6 tudng nha
ba B 65,7m?, phan dat trong 50,6m?.

Nim 2016, ba B c6 don kién nghi guri U, ngay 29/4/2016, U tién hanh hoa
giai, két qua hoa giai khéng thanh nén U an dinh thoi gian 10 ngay cho 2 bén vé
thoa thudn nhung van khong thoa thuin duoc gia ca chuyén nhuong, dén ngay
30/6/2022, ba B giri don khoi kién ba C dén Toa an.

Nhu vy, tranh chap giira ba Nguyén Thi B va ba Lé Thi C 1a tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, giao dich dugc thuc hién tir nim
2000, trén thyc té ba B ¢6 1am nha & trén dat nhung cac bén chua hoan tat tha tuc
chuyén nhuong, phia ba C dwa ra Iy do chua hoan tit tha tuc do chua théng nhit
duoc s tién chuyén nhuong vi thoi diém ba C cho ba B lam nha giira 2 bén c6
quan hé chi em ban b¢ than thiét, va théng nhét chuyén tién bac s& duoc thoa thuin
khi lam thu tuc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat nhung khi ba B lam duoc
nha & roi nén khong hop tac, phia ba B cho rang ba da tra 15.000.000 déng nhung
khong chirng minh dugc viéc da tra tién. Trén thuc té, ba B khong str dung dat tir
nam 2010 cho dén nay, tai phién toa phiic thim ba B thira nhian ba B di noi khéc
sinh séng tir nim 2008, cin nha thio d& va bo hoang tir nam 2010, nén dugc xem
tr bo str dung tai san. Ba C khong dam thao d& tuong nha con lai vi khong lién
lac dugc voi ba B. Qué trinh giai quyét tai cap so tham, phia ba C dé nghi ap dung
thoi hiéu. Can ctr quy dinh tai Diéu 429 cia Bo luat dan su, thoi hiéu khoi kién
dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nam, ké tir ngdy ngudi co
quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phép cta minh bi xdm
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pham. Ngay 29/4/2016, ba B khiéu nai dén U, sau 10 ngay do UBND 4n dinh thoi
gian hoa giai nhung khong thanh thi ngay 10/5/2016, ba B biét dugc quyén va loi
ich ctia minh bi xAm pham nhung dén ngay 30/6/2022 ba B méi khoi kién 1a gan
06 nam ma khong c6 1y do tré ngai khach quan hodc vi su kién bat kha khang theo
quy dinh tai Diéu 156 cta Bo luat dan sy, nén yéu cau khoi kién cua ba B da hét
tho1 hi€u khoi kién. Viéc Toa an cép so tham cho réng tai san trén dit 1a cua ba B
va ba B dang st dung dét binh thudng, khong c6 tranh chdp dén ndm 2022, ba B
dang ky quyén sir dung dat nén moi biét thira dat ba B dang sir dung da dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba C la khong chinh xac. Tir nam 2008
cho dén thoi diém khéi kién ba B khong & trén thira dat do cac bén khong thoa
thuan duoc gia ca cua thua dat (h6 so khong thé hién dugc ba C dua ra gia chuyén
nhuong, ba B khong chimg minh dugc da tra tién) nén dan dén chua hoan thanh
duoc cac budce tiép theo cua thu tuc chuyén nhuong. Toa 4n cip so tham chi cin
clr vao viéc ba C cho ba B 1am nha trén dat dé khang dinh 1a hop dong da duoc
thuc hi€n nhung chua hoan thanh thu tuc, déng thoi xac dinh quan hé tranh chép
lién quan dén quyén sir dung dat nén khong bi han ché vé thoi hiéu theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 155 Bo luat dan su 1a chua danh gia toan di¢n vu an, [am anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta bi don. Do d6, Toa an cp phiic thAim
can can cir vao diém e khoan 1 Piéu 217, khoan 4 Diéu 308, Diéu 311 B6 luat td
tung dan sy dé hily ban an so thdm va dinh chi viéc giai quyét vu an.

[3] Tir nhirng phan tich, danh gia néu trén, Hoi ddng xét xir thiy rang ¥ kién
ctia dai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Quang Tri dé nghi ngirng phién toa dé
di thAm dinh tai chd lai 1a khong can thiét va chip nhan khang céo ctia ba Lé Thi
C, huy ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an.

[4] V& an phi: Nguyén don va bi don khéng phai chiu an phi dan sy so thAm
va an phi dan su phac thim.

[5] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 1 ngudi ¢ yéu ciu xem xét tham dinh
tai chd nén phai chiu toan bo chi phi nay.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 4 Diéu 308, Diéu 311 cua Bo luat TS tung dan su. Chap
nhan khang cdo cua ba Lé Thi C.
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Can cu vao khoan 5 Diéu 157; khoan 4, 5 Diéu 165 cua Bo luat T tung
dan su; khoan 3 Diéu 18 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an. Tuyén xur:

1. Huy Ban 4n déan su so tham sd: 26/2026/DS- ST ngay 20 thang 5 nim
2026 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Quang Tri va dinh chi viée giai quyét vu
an.

2. V& an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy so tham, an phi
dan sy phac tham. Tra lai cho Nguyén Thi B 300.000 (Ba trdm nghin) dong tién
tam rng an phi so thAm d3 ndp theo Bién lai thu tién s6 0000096 ngay 15/6/2022
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phdé Pong Ha (nay la Phong Thi hanh 4n
dan sy khu vuc 5, tinh Quang Tr1).

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi B 14 ngudi c6 yéu cau
xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 6.476.000 dong nén ba B phai chiu chi phi nay.
Khoan chi phi nay ba B da thyc hién xong.

4. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Not nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Tri;
- TAND KV5- Quang Tri;
- THADS khu vuc 5 - Quang Tri;
- Duong su;
- Luu: HO so; Toa DS.

DPoan Thi Kim Thuong



