TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 323/2025/DS-PT

Ngay: 28/7/2025

V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat”

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phian Hji dong xét xir phiic tham gom co:
- Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Dinh Trung.
- Cac Tham phan: 1/ Ong Vii Thé Phuong.
2/ Ong Nguyén Xuan Quang.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Poan Hiru Phiic — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ba Ding Hoang Oanh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

7 Trong ngay 28/7/2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phuc
tham cong khai vu an thu ly s6: 193/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nam 2025 v€
viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Bén an dén sy so tham s6: 31/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Dinh Quan, tinh Bong Nai (nay la Toa an nhan dan Khu vuc
7 —DPong Nai) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0: 237/2025/QD-PT ngay 16 thang 6
nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 265/2025/QD-PT ngay 07 thang 7 nam
2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Lé Quéc V, sinh nam 1967.
2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1977.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba B: Ong Lé Québc V (van ban ay quyén
ngay 25/5/2022).

Cung dija chi: T6 A, ap G, xa T, huyén P (nay la xa T), tinh Pong Nai.
- Bi don:

1. Ong Nguyén Cong D1, sinh nam 1975.

2. Ba Lé Kim D, sinh nam 1978.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba D: Ong Nguyén Cong D1 (vin ban uy
quyén ngay 16/7/2025).



HKTT: Ap E, xa P, huyén D (nay 1a xi P), tinh Pong Nai.

Dia chi lién lac: Ap F, xd T, huyén D (nay 1a xa T), tinh Dong Nai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1953.

2. Ba bBd Thi B2, sinh nam 1956.

Cung Dia chi: Ap F, xi T, huyén D (nay 13 xi T), tinh Dng Nai.

3. Ba Huynh Kim A, sinh niam 1977.

4. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1995.

5. Anh Nguyén Vin L1, sinh nim 1997.

6. Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 2001.
) - Nguoi dai dién theo uy quén cua anh T, anh L1, anh T1: Ba Huynh Kim
A, sinh nam 1977 (van ban uy quyén ngay 15/7/2025; 17/7/2025).

Cung HKTT: T6 8, 4p F, xa T, huyén D (nay la x3 T), tinh Pong Nai.

Cﬁng dia chi lién lac: Thon D, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay 1a xa H,
tinh Lam Dong).

6. Ong V& Vin P, sinh nam 1965.

Pia chi: K. H, thi tran D, huyén D (nay 14 xa D), tinh Pong Nai.

7. Anh Tran Van N, sinh nim 1984.

8. Chi Hoang Hoai T2, sinh nam 1978.

bia chi: Ap G, xa T, huyén D (nay 1a xa T), tinh Béng Nai.

Ong V, ba b, 6ng B1, 6ng L, ba A, 6ng N, ba T2 c¢6 mat; ba B2, 6ng P véng
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién n¢i dung vu an nhu sau:

- Theo don khoi ki¢n va ban tw khai, tai phién toa, dong nguyén don do éng
Lé Quoc V dai dién trinh bay:

Vao ngay 10/01/2010, vo chong 6ng N1, ba A ¢6 sang nhuong cho 6ng P
dién tich dat c6 chiéu ngang 22m, chiéu dai hét dat khoang 50-60m tai xa T nay la
thira 6, 8, 9 tO ban do 18 va thira 226, 232, 233, 234 t& ban do s6 19 vdi gia
42.000.000 dong, co ba phia déu giap dat ong L, mot phia glap duong. Thuc té dién
tich dat trén dugc cap quyén st dung dit cho 6ng L, ba B2 Va ong L, ba B2 nho 6ng
N1, ba A viét gidy sang nhugng giim (ban giim va mang tién vé cho ong L, ba B2).
Vi ngay 10/01/2010 thi 6ng N1 va ba A dang ra nha ong P dé nhuong dién tich dat
20m ngang chiéu dai ciing hét dét ciing thudc quyén sir dung dat néu trén cho 6ng
P1, ba D ma sau ndy 6ng D1, ba D ciing ban lai cho vo chong 6ng. Viée sang nhugng
thuc hién tai nha 6ng P, khong c6 ai ching kién.

Pén ngay 25/01/2010, 6ng P tiép tuc sang nhugng cho 6ng P1 dién tich dat
néu trén véi gia 45.000.000 dong. Pén ngay 05/02/2010, 6ng D1 tiép tuc sang
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nhuong dién tich dit néu trén (22m ngang ma éng L ba B2 nho 6ng N1, ba A ban
gitim) cung véi dién tich dat 20m ngang (ctia anh N1, chi A) nam lién ké (tong 1a
42m ngang) cho vo chong ong voi gia 300.000.000 dong Tai thoi diém cac bén
chuyén nhuong dit déu cam két dit khong co tranh chip.

Sau khi vo chong ong nhan chuyen nhuong lai tir 6ng D1 thi da thuc hién
viéc cdm ranh méc va duoc ong L chi ranh méc, 6ng L ciling dua gidy chimg nhan
quyén sir dung dt cho 6ng dé thyc hién vige tach thura, sang tén. Tuy nhién khi 6ng
chua k1p thuc hién thi 6ng L muon lai gidy chimg nhan néi 1a dé diéu chinh gidy to,
xong vigc s tra lai cho 6 ong dé sang tén. Tuy nhién sau do vo chdng 6ng da nhiéu
lan yéu cau ong L dua gidy chimg nhan quyén st dung dat dé thyc hién viéc tach
thira, sang tén nhung 6ng L khong dua voi 1y do da thé chap vay ngan hang.

Do do, vo chong ong yéu cau Toa an giai quyet budc ong Nguyen Cong D1
va ba L& Kim D tiép tuc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo gidy ban
dat ngay 05/02/2010 d6i voi 22m chiéu ngang, chiéu dai hét dat tai x4 T qua do dac
thuc té co toa do 1, 2, 3, 10,9, 6, 7, 8, 1 ¢6 dién tich 1a 1.165,8m?

- Bj don 6ng Nguyén Céng DI trinh bay:

Ong va dng N1 1a ban bé choi véi nhau, 6ng N1 1am thué 1i xe cai tién cho
ong. Vao thoi diém trude nam 2010 thi 6ng D1 budn ban vat liéu ¢ X3 T ¢o thué dat
ctia ong Pham Phu L2, dén nam 2010 thi 6ng D1 tra lai mat bang cho dng L2 thi 6ng
N1 c6 gi6i thiu ong P1 mua dat ciia cha rudt 1a 6ng L thi ong dong y mua 22m
ngang véi gia 2.000.000d/m ngang, tong cong 13 44.000.000 ddng, c6 bét cho 6ng
2.000.000 dong nén con lai 42.000.000 dong. Khi ong N1 va ba A dén viét gidy mua
ban va 1ay tién thi 6ng D1 dang di ban vat liéu nén ong P1 c6 nhd ong P (13 anh ré,
khi d6 nha ong P con ¢ trong xa T, cach nha 6ng L, ba A, 6ng N1 khoang 2- -3km)
dung ra 1am gidy to va giao tién gium nén mai co gidy mua ban gitta 6ng N1, ba A
voi ong P. Sau do ong P moi lam gidy ban lai cho 6ng D1 dé ong P1 di lam tha tuc
sang tén quyén st dung dat cho ong b1 chu thyuc chat 6ng P khong mua dién tich
dat nay. Sau khi viét gidy tay va giao tién khoang 2-3 ngay thi 6ng b1 cung voi 6ng
N1 dén gap ong L lay so do dé di 1am gidy to sang tén thi 6ng L c6 dua s6 do goc
cho ong D1. Thoi gian d6 6ng D1 ban budn ban chua c6 thoi gian di lam thu tuc
sang tén va ban lai cho 6ng V ba b ¢o viét gidy tay. Ong D1 da giao lai s6 d6 cua
6ng L cho 6ng V, ba B dé di lam thu tuc sang tén, con dién bién sau d6 vi sao dén
nay dng V, ba D chua sang tén quyén st dung dat dugc thi 6ng D1 khdng rd. Sau
khi 6ng D1 ban lai cho 6ng V, ba b thi 6ng P1 cung véi 6ng V, ba B va em trai ctia
6ng V dén gap ong L dé dong coc xac dinh ranh gioi dién tich dat mua thi 6ng L
dung trén ray cam cay nho va chi ro ranh phan dit riy phia trén 1a ctia ong L con
phan dét rudng phia duéi 13 ban cho 6ng D1.

Do viéc mua ban dat v6i ong L va chuyen nhuong dat cho ong V ba b la c6
that nén 6ng D1 Va ba D dong y véi yéu cau khoi cua ong V, ba b vé viéc yéu cau
0 chong 6 ong tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén six dung dat theo
gidy ban dat ngay 05/02/2010 ddi voi 22m dat chiéu ngang va dai hét dat (khoang
50-60m) tai xa T, huyén D, tinh Pong Nai (qua do dac thyc té thugc mot phan thira
232,234 to 19 va thira 2 to 18 tai x4 T). Pong thoi 6ng ciing yéu cau 6ng L, ba B2,
ba A cing véi cac con 1a anh T, anh L1, anh T1 cung c6 trach nhiém véi vo chong



ong thyuc hién viée sang tén quyén sir dung dat cho éng V, ba b. Hién tai ong V, ba
b 1a nguo1 quan ly st dung di¢n tich dat néu trén.

- Bi don ba L& Kim D trinh bay: thong nhat v6i 10i khai cia ong D1. D& nghj
Toa an x¢€t xir vang mat.
- Nguoi co quyen loti, nghia vy lien quan ong Vo Van P: thdng nhat 10i trinh

bay cia bidonvay kién ctia nguyén don. D& nghi Toa 4n cin ctr quy dinh phép luat
dé giai quyét vu an.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vy lién quan anh T, anh L1, anh T1, ba Huynh
Kim A trinh bay:

Niam 2010, vo chong ba A c6 ban cho dng P quyén sir dung dat thudc quyén
str dung dét ctia vo chong ba. Trudce khi vo chong ba ra nha 6ng P dé lam gidy to dat
thi 6ng L c6 din bang miéng (khong 1ap thanh ban) véi 6ng N1 1a ban ho cho ong L
22m ngang voi chiéu dai hét dat 13 mot phan dién tich dat thudc quyén sir dung dat
da dugc cap cho 6ng L. Sau khi 1am gidy to ban phan dat ciia vo chong ba thi 6ng
N1 lam gidy ban 22m dat ctia ong L din ban va kéu ba ky tén v0 chtr ba khong ding
ra ban. Sau do, 6ng P ban lai cho 6ng D1 ba D, 16i ong D1 ba D ban lai cho ong V
ba P. Sau khi lam gidy to tir nha 6 ong P vé thi vg chong ba da giao di sb tién ban
22m dat cua 6ng L 1a 42.000.000 dong cho dng L. Gia ban dat 1a 2.000.0004/01m
ngang, tong cong 1a 44.000.000 dong nhung bét cho ong P 2.000.000 dong nén con
lai 42.000.000 d6ng. Khi 6ng L dan ban va giao tién thi chi c6 vo chong ba va 6ng
L chir khong c6 ai khac ching kién.

Do vigc ong L nho 6ng N1 ding ra ban cho 6ng P 22m ngang chiéu dai hét
dat thudc quyén st dung cua Ong L 1a co that nén ba dong ¥ voi yéu cau khai kién
ctia ong V, ba D vé viéc yéu ciu yéu ciu dng Nguyen Cong D1 vabaléKimD tiép
tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo gidy ban dat ngay
05/02/2010 ddi voi 22m dét chiéu ngang va dai hét dat (khoang 50-60m) tai X& T,
huyén D, tinh Pong Nai. Hién tai 6ng V, ba P 12 nguoi quan 1y st dung dién tich dét
néu trén.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van N va ba Hoang Hoai
T2 thong nhat trinh bay:

Ong ba xéc dinh quyén sir dung dat thira 90, 26, 127, 129, 130, 529 to 24 cii
(nay 1a thira 234, 232 t6' 19 mo6i) tai Xa T theo gidy ching nhén quyén st dung dat
s& AH 206849 cip ngay 11/12/2007 ma anh N nhan chuyen nhuong cta 6ng L, ba
P2 theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gin lién véi dat ngay 02/11/2021 1a tai san chung cua vo chong. Ong ba théng nhat
chi nhan chuyén nhuong thira 234 to 19 méi, va dong ¥ s& giao lai thira 232, to 19
cho Toda 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin L:

Ong xac dinh con trai ong 12 Nguyén Vin N1 cd ban cho 6ng P dién tich dat
theo mit duong lién x4 1a 20m theo chiéu dai mit duong, trong d6 ¢6 16m cta 6ng
N1 va 04 m la do 6ng L cho thém. Ong hoan toan khong nhd 6ng N1, ba A béan cho
ong P dién tich dat co chiéu dai theo mat duong 1a 22m nhu nguyén don va bi don
trinh bay. Toan bo dién tich dat hién nay thudc cac thira 90, 26, 127, 129, 130, 529
td 24 (ci) XA T 1a cap cho vo chong 6ng. Hién nay cac thira dat trén da chuyén
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nhuong cho ngudi khac, ong khong lién quan dén viéc tranh chip dat cua cac bén,
hién nay 6ng dang chap hanh ban an phat tu nén 6ng dé nghi giai quyét vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba D6 Thi B2:

_ Bava Gnngguyén Vin L 1a vo chdng, nhung di khong sng chung tir 1au.
Quyér} st dung dat thudc cac thl”{a 90, 26,, 127, 1,29, 130, 529 to 24 (cl) Xa T~lé cua
vg chong ba. Ba khong tranh chap va thong nhat theo y kién ctia 6ng Nguyén Van
L.

Do surc khde yéu nén ba dé nghi giai quyét vang mat vang mat.

Tai Ban an dan sw so tham s6 31/2024/DS-ST ngay 31-7-2024 ciia Téa 4n
nhin dan huyén Pinh Quan, tinh Pong Nai (nay la Toa an nhian dan Khu vue 7
— Pong Nai) da tuyén xir:

Cin ctr khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; khodn 1 Dicu
147; cac Diéu 227, 228, 262 clia B) lut t6 tung dan su. Diéu 116, khoan 2 Diéu 129
B0 luat Dan sy nam 2015; cac diéu 166, 167, 210 Luat dat dai nam 2013.

Ap dung An 1¢ 55/2022/AL ngay 07/9/2022 ciia Hi dong tham phan Toa 4n
nhan dan t61 cao; Nghi quyet s6 326 ngay 31 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Lé Qudc V -ba Nguyén
Thi .

Cong nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung mot phan
thira dat s6 232, to 19 x4 T, huyén D giira ong Lé Qudc V -ba Nguyén Thi b va éng
Nguyén Cong P1-Lé Kim D ¢6 mdc toa do (1, 2, 3, 10,9, 6, 7, 8, 1) co dién tich 1a
1.165,8m? theo ban vé& do dac hién trang s6 2526/2022 ngay 06/9/2022 cua Cong ty
TNHH T4.

Ong Lé Qudc V -ba Nguyén Thi b dugc quyén quan 1y, stt dung va dinh doat
dién tich 1.165,8m? c6 moc toa do 1,2, 3, 10,9, 6, 7, 8, 1 thudc mot phan thira 232
to 19XaT.

Ong Lé Qubc V -ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vu lién hé co quan nha nude co
tham quyén dé thuc hién cac thu tuc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi
v6i ¢o dién tich 13 1.165,8m? ¢6 mdc toa dd 1, 2, 3, 10, 9, 6, 7, 8, 1 thudc modt phan
thtra 232, t6 19 xa T.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 13/02/2025, 6ng Nguyén Vin L khang céo toan bo ban 4n so tham, dé
nghi Toa an nhan dan tinh Dong Nai xet xtr theo huong: Huy toan bo ban an , khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, 6ng L khong rat don khang céo; nguyén don khong
rut don khaoi kién; cac duong sy khong théa thuan duoc véi nhau veé viée giai quyét
vu an.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:
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- V& viéc tuan theo phap luét t tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an
Tham phéan di thyc hién dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; v€ quan hé
phap luat, xac dinh tu cach phéap 1y cua nguyén don va bi don, thAim quyén thu 1y
cua Toa an, viéc thu thap chimg cur ding quy dinh. Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi,
thoi han chuyén hd so, tha tuc cap téng dat niém yét cho cac duong su dam bao theo
quy dinh phép luat. Cac quyén nghia vu cua duong su dugc dam bao thuc hién. Tai
phién toa, Hoi dong xét xtr da tién hanh t6 tung dung trinh ty thu tuc theo quy dinh
ctia ciia B9 luat T tung dan sy nam 2015; nhimng nguoi tham gia t6 tung chap hanh
dang phap luat.

- V& thi tuc t6 tung: Ngay 13/02/2025, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin L ndp don khang céo ban 4n so tham sb 31/2024/DS-ST ngay
31/7/2024 ctia TAND huyén Dinh Quan. Can ctr khoan 1 Piéu 273 BLTTDS thi
khang cao trong han luat dinh. Vi vay, khang cdo dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

- Vé duong 16i:

Thira dat s6 90, 126, 127, 129, 130, 529, t& ban do d6 24 thudc 4p F, xa T,
dién tich 7.820,0m? nay c6 so thira méi 14 230, 231, 232, 234, 226 ¢6 ngudn goc do
ong L nhan sang nhuong ctia 6ng Pham Van L3 nam 2001 dugc UBND huyén D
cap gidy CNQSDD s6 AH 206849 cho ong Nguyén Vian L va ba Bd Thi B2 vao
ngay 11/12/2007 (BL 286, 290, 271-282, 89-91, 209-210).

Can ctr ban vé& do hién trang s6 2526/2022 ngay 06/9/2022 thi dién tich dat
tranh chip thudc mot phan thira dat 232, 234, 346 to ban dd 19 xa T duoc cap gidy
CNQSDD cho éng L (thtra 232, 234), ba Huynh Thi Kim A (thtra 346) c6 dién tich
1.165,8m?. (BL 110)

Xét gidy bién nhan ngay 10/01/2020 giita 6ng N1, ba A va dng P vé viéc sang
nhuong dién tich dat c6 chiéu ngang 22m, dai hét dat véi gia 42.000.000 déng, nhan
thay viéc mua ban khong thé hién co6 hop dong mua ban theo quy dinh phap luat,
6ng N1 ba A ciing khong phai cha so hitu hop phéap cua dién tich dat 6ng ba ban.

Ong L, ba B2 1a chu so hitu hop phap dién tich dat tranh chép trén trinh bay
ong khong nho 6ng N1, ba A ban dat vao thoi gian d6 nhung ba A xé4c dinh rang vao
thoi dlem d6 ong L 1a ngudi nho vo chong ba chuyén nhu:ong giup, 6ng L da nhén
s tién 42.000.000 dong (vi quan hé cha con nén khong lam giy bién nhan).

Nguoi biét viéc, lam chimg 1a 6ng Pham Pht L2, 6ng Nguyén Chi C déu xac
nhan vao thdi diém 6ng L ban dat cho éng D1, ba D thi khong c6 chimg kién truc
tiép nhung c6 nghe viéc ong L ban dat cho ong D1, ba D, sau d6 ong P1 ba D ban
dat cho 6ng V, ba . Ong L 1a nguoi chi ranh cho 6ng V déng coc mbc dién tich dat
c6 chiéu ngang 22m, dai khoang 50-60m va quan 1y dat, dén khi dat tang gia thi xay
ra tranh chap (BL 68, 115).

Tuy 6ng L khong thira nhan viéc nhd 6ng N1, ba A ban dat cho 6ng P nhung
can cu vao cac chung cu thu thap duoc c6 du co sé xac dinh c6 viéc ong L nho ban
dat 1a co that, ong L da nhan tién thé hién & viéc chinh ong L 14 ngudi chi ranh dét
dé giao dat cho 6ng V. Bén canh d6 thoi diém thang 5/2021, phia ong D1 da ¢ yéu
cau hoa giai v6i 6ng L vé thira dat mua ctia ong L nhung 6ng L khong c6 ¥ kién gi,
dat dang tranh chip ma 6ng L lai chuyén nhuong cho ong Nguyén Vian N2, 6ng N2
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xéac dinh quyén st dung thira dat 90, 26, 127, 129, 130, 529 to ban d6 24 cii (nay la
thira 234, 232 t& ban dd 19 méi) ma 6ng N2 nhan chuyén nhuong tir 6ng L, ba D2
theo hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 02/11/2021, ong chi nhén
chuyén nhuong thira 234 con thira 232 la dung tén gitp 6ng L, ong N2 dé nghi Toa
an giai quyét thira 232, to ban do 19 theo quy dinh phap luat ong khong co ¥ kién gi.
Nén can cong nhdn viéc mua ban dat giita ong L va éng P (BL 176-179, 200).

Vi vay, thoi dlem cac bén thoa thuin viéc chuyén nhuong dat cac bén chi
sang nhuong bang gidy tay, giao dich chuyén nhuong cua cac bén khong tuan thu vé
hinh thirc theo Piéu 502 BLDS nhung vo chdong 6ng V, ba b 1a ‘nguoi thir ba ngay
tinh d4 thanh toan toan b tién chuyén nhuong va nhén dat nén cap so tham ap dung
An 18 s6 55/2022 ngay 07/9/2022 cua Hoi dong Tham phan TANDTC dé cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét giira ong D1, ba D va dng V, ba b ngay
05/02/2010 ddi vé6i dién tich 1.165,8m? thudc mot phan thu’a 232, to ban d6 19, xa
T huyén D 1a phu hop.

Tir nhitng phén tich trén nhan thdy khang cdo clia ngudi cd quyén loi nghia
vu lién quan ong Nguyén Vin L khong ¢6 cin clr dé xem xét nén khong chap nhan.
Vi véy, dé nghi HDXX 4p dung khoan 1, Diéu 308 BLTTDS, khong chap nhan
khang céo cua 6ng Nguyén Vin L. Giir nguyén ban 4n so thim sé 31/2024/DS-ST
ngay 31/7/2024 cia TAND huyén Dinh Quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu cé trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, cdn cwr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xwr nhdn
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Pon khang cdo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
L thudc truong hop khang cao qua han, nhung da dugc Hoi df)ng x¢ét khang cdo qua
han cua Toa an nhan déan tinh Pong Nai xem xét, chap nhan. Ong L 1a nguoi cao
tudi, c6 don xin mién ndp tién tam vng an phi nén thudc trudng hop duge mién ndp
tam Ung 4n phi dan sy phiic tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién qua 1a 6 ong Vo Van P, ba D6 Thi B2 ¢6
don xin xét x{r ving mat nén Toa an nhan dan tinh Pong Nai van tién hanh xét xt.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chap: Toa 4n cip so thim
xac dinh dung.

[3] Noi dung vu an.

Nguon gdc thira dét thira 230, 231, 232, 234, 226 to ban d6 s6 19 x& T 1a cua
ong Nguyen Van L Va ba Do Thi D2, da dlIOC UBND huyén B cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sd AH 206829 ngay 11 thang 12 nam 2007 (s6 thira cii: thira 90,
126, 127,129, 130, 529 t6 24 xa T).

Theo nguyén don, bi don thi qua trinh vo chdng ong L str dung da ban cho
nh1eu ngudi theo chiéu ngang mat tién duong, trong d6 c6 mot phan thira 232 to ban
d6 s6 19 x& T co chiéu dai theo mat duong 1a 22m dugc 6ng L—ba D2 nhd con trai
la 6ng Nguyén Vin N1 (di chét nam 2014) chuyén nhuong cho éng V6 Vian P vao
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thang 01 nam 2010 véi gia chuyén nhuong 13 42.000.000 dong, ong P tiép tuc chuyén
nhuong lai cho dng Nguyén Cong P1 va ba Lé Kim D. Do khéong sir dung, nén 6ng
D1 ba D tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Lé Qubc V va ba Nguyén Thi D. Tét ca
cac 1an chuyén nhuong, cac bén chi 1am gidy to viét tay, khong thue hién cong chimg
chtng thuce tai co quan c6 thim quyén, nhung cac bén di thuc hién thanh toan toan
b sb tién chuyén nhuong.

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 25/8/2022, thira dit nguyén
don tranh chap hién nay 1a dat tréng, khong co cay trong lau nim, cé tr can: Tay
giap duong nhua; Pong giap thira 02, to 18; Nam giap thira 232 to 19; Bic giap thira
346,t0 19 X4 T.

Theo két luan dinh gia cua Ho1 doéng dinh gia huyén Dinh Quan ngay
21/10/2022, xac dinh gia tri dat tranh chap tr1 gia 1a 2.000.000 dong/mét ngang.

Theo ban vé& do dac hién trang sd 2526/2022 ngay 06/9/2022 cua Cong ty
TNHH T4 do dac theo chi dan ciia nguyén don thi dién tich dat tranh chap thudc mot
phan thira dat s6 232, 234, 346 to 19 xa T, duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho 6ng Nguyén Vin L (thira 232, 234) va ba Huynh Kim A (thtra 346) bao gom
cac moc cotoadod (1,2, 3,4,5,6,7,8, 1) co tong dién tich 1a 1.273,1m?. Tuy nhién,
tai phién toa so tham, nguyén don xin thay doi yéu cau khoéi kién, chi dé nghi Toa an
giai quyét dbi véi dién tich dat thudc mot phﬁn thura 232, to 19 duogc gio1 han boi cac
mdc toa dd (1, 2,3, 10,9, 6,7, 8, 1) c6 dién tich 1 1.165,8m?. Viéc thay d6i yéu cau
khai kién ciia nguyén don 12 hoan toan ty nguyén va trong pham vi yéu cau khoi kién
nén duoc xem xét.

Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan la ong Nguyén Van L xac dinh,
khong chuyén nhuong bat ky thira dat nao cho ong P nén 6ng khong dong y voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Qua xem xét toan bo ho so vu an, H¢i dong xét xir nhan thay:

Ngay 10/01/2010, vo chong ba Huynh Kim A, 6ng Nguyén Vian N1 (la con
cta 6ong Nguyén Vin L) lap hop ddéng chuyén nhuong cho 6ng V5 Van P dién tich
dat ngang 22m, dai hét dat thudc thira 232, to ban do s6 19 xa T véi gia 42.000.000
dong. Piéu nay dugc ba Huynh Kim A 1a vo 6ng Nguyén Vin N1 (da chét) thira
nhan trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n. Pén ngay 25/01/2010, 6ng V& Vin P ban
lai cho 6ng Nguyén Cong P1 véi gid 45.000.000 dong. Ngay 05/02/2010, 6ng
Nguyén Cong D1 ban lai cho éng Lé Qudc V (6ng V mua téng cong 42m chiéu
ngang v4i gia 300.000.000 dong).

Sau khi nhin chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng P1, 6ng V d tién
hanh dong coc xac dinh ranh moc. Tai Bién ban 14y 101 khai ngay 26/5/2022 (BL63),
anh Nguyén Chi C 1a nguoi lam ching xac dinh la ngudi truc tiép dong coc bé tong
xi mang trudc su chi dan cta 6ng L, 6ng P1 va ong V vao nam 2010, sau khoang 2-
3 nam thi kéo day kém gai mat tién va hai bén.

Tai Bién ban xac minh ngay 01/11/2022 (BL115), 6ng Pham Phu L2 la
Truéng ap F cho biét: Theo théng tin tai dia phwong thi éng L, ba D2 ban ddt cho
ong P1, ba D, sau dé éng PI bdan lai cho éng V, ba B va di nhdn tién la cé thit.
Ong L dé chi ranh cho éng N cam méoc va quan 1y dat. Dén khi ddt tang gid thi méi
xay ra tranh chdp.



Tai Bién ban xac minh ngay 11/5/2023 (BL 135), anh Nguyén Vin G la con
ctia 6ng Nguyén Vin L cho biét: Hién gia dinh chi qudn Iy sir dung phan dat ¢6 can
nha hién ba B2 va cdc con sinh séng, con phan dat tir bo da dén hét dat con lai thi
ong L, ba B2 di ban hét trong qud trinh sir dung ddt, ban dan dan tiv cdch ddy may
chuc nam dé lo cho gia dinh va chita bénh cho ba P2.

Tai Bién ban 13y 16i khai ngay 11/5/2023 (BL 137), 6ng Nguyén Vin L xac
dinh: Tir niam 2001 thi éng dé bdn dan dat dé chiva bénh cho ba D2, chi con lai phan
ddt ¢6 nha cia con gdi la chi D1 va nha cia vo chong éng dang 6. Dién tich dat
chuyén nhirong dirge mé ta nhi so hoa kém theo. Tinh tir mép bo da chay theo dwong
nhya 30m thi ong da bdn cho ong Phung Van B nhung chua sang tén; 62m mat tién
ké tiép la ddt ciia éng N1 da ban cho éng Bdy H. Do ddt ciia ong N1 co ao nén 6ng
N1 co lay 16m va xin éng L 4m d@é bdan cho éng P tong 20m mdt tién ké tzep 68m mat
tién ké tiép la dat ciia éng dd ban cho ba D1 khong ré ho tén; 13m tiép theo thi dng
ban cho ng H1 khéng ré ho tén; 25m con lai 6ng cho em rudt la Nguyén Vin T3.
Giita ddt ban cho éng \V va ba D1 thi ¢6 19m ban cho anh N2 (hién dang giit 01 s6
do).

Nhu viy, theo nhu 6ng L thi toan bo dat tinh tir bo da dén dat ctia 6ng L hién
con, ong L da ban hét cho nguoi khac.

Theo so d6 kém theo Bién ban lay 10i khai ngay 11/5/2023 (BBL 136) do
chinh 6ng L 1a ngudi vé va duge ong L thira nhan tai phién toa phiic tham thi phan
dat cua ong L tinh tir bo da (ranh trung v6i 101 khai cua anh G — con cua 6ng L) da
ban cho nhitng ngudi sau: Ong B chiéu ngang 30m; ong Bay H 62m; 6ng V 20m;
anh N2 19m; ba D1 48m; 6ng H1 13m; 6ng T3 25m va téi dt ctia 6ng Nguyén Vin
L.

Tai Ban ty khai ngay 08/12/2022 (BL 200) va Bién ban lam viéc ngay
13/11/2023 (BL172), anh Tran Van N va vo 1a chi Hoang Hoai T2 xac dinh vo chong
anh chi nhan chuyén nhugng thira 529, 130, 129 cii, nay 1a thira 234 t& ban d6 s6 19
m&i nén dong ¥ giao lai thira 232, to ban d6 sé 19 cho Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Qua xem xet Ban v€ do dac hién trang s6 2526/2022 ngay 06/9/2022 cua
Cong ty TNHH T4 thi phan dat tranh chép gitra 6ng L& Quoc V, ba Pham Thi D3
véi cac duong sy chi thudc thira 232, khong thudc thira 234 to ban do so 19 Xa T.

Qua cac tai liéu dé vién dan néu trén, thi dién tich dat cac duong sy tranh
chap nam ¢ vi tri dién tich dat 6ng L khai da ban cho 6ng N, nhung ong N thi xac
dinh khong mua dién tich dat nay.

Tai phién toa phic tham, ong L thtra nhan viéc cho vo chéng ong N1 04m
chiéu ngang dé vo chdong ong N1 ban cho 6ng V& Vin P ciing chi néi miéng véi
nhau, khong 14p van ban, gidy to. Khi Hoi dong xét xir hoi vé viéc con trai ciia ong
Nguyén Vin L 1a anh Nguyén Van G xéac dinh da ban dat tir 1au (cach day miy chuc
nam) thi ong L khai nai rang trudc day da ban cho 6ng Q (6ng L khéng xac dinh
dugc nam sinh, dia chi), sau d6 ong Q lai ban nguoc lai cho ong L va viéc mua ban
nay ciing chi bang miéng, khong co glay to gi. Cling tai phién toa phic tham, 6ng L
thira nhan chi nhd ong N dimg tén giup 19m chir chua chuyén nhugng cho ong N,
nhung 19m nay 6ng d3 chuyén nhuong cho ngudi khac vao khoang nim 2021 (6ng
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khong nh¢ ho, dia chi). Tuy nhién, tai Bién ban lay 161 khai ngay 11/5/2023, ong L
cho ring khong con lién quan gi dén dat tranh chip nén xin dugc vang mat; va tai
don khang céo, ong L trinh bay vo chong ong quan 1y, sir dung dién tich dt tranh
chap lién tuc, 6n dinh, khong tranh chip véi ai.

Tu 1oi khai cua 6ng Nguyen Vin L tai phién toa phtic tham, c6 thé thay viéc
mua ban, tang cho quyén str dung dat trude day giita ong L va nhimg nguoi khac chi
thuc hién bang miéng, khong 1ap thanh vin ban. Ddi chiéu 16i khai cia ong L tai
phién toa va 101 khai cta 6ng L trong bién ban lay 10i khai, ¥ kién cta 6ng L trong
Pon khang céo lai khong thong nhét. Didu nay ching to 10i khai ciia 6ng L ¢6 mau
thuan va khong dang tin cay.

Tt nhitng phan tich, vién din néu trén, c6 du cin ctr xac dinh phﬁn dién tich
dat tranh chip duoc gii han boi cac méce (1, 2, 3, 10,9, 6, 7, 8, 1) c6 dién tich 1a
1.165,8m? theo Ban vé& do dac hién trang sd 2526/2022 ngay 06/9/2022 caa Cong ty
TNHH T4, thuoc mot phén thtra 232, t& ban do sb6 19 xa T, huyén D (nay 1a xa T),
tinh Pong Nai da duoc ong Nguyén Vian L ban tir 1au. Mic du tai phién toa so tham,
phuc tham, 6ng L khong thira nhan da ban cho ong P, nhung viéc da ban dat giira cac
bén 1a co that. Ong L d3 nhan tién thé hién & viéc chinh con dau va chau noi cua ong
L thira nhan va sau d6, chinh ong L 1a ngudi chi ranh dat dé giao dat cho ong V. Ong
Nghia 1a nguoi mua dét cia ong L ciing xac dinh chi mua thira s6 234 to 19 x4 T,
khoéng mua thira 232 to ban d6 s6 19 x4 T. Do d6, can cr 10i khai ciia cac duong su
trong vu an, can ct 101 khai ctia nhitng ngudi lam chirng, cac bién ban xac minh, cé
can ctr xac dinh 6ng V6 Van P la nguoi mua dat cua ong Nguyén Van L théng qua
vo chong ba Huynh Kim A, Ong Nguyén Vian N1 14 con trai va con dau ctia ong L,
sau d6 ong P ban lai cho vo chong Ong Nguyén Cong D1 va Vo chdng 6ng D1 ban
lai cho vo chong ong Lé Qubc V. Ong V 1a ngudi mua lai cubi cing va sir dung tir
nam 2010 t6i nay. Theo nhu 6ng Pham Phu L2 thi chinh 6ng L 1a nguoi chi ranh cho
6ng V cim mbc, dén khi dét ting gia mai xdy ra tranh chap. Trong qua trinh quan
ly, str dung dat, khi xay ra tranh chap, ong Leé QuoC V da lam don khleu nai vé viéc
tranh chap dat dai dén chinh quyén dia phuong dé dé nghi giai quyét theo quy dinh.
Theo vin ban sé 71/BC-UBND ngay 08/11/2021 cia UBND xa T ( BL 19) thi 6ng
Nguyén Vin L cb tinh khong chap hanh theo gidy moi cia UBND x4 T.

Nhu vay, tai thoi diém céc bén thoa thuan viéc chuyén nhuong quyen su dung
dat thi phia ong Nguyen Véan L mac du da duge Nha nude cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, nhung viéc giao dich chi bang miéng hodc gidy tay gidy sang
nhuong. Tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac bén khong tuan
thu v€ hinh thirc dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 B luat Dan sy nim 2015,
nhung bén nguyén don di thuc hién thanh toan tién cho phia bi don, nguoi chuyen
nhuong 1a ong Nguyen Vin L ciing da thuc hién nhén tién 1 42.000.000 dong va da
giao quyén sir dung dat cho nguyen don la da thyc hién xong nghia vu trong giao
dich. Mic du, hop dong chuyén nhu:orng quyen su dung dat 1a gidy viét tay chua duoc
cong chimg chimg thuc, nhung viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cta cac bén
1a hoan toan tu nguyén, cac bén déu ¢ ning lyc phap luat, nang lyc hanh vi dan su,
muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cdm cua phép luat, khong
trai dao dirc xa hoi. Do vay, cap so tham ap dung An 18 55/2022/AL ngay 07/9/2022
ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cua 6ng V, ba B3 d6i v6i mot phan dién tich dat thudc
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thira 232, to 19 gdm cac mdc toa dod (1,2, 3, 10,9, 6,7, 8, 1) co dién tich 13 1.165,8m?,
la c6 co so.

Ong L khang cdo cho rang ong khong ky vao hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat dé yéu cau Toa an cap phuc thAm hiy ban 4n so tham, _cong nhan quyen,
loi ich hop phap cho vo chong ong d6i voi thira 232, t& ban do s6 19 tai 4p F, x4 T,
huyén D (nay la xa T), tinh DPdng Nai. Tuy nhién, nhu phan tich & trén, trong sudt
qua trinh giai quyét vu an, 6ng L va ké ca anh Nguyén Vin G 1a con caa ong L déu
thtra nhan toan bo quyen str dung dat kéo dai tir bo da dén phan dat con lai cta ong
L (trong d6 c6 phan dat dang tranh chap) da dugc ong L ban hét tir cach day may
chuc nim dé lo cho gia dinh va chira bénh cho ba D2. Ong L cling thtra nhan trudc
day viéc mua ban, ting cho quyén sir dung dat chi thyc hién bang miéng, khong co
gidy to gi (tdng cho vo chong 6ng N1 4m chiéu ngang va viéc ban cho ong Q). Ong
L khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr ndo khac chirng minh éng L van dang con
sit dung phan dién tich dat dang tranh chap. Vi vay, khong c6 cin clr chap nhan
khang céo ctia ong Nguyén Vin L vé viéc hily ban an dan su so tham s6 31/2024/DS-
ST ngay 31-7-2024 ciia Toa an nhan dan huyén Pinh Quan, tinh Pong Nai (nay 1a
Tda 4n nhan dan Khu vuc 7 — Pong Nai).

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do v& va
chi phi dinh gia 13 8.000.000 dong do nguyén don ndp, do ddy 1a cin cir dé ching
minh yéu cau khéi kién cua nguyén don nén nguyén don phai ndp. Nguyén don
khong khang cao nén khong dit ra xem xét giai quyét.

[5] Vé an phi DSPT: Do khong chép nhan khéang cdo nén 6ng L _phai ndp

300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién, ong L la ngudi cao tudi, co don
xin mién nop tién tam Gmg an phi, 4n phi nén mién an phi DSPT cho 6ng L.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phu hgp v6i nhan dinh ciia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

1/ Can ctt vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dén suy.

Khéng chip nhén yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Van L. Giit nguyén
Ban an dan sy so tham s6 31/2024/DS-ST ngay 31-7-2024 cua Toa an nhén dan
huyén Dinh Quan, tinh Dong Nai (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Dong Nai).

2/ Can cr khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Dieu 35; khoan 1 Dieu 39; khoan 1 Dicu
147; cac biéu 227, 228, 262 cua Bé luat to tung dan su. D’iéu 116, khoan 2 Biéu 129
Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 166, 167, 210 Luat dat dai nam 2013.

Ap dung An 1¢ 55/2022/AL ngay 07/9/2022 ctia Hoi dong thAm phan Toa an
nhan dan t61 cao; Nghi quyet s6 326 ngay 31 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Qudc V -ba Nguyén
Thi .
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Cong nhén hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung mot phan
thira dat s6 232, to 19 x4 T, huyén D giira 6ng Lé Qudc V -ba Nguyén Thi b va éng
Nguyén Cong D1-Lé Kim D c¢6 mdc toa d6 (1, 2, 3, 10,9, 6, 7, 8, 1) co dién tich 1a
1.165,8m? theo ban v& do dac hién trang sd 2526/2022 ngay 06/9/2022 ciia Cong ty
TNHH T4.

Ong Lé Qudc V -ba Nguyén Thi B dugc quyén quan ly, sir dung dién tich
1.165,8m? c6 moc toa do (1, 2, 3,10,9, 6, 7, 8, 1) thuéc mot phan thira 232 to 19 xa
T, huyén D (nay 14 xa T), tinh Dong Nai.

Ong Lé Qubc V -ba Nguyén Thi P c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc co
tham quyén dé thuc hién cac thu tuc cap lai gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi
v6i c6 dién tich 13 1.165,8m?, c6 mdc toa dd (1, 2, 3, 10,9, 6, 7, 8, 1) thudc mdt phan
thira 232, to 19 xa T, huyén D (nay 14 xa T), tinh Pong Nai.

2. V& chi phi t tung: chi phi xem xét tai chd, do dac va dinh gi4 tai san 1a
8.000.000 dong do dong nguyén don ndp, 6ng V da nop du.

3. Vé an phi:
- Ong Nguyén Cong P1-ba Lé Kim D ndp an phi DSST 1a 300.000 dong.

- Hoan tra cho 6ng L¢ Quéc V sb tién tam tmg an phi 1a 300.000 déng (bién
lai thu tién s6 0003495 ngay 07/4/2022 ctaa Chi cuc thi‘hémh an dan sy huyén Dinh
Quan, nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 7 — DPong Nai).

- Mién 4n phi DSPT cho 6ng Nguyén Vin L.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut
thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan sy.

3/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. Pong Nai,

- TAND Khu viee 7 — Dong Nai;

- VKSND Khu viee 7 — Pong Nai;

- Phong Thi hanh an DS KV 7 - BN,

- Luu hé so vu an.

Nguyén Pinh Trung
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