TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 51/2022/DS-GPT
Ngay 15-12-2022

Vv tranh chap quyén sir dung dét va
yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén
st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
'HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi déng Tham phéan Tda 4n nhan dan téi cao gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Hong Ha;
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Thuén;

Ba Luong Ngoc Tram;

Ong Ngb Hong Phuc;

Ong Ngb Tién Hung.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Tham tra vién Toa an nhan
dan toi cao.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong
Vuong Van Bép - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 15 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan ti cao ma phién
toa giam doc tham xét xtr vu an dan su “Tranh chap quyén su dung dat va yéu
cau huy Giay ching nhan quyén su dung dat” gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba T6 Thi H, sinh nam 1943; cu tra tai: Thén KT, x& Ea
CR, huyén SH, tinh Phu Yén.

Nguoi dai dién theo 4y quyeén ciia nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh
nam 1975; cu tra tai: Thi tran BD, huyén BD, tinh Gia Lai (Van ban ay quyén
ngay 16/5/2018).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1959;

2. Ong H6 Duy K, sinh nam 1949;

Cung cu tra tai: T 4, thi tran CS, huyén CS, tinh Gia Lai.
- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén CS, tinh Gia Lai; dia chi: S6 761 HV, thi trin
CS, huyén CS, tinh Gia Lai.
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Nguoi dai dién theo 4y quyén: Ong Nguyén Hiru T1 - Phé Chu tich Uy
ban nhan dan huyén CS (Van ban uy quyéen ngay 05/12/2017).

2. Uy ban nhan dan x4 la B, huyén CS, tinh GL; dja chi: Thén 2, x3 la B,
huyén CS, tinh GL.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Ha Pinh T2 - Cha tich Uy ban nhan
dan xa la B.

3. Ngan hang B; dia chi: S5 198 TQK, phuong LTT, quan HK, thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dgi dién theo sy quyén: Ong Nguyén Tan B - Truéng phong giao
dich CS - chi nhanh Ngan hang B; cu tr tai: S0 804 HV, thi tran CS, huyén CS,
tinh Gia Lai (Van ban uy quyén so6 437/UQ-NHNTGL ngay 16/7/2018).

4. Anh HO Duy H1, sinh nam 1982; cu tra tai: S6 44/27, duong DT, thdn
KT, phuong TC, thanh pho KT.

Nguoi dai dién theo 4y quyen cia anh H1: Ong Ho Duy K, sinh nim
1949; cu tru tai: To 4, thi tran CS, huyén CS, tinh Gia Lai (Van ban uy quyén
ngay 10/8/2018).

5. Ba Nguyén Thi H2, cu tra tai: To dan phd 7, thi tran CS, huyén CS,
tinh Gia Lai.

NOQI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién cac ngay 18/02/2013, 22/4/2013, 12/8/2017 va trong
qua trinh giai quyet vu dn, nguyén don la ba T Thi H (do 6ng Nguyen Hau T 1a
nguoi dai dién theo uy quyen) trinh bay:

Theo Quyét dinh s6 65/QD-UB ngay 06/4/1989 cua Uy ban nhan dan xa
la B, huyén CS, tinh Gia Lai vé viéc giao dat trong ca phé, hd tiéu thi ba H dugc
giao 5.000m? dat tai thon TP (nay 1a Thén 7), xa la B, huyén CS, tinh Gia Lai.
Sau khi nhan ban giao dat, gia dinh ba H d3 dung nha, dao giéng va tréng ca phé
trén toan bo dién tich dat. Nam 1989, do lam an thua 16, ba H no ba L 1.350.000
dong. Bé lam tin vé viéc tra no, ba H da giao cho ba L ban goc Quyét dinh sb
65/Qb-UB néu trén.

Thang 4/1995, ba H dén tra tién va yéu cau ba L tra lai dat, nhung ba L
khong dong y. Ba H da khiéu nai dén cac co quan co tham quyén va trong khi
cho giai quyét thi ndm 1997, ba L ké khai dién tich dat trén cho anh H6 Duy H1
(con trai ba L). Sau d6, ba H tiép tuc khiéu nai, ba L lai 1am tha tuc ting cho
dién tich dat néu trén tir anh H1 sang tén vo chdng ba L. Ngay 30/10/2008, Uy
ban nhan dan huyén CS cip Giay chung nhan quyén sir dung dit cho vg chdng
ba L. Do d6, ba H khai kién yéu cau Toa an budc vo chong ba L thdo d& nha,
cong trinh xay dung tra lai dat 1an chiém cho ba H; huy cac Gidy chung nhan
quyén sir dung dat da cip cho vg chong ba L.

Bi don la 6ng Hé Duy K, ba Nguyén Th; L trinh bay:
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Nam 1990, ba H c¢6 nhod ba (L) vay tién va no cua ba so tién 1.350.000
ddng, 03 con lon ning 156 kg dé di dao vang. Do khong co tién tra, ngay
21/9/1990, ba H viét Gidy thé chap 5.000m? dat vuon dé can trir no cho ba. Theo
Gidy thé chap, ba H hen dén ngay 03/10/1990 am lich (ttc ngay 19/11/1990
duong lich) néu khong tra duoc tién thi ba duoc thanh 1y 16 dat vuon dé trir no,
con thiéu bao nhiéu ba H s& tra tiép. Sau khi giao dat, ba H bo di khoi dia
phuong. Do ba phai vay tién dum cho ba H, nén cac chi ng dén doi; ngay
16/6/1991, ba viét gidy ban manh vuon trén cho ba Nguyén Thi H2 véi gia
500.000 dong. Nam 1995, ba H2 chuyén nhuong lai cho ong ba dt néu trén.

Nam 1997, 6ng ba di dang ky quyén st dung dat. Ngay 15/4/1997, Uy
ban nhan dan huyén CS da cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho anh Ho
Duy H1 (con trai dng ba). Ngay 11/8/2008, anh H1 lam hop déng tang cho thua
dét trén cho 6ng ba. Ngay 30/10/2008, ng ba dugc Uy ban nhan dan huyén CS
cap Glay chung nhan quyén sir dung dat. Ong ba da sir dung dat 6n dinh va da
dong thué sir dung dét tir nam 1997.

Do d6, ong ba khong dong y véi yéu cau khoi kién caa ba H.
Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:

1. Anh Hé Duy H1 (do dng Hé Duy K la ngwoi dai dién theo iy quyén)
trinh bay:

Anh duoc bd me (6ng K, ba L) ting cho thira dat ma ba H thé chap dé can
trir no. Ngay 25/4/1997, anh duoc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat.
Ngay 11/8/2008, anh da tang cho dat cho bé me. Anh khdng c6 tranh chap vé
thira dat néu trén va khdng chap nhan céc yéu cau cua ba H.

2. Uy ban nhan dan huyén CS (do 6ng Nguyén Hitu T1 la nguoi dai dién
theo uy quyén) trinh bay:

Theo chu truong cta huyén giao dat cho cac ho dan san xuat ca phé, hd
tiéu. Ngay 06/4/1989, Uy ban nhan dan x4 la B ¢6 Quyét dinh sé 65/QD-UB cap
cho ba H 16 dat dién tich 5.000m?2 Theo két qua tham tra xac minh ctia Thanh tra
huyén vé viéc giai quyét don khiéu nai cua ba H, thi ba H ¢ no ba L s tién
1.350.000 dong nén ngay 21/9/1990, ba H viét Gidy thé chap dién tich dat trén
cho ba L dé can trir no.

Sau khi thé chap vuon, ba H bo di khoi dia phuwong, khong 16 dia chi.
Ngay 12/4/1995, ba H c¢6 don khiéu nai ba L chiém dung dat trai phép. Ngay
05/10/1995, Uy ban nhan dan huyén di c6 Cong van sé 112 khdng chap nhan
khiéu nai cua ba H va giao cho Thanh tra huyén ra Quyét dinh giai quyét khiéu
nai. Tur 6, khdng ai cé y kién. Ngay 24/12/2004, ba H tiép tuc c6 don khiéu nai
véi ndi dung tuong tu. Uy ban nhan dan huyén giao Thanh tra huyén cé Coéng
van s6 07/CV-TTr ngay 31/01/2005 xir 1y don khiéu nai cua cong dan. Nhu vay,
viéc khiéu nai cua ba H tranh chap dat voi ba L da dugc giai quyét tir nam 1995,



Thu tuc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dét cho ong K, ba L 1a dung
quy dinh cua phap luat. Do vay, Uy ban nhan dan huyén CS khong chap nhan
yéu cau cua ba H vé viéc dé nghi huy Gidy chiing nhan quyén su dung dat da
cap cho 6ng K, ba L.

3. Uy ban nhan dan xa la B, huyén CS (do ong Ha Pinh T2 la nguoi dgi
dién theo uy quyen) trinh bay:

~ Ba H dugc cap mét 16 dét dién tich 5.000m? Ngay 21/9/1990, ba H viét
Giay thé chap dé can trir ng cho ba L. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cta phép luat.

4. Ngan hang B (do dng Nguyén Tdn D la nguoi dai dién theo iy quyén)
trinh bay:

Ngay 10/11/2015, 6ng K, ba L ky hop dong thé chap quyen sir dung
5.00,0m2 dat tai Ngan hang dé vay 1.500.000.000 dong. Hién nay, hop dong vay
da tat todn xong. Ngén hang khong c6 yéu cau gi.

5. Ba Nguyén Thj H2 trinh bay:

Niam 1991, ba mua cua ba L manh vuon dién tich 5.000m? véi gia
500.000 dong. Khi nhan ban giao, trén dat c6 2/5 dién tich c6 ca phé nhung da bi
chdy va 01 céi giéng khdng c6 nudc, canh giéng c6 01 lan lop bang giay dau
nhung da bi chay mot phan Ba di trong 200 cay ca phé, trong mai 300 cay ca
phé, dao thém 01 cai giéng dé lay nudc tudi, vi giéng cii ba dao thém nhung da
bi sap. Nam 1995, ba chuyén nhuong dét lai cho ba L vai gia 01 cdy vang. Dé
nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phép lut.

Tai Ban an dan su so tham s6 09/2015/DS-ST ngady 20/10/2015, Toa 4n
nhan dan huyén CS, tinh Gia Lai quyét dinh:

Khéng chap nhdn don khai kién dé ngay 27/5/2013 cia ba T6 Thi H vé
viec yéu cau 6ng Ho Duy K, ba T6 Thi L tra lai quyen si dung dat va thao do
nha va cac cong trinh dau tw trén dat doi voi dign tich 4.919m? da cap Giay
ching nhan quyen su dung dat so AN 558370 do Uy ban nhan dan huyén CS
cap ngay 30/10/2008 va kien nghi co quan cé tham quyen huy cac Giay chung
nhdn quyen sir dung dat da cap cho anh Ho Duy H1, 6ng Ho Duy K, ba Nguyen
Thi L doi voi dién tich dat nay.

Sau khi xét xir so tham, ba H c6 don khang céo.

Tai Ban &n dan sy phic tham s6 27/2017/DS-PT ngay 05/6/2017, Toa an
nhan dan tinh Gia Lai quyét dinh:

Huiy Ban &n dan su so tham sé 09/2015/DS-ST ngay 20/10/2015 cia Toa
an nhan dan huyén CS, tinh Gia Lai.

~ Chuyén ho so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén CS, tinh Gia Lai gidi
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.



Tai Ban &n dan su so tham s6 03/2018/DSST ngay 12/11/2018, Toa an
nhan dan tinh Gia Lai quyét dinh:

Khong chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Té Thi H vé viéc
bugc 6ng Ho Duy K va ba Nguyén Thy L tra lai 4.934,08m? dat thugc thita dat so
21, to bdn do so 04 theo Gidy chiing nhdn quyén si dung dat s6 AN 558370 do
Uy ban nhan dan huyén CS cdp ngay 30/10/2008 mang tén nguwoi sir dung dng
Ho Duy K, ba Nguyen Thi L; khéng chdp nhdn yéu cdu khdi kién cia nguyén
don ba Té Thi H vé viéc yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AN
558370 do Uy ban nhan dan huyén CS cdp ngay 30/10/2008 mang tén nguoi Sir
dung 6ng Ho Duy K, ba Nguyén Th; L.

Toa &n cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gi& tai san, chi phi giam dinh, an phi, nghia vu do cham thi hanh an va
quyén khang céo cua duong su.

Ngay 22/11/2018, ba T6 Thi H c6 don khang céo.

Tai Ban an dan sy phdc tham s6 159/2019/DS-PT ngay 16/9/2019, Toa an
nhan dan cap cao tai Pa Nang quyét dinh:

Chap nhan khang céo cua ba T6 Thi H hiy Ban &n dan sy so' tham so
03/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai. Chuyen ho
so vy an cho Toa an cap so tham giai quyet lai theo thu tuc so tham.

Toa an cap phudc tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 29/10/2019 va ngay 05/3/2020, ba Nguyén Thi L c6 don dé nghi
xem xét theo thu tuc giam doc tham doi vai Ban an dan sy phac tham néu trén.

~ Ngay 31/10/2019, 6ng Nguyén Vin S, Tham phén chu toa phién toa so
tham c6 van ban kien nghi xem xét theo thu tuc giam doc tham doi véi Ban an
dan su phac tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 44/2022/KN-DS ngay
05/9/2022, Chéanh an Toa an nhan dan t6i cao da khang nghi Ban &n dan su phc
tham s6 159/2019/DS-PT ngay 16/9/2019 cta Toa an nhan dan cap cao tai Da
Ning; dé nghi Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan téi cao xét xir giam doc
tham, hiy Ban &n dan sy phlc tham s 159/2019/DS-PT ngay 16/9/2019 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang va giit nguyén Ban an dan su so tham sb
03/2018/DSST ngay 12/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhat
tri vai Quyét dinh khang nghi ciaa Chanh an Toa an nhan dan toi cao.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Quyét dinh s6 65/QD-UB ngay 06/4/1989, Uy ban nhan dan x4 la
B, huyén CS, tinh Gia Lai quyét dinh giao cho ba Té Thi H dién tich 5.000m?
dat thuoc 16 quy hoach sé 13 - 19 (nay la thira dat s6 21, to ban d6 sé 4 tai Thon
7, x& la B, huyén CS) dé trong ca phé, hd tiéu. Ngay 21/9/1990, ba H viét Giay
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thé chap vuon véi noi dung: Ba H no ba Nguyén Thi L s6 tién 1.350.000 dong,
hen ngay 03/10/1990 (am lich) s& tra; ba H thé chap thura dat néu trén cho ba L,
néu ba H khong tra no dung han thi ba H déng y giao cho ba L thanh ly thua dat
trén dé trir vao khoan ng, con thiéu bao nhiéu ba H phai tra tiép. Ba H da giao
thira dt clng Quyét dinh sé 65/QD-UB ngay 06/4/1989 néu trén cho ba L quan
ly, str dung va ba H vé tinh Binh Binh sinh séng. Thuc té, dén ngay 19/11/1990
(tec ngay 03/10/1990 am lich), ba H khéng vé tinh Gia Lai tra no, nén ngay
16/6/1991 ba L da chuyén nhuong thira dat trén cho ba Nguyén Thi H2 véi gia
500.000 dong.

[2] Ngay 12/4/1995, ba H c6 “don khiéu t6” cho rang ba L da chiém hitu
trai phép dién tich 5.000m? dat néu trén. Tai Bao c4o sé 01/BC-KLTT ngay
20/5/1995, Thanh tra huyén CS két luan: Viéc ba H khiéu té ba L chiém hitu dat
trai phép 1a khong co co s¢ phap ly; dé nghi Uy ban nhan dan huyén ra quyét
dinh thu héi 16 dat tai Quyét dinh sé 65/QB-UB ngay 06/4/1989 va trich lyc giao
dat cua Uy ban nhan dan x4 la B giao cho ba H2 quan ly, str dung; dé nghi Uy
ban nhan dan huyén ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh d6i véi ba H s6
tién 500.000 dong ndp vao ngan sach huyén cham nhat vao ngay 01/6/1995. Sau
d6, ba H2 chuyén nhuong lai thira dat trén cho vo chong ba L. Tai Cong vin sb
112/CV-UB ngay 05/10/1995, Uy ban nhan dan huyén CS xac dinh: “Ba Té Thi
H hién nay khéng c6 hé khdu va thuc té khéng thiong tra tai huyén nén viéc ra
quyét dinh Xt 1y Vi pham hanh chinh bang tién la khéng c6 co so thuec hi¢n... Do
do, UBND huyen dé ngh; Chénh Thanh tra huyén theo tham quyen quy dinh tai
Phéap Iénh khiéu Nai, t6 c&o cua cong dan ra quyet dinh gidi quyét viéc khiéu nqi
cia ba H va yéu cau ba L lam ddy di thii tuc vé dat dai theo quy dinh cia phap
lugt”. Nam 2004, ba H tiép tuc c6 don khiéu nai. Tai Cong van s6 07/CV- TTr
ngay 31/01/2005 caa Thanh tra huyén CS va Cong van sé 29/BC-UBND ngay
17/01/2006 cua Uy ban nhan dan huyén CS déu xac dinh viéc khiéu nai doi lai
dat ciia ba H d6i voi ba L da duogc giai quyét tir ndm 1995, sau d6 khong cé ai c6
y kién gi, dén nay viéc khiéu nai cua ba H da hét thoi hiéu giai quyét theo Piéu
31 Luat khiéu nai, t6 cao nim 1998. Thuc té, anh H6 Duy H2 (con ba L) duoc
cap Giay chiing nhan quyén str dung di véi thira dat trén, sau d6 anh H2 ting
cho lai va vo chong ba L da duoc Uy ban nhan dan huyén CS cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat nam 2008.

[3] Nhu vay, viéc ba H thé chap quyén sir dung 5.000m? cho ba L dé dam
bao khoan ng 1.350.000 dong vao nim 1990, dong thoi cam két ba L duoc
quyén xt ly tai san thé chap trong truong hop ba H khéng tra dugce dung han 1a
trén co s& ty nguyén. Do ba H khong tra duoc no dung han nén ba L di chuyén
nhuong thira dat trén cho ba H2 voi gia 500.000 dong, phd hop véi gia dat tai
thoi diém nam 1990-1991 theo xac minh cua Toa an. Nhu vay, néu doi trir gia tri
dat vao thoi diém ba H viét Gidy thé chap vuon ngay 21/9/1990 thi ba H van con
no tién ba L. Thuc té, ba H khdng c6 ho khau tai dia phuong nén khong du diéu
kién dé dugc cap dat ndong nghiép theo quy dinh cua phép luat vé dat dai, con gia
dinh ba L di st dung dat 6n dinh va chuyén muc dich sir dung mot phan dat
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ndng nghiép thanh dat tho cu dé ¢. Do do, Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién caa ba H vé viéc buoc v chong ba L tra lai dién tich
4.934,08m? dat (do thuc té) tai thira dat s6 21 1a c¢6 can ca. Toa an cap phc
tham hay Ban &n dan su so tham sé 03/2018/DSST ngay 12/11/2018 cua Toa &n
nhan dan tinh Gia Lai; giao hd so cho Toa an cp so tham xét xir lai so tham Ia
khong dung.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 2 Diéu 343, biéu 344 B6 luat T
tung dan su nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 44/2022/KN-DS
ngay 05/9/2022 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy Ban &n dan sy phdc thim sb 159/2019/DS-PT ngay 16/9/2019 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang vé vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau hiy Gidy chizng nhdn quyén siz dung dat” giita nguyén don 1a ba To
Thi H véi bi don 1a ba Nguyén Thi L, 6ng H6 Duy K va nhimng nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 03/2018/DSST ngay 12/11/2018
cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

Noi nhén: - TM. HOI PONG THAM PHAN

- Chéanh 4n TANDTC (dé bao céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC;

- VKSNDTC (Vu 9);

- TAND cip cao tai Pa Ning;

- TAND tinh Gia Lai;

- Cuc THADS tinh Gia Lai;

- Vu Téong hgp TANDTC (kém hé so vy &n);

- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc TANDTC;
- Trung tam tu liéu - Thu vién TANDTC,;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, TP chii toa, Vu GBPKT II (02b),

hé so vu an.

Tran Hong Ha



