TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MOC Déc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA- VUNG TAU
Ban an so: 37/2023/DS-ST
Ngay: 29 - 5 —2023
V/v Tranh chip hop dong
iy quyén, dit coc va chuyén
nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOC XUYEN MQC,
TINH BA RIA- VONG TAU
Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Banh Thi Thu Ha
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Poan Thi Mén
Ba La Thi Thu Nga

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Hang- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Xuyén Mdc

- Dai dién Vien kiém sdt nhin dén huyén Xuyén Méc, tinh Ba Ria- Viing
Tau tham gia phién toa: Ong Nguyén Tran Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc xét xir
so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 11/2022/TLST-DS ngay 20 thang 01 nam 2022
vé Tranh chap hop dong uy quyén, dit coc va chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 32/2023/QDXXST-DS ngay 12 thang 5
nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba D6 Thi H, sinh nam: 1959 (c6 mat)

Dja chi: Khu phé B, phudng L, thanh phd X, tinh Y

Pai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Quynh N, sinh nim: 1985 (c6 don
Xin xét xir vang mat)

Pia chi: S6 2663A khu phé B, phuong P, thanh phd X, tinh Y.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua Ba B Thi H: Ong Pang Vin
Q, sinh nam: 1972- Luat su Cong ty TNHH Luat V (cé mat)

Pia chi: S6 36K, phuong L, thanh phé X, tinh Y

Bi don: Ong V3 Van B, sinh nam: 1992 (ving mat)

Dia chi: Ap B, xa B, huyén X, tinh Y

Pai dién theo uy quyén: Ong Ngd Thé H, sinh nam: 1986 (c6 mat)

Pia chi: Khu phd P, thi tran P, huyén X, tinh Y

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
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+ Ba Dinh Ngoc Anh T, sinh nam: 1991 (c6 mat)

Dia chi: Ap B, x4 B, huyén X, tinh Y

+ Van phong Cong chiing X

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan D- Trudng Vin phong (c6 don
Xin xét xir vang mat)

Dia chi: Khu phd T, thi tran P, huyén X, tinh Y

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 20 - 01 - 2020, ban khai, c4c bién ban hoa
giai dai dién theo iy quyén ciia Ba P56 Thi H- Ba Pham Thi Quynh N va tai
phién toa nguyén don Ba D6 Thi H trinh bay:

Ngay 17/7/2002 Ba D3 Thi H dugc Uy ban nhan dan huyén X cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 V 061631 dbi vai thira dat sb 238 to ban do sd
31 dién tich 1641m? toa lac tai ép L, xa B, huyén X, trong thoi gian dai do
khéng str dung dat nén dién tich dat trén thuc té co thay doi so véi dién tich
trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba H tién hanh thi tuc chinh 1y lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dang voi hién trang str dung dat nhung
do strc khoe yéu va nha xa dat nén khong thuan tién di lai , dugc nguoi quen
gioi thi€u 6ng V6 Vian B lam cac thu tuc nay nén ba H tin tuong. Ngay
29/3/2021 tai Vin phong Cong chimg X ba H ky Hop déng ay quyén cho dng B
dugc do vé, trich luc so dd vi tri, tich hop thura dat, ky hop dong chuyén
nhuong, ting cho .... d6i véi quyén sir dung dat s6 238 to ban dd sd 31 xa Binh
Chau, hai bén thoa thuan thu lao dé 1am thu tuc chinh 1y 1a 110.000.000 dong
(Mot traim muoi triéu dong). Sau mot thoi gian khong chinh 1y duoc nén 6ng B
d3 tra lai cho ba H 50.000.000 déng (Nim muoi triéu dong) va co dé nghi véi ba
H vé viéc mubén nhin chuyén nhuong quyén st dung dat trén. Pén ngay
16/06/2021, ba H va éng B thoa thuan ky két “Gidy mua ban dat”, muc dich dé
dit coc chuyén nhuong ddi voi thira dat s 238 to ban dd 31 dién tich 1641m?
hop ddng duogc lap bang gidy viét tay va ¢ chit Ky xac nhan cua hai bén, gia
chuyén nhuong 14 2.700.000.000 dong (Hai ty bay tram triéu dong), 6ng B da
diat coc cho ba H sb tién 300.000.000d (Ba tram triéu déng), con lai
2.400.000.000d (Hai ty bén tram triéu dong) hai bén thoa thuan dén khi cong
ching uy quyén toan quyén hoac chuyén nhuong dét, chinh ly s6 liéu, cap nhat
ban d6 méi ranh gidi rd rang, cip d6i s6 mai sé giao du tién cho ba H. Tuy nhién
6ng B chua giao di tién cho ba H nhung ngay 23/6/2021 théng qua hop dong ty
quyén ngay 29/3/2021 giira ba H va ong B, 6ng B di ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi thara dat s 238 to ban dd 31 dién tich
1641m? cho Ba DPinh Ngoc Anh T va cho dén nay dng B ciing khong thanh toan
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tién chuyén nhuong dat con lai 1a 2.400.000.000d (Hai ty bon trim triéu dong)
cho ba H.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng B van yéu cau duoc nhan chuyén
nhuong dat ctia ba H. Qua 03 1an yéu cau Toda an tién hanh do dac dat tranh chép
nhung ba H déu khong chi dugc ranh thira dat 238 to ban d6 31 x& Binh Chau
do bi cac ho xung quanh lan chiém dit, vi viy ba H khong giao duoc dit cho
6ng B nén hop ddng dit coc chuyén nhugng dit ngay 16/6/2021 giira ba H va
ong B khong thuc hién duoc.

Pbi voi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/6/2021 giita
Ba D4 Thi H do ong V5 Vin B lam dai dién theo ty quyén va Ba Pinh Ngoc
Anh T dugc lap tai Van phong Cong chiing X: Do 6ng V6 Van B giao dich truc
tiép va nhan tién chuyén nhuong dat cia ba T, ba H khong biét ba T 1a ai, khong
nhan tién cua ba T, khi 6ng B ky hop dong chuyén nhuong dat cua ba H ciing
khong béo cho ba T biét. Hién nay thira dat 238 to ban d6 s6 31 cua ba H khong
do dac duoc nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/6/2021
giita Ba DS Thi H do 6ng V4 Van B lam dai dién theo Gy quyén véi Ba Pinh
Ngoc Anh T cling khong thyc hién dugc.

Nay ba H khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong Gy quyén, dat coc va
chuyén nhuong dit cho 6ng B, ba T nén c6 cac yéu ciu sau:

+ Tuyén hiy hop dong Uy quyén sd 3885, quyén sd 01/2021/TP/CC
SCC/HPGD ngay 29/03/2021 tai Vian phong Cong chimg X giita bén oy quyén
la Ba B Thi H va bén dugc ty quyén 1a 6ng V6 Van B ddi véi thira dat s6 238
t& ban d6 sb 31 dién tich 1641m? toa lac tai xa B, huyén X, tinh Y, Gidy chung
nhan quyén st dung dat s V 061631 do UBND huyén X cip cho Ba S Thi H
ngay 17/7/2002;

+ Tuyén huy “Gidy mua ban dat” ngay 16/6/2021 viét tay giita Ba DS Thi
H va 6ng Vo Van B;

+ Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/6/2021
giita Ba D6 Thi H (Nguoi dai dién theo hop dong iy quyén 1a ong V& Vin B)
v6i Ba Pinh Ngoc Anh T duge lap tai Van phong Cong ching X d6i véi thira
dat sb 238, to ban dd sb 31 dién tich 1641m? toa lac tai X4 B, huyén X, tinh Y,
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 V 061631 do UBND huyén X cép cho
Ba D6 Thi H ngay 17/7/2002.

Sau khi Toa an hity cac hop dong trén, ba H sé tra lai tién dat coc cho 6ng
B 1 300.000.000 dong, khong dong ¥ yéu cau phat coc 1a 300.000.000 dong ma
chi dong ¥ hd trg cho dng B chi phi di lai tir ngdy 16/6/2021 dén nay la
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55.000.000 dong. Ba H khong nhan tién chuyén nhuong dit ctia ba T, do vay ba
T va 6ng B phai tu giai quyét hop déng voi nhau.

Ngudi bao vé quyén va lei ich hep phéap cia Ba P§ Thi H- Ong Ping
Vin Q: Ong Q ddng y vai y kién va yéu cau caa ba H, khdng bd sung gi thém.

Tai cac ban khai, bién ban hoa giai bi don 6ng V6 Vin B va tai phién
toa, dai dién theo iy quyén cia bi don éng V6 Vin B- 6ng Ngo Thé H trinh
bay:

Ngay 29/3/2021 tai Vin phong Cong chung X Ba Do Thi H da ky Hop
ddng Gy quyén cho ong V4 Vian B duge do v&, trich luc so d6 vi tri, tach hop
thira dat, ky hop dong chuyén nhuong, ting cho .... d6i v6i quyén st dung dat sb
238 to ban d6 s6 31 x& Binh Chau. Ngay 16/6/2021 ba H va 6ng B thoa thuan
dat coc chuyén nhuong dat cho nhau nén da 1ap “Giéy mua ban dat” dbi dat sb
238 t& ban dd sb 31 dién tich 1641m? hop dong duoc lap bang gidy viét tay va
c6 chit ky cta hai bén, gia chuyén nhuong 1a 2.700.000.000 dong (Hai ty bay
tram triéu dong), Ong B da dit coc cho ba H sd tién 300.000.000 dong (Ba tram
triéu dong), con lai 2.400.000.000 dong (Hai ty bdn trim triéu dong) hen khi
cong chimg Gy quyén toan quyén, cip nhat ban d6 méi hodc cap ddi s6 moi sé
tién hanh thanh toan hét cho ba H. Trong qua trinh thyc hién hop dong, dat cua
ba H khong 1am thu tuc chinh 1y duoc nén ba H khong giao duoc dat cho 6ng B,
sau d6 hai bén xay ra tranh chap. Tai Toa an, 6ng B yéu cau ba H chi can giao
du dién tich 1600m?® ctia thira 238 t& ban do 31 xa Binh Chau thi dng B s& giao
da s6 tién con lai cho ba H hodc truong hop thira dat so 238 to ban do 31 x4
Binh Chau chi con lai dién tich trén 1300m? thi 6ng B van dong ¥ tiép tuc nhan
chuyén nhuong dét véi gia chuyén nhuong tinh theo m” Tuy nhién qua 03 lan
do dac dat, ba H va dai dién theo Gy quyén cta ba H ciing khong chi duoc ranh
thira dat s6 238 to ban d6 31 x4 Binh Chau, huyén X.

Ngay 23/6/2021 thong qua hop dong uy quyén ngay 29/3/2021 gitta 6ng B
va ba H, 6ng B di ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira
dat s6 238 to ban d6 sé 31 cho Ba Pinh Ngoc Anh T véi gia 3.200.000.000
ddéng. Ba T da giao du tién chuyén nhuwong dat cho 6ng B. Tuy nhién do ba H
khong giao duogc thira dat sé 238 to ban d6 sé 31 cho 6ng B nén 6ng B ciing
khéng giao duoc dat cho ba T, do vay hop déng dit coc chuyén nhuong dat d6i
v6i thira dat s6 238 to ban d6 s6 31 giita ba H va 6ng B ngay 16/6/2021 va hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/6/2021 gitta ba H do éng B
lam dai dién theo Gy quyén va ba T ciing khong thuc hién duoc.

Nay ba H khéi kién yéu cau:
+ Tuyén hiy hop dong ty quyén sd 3885, quyén sb 01/2021/TP/CC
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SCC/HPGD ngay 29/03/2021 tai Vin phong Cong chimg X giita bén ty quyén
la Ba D5 Thi H va bén duoc ty quyén 13 6ng V4 Van B d6i voi thira dat sb 238,
t& ban d6 sb 31 dién tich 1641m? toa lac tai xa B, huyén X, tinh Y, Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s V 061631 do UBND huyén X cip cho Ba B§ Thi H
ngay 17/7/2002;

+ Tuyén huy “Gidy mua ban dat” ngay 16/6/2021 viét tay gitta Ba DS Thi
H va 6ng Vo Vin B

Thi 6ng B dong ¥ véi cac yéu cau khai kién trén cia ba H.

Ong B ¢6 yéu cau phan t6 budc ba H phai hoan tra lai tién dit coc cho 6ng
B 14 300.000.000 dong. Ong B rit mot phan yéu cau phan td d6i ba H vé sd tién
phat coc 300.000.000 dong. Ong B ddng ¥ viéc ba H hd trg chi di lai tir ngay
16/6/2021 dén nay 1a 55.000.000 dong.

+ Doi v6i yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 23/6/2021 giita Ba B Thi H do ong V6 Vian B 1am dai dién theo iy quyén
va Ba Pinh Ngoc Anh T: Do viéc chuyén nhuong dat ngay 23/6/2021 khdng
thuc hién duoc nén ngay 10/5/2023 gitra 6ng B va ba T da lam van ban thoa
thuan véi nhau dong ¥ hiy hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
23/6/2021 giita ba H do 6ng B 1am dai dién theo uy quyén va ba T. Ong B ¢
nghia vu giai quyét hau qua viéc hay hop déng voi ba T gom hoan tra cho ba T
tién chuyén nhuong dat 1a 3.200.000.000 dong, tién phat coc 300.000.000 dong
va tién 13i 1a 768.000.000 dong, tong cong 4.268.000.000 dong trong thoi han 13
03 thang ké tir ngay 10/5/2023. Néu 6ng B khong thuc hién dung thoa thuan thi
ba T c6 quyén khoi kién 6ng B trong vu 4n khac. Ong B khang dinh chi giao
dich va thoa thuan giai quyét hau qua hop doéng ngay 23/6/2021 véi ba T, ngoai
ra khong con lién quan dén ai khac. Do vy, 6ng B ciing dong ¥ yéu cau khai
kién nay ctia ba H.

Tai cac Bién ban hoa giai va tai phién toa, ngudi cé quyén loi va nghia
vu lién quan Ba Pinh Ngoc Anh T trinh bay:

Thong qua hop dong ty quyén ngay 29/3/2021 giita 6ng V& Vin B va Ba
D Thi H, ngay 23/6/2021 6ng V5 Van B da ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ddi voi thira dat sb 238 to ban do s6 31 x& Binh Chau voi Ba Pinh
Ngoc Anh T, gia chuyén nhuong 1a 3.200.000.000 dong. Ba T truc tiép giao
dich voi 6ng B va thanh toan du tién chuyén nhuogng dat cho 6ng B, ba T khong
biét Ba B6 Thi H 12 ai. Sau mot thoi gian ky hop dong chuyén nhuong dat, 6ng
B b&o cho ba T biét thira dat s6 238 to ban d6 s6 31 khong do dac dugc do bi cac
ho dan xung quanh 14n chiém dat nén 6ng B khdng giao duoc dat cho ba T, do
vay hop ddng chuyén nhuong dat gitta ba T va ba H do 6ng B 1am dai dién theo
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iy quyén dén nay van khong thuc hién dugc. Ba T khang dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 23/6/2021 giira ba T va ba H do 6ng B 1am dai
dién theo iy quyén khong lién quan dén nguoi nao khac nén khong yéu cau Toa
an triéu tap nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan dén lam viéc. Ba T da
dugc Toa an giai thich cic quyén va nghia vu lién quan dén hau qua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/6/2021 gitta ba T va Hoi, tuy nhién
ba T khong lam don yéu cau doc 1ap, tai phién tda ba T co don khong yéu cau
Toa an giai quyét tranh chap hop déng véi dng B do ba T va 6ng B di thoa
thuan riéng v6i nhau bang vin ban trong thoi han 03 thang ké tir ngay 10/5/2023
6ng B phai co nghia vu thanh todn cho ba T tong s tién 4.268.000.000 dong,
néu 6ng B khong thuc hién dung thoa thuan thi ba T s& khai kién 6ng B trong vu
an khac.

Nay ba H yéu cau tuyén hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 23/6/2021 gitta Ba P4 Thi H do 6ng V4 Vian B lam dai dién theo y quyén
v6i Ba Pinh Ngoc Anh T dugc lap tai Vin phong Cong ching X d6i véi thira
dat s6 238, to ban do s6 31 dién tich 1641m” toa lac tai xd Binh Chau, huyén X
thi ba T khéng dong y vi hién nay 6ng B chwa hoan thanh nghia vy thanh toan
cho ba T tong s tién chuyén nhuong dat 1a 4.268.000.000 dong.

Ngudi ¢é6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong Céng ching X
trinh bay:

Vin phong Cong chimg X di chimg nhan Hop dong ty quyén va Hop dong
chuyén nhuong cta khach hang dbi vé6i thira dat s6 238 to ban d6 31, dia chi
thira dat tai xd Binh Chéu, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s V
061631 do UBND huyén X cap ngay 17/7/2002. Vin phong Cong chimg X da
thuc hién viéc cong chimg cac hop ddng trén theo quy dinh ctia phap luat va da
cung cap ho so cong ching lién quan dén vu an néi trén cho Toa an. Do d6 Vin
phong Cong chung X khong dong ¥ hily cac hop dong trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén X tham gia phién toa phat biéu
y Kién:

- Viéc tuén theo phap luat cia Tham phéan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan da tuan th theo ding cac quy dinh vé phap luat té tung dan su.

- Vi¢c tuan theo phap luat ctia Hoi déng x¢ét xur: Tai phién toa Hoi déng xét
xr da thyc hi¢n dung quy dinh cta B luat tb tung dan su vé phién toa so tham
va dam bao dung nguyén tic xét xu.

- Viéc chap hanh phap luat cia cac duong su trong vu an: Tir khi thy 1y vu
an ciing nhu tai phién toa hém nay nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va
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nghia vu lién quan da thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh phap
luat.

- V& thoi han giai quyét vu an: Vu an thu Iy dén nay da hon 01 nim 04
thang, qua thoi han chuin bi xét xir nhung trong hd so vu 4n khong c6 Quyét
dinh gia han thoi han giai quyét vu an, do vdy vi pham Diéu 203 BLTTDS. Tuy
nhién vi pham nay khéng anh huéng dén nodi dung vu an, ThAm phan can rat
kinh nghiém.

- V€ ndi dung vu an: D€ nghi Ho1 dong xét xur:

+ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ba D6 Thi H dbi voi bi
don 6ng V4 Vian B va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Ba Dinh Ngoc
Anh T:

Huy “Gidy mua ban dat” ngay 16/6/2021 viét tay giita Ba D6 Thi H va ong
Vo Van B;

Hay hop dong ty quyén sd 3885, quyén s6 01/2021/TP/CC SCC/HPGD
ngay 29/03/2021 tai Vin phong Cong chimng X gitta bén ty quyén 1a Ba DS Thi
H va bén duoc ty quyén 1a 6ng V4 Van B ddi vai thira dat sé 238 to ban dd sd
31 dién tich 1641m?” toa lac tai xa B, huyén X, tinh Y, Gidy chtng nhan quyén
stt dung dit s6 V 061631 do UBND huyén X cdp cho Ba BS Thi H ngay
17/7/2002;

Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira Ba DS Thi H
(Nguoi dai dién theo hop dong uy quyén 1a 6ng V& Vian B) véi Ba Pinh Ngoc
Anh T duogc 1ap tai Van phong Cong ching X d6i vai thira dat s6 238 to ban do
s6 31 dién tich 1641m?® toa lac tai x3 B, huyén X, tinh Y, Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 V 061631 do UBND huyén X cdp cho Ba B Thi H ngay
17/7/2002.

+ Chap nhan mot phan yéu ciu phan té cua bj don, budc nguyén don Ba B
Thi H hoan tra cho éng V5 Vin B sd tién dit coc 1a 300.000.000 dong. Pinh chi
mot phan yéu cau phan tb cta bi don d6i véi nguyén don vé yéu cau phat coc
véi s6 tién 300.000.000 dong;

+ Ghi nhan sy tu nguyén hd tro chi phi di lai cua nguyén don Ba b6 Thi H
d6i véi bi don 6ng V4 Van B 12 55.000.000¢ (Nam muoi 13m triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:
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[1] VVé thii tuc té tung, quan hé phap luit va thim quyén giii quyét:

- Vé thi tuc t6 tung: Pai dién theo uy quyén caa nguyén don ba Pham Thi
Quynh N co don xin xét xtr vang mit, nguyén don Ba B Thi H ¢d mat. Bi don
6ng Vo Van B da ty quyén tham gia té tung cho 6ng Ngd Thé H hop 1&. Nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong Cong chiing X ¢ don xin xét xir
viang mat. Do vy, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mit Ba Pham Thi
Quynh N, 6ng V6 Van B va Van phong Cong ching X theo quy dinh khoan 1
Diéu 227, khoan 2 Diéu 228 B6 luat t tung dan sy nam 2015;

- V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap vé hop dong Gy quyén ngay 29/3/2021 véi bi don; hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 23/6/2021 véi nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan va bi don c6 yéu cau phan t6 tranh chap hop dong dit coc, phat coc
ngay 16/6/2021 va4i nguyén don nén quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh
chap hop déng ty quyén, hop ddng dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

- V& tham quyén giai quyét: Hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngay
16/6/2021, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/6/2021 dugc
thue hién tai huyén X va dbi tuong trong cac hop dong 1a thira dat s6 238 to ban
d6 31 toa lac tai x4 Binh Chau, huyén X nén thudc tham quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:
2.1. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa nguyén don va bi don déu
thdng nhat khai: Ngay 29/3/2021 Ba D6 Thi H va 6ng V4 Vian B ky hop dong
iy quyén sb 3885, quyén s6 01/2021/TP/CC SCC/HPGD ngay 29/03/2021 tai
Vin phong Cong chimg X gifta bén uy quyén 1a Ba B Thi H va bén dugc ty
quyén 13 6ng V6 Vin B dbi vai thira dat s6 238 to ban dd sb 31 dién tich 1641m?
toa lac tai xa Binh Chau, huyén X theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 V
061631 do UBND huyén X cip cho Ba B§ Thi H ngay 17/7/2002. Theo ndi
dung hop ddng uy quyén, 6ng B duoc quyén do v&, trich luc so d6 vi tri, tach
hop thua dat, ky hop dong chuyén nhuong, ting cho .... dbi v6i thia dat sb 238
td ban dd s6 31 x& Binh Chau, huyén X. Pén ngay 16/06/2021, ba H va éng B
tiép tuc thoa thuan ky “Gidy mua ban dat” d6i voi thira dat so 238 to ban do 31
dién tich 1641m* véi gia chuyén nhuong 1a 2.700.000.000 dong (Hai ty bay traim
triéu dong), ong B da dit coc cho ba H sd tién 300.000.000d (Ba tram triéu
ddng), con lai 2.400.000.000d (Hai ty bdn trim triéu dong) hai bén thoa thuan
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dén khi cong chtng ty quyén hodc chuyén nhuong dat, chinh 1y sb liu, cap
nhat ban d6 méi ranh gidi rd rang, cip d6i s6 mdi thi 6ng B s& thanh toan du tién
cho ba H.

Trong qua trinh thuc hién hop dong ngay 16/6/2021, theo nguyén don Ba
D3 Thi H thi 6ng B chua thanh toan du tién chuyén nhuong dit con lai
2.400.000.000 dong cho ba H nhung vao ngay 23/6/2021 éng B di ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi Ba Dinh Ngoc Anh T tai Vin phong
Cong chimg X thong qua hop ddng ty quyén ngay 29/3/2021 voi Ba B Thi H
ddi voi thira dat s6 238 to ban dd sb 31 dién tich 1641m’ toa lac tai xa Binh
Chau, huyén X va sau khi ky hop dong chuyén nhuong véi ba T xong, cho dén
nay 6ng B ciing khong thanh toan du tién chuyén nhuong dat cho ba H. Con
theo bi don 6ng Vo Vian B do ba H khong do dac duoc, khong giao dugc dat
chuyén nhugng cho 6ng B nén 6ng B khong giao duoc dat cho ba T, do vay hop
dong dit coc chuyén nhugng dat ngay 16/6/2021 giita ba H va 6ng B va hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/6/2021 gitta ba H do éng B
lam dai dién theo ty quyén va ba T déu khong thuc hién dugce nén dng B khong
giao du tién chuyén nhuong dat con lai cho ba H.

Hoi dong xét xir nhan thay, Hop dong ty quyén ngay 29/3/2021 dugc cac
bén duong su thtra nhan la sy ty nguyén thoa thuan gitta cac bén, dugc thuc hién
tai Van phong Cong chimg X theo quy dinh phap luat nén c6 gié tri phap 1y. Déi
v6i Gidy mua ban dat ngay 16/6/2021 giira ba H va ong B ¢6 ndi dung thoa
thuan vé tién dit coc, phat coc nén ban chat 1a hop dong dit coc dam bao viéc
chuyén nhuong dat s6 238 to ban d6 31 x4 Binh Chau. Theo hop dong dit coc
nay, 6ng B c6 nghia vu giao du tién chuyén nhuong dat cho ba H khi ba H cong
chtng oy quyén hoic chuyén nhuong dat, chinh 1y s liéu, cap nhat ban d6 moi
ranh gidi 16 rang, cip ddi s6 méi cho 6ng B. Tuy nhién cho dén nay qua 03 lan
tién hanh do dac dét tranh chap thi phia nguyén don déu khong chi duoc ranh
gi6i, khong xac dinh duogc vi tri thira dat 238 to ban d6 31 x& Binh Chau, khdng
cap doi dugc s6 mai nén khong giao duge dat cho dng B nén ba H 1a ngudi ¢6
18i trong viéc thuc hién hop dong véi 6ng B. Di voi 6ng B, ngay 16/6/2021 chi
moi ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat voi ba H va hop dong nay hai bén
chua thuc hién xong thi 07 ngay sau do6 la ngay 23/6/2021 thong qua hop dong
iy quyén ngay 29/3/2021 6ng B tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong dat cua ba H
cho ba T, nhan du tién chuyén nhuong dat ctia ba T ma khdng thong bao, khdng
hoi ¥ kién cta ba H, hién nay 6ng B khong c6 dat giao cho ba T nén hop dong
chuyén nhuong dét gitra ba H do 6ng B lam dai dién theo uy quyén va ba T
khong thuc hién duge 1a do 16i ctia 6ng B.
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Ba D4 Thi H khai kién yéu cau huy hop dong uy quyén sb 3885, quyén sb
01/2021/TP/CC SCC/HBGD ngay 29/03/2021 tai Van phong Coéng ching X
giita bén Gy quyén 1a Ba B4 Thi H va bén dugc y quyén 1a 6ng V4 Van B doi
v6i thira dat sb 238 t0 ban do s6 31 dién tich 1641m? toa lac tai xa B, huyén X,
tinh Y; hiy “Gidy mua ban dat” ngay 16/6/2021 viét tay giira Ba P Thi H va
6ng V& Vian B va hity Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
23/6/2023 giira Ba D4 Thi H (Nguoi dai dién theo hop dong ty quyén 1a éng Vo
Vin B) va Ba Binh Ngoc Anh T duoc lap tai Van phong Cong chimg X ddi véi
thira dat s6 238 to ban d6 s6 31 dién tich 1641m?” toa lac tai xa B, huyén X, tinh
Y. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don 6ng B va dai dién
theo ty quyén cua 6ng B déu dong ¥ voi cac yéu cau khoi kién cua Ba DS Thi
H. Do vay Hoi dong xét xtr ghi nhan su thoa thuan trén giita Ba D6 Thi H va
ong Vo Van B.

2.2. Xét yéu cau phan to ciia bi don 6ng Vo Vin B d6i véi nguyén don
Ba Do Thi H:

- V@& tién dit coc: Ong V& Vin B c6 yéu cau phan t6 yéu cau Ba DS Thi H
phai hoan tré lai tién dit coc cho 6ng B 1a 300.000.000 dong, rit mot phan yéu
cau phan to vé phat coc d6i voi ba H. Hoi dong xét xir nhan thay, trong qué trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa, dai dién theo ty quyén cua ba H va ba H déu
ddng ¥ voi yéu cau phan té caa 6ng B, dong ¥ hoan tra tién dit coc 300.000.000
dong va hd trg thém tién chi phi di lai 1a 55.000.000 dong cho 6ng B tir ngay
16/6/2021 dén nay, tong cong 1a 355.000.000d (Ba trim nim muoi lam triéu
dong), dng B dong vy ¥ kién caa ba H. Do viy Hoi dong xét xir ghi nhan sy thoa
thuan vé yéu cau phan t6 gitra 6ng B va ba H, ghi nhan sy thoa thuan vé viéc hd
trg chi phi di lai ctia ba H déi véi 6ng B.

- V& tién phat coc: Ong B rit yéu cau phat coc s6 tién 300.000.000 dong ddi
v6i Ba B Thi H. Do vay, Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau phan t6
d6i voi bi don 6ng B.

2.3. Xét yéu cau ciia nguyén don ddi véi ngudi c6 quyen loi va nghia vu
lién quan Ba Pinh Ngoc Anh T:

Hoi dong xét xtr nhan thiy, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 23/6/2021 giita Ba B4 Thi H do 6ng V& Vin B lam dai dién theo uy quyén
v6i Ba Pinh Ngoc Anh T d6i voi thira dat s 238, to ban dd sd 31 dién tich
1641m° toa lac tai x4 Binh Chau, huyén X theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 V 061631 do UBND huyén X cap cho Ba B Thi H ngay 17/7/2002 duoc
thuc hién tai Van phong Cong ching X dung theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat
dan sy. Trong qué trinh giai quyét vu an, ba H, 6ng B va ba T déu thira nhan ba
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H khong truc tiép giao dich, khéng nhan tién chuyén nhuong dat ciia ba T ma ba
T va ong B truc tiép giao dich véi nhau, 6ng B 13 ngudi nhan tién chuyén
nhuong dat 3.200.000.000 dong cia ba T. Hop dong dit coc ngay 16/6/2021
giita b H va 6ng B chua thuc hién xong nhung 6ng B da tu ¥ ky hop dong
chuyén nhugng dat voi ba T thong qua hop dong ty quyén ngay 29/3/2021 giita
ba H va 6ng B ma khong duoc sy dong ¥ ctia ba H va hién nay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 23/6/2021 giita Ba BS Thi H do 6ng B lam dién
theo iy quyén voi Ba Pinh Ngoc Anh T khéong thuc hién duoc do ddi tuong
trong hop dong 1a thira 238 to ban d6 31 khong do dac duoc. Trong qua trinh
giai quyét vu an 6ng B dong ¥ chiu moi hau qua phéap 1y khi hop dong chuyén
nhuong dat ngay2/6/2021 giira ba H do 6ng B 1am dai dién theo ty quyén va ba
T khong thuc hién dugc va theo nhan dinh tai muc [2.1] hop dong ty quyén
ngay 29/3/2021 giita ba H va 6ng B da bi hiy. Do vay hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 23/6/2021 giira ba H do 6ng B lam dai dién theo uy
quyén va ba T ciling khong c6 gié tri phap 1y.

Ba H khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 23/6/2021 thi ba T khong ddng ¥ véi 1y do hién nay éng V& Van B chua
thanh toan tién chuyén nhuong dat 1a 3.200.000.000 dong, tién phat coc
300.000.000 dong va tién 13i 1a 768.000.000 dong tién 1di cho ba T theo thoa
thuan ngay 10/5/2023. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an, ba T da duoc
Toa an giai thich day du cac quyén va nghia vu ciia minh vé giai quyét hau qua
hop dong chuyén nhuong dat véi ba H nhung ba T van khong 1am don yéu cau
doc 1ap, khong yéu cau Toa an giai quyét tranh chdp hop dong chuyén nhuong
va hau qua viéc khong thuc hién dugc hop ddng chuyén nhuong dat giita ba T
va ba H (do 6ng B lam dai dién theo Gy quyén). Tai phién toa ba T ciing ndp don
khéng yéu cau Toa an giai quyét tranh chip voi ba H, éng B. Do d6 Hoi dong
xét xtr khong xem xét cac ¥ kién ctiia ba T.

Tur nhitng nhan dinh trén c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H,
huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/6/2021 giita Ba Db
Thi H do 6ng B 1am dién theo ty quyén v&i Ba Dinh Ngoc Anh T ddi véi thira
dat s6 238 to ban d6 sd 31 xa Binh Chau. Danh cho Ba Pinh Ngoc Anh T quyén
khéi kién 6ng VO Van B trong vu an khéac.

2.4. Poi véi y kién ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong
Cong ching X:

Hoi dong xét xir nhan thay, hop dong iy quyén ngay 29/3/2021 giita Ba D
Thi H va 6ng V5 Vian B; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
23/6/2021 giita Ba B3 Thi H do 6ng V& Vin B 1am dai dién theo ty quyén va
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Ba Pinh Ngoc Anh T déu dugce Vin phong Cong chimg X thuc hién ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh phép luat. Tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu an,
nguyén don ba H va bj don 6ng B cung thoa thuin hity hop dong Gy quyén ngay
29/3/2021 va dugc chap nhan theo nhan dinh tai muc [2.1]; hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 23/6/2021 giita Ba B Thi H do éng V4 Vin B
lam dai dién theo iy quyén va Ba Pinh Ngoc Anh T ciing bi huy do c6 dbi
tuong khong thuc hién dugc theo nhan dinh tai muc [2.3]. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Van phong Cong chimg X khdng dong ¥ hiy cac hop dong trén
nhung khong c6 don yéu cau doc lap nén Hoi dong xét xir khong co co sé xem
xét y kién ctia Vian phong Cong chimg X.

[3] VVé &n phi dan sw so tham:

+ Yéu cau khoi kién cia nguyén don Ba Bd Thi H d6i véi ong Vo Vin B
vé viéc tranh chap hop dong ay quyén duoc chap nhan nén bi don 6ng V& Vin
B phai nop an phi DSST 14 300.000d (Ba tram nghin d6ng);

+ Y@u cau phan té caa bi don duoc chap nhan nén nguyén don Ba Db Thi
H phai nép an phi DSST 1a 300.000d (Ba trim nghin ddng). Tuy nhién ba H
thudc dién ngudi cao tudi, cé don xin mién an phi nén ba H dugc mién toan bo
an phi theo quy dinh;

+ Y&u cau cua nguyén don dbi véi nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan Ba Pinh Ngoc Anh T duoc chap nhan nén ba T phai dong an phi DSST la
300.000d (Ba trim nghin dong).

[4] Ve chi phi té tung: Chi phi sao lyc tai liéu, chiing ci; xem xét, tham
dinh tai chd (03 lan) 1a 3.000.000d (ba triéu ddng) va chi phi do vé& dat tranh
chap 1a 1.281.000d (Mot triéu hai trim tdm muoi mdt nghin dong) do nguyén
don Ba P6 Thi H tu nguyén ndp (da nop xong).

Vi céc I trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Piéu 227, biéu 228 cua Bo luat T tung dan su;

- Ap dung cac Diéu 119, 357, khoan 4 Diéu 422, 468, 328, 427, 500, 502,
562 cua Bo luat Déan su;

- Ap dung Khoan 1, 2, 4 DPiéu 26; Khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.
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Tuyén xtr:

1. Ghi nhan sy tu nguyén théa thuan giita nguyén don Ba D6 Thi H va bi
don 6ng V& Vin B vé yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong ay quyén”:

Hay hop dong uy quyén s 3885, quyén sd 01/2021/TP/CC SCC/HPGD
ngay 29/03/2021 tai Van phong Cong ching X giita bén oty quyén 1a Ba B3 Thi
H va bén duoc iy quyén 1a 6ng V5 Van B dbi véi thira dat s6 238 to ban dd sb
31 dién tich 1641m? toa lac tai xa B, huyén X, tinh Y, Giéy chirng nhéan quyén
sit dung dat s6 V 061631 do UBND huyén X cap cho Ba B3 Thi H ngay
17/7/2002.

2. Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan gitra bi don ong V6 Van B d6i voi
nguyén don Ba D4 Thi H vé yéu cau phan té “Tranh chap hop dong dit coc™:

Huy “Gidy mua ban dat” ngay 16/6/2021 viét tay gitra Ba D6 Thi H va 6ng
V4 Vin B;

Nguyén don Ba Db Thi H c6 nghia vu hoan tra cho bi don 6ng Vo Vin B
s6 tién dit coc 1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong) va hd trg chi phi di lai 1a
55.000.000d¢ (Nam muoi ldm triéu ddng). Tong cong: 355.000.000d4 (Ba trim
nim muoi lam triéu dong).

Ké tir ngdy bdn dn cé hiéu lyc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn ndp don
yéu cdu thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh dn chwa thanh todn xong sé tién
phdi thi hanh thi con phdi tra tién 1di theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B ludt dan sw ndm 2015 twong iing véi s6 tién va thoi gian chdm tra.

Sau khi Ba P Thi H hoan tra cho bi don 6ng V& Vian B xong sb tién
355.000.000d (Ba trim nim muoi lim triéu déng) thi ong V5 Van B c6 nghia vu
tra lai cho Ba D& Thi H ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé V
061631 do Uy ban nhan dan huyén X cép cho Ba D4 Thi H ngay 17/7/2002.

Dinh chi mot phan yéu cau phan té caa bi don éng V& Van B vé viéc rit
yéu cau phat coc d6i véi nguyén don Ba Db Thi H.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ba B4 Thi H d6i voi
nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Ba Pinh Ngoc Anh T vé “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ba DS Thi H
(Nguoi dai dién theo hop dong ty quyén 1a 6ng V4 Vin B) va Ba Dinh Ngoc
Anh T duoc 1ap tai Van phong Cong chimg X ddi véi thia dat sb 238, to ban dd
s6 31 dién tich 1641m? toa lac tai xd B, huyén X, tinh Y, Giéy chung nhan
quyén str dung dat s6 V 061631 do Uy ban nhan dan huyén X cip cho Ba P
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Thi H ngay 17/7/2002.

4. Danh quyén khdi kién trong vu an khac (néu c) cho nguoi ¢ quyén loi
va nghia vu lién quan ba Pinh Ngoc Anh Tram ddi véi 6ng V& Vin B vé viée
giai quyét hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/6/2021 giira Ba D4 Thi H (Nguoi dai dién theo hop dong ty quyén la éng Vo
Vin B) va Ba Binh Ngoc Anh T duoc lap tai Van phong Cong chimg X ddi véi
thira dat s6 238 to& ban dd sb 31 dién tich 1641m? toa lac tai xa B, huyén X, tinh
Y.

5. V& &n phi DSST:
+ Nguyén don Ba Db Thi H duoc mién an phi;

+ Bi don 6ng V& Van B phai nop 300.000d (Sau traim nghin ddng) nhung
duoc trir vao sb tién tam tng an phi 1.800.000d (Mot tridu tdm tram nghin
dong). Hoan tra so tién tam ang an phi 1.500.000d (M6t triéu ndm tram nghin
dong) da nop theo Bién lai thu tién tam ang &n phi, 1é phi Toa an s6 0011630
ngay 08/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X cho 6ng V6 Van B;

+ Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Ba Dinh Ngoc Anh T phai nop
300.000d (Ba tram nghin dong).

6. V& chi phi té tung: Chi phi sao luc tai liéu, ching c; xem xét, tham dinh
tai chd (03 lan) 1a 3.000.000d (ba triéu dong) va chi phi do dac dat tranh chap 1a
1.281.000d (Mot triéu hai trim tdm muoi mot nghin dong) do nguyén don Ba
Do Thi H ty nguyén ndp (da nop xong).

7. Vé quyén khang cio: Trong thoi han 15 ngay, nguyén don, bi don, ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Y xét xtr phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy (stra doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su (stra doi, bo
sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan huyén X;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X;

- Buorng‘ su;
- Luu HO so, Van thu.
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Banh Thi Thu Ha



