TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CP Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n sd: 217/2020/DS-ST
Ngay:  29-10 - 2020
“V/v tranh chdp dan sw doi lai tién dét
coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CP, TINH AN GIANG

THnh phin Hji dong xét xir so thim gom c:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc My.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ly Khac Chung;

Ba Truong Thi Thu Thuy.

Thu ky phién toa: Ba Ng0 Thai Tran la Thu ky Toa an nhan dan huyén CP, tinh
An Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CP tham gia phién tda: Ong Pham
Tuan Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén CP Xxét xtr so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 126/2020/TLST — DS ngay 04 thang 6 nim
2018 vé& “Tranh chp dan sy doi lai tién dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 278/2020/QDXXST-DS ngay 18 thang 9 nam 2020 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thanh H, sinh nim 1971. Tr( tai 4p My Th, xa MP,
huyén CP, tinh An Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1956;

Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1955.
Cung tra tai 4p My Thuan, xi MP, huyén CP, tinh An Giang.
Ba H 6 tai phién toa, ong Hlva ba E ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 03/12/2019 va trong qua trinh t6 tung nguyén don
ba Lé Thanh H trinh bay: Ngay 31/5/2019, ba H cd thoa thuan nhan chuyén nhuong
dat nong nghiép véi 6ng H1, ba E dién tich 6.000m? sé tién 1a 108.000.000d/1 cong,
theo d6 hai bén c6 1am bién nhan tién coc, ba H dua s tién coc 150.000.000d cho
6ng H1, ba E. Pong thoi, thoa thuan ba H sé& chiu chi phi do dac 6000m?, nhung khi
ca hai bén dén Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén CP lam thi tuc do dac
thi 6ng H1lbudc ba H phai chiu chi phi do dac trén tong dién tich dat cia ong la

1



14.000m? va nang gia dat 1én 13 130.000.000d/1 cong, nén ba H khong dong y. Nay
ba H yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira ba va vg
cH16ng H1, ba E ngay 31/5/2019, ddng thoi yéu cau 6ng H1, ba E tra lai sb tién dat
coc 1a 150.000.000d, khéng yéu cau tinh 14i.

~ Tai liéu, chimg cur ching minh cho yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Pho to
giay tay Bién nhan tién coc ngay 31/5/2019.

Déi voi bi don dng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi E Toa an di tong dat
hop 1¢& théng bao vé viéc thu Iy vu an va cac vin ban té tung khac nhung 6ng H1, ba
E ving mat khong c6 ly do va ciing khong c6 van ban trinh bay y kién, nén Toa &n
khong ghi nhan duogc y kién cua 6ng H1, ba E.

Tai phién toa, ba H yéu cau 6ng H1, ba E tra lai s0 tien dat coc 150.000.000d
theo bién nhén dat coc ngay 31/5/2019, khong yéu cau tinh 13i. Ba H xin rat lai yéu
cau hay hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat do ba va 6ng H1, ba E khdng
c6 lam hop ddng chuyén nhuong chi thoa thuan miéng.

Bi don 6ng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi E vang mit tai phién toa.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén CP phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap ludt t6 tung cia Tham phan, Héi dong xét xir, Thue ky phién toa va cua
nguwroi tham gia té tung trong qué trinh gidi quyét v &n va phat biéu y kién vé viéc
gidi quyét vu an:

- Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Hoi ddng xét xt, Thu ky phién
toa va ngudi tham gia to tung da thyc hién dung trinh tu, thii tuc Xét Xt so tham vu
an theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy nim 2015.

- Boi véi nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da chap Hnh ding theo quy
dinh tai Biéu 70,71 cua B luat té tung dan su. Ddi véi bi don, Toa an da triéu tap
hop 18 nhung van viang mat khéng co6 ly do nén cin ct Dicu 227, Diéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an tién Hnh xét xtr vang mat bi don 1a ph hop.

- V& noi dung giai quyét vu an: Can cir cac tai lieu, chung ci, loi khai cua
duong su, két qua hoi, tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don
ong Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi E phai tra lai s6 tién dit coc 150.000.000d,
dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ddi vei yéu cau hay hop déng chuyen nhuong

quyén su dung dat do nguyén don rat yéu cau. V& an phi, dé nghi Hoi dong xét xir
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Ve quan h¢ phap luat va tham quyén giai quyét: Bi don ong Nguyén Thanh
H1, ba Nguyén Thi E c6 dia chi thuong tra tai ap My Thuan, xa MP, huyén CP, tinh
An Giang. Nguyén don ba L& Thanh H khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng H1, ba E tra lai tién dat coc nén xac dinh quan hé phap 1a doi lai tién dat coc
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thuoc tham quyen giai quyet cua Toa an, Toa an nhan dan huyén CP thy ly giai
quyet 1a dGng tham quyen duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Biéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

- V& su ving mit cua bi don: Ong Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi E da
dugc Toa an triéu tap hop 1é tham gia phién toa lan thir hai nhung vang mat khéng
¢6 1y do chinh déng, Hoi dong xét xir can ctt Diéu 227, Bidu 228 cua Bo luat td tung
an su tién Hnh xét xir vu an.

[2] Vé ndi dung vu &n:
[2.1] Vé s tién dat coc:

Ngay 31/5/2019, ba Lé Thanh H va éng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thj E
c6 thoa thuan mua ban 6.000m2 dat ndng nghiép toa lac tai x& MP, huyén CP véi gia
chuyén nhuong 1a 108.000.000d/1 cong. Hai bén khdng c6 lam hop dong chuyén
nhuong ma chi ¢d thoa thuan miéng va lam gidy tay la bién nhan tién coc theo d6 ba
H giao tién coc cho 6ng H1, ba E 14 150.000.000d hai bén cung ky tén. Sau d6, hai
bén dén Van phong diang ky dat dai chi nhanh huyén CP thuc hién thu tuc do dac, tai
day ong H1yéu cau ba H phai chiu chi phi do dac trén toan bo dién tich dat cua 6ng
la 14.000m? va ting gia chuyén nhuong 1én 130.000.000d/1 cong, ba H khong dong
y nén hai bén phét sinh tranh chap. Tai phién toa, nguyén don xac dinh da giao tién
coc cho dng H1, ba E 150.000.000d theo bién nhan tién coc ngay 31/5/2019. Tuy
nhién, do bj don khoéng tham gia té tung va ciing khong c6 van ban thé hién thdng
nhat hay phan dbi loi trinh bay cia nguyén don nén cé cin cit xac dinh s tién hai
bén di giao nhan 1 150.000.000d xac dinh 1a sé tién dat coc nguyén don giao cho bj
don nham dam bao cho viéc chuyén nhuong dat. Bong thoi, nguyén don xéac dinh
dat chuyen nhuong 6ng H1, ba E dang quan ly, ba H khong gitx giay to gi lién quan
dén dat nay. Ong H1, ba E da nhan tién coc cua ba H nhung khong thyc hién theo
thoa thuan nén phai co trach nhiém tra lai tién coc cho ba H s6 tién 150.000.000d.
Do d6, Hoi dong xét xtr xét yéu cau khai kién cia nguyén don 1a co sé chap nhan,
budc bi don 6ng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi E c6 nghia vu tra cho nguyén
don ba Lé Thanh H sé tién coc 150.000.000d 1 phu hop Vvéi quy dinh tai DBiéu 328
B0 luat dan sy 2015.

[2.2] VVé l4i suat:

Nguyén don khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tai phién toa, nguyén don rat lai mot phan yéu cau khai kién ddi véi yéu cau
hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Xét, nguyén don rit mot phan yéu
cau khoi kién 1a sy tu nguyén va khong trai phap luat, can ctr Diéu 244 cua B Luat
T tung dan sy ndm 2015, Hoi déng xét xtr dinh chi mot phﬁn yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[3]. V& an phi: Ba H khong phai chiu an phi dan sy so tham, ba H duoc nhan
lai tién tam Gng an phi da nop.

Theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét 326 thi Ong H1, ba E thudc dién ngudi
cao tudi duge mién tién an phi. Tuy nhién, 6ng H1, ba E khong vang mit ké tir khi
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Toa an thu 1y vu 4n dén khi xét xtr, khéng c6 don dé nghi mién an phi theo quy dinh

tai Diéu 14 cua Nghi quyét 326 nén Hoi dong xét xtr khong xem xét mién an phi cho

bi don. Do d6, b1 don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.
Vi céc lé trén:

QYET PINH:

Can cir vao: 7 . 7 ‘ .

- Khoén 3 Diéu 26; di‘ém a khoén 1 biéu 35; diém a khoan 1 f)iéu 39; biéu
147; Bitu 227; Diéu 228; Diéu 244; Diéu 271; Diéu 273 cua B luat T6 tung dan sy;

- Biéu 328 cua Bo luat qan su 2015; 7

- DBifu 26 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Xu:

1. Vé yéu cau khoi kién:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba L& Thanh H.

Buodc 6ng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi E c6 trach nhiém tra cho ba Lé
Thanh H sé tién 150.000.000d (M4t tram nam muoi triéu dong).

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia ba H vé viéc yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan Thi Hnh 4n ¢6 quyén cht dong ra quyét dinh thi Hnh an) hodc ké tir ngdy c6
don yéu cau thi Hnh 4n ctia nguoi duge thi Hnh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi Hnh 4n) cho dén khi thi Hnh 4n xong tat ca cac khoan tién, Hng
thang bén phi thi Hnh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi Hnh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468 B luat dan su 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Lé Thanh H khong phai chiu 4n phi din sy so thim, ba H dugc nhan lai
s6 tién tam tng an phi 3.750.000d (Ba triéu bay tram nim muoi nghin dong) da nop
theo bién lai thu s6 0003358 ngay 03/6/2020 cua Chi cuc Thi Hnh 4n dan sy huyén
CP.

- Ong Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi E cung phai chiu 7.500.000d (Bay
triéu nam trim nghin déng) an phi dan sy so tham.

3. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit co quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su vang mit c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1¢.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi Hnh dn dan sy thi nguoi dwoc thi Hnh dn ddn suw, nguoi phdi thi Hnh én
ddn sw cé quyén théa thudn thi Hnh, quyén yéu cau thi Hnh dn, tw nguyén thi Hnh
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an hodc bi cuong ché thi Hnh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi Hnh
an dan su, thoi hiéu thi Hnh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi

Hnh an dan su.

Noi nhgn: ~ TM.HOIPONG XETXU

- TAT An Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THA huyén CP;

- VKSND huyén CP;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Ngoc My



