TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Djc 13p — Ty do — Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 04/2021/HNGD-ST
Ngay: 02-02-2021
“V/v tranh chép vé chia tai
san sau khi ly hon”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vii Anh Tuan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi L& My;

2. Ong Nguyén Xuan Kién.

- Thw ky phién toa: Ong Ngo Nguyén Minh Son — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa. Ong Tran Hoang Anh — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 01 va ngay 02 thang 02 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan

dan huyén Dau Tleng, tinh Binh Duong xét xir so thim cong khai vu an hén
nhan gia dinh thu 1y s6: 304/2019/TLST-HNGD ngay 11 thang 12 nam 2019 vé

viéc “tranh chap vé chia tai san sau khi ly hon”, theo B3ét dinh dua vu an ra xét
Xt sb: 81/2020/QDXXST-HNGD ngay 09 thang 12 nam 2020 giita cac duong

su:

1. Nguyén don: Ba Dang Thi Mai A, sinh ndm 1990; noi cu tri: Ap C, x4
M, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba A la 6ng Vi Tién N, sinh ndm 1970, dia
chi: Khu pho , thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo van ban uy Quyén
ngay 13 thang 11 nam 2020.

2. Bi don: Ong Lé Van B, sinh nam 1982; no1 cu tru: Ap C, xa M, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong B la ong Nguyén Vin V, sinh nim
1980, dia chi: s6 X, giub’ng H, khu pho B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong
theo van ban iy Quyén ngay 10 thang 01 nam 2020.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Lé Thi B1, sinh nam 1950,

3.2. Ba Lé Thi B2, sinh nam 1985;

3.3. Ong L¢é Van B3, sinh ndm 1980;

Cung dia chi: Ap C, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

3.4. Ba Lé Thi My B4, sinh nam 1973; dia chi: Ap T, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong.

3.5. Ong Lé Van B5, sinh nam 1975; dia chi: Ap H, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong.

3.6. Ba Tran Thi Ngoc B6, sinh nam 1981; dia chi: Ap H, xd M, huyén D,
tinh Binh Duong.

~3.7. Ngén hang TMCP X — Chi nhanh B, phong giao dich D; dia chi: Khu
pho 2, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Vin P, chirc vu: Giam dbc phong giao
dich.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Ngoc B7, sinh nim 1964; cu ngu tai: Ap H, xa M,
huyén D, tinh Binh Duong.

4.2. Ong Nguyén Vin B8, sinh naim 1954, cu tra tai: Ap B, x4 M, huyén
D, tinh Binh Duong.

4.3, Ong Vi Hiru B9, sinh nam 1973; cu ngu tai: Ap Lo Gach, xa M,
huyén D, tinh Binh Duong.

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don, dai dién theo uy quyén cua bi
don co mat tai phién toa; nhiing nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan c6 van
ban xin ving mit; nhitng ngudi lam ching vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, khoi kién b6 sung vé chia tai san sau khi ly hon
ngay 31 thang 10 nam 2019, cdc tai liu, ching cir thu thdp trong qua trinh to
tung va loi trinh bay tai phién toa cua nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén
don (6ng Vii Tien N) thé hién nhuw sau:

Ba A va 6ng B chung sér}g v6i nhau, hon nhan ty nguyén, cé to chuc 18
cudi tor nam 2009, c6 dang ky két hon tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

Tur nam 2019, ba A va 6ng B da ly hon tbeo B3ét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon va sy thoa thuén cua cac duong su s6 247/2019/QDST-HNGD ngay
16 thang 9 nam 2019 ctia TAND huyén Dau Tiéng.

Khi ly hon, ong B, ba A chua tranh chap tai san.

Hién nay, ba A tranh chap tai san véi noi dung:

Niam 2009, ba va ong B 1 vo chong thi ¢ chung nha vdi cha me chong Lé
Van o, Lé Thi Bl.
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Nam 2011, cha me chf)ng (6ng Lé Van O, ba Lé Thi B1) xay nha 128, 8m”
trén thura 347 to ban dd s6 21 xd M. Nam 2011, cha me chong xay xong thi cho
chung 6ng B va ba A. Két cdu nha (nén gach men, tudng xay to co Op gach
bong, la phong lanh, mai t6n), nha ¢ lam thém mai hién gan lién phia trude nha
dién tich 108m? (khung sét, 04 try sit, mai ton); hang rao ludi B40 dai 130,16m
cao 1,5m, 51 tru xi ming va 02 cong sit. Qua trinh song chung c6 trong thém 6i,
mia, dira, mit, budi, lam chudng ga 17, 5m? (nen Xi mang, tuong xay to, mai ton)
trén dat nhu s6 liéu Toa 4n da tham dinh. Phan dat thira 347 to ban do s6 21 xa
M cha me chdng thuc hién thu tuc ting cho chung (6ng B, ba A) quyén st dung
dat trong nam 2011.

Ngay 25/10/2017, cha me chong cho phan dat thudc thira 59 to ban do 33
x4 M. Trén dat cha me chéng c6 1am nha tam 36,9m? trén dat dé chira vat dung
trong cao su. Trén dat cha me chdng c6 trong 530 ciy cao su tir nam 2011; 02
cdy mit trong nam 2011. Nam 2011 lam hang rao dai 91m, cao 1,5m. Cha me
chong cho chung 6ng B, ba A. Cho trong thoi ky hon nhan.

Ngay 12 thang 6 nam 2017, 6ng B, ba A ¢6 mua dugc thira dat s6 219, to
ban d6 32 xa M. Dat nay la dat trong.

Toan bo 03 phan dat déu do 6ng B dung tén quyén sir dung dat. Day la tai
san chung cua vg chong nén ba A yéu cau Toa 4n chia dbi toan bo quyén st
dung dat va tai san trén dat. Ba A nhan bang vat.

Hb so vay von, thé chip ngan hang Sacombank 13 co s& chirng minh tai
san chung.

* Theo ban tw khai ngay 03 thang 7 nam 2020, tai li¢u, chimg cir thu thdp
trong qud trinh t0 tung cua ong B va loi trinh bay tai phién toa cua dai di¢n theo
uy quyén cua bi don (6ng Nguyén Van ) thé hién nhu sau:

Ong B thdng nhat vé nodi dung ba A trinh bay vé qua trinh chung song, két
hén, ly hon va viéc ong B, ba A mua duoc thira dat s6 219, to ban d6 32 xa M.
Pat nay la dat trong. Ong B thong nhét chia do6i thira dat nay. Ong B yéu cau
nhén bang vit.

Riéng thira thira 347 to ban d6 s6 21 va thira 59 to ban d6 33 x4 M cung
toan bo tai san gan lién trén dat ma nguoi dai dién cua ba A di liét ké 1a do cha
me (ctia 6ng B) cho riéng 6ng B, khong phai 14 tai san chung nén khong chap
nhan chia doi.

Chtng cir && chtirmg minh 13 hd so cdp quyén sir dung dat dung dat va tai
san gan lién trén dat cac thira 347 to ban dd 21 va thira 59 to ban d6 33 xa M thé
hién rd cho riéng ong B, khong c6 tén ba A. Nhitng nguoi lam ching ong
Nguyén Ngoc B7, 6ng Nguyén Vin B8, dng Vii Hiru B9 ching minh 6ng O, ba
B1 xay nha, dau tu tai san, trong cao su xong moi cho éng Hoang. Tai san trén
dat khong phai do ba A, 6ng B tao dung, trong nén 6ng B khong dong ¥ chia.
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* Y kién ciia ngu’m c6 quyén loi, nghza vu lién quan ba Lé Thi B1 va ba Lé
Thi B2 va y kién ving mdt trong van ban ngay 26/10/2020 ba Lé Thi My B4, éng
Lé Van B5, ong Lé Van B3:

Ba B1 va ba B2, ba B4, 6ng B5, 6ng B3 thong nhét trinh bay vé viéc ba
Bl va 6ng Lé Van O (da chét nén vo va cac con thira ké) chi lién quan dén
ngudn gdc phan dit tranh chdp. Ngudn goc dat 1a do ba B1 va éng O (da chet)
cho riéng 6ng B khong cho chung vo chong 6ng B, ba A. Chung ctr 1a hd so cp
quyén str dung dat cho 6ng B da thé hién rd. Trong vu an nay ba Bl cing céac
con khong ¢ yéu cau gi.

* Y kién thé hién trong van ban vdng mdt ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ong Lé Van B5, ba Tran Thi Ngoc B6:

Khéng yéu cau, tranh chép gi trong vu kién.

* Y kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP X
— Chi nhanh B, phong giao dich D do ong Lé Van P dai dién xin vang mat:

Ngay 22 thang 6 nam 2017, ba A, 6ng B c6 ky vé1 Ngan hang TMCP X
hop dong tin dung sé6 LD1717300254. Tinh dén ngay 21/10/2020 thi 6ng B, ba
A con ng Ngan hang 174.974.000 dong. Tai san thé chap 1a xe 6 t6 tai (khong
tranh chap trong vu an nay); gia dinh 6ng B dang chi tra cho Ngén hang dung
hop dong. Ngan hang khong khai kién trong vu an nay. Ngan hang xin vang
mat.

* Y kién ciia ngwoi lam chitng Nguyén Ngoc BT thé hién bang gidy xdc
nhdn ngay 02/7/2020 va bién ban ghi loi khai ngay 21/10/2020 ving mdt thé
hién:

Ong B7 1a nguoi duoc ba B1, ong O thué xay dung cin nha cap 4 (mot
mai hién, nén gach bong x4y, t0, bén trong tudng lat gach 6p tudng cao hon 1m,
bén trén phan tudng dp gach 1a phan tudng son nude, ¢ la phong, lop ton. Ba
B1 mua vat lidu tir ctra hang B5 Lam (¢ 4p L, xd M). Tién chi tra cho viéc xay
dung nha 1a do ba B1 tra cho 6ng B7.

* Y kién ciia ngwoi lam chitng éng Vi Hiru B9 thé hién bang gidy xdc

nhdn ngay 02/7/2020 va bién ban ghi loi khai ngay 21/10/2020 ving mdt thé
hién:.

Ong B9 1am chimg vé viéc ong la chu vat lieu xay dung B5 Lam. Ong 13
nguoi da ban cac loai vat li€u sat, gach, da, xi mang, cat... cho ba Lé Thi B1 va
6ng Lé Van O dé ba Bl 6ng O xay dung 02 can nha cap 4 ¢ gan canh nhau. Nha
xay trén dat ong O. Ong nghe 6ng O noi 1a xay nha cho con 6ng O.

Y kién cia ngwoi lam chimg éng Neuyén Vin B8 thé hién bang gidy xdc

nhdn ngay 02/7/2020 va bién ban ghi 16i khai ngay 21/10/2020 ving mdt thé
hién:

Ong B8 lam chung vé viéc 6ng 13 ngudi chuyén 1am nghé thiét ké, trong
cdy cao su thué tai dia phuong. Ong la nguoi da duge ba Lé Thi B1 va ong Lé
Van O thué dé trong cao su trén thtra 59 to ban do6 s6 33 ap C, xa M. B3 cach



trong 1a hang cach hang 6m, cay cach cay 3m. Ong B8 cung con trai ctia ong B8
la 6ng Nguyén Van K (sinh nam 1979) trong cao su cho 6ng O ba Bl.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa:

V& thi tuc t6 tung: ThAm phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky di tuan thu ding
B3 dinh cua phap luat.

Toa an da tién hanh thu thap chung cu, téng dat cac van ban t tung day
du, ding trinh tu tha tuc, nguoi tham gia td tung dung thanh phan.

Phién toa duoc tién hanh ding trinh ty. Cac duong su da tuan thu dung
B3 dinh cta phap luat.

V& noi dung vy an: Cac tai liéu, ching ctr dugc Hoi déng xét xur [am 10 tai
phién toa cho thdy yéu cau ctia nguyén don 1a co co 8O chap nhan mot phan, cu
thé: Pé nghi Toa an chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba A, cu thé:
Chia ' ddi véi tai san chung thira dat s6 219, to ban do 32 x3 M cho ba A va
6ng B. Xem x¢ét ba A 1a phu ntr dang nuéi 02 con nho, chua c6 noi cu ngu nén
dé nghi giao cho ba A dat va ba A hoan tra tién cho ong B. D61 vai thira 347 to
ban do6 s6 21 va thira 59 to ban do 33 xa M 1a tai san do do ba L.é Thi B1 ,(me),
6ng L€ Van O (cha) tdng cho ri€ng 6ng Le Van B (con) nén khong chia. Doi voi
tai san gan lién trén dat do do ba L€ Thi B1 (me), 6ng L& Van O (cha) da tang
cho nhung 6ng B khong c6 chung cir ching minh Ia cho riéng 6ng B nén dé
nghi chia d6i. Ong B nhan vat con ba A nhan tién.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can cuir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Tham Quyén B8i B3ét vu an: Ba A khoi kién yéu cau duoc chia % cac tai
san chung trong thoi ky hon nhan gilta ba A va ong B nén quan hé tranh chap
trong vu an dugc xac dinh 1a tranh chép tai san chung sau khi ky hon theo B3
dinh tai Diéu 38, 43 Luat hon nhan va gia dinh ndm 2014. Cac tai san tranh chép
gom:

+ Phén dat thira 347 t& ban do s0 21 x& M, trén dat c6 xdy can nha
128,8m’ két cau nha (nén gach men, tudng x?}y t6 c6 Op gach bong, la phong
lanh, mai ton), nha c6 lam thém mai hién gan lién phia trudc nha dién tich
108m? (khung sit, 04 try sat, mai ton); hang rao ludi B40 dai 130,16m cao 1,5m,

51 try xi mang va 02 cong sat; cay trong trén dt c6 6i, mia, dira, mit, budi, lam
chudng ga 17,5m” (nén xi ming, tuong xay td, mai ton).

+ Phan dét thtra 59 to ban d6 33 xa M. Trén dat cha me chong c6 lam nha
tam 36,9m® trén dat dé chira vat dung trong cao su. Trén dat cha me chong co
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trong 530 cay cao su tir nam 2011; 02 cay mit trong nam 2011; nam 2011 1am
hang rao dai 91m, cao 1,5m.

+ Phan dat thira dat s6 219, to ban dd 32 xa M, dat tréng.

Bi don 6ng Lé Van B c6 hd khau thuong tra tai xa M, huyén D, tinh Binh
Duong déng thoi cac tai san tranh chip déu tai xa M, huyén D do d6 vy an thude
thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Ba A va 6ng B chung sdng voi nhau tir nim 2009, c6 diang ky két hon tai
xd@ M, huyén D, tinh Binh Duong. Nam 2019, ba A va 6ng B da ly hon theo
quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su §6
247/2019/QbST-HNGD ngay 16 thang 9 nam 2019 cua TAND huyén Dau
Tiéng.

Khi ly hon ba A va 6ng B khong yéu cau giai quyét van deé tai san chung.
Sau khi ly hon, ba A cho rang 6ng B khong chia tai sdn cho ba A nén ba khoi
kién.

[2.2] Trong qua trinh to tung cling nhu y kién trinh bay tai phién toa dai
dién hop phap cua cac duong sy déu thong nhat xac dinh phan dat co dién tich
410,6m* (trong d6 c6 HLATDB 68,8 m?) thura dat s6 219, to ban db 32 xa M la
tai sdn chung cua ong B, ba A. Gia tri dinh gia 1a 305.999.650 dong. Phan dat co
tr can:

Dong giap thira 253;

Tay giap duong nhuya;

Nam giap thura 218;

Bic giap dat ba B1.

Hién trang phan dat khong c6 tai san gan lién trén dat.

Cén cu vao ho S0 cap gidy chung nhan quyén st dung da cap xac dinh
dugc QSDD c6 nguon goc tur viéc ong Lé Van B nhan chuyen nhuong vao ngay
12/6/2017 va dugc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 24/8/2017.
Quyén sir dung dat dugc cip (tao ra) trong thoi ky hon nhan nén duge xac dinh
1a tai san chung vo chong theo quy dinh tai Piéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014.

bay la tai san chung cua 6ng B, ba A. Nay dai dién theo uy quyén cia ba
A va dai dién theo uy quyén cua ong B da thong nhat chia moi nguoi 2, Hoi
ddng xét xur cong nhan sy thoa thuan nay. Trong phan quyen str dung dat nay, ba
A va ong B deu yéu cau st dung bang quyén sir dung dat va tra cho bén kia '
gia tri bang tién. Thong qua 10i trinh bay cua dai dién cia cac duong sy tai phién
toa cung tai liéu thu thap trong hd so thé hién: Ba A hién dang truc tiép nudi
dudng 02 con chung dong thoi ba A chua c6 noi ¢ 6n dinh. Hoi dong xét xir
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xem x¢ét phan quyen str dung dat dién tich 410,6m” nén giao cho ba A dé ba A co
thé 6n dinh cudc séng, cham soc con chung 1a phu hop véi B3 dinh tai Diéu 59
Luat Hon nhén va gia dinh. Ba A phai phai tra cho 6ng B /> gia tri Quyén s
dung dat bang tién 1a 152.999.825 dong.

[2.2] Phén dat c6 dién tich 1.116,2m” (ONT 50m® + CLN 331,8m* +
HLATDB 524,4 m* + HLDD 210 m®) thudc thira 347 t& ban dd sb 21 xa M, t
can:

Péng giap dudong dat

Tay gidp thura 350;

Nam giap duong BT 749B nhua;

Bic giap thia 35.

Gia tri dinh gia quyén str dung dat dinh gia 1a 1167.999.493 dong.

Tai san trén gan lién trén dat gdm c6: Can nha 128,8m” két cAu nha (nén
gach men, tuong xay to co op gach bong, la phong lanh, mai ton) dlnh gia
272.412.000 dong, mai hién gin lién phia truéc nha c6 dién tich 108m? (khung
sat, 04 tru sat, mai ton), dinh gia 43.740.000 dong; hang rao lu¢i B40 dai
130,16m (ket cau ludi cao 1,5m, 51 tru xi mang va 02 cong sat), dién tich rao
195,24m° , dinh gia 60.622.020 dong, 02 cdy xoai trong nim 2018, dinh glva
340.000 dong; 01 cay chom chom trong nam 2018 gia 170.000 dong; 01 cay 61
trong nam 2018 gia 85.000 dong; 06 cdy mit trong nam 2018, dinh gia 510.000
ddng; 02 cay dira trong ndm 2018, dinh gia 340.000 dong; 13 cay mit trong nim
2019, dinh gia 2.210.000 dong; 01 cay buoi trong nam 2018, dinh gia 170.000
dong; 01 chudng ga 17,5m? (nén xi ming, tuong xay to, mai ton), dinh gia
7.350.000 dong.

Phan dat c6 dién tich 8.985,8m” (trong d6 c6 HLATDB 1.198,2 m”) thuc
thira s6 59 to ban d6 s6 33 xa M, tir can:

Pong giap duong dat

Tay giap duong cut;

Nam giap duong soi do;

Bic giap thira 52, thira 53.

Gia tri dinh gia Quyén sir dung dinh gia 12 1.797.160.000 dong.

Tai san gan lién trén thira dat s6 59 to ban do §6 33 xa M gom c¢6: Can nha
tam 36,9m” xdy nam 2013, dinh gia: 23.247.000 dong; 530 céy cao su tu ndm
2011, dinh gia 132.500.000 dong; 02 cay mit trong ndm 2011, dinh gia 340.000
dong; hang 1[210 luér B 40 dai 91m, cao 1,5m, dién tich 136,5m2, dinh gia
10.237.500 dong. o , o

Cac thtra 34‘7 to ban do so 21 yél th}’]:a s0 59 }Cy ban do6 s6 33 xa M, dai dién
nguyén don cho rang cung tai san gan lién trén dat 1a do ba Lé Thi B1 (me cua
ong B), 6ng L& Van B1 (cha cua 6ng B) tang cho chung 6ng B va ba A nén yéu
cau chia doi bang hién vat. Dai dién bi don xdc dinh céac tai san néu trén la do
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cha me rudt cua 6ng B cho riéng 6ng B, khong cho chung voi ba A nén khong
chap nhan chia d6i nhu yéu cau cua ba A.

Hoi dong xét xir nhan dinh chimg cr 1a 02 hd so cdp quyén str dung dat
thé hién: Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dit ngay
07 thang 11 nam 2011 c6 ching thuc cia UBND xi M thé hién ba B1 chi cho ¢
mot minh 6ng Lé Vin B, khong cho ba A; hop dong ting cho Quyén st dung dat
va tai san gan lién trén dat ngay 25 thang 10 nim 2017 c6 chimg thuc cua
UBND xi M thé hién ba B1, ong O chi cho c6 mot minh 6ng Lé Vian B, khong
cho ba A. Nhu vay, Hoi déng x€ét XU ¢O can cur xac dinh hai Quyén st dung dat
ma cac duong su dang tranh chip 13 tai san ma 6ng B duoc ting cho riéng,
khong phai 1a tai san chung theo Khoan 1 Piéu 27 Luét hon nhan va gia dinh
nam 2000 va Khoan 1 Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014.

Ho6i dong xét xir nhan dinh ching cr ma ba A cung cap 1a ban sao hop
dong thé chap Quyén sir dung dat va hop dong tin dung ky giita ba A, ong B véi
Ngéan hang TMCP X — Phong giao dich D ngay 17/01/2018. Ban sao nay thé
hién khi 6ng B thé chap cac Quyen sir dung dét thira 347, to ban do 41 xa M dé
vay Von ngan hang 500.000.000 dong thi c6 ba A ky tén. SO tién vay von nay da
dugc tat toan xong. Hoi dong xét xir xét thay viéc ba A cung ky tén trong hop
dong thé chap, hop dong tin dung khong dong nghia véi viéc 6ng B thong nhat
nhap Quyén sir dung dat 1am tai san chung. Viéc ba A cung ky tén trong cac hop
d6ng chi thé hién, ba A, o6ng B cing xac 1ap giao dich voi Ngan hang, cung xac
1ap Quyén, nghia vu cua nguoi vay tién.

Nhu vay ddi véi yéu cau khai kién ctia ba A vé viée chia hai phan Quyén
str dung dat nay khong dugc chap nhan.

Pbi voi phan tai san gin lién trén dat, trong hop dong tang cho chi ghi
“Hop ddng tang cho Quyen su dung dat va tai san gan lién trén dat” ma khong
thé hién 1a tai san gi. D01 v6i phan tai san gan lién trén dat thudc thira s6 347 to
ban do s6 21 va thira s6 59 to ban dd s 33 x4 M ma nhimng ngudi 1am ching Vil
Hiru B9, Nguyén Ngoc B7, Nguyén Vin B8 di xac dinh 6ng O, ba B1 la chu chi
tién dé xdy dung nha, 1am mai che, 1am hang rao, trong cdy cao su. DPai dién
nguyén don thitra nhan nén khong phai chiing minh theo B3 dinh ctia Khoan 2
Diéu 92 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Viéc ba B1, 6ng O tang cho tai san
gan trén dat hién nay khong c6 ching cir gi chirng minh 14 cho riéng mot minh
ong B. Tai san da tang cho thi bén dugc tdng cho khong c6 nghia vu phai tra lai
cho bén di ting cho. Nhu véy tai san gan lién trén dat, 6ng B khong c6 cin cir
dé chimg minh tai san ma v, chong dang c6 tranh chap 1a tai san riéng ciia ong
B duogc tang cho riéng thi tai san d6 dugc coi la tai san chung.

Tal san trén gan lién trén thira 347 t& ban do s6 21xa M gdm c6: Can nha
128,8m’ két cau nha (nén gach men, tuong xay to co op gach bong, la phong
lanh, mai ton) dmh gia 272.412.000 dong; mai hién gan lién phia trudc nha co
dién tich 108m’ (khung sit, 04 try sat, mai ton), dinh gia 43.740.000 dong; hang
rao ludi B40 dai 130,16m (ket cau ludi cao 1,5m, 51 tru xi miang va 02 cong
sat), dién tich rao 195,24m?, dinh gia 60.622.020 dong; 02 ciy xoai trong nim
2018, dinh gia 340.000 déng; 01 cay chom chom trong niam 2018 gia 170.000
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dong; 01 cay oi trong nam 2018 gid 85.000 dong; 06 cay mit trong nam 2018,
dinh gia 510.000 dong; 02 cay dira trong nam 2018, dinh gia 340.000 dong; 13
cdy mit trong ndm 2019, dinh gia 2.210.000 dong, 01 cay budi trong nam 2018,
dinh gia 170.000 dong; 01 chudng ga 17, 5m (nen Xi mang, tudng xay t0, mai
ton), dinh gia 7.350.000 dong. Va tai san gan lién trén thira dat s6 59 to ban dd
s6 33 x3 M gdm c6: Can nha tam 36,9m’ xay nam 2013, dinh gia: 23.247. 000
dong; 530 cay cao su tir nam 2011, dinh gid 132.500.000 dong; 02 cAy mit trong
nam 2011, dinh gia 340.000 déng; hang rao ludi B 40 dai 91m, cao 1,5m, di¢n
tich 136,5m® dinh gia 10.237.500 dong. Tét ca tai san chung nay do dang gin
lién voi dat ma Quyén st dung dat 1a cap cho ca nhan 6ng B nén giao toan bo tai
san trén dat cho ong B. Tong gia tri 1a 421.773.020 dong. Ong B phai tra lai cho
ba A 1/2 gié tri bang tién 14 210.886.510 dong.

Tai san chung cua 6ng B, ba A duoc chia co gia trl bang tién 1a
152.999.825 dong va 210.886.510 dong.

Ba A phii tra cho ong B 152.999.825 dong. Ong B phai tra cho ba A
210.886.510 dong. Nhu vay, o6ng B phai tra cho ba A 57.889.685 dong.

[3] Xét ¥ kién ctia nhimg nguoi ¢6 Quyén loi, nghia vu lién quan.

[3.1] Y kién cta nhimg ngudi ¢6 Quyén loi, nghia vu lién quan gdm céc
ong ba Lé Thi B1, Lé Thi B2, L¢é Thi My B4, L¢é Van BS5, L¢ Van B3, Tran Thi
Ngoc B6 khong co yéu cau doc lap trong vu an. Y kién cua nhiing nguoi co
Quyén loi, nghia vu lién quan nay vé ngudn gbc cac tai san tranh chap 1a phu
hop va co co s& chap nhan mot phan nhu trén da nhan dinh.

[3.2] Y kién ciia ngudi c6 Quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang
TMCP X — Chi nhanh B, phong giao dich D

Dai dién Ngan hang xac dinh 6ng B, ba A con ng Ngan hang TMCP X sO
tién 174.974.000 dong (tinh dén ngay 21 thang 10 nam 2020) theo hop dong tin
dung s6 LD1717300254 ky ngay 22/6/2017. Tuy nhién, nguoi vay ng van B5
toan ng ding B3 dinh cta hop dong tin dung, khong vi pham hop dong. Do vay,
Ngan hang TMCP X khong khoi kién d6i voi cac duong sy trong vu 4n nay.
Néu trong qué trinh thyc hién hop dong ma dwong su ¢6 vi pham hop dong thi
Ngan hang s& khai kién bang vu an khac. Pay 1a y kién tu nguyén cta duong su,
pht hop quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir khong xem xét xir 1y trong
vu kién nay.

[4] Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat 1a phu hop nhimg chimg ctr va
nhan dinh ctiia Hoi dong xét xtr d& néu trén nén chap nhan.
[5] Chi phi do dac, dinh gia:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc ch?ip nhan mot phén, y kién bi
don duoc chép nhan mot phﬁn nén moi nguoi chiu 1/2 chi phi do dac va dinh gia
tai san.
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Chi phi do dac: Tong s0 tién chi phi do dac s0 tién la 3.388.852 dong. Ba
A, 6ng B moi nguoi phai chiu 1.694.426 dong. Do ba A dé ndp toan bo chi phi
do dac nén 6ng B phai ndp d€ hoan tra lai cho ba A.

_ Chi phi dinh gia 700.000 dé\ng: Ba A, 6ng B mdi ngudi chiu 350.000
dong. Do ba A da nop du 700.000 dong. Do ba A da ndp toan b chi phi dinh gia
nén 6ng B phai ndp d€ hoan tra lai cho ba A.

[6] Vé an phi hon nhén gia dinh so tham: Ba A, 6ng B phai chiu an phi
tuong ung voi phén tai san duge chia. Tai san chung cta ong B, ba A moi nguoi
duoc chia co gia tri bang tién 1a 152.999.825 dong va 210.886.510 dong.

Vi cac lé trén,

B3ET PINH:

Can cr vao cac Diéu 5, 28, 35, 39, 92, 147, 235, 244, 266, 271, 273 cua
Bo luat T tung dan sy nam 2015; cac Piéu 33, 59, 62 Luat hon nhan va gia
dinh nam 2014; Nghi B3ét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
Bln Thudng vu Qudc hoi B3 dinh vé mirc thu, mién, B8m, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

l. Chép nhan mot phﬁn yéu cé}l khoi kién, kh(}i, kién bod sung cua ba Pang
Thi Mai A d6i voi ong Lé Van B vé viéc “Tranh chap tai san chung sau khi ly
hon”. Cu thé:

1. Ba Bang Thi Mai A dugc huong tai san la Quyén st dung (ﬁt dién tich
410,6m? (trong d6 c6 HLATDB 68,8 mz) thira dat s6 219, to ban do 32 toa lac
xa M, huyén D, tinh Binh Duong. Phan dat co tr can:

Dong giap thira 253;

Tay giap duong nhuya;

Nam giap thua 218;

Bic giap dat ba B1.

Hién trang phan dat khong co tai san gan lién trén dat.

Phan dat nay di dugc cip gidy chimg nhan QSDP s6 CK796422, s6 vao
sO cap gidy chimg nhan sé6 CS02152 ngay 24/8/2017 do Sé tai nguyén va moi
truong tinh Binh Duong cap cho ong Lé Van B. Khi Ban an c6 hiéu luc phap
luat, ba A dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc dang
ky bién dong ddi véi tai san.

2. Giao cho 6ng L& Van B s¢ hitu ta‘li san trén gan lién trén thira 347 to
ban dd sb 21xaM gdm c6: Can nha 128,8m” két cu nha (nén gach men, tuong
xay t6 c6 Op gach bong, la phong lanh, mai tén); mai hién gan lién phia trudc
nha co dién tich 108m” (khung sat, 04 tru sit, mai ton); hang rao ludi B40 dai
130,16m (ket cau ludi cao 1,5m, 51 try xi mang va 02 cong sat) dién tich rao
195, 24m : 02 cdy xo0ai trong nam 2018, 01 cay chom chom trong nam 2018; 01
cay Oi trong nam 2018; 06 ciy mit trong nam 2018; 02 ciy dira trong nam 2018,
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13 cAy mit trong ndm 2019; 01 cAy budi trong ndm 2018; 01 chudng ga 17,5m’
(nén xi mang, tudng xay td, mai ton).

‘Giao cho 6ng L€ Van B s¢ hiru tai san trén gin lién trén thira dit sb 59 to
ban d6 s6 33 xa M gém c6: Can nha tam 36,9m° xay nam 2013; 530 cay cao su
tr nam 2011; 02 cay mit trong ndm 2011; hang rao ludi B 40 dai 91m, cao 1,5m,
dién tich 136,5m’.

3. Ong Lé Van B phai thanh toan cho ba Pang Thi Mai A sd tién
57.889.685 dong (ndm muoi bay triéu tdm trdm tdm muoi chin ngan sdu tram
tdm muoi l[am dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an khong tra s tién trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai chiu tién 1ai theo mirc 1§1i guét B3 dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B§ luat
Dan sy 2015 twong ing véi so tién va thoi gian chua thi hanh an.

Il. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba bédng Thi Mai A
vé viéc tranh chp tai san chung sau khi ly hon dbi véi cac tai san gom:

1. Phan dit c6 dién tich 1.116,2m* (trong d6 c6 ONT 50m? + CLN
331,8m* + HLATDB 524,4 m® + HLDD 210 m?) thudc thira 347 to ban d6 s 21
toa lac tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Phan dét c6 dién tich 8.985,8m” (trong d6 c6 HLATDB 1.198,2 m’)
thudc thira s6 59 to ban do s6 33 toa lac tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

1. V& chi phi do dac, dinh gid, an phi:

1. Chi phi do dac, dinh gia:

Ba Ping Thi Mai A, 6ng Lé Vian B mdi ngudi phai chiu 1.694.426 déng
Do ba A dé ndp toan bd chi phi do dac nén 6ng B phai tra lai cho ba A s6 tién
1.694.426 ddng (mdt triéu sau trim chin muoi bon ngan bdn trim hai muoi sau
dong).

2. Chi phi dinh gié:

Ba Ding Thi Mai A, ong Lé Van B mdi nguoi chiu 350.000 dong. Do ba
A da nop du 700.000 dong. Ong B phai ndp so tién 350.000 dong dé hoan tra
cho ba A.

3. Vé an phi hon nhan gia dinh so tham:

- Ba Dang Thi Mai A phai chiu 18.194.316 doéng nhung dugc khau trir
vao sO tien 7.500.000 dong tam Ung an phi da ndp theo bién lai s6
AA/2016/0032204 ngay 05/12/2019 va vao s6 tién 3.144.750 dong tam Ung an
phi dé nop theo bién lai s6 AA/2016/0032912 ngay 09/6/2020 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, ba A con phai ndp so tién la 7.549.566 dong
(bay triéu nam tram bon muoi chin ngan ndm tram sau muoi sau dong).

- Ong L& Vin B phai chju 18.194.316 dong (mudi tam tri¢u mot trim chin
muo1 bon ngan B1 tram muoi sau dong).
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Cac duong sy c6 mat tai phién toa co Quyén khang c4o ban 4n trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an (02/02/2021). Nguoi c6 Quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit c6 Quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an duogc tong dat hop 1¢ theo quy dinh.

Truong hop ban an duge thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 Quyeén thoa thuan thi hanh 4n, Quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo B3 dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo B3 dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

_ TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an, VT.

Nguyén Vit Anh Tuén



