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Ban 4n s6: 101/2017/DS - PT
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V/Iv: T/c “Hop dong thué tai san”
va “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hi dong xét phiic thdm gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Cdc tham phan: Ong Huynh Ngoc Thién
Ong Truong Vin TaAm

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Hanh, Can bd Tda 4n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Ho Diép, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xir phic tham coéng khai vy an thu 1y s6 114/2017/TLPT-DS ngay
22/8/2017 vé tranh chap “Hop dong thué tai san” 1a nha, dat va “Hop dong dat
coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 15/2017/DS-ST ngay 30/5/2017 ctia Toa an

nhan dan thanh phd B bi khang c4o va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé 118/2017/QDPT- DS ngay
05/9/2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pd M, sinh nim 1955;

Pia chi: Puong H, khu phd B, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Cong N, theo vin ban
iy quyén ngay 25/11/2015;

Pia chi: Puong L, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (C6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1962;

Pia chi: Puong N, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (C6 mat).

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Lé Thi G;

Dia chi: Buong D, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo van
ban Gy quyén ngay 05/07/2016 (C6 mat).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi D, sinh nam 1976;

DPia chi: Luc N, Dai B, An D, thanh phé Hai Phong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Dwrong: Ong Tran Cong N;

Dja chi: Puong L, phudng P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo vin
ban Gy quyén ngay 19/01/2016 (C6 mat).

2. Ngan hang Thuong mai c6 phan D;

Dia chi: Buong H, Phuong L, quén H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Phan Pirc T- Chtrc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dige uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Xuéan H - Giam déc chi
nhanh Phd M (Xin vang mat).

- Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1976;

Pia chi: Puong N, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (Xin
vang mit).

2. Ong b6 Quoc B, sinh nam 1972;

Pia chi: Puong C, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (Xin
vang mit).

3. Ong Huynh Van A, sinh nam 1992;

Pia chi: Puong C, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (Xin
vang mat).

4. Ong Nguyén Puc L,

Pia chi: Puong C, phudng P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién d@é ngay 25/11/2015 VA qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don va nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 03/10/2014, ba Nguyén Thi L va ba Vii Thi D ky két hop dong thué
quyén st dung dat duoc cong chimg tai Van phong cong ching s6 H, tinh B. Do
nha cua ba L chua c6 gidy chimg nhén quyén s hitu nén cong ching vién khong
dong y ghi nhén trong hop dong Vi vay giita 6ng Pd M va ba L ky két thém mot
hop dong thué nha, dat va ndi that dé bao 1anh cho ba D thué nha dat, ndi that trén.
Hop dong nay khong ¢ cong chung, chimg thyc. Muc dich thué tai san dé ba D
kinh doanh dich vu karaoke, dong thoi ong M da dong tién thé chan cho ba L
150.000.000 dong, c6 1ap mot gidy nhan tién vao ngdy 24/01/2014. Sau khi nhan
ban giao nha dat va noi that 1iét ké theo hop ddng, ba D di kinh doanh Karaoke va
1a nguoi tryc tiép tra tién thué mit bang hang thang cho ba L.

Pén ngay 22/9/2015, do kinh doanh thua 16 nén ba D dé nghi tra lai mat bdng
nén duoc ba L dong y. Hai bén 1ap vin ban huy hop ddng thué quyén sir dung dat
ky ngay 3/10/2014 do Van phong Cong chimg s6 H, tinh B cong chtng. Theo vin
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ban nay, hai bén cam két khong co tranh chap, khiéu nai gi, viéc hiy hop dong
khéng nhim trdn trach bat ctr nghia vu nao, néu hoan toan sai trai hai bén hoan toan
chiu trach nhiém. Ké tir ngay 22/9/2015 ba D da cham dut viéc kinh doanh, gitta ba
L va ba D hoan toan khong con quyén va nghia vu gi dbi véi nhau, dong thoi hop
dong thué nha, dat va noi that giira 6ng M va ba L ciing chdm duat. Tuy nhién ba L
co tinh khong thanh toan lai cho 6ng M s6 tién 150.000.000 dong dit coc. Vi Vay,
Ong khéi kién yéu cau huy hop dong thué nha, dat va ndi that ky két ngay
03/10/2014 giira ba L va ong M, budc ba L phai tra lai cho 6ng M sb tién dit coc 1a
150.000.000d (m6t trim nim muoi triéu déng).

- Theo don yéu cdu phan té ngdy 27/7/2016 Va qud trinh gidi quyét vu én bi
don va nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 03/10/2014, gitra ba L va ong D6 M thoa thuan ky hop ddng thué nha
va noi that nhung cong chung vién khong dong y ghi vao hop dong thué vi nha
chua c6 gidy chiung nhin quyén s¢ htru. Do 6ng M mudn ba Vii Thi D (1a em cua
6ng M) dung tén trén hop dong thué nha, dat dé thuan tién cho viéc xin gidy phép
kinh doanh nén ba L va ba D da ky hop déng thué quyén sir dung dt tai Van phong
cong chung s6 H, tinh B ngay 03/10/2014. Tuy nhién do ba D ¢6 ho khau thudng
tra tai Hai Phong, khong phai 12 nguoi dia phuong nén ba L dé nghi ong M ky thém
01 hop dong thué nha va ndi that, hop dong nay khong c6 cong ching dé bao 1anh
cho ba D thué nha, dat va noi that.

Muc dich thué tai san dé ba D kinh doanh dich vu karaoke, éng M dit coc 6
tién 150.000.000 déng. Hang thang ba L lién hé 6ng M tai dia chi s6 A Puong H,
phuong L, thanh phd B dé nhan tién thué nha. Khi ky két hop dong thué nha, ong
M c6 giit ciia ba L 01 gidy phép kinh doanh karaoke mang tén Nguyén Vin H; 01
gidy dang ky kinh doanh ho gia dinh; 01 Ban cam két thuc hién quy dinh vé an
ninh trat tw va 01 Gidy ching nhan dang ky thué, tit ca déu 1a ban chinh. Khi tién
hanh ban giao nha, hai bén da thong nhat cac noi that nhu di ban giao.

Pén thang 6/2015 ba L khong thay ong M kinh doanh va khong thanh toan
tién thué nha hang thang, Ba da nhiéu lan lién lac voi 6ng M ‘nhung 6ng trén tranh.
Vi vy Ba c6 don tranh chap giri UBND phuong L, thanh phé B. Ngay 08/ 10/2015,
phuong Long H t6 chic hoa giai, ong M c6 dén lam viéc sau do tu y bo vé nén
UBND phudng L c6 1ap bién ban xac nhan sy viéc 6ng M tu ¥ bo vé. Pén ngay
22/9/2015 ba D d¢ _nghi tra lai mat béng nén hai bén 1ap van ban thoa thuan huy
hop dong thué quyén st dung dat ky ngay 03/10/2014 dugc phong Cong chimg so
H, tinh B cong ching. Tuy nhién dng M van khong c6 thong bao gi vé viéc cham
dLrt hop dong ddi véi ba L va khong giao trd lai nha, nén ngay 25/12/2015 ba L da
quay v€ nha va phat hién mat va hu hong mot sO tai san co su ching kién cua céac
ho dan va Ban diéu hanh t6 M, khu phd S, phuong P, thanh phd B theo don dé nghi
xéac nhan 1ap ngay 14/7/2016. Trude khi cho ba D thué nha dat thi tai san nay ba L
thé chap vay sb tién 1.600.000.000d tai Ngan hang TMCP DPau tu S, chi nhanh P,



huyén T. Qua trinh thuc hién hop dé)ng thué nha duoc sy déng y cua Ngin hang
theo Vin ban sé 02/CV-BIDV.PM ngay 26/9/2014.

Viéc 6ng M don phuong chim dut hop ddng véi ba L la vi pham hop ddng
glu’a cac bén da thoa thuan, nén Ba khong chap nhan yéu cau khai kién coa ong M
Va gilr nguyén yéu cau phan t6 dé nghj Toa an budc dng D3 M phai tra cho Ba tong
s6 tién 1a 180.800.000d (M6t trim tdm muoi triéu tdm trim ngan dong) gdm cac
khoan sau:

- 06 thang tién thué nha chua tra (tinh dén ngay 25/12/2015): 108.000.0004.

- 01 mé to cira Pai Loan va 01 bd diéu khién cho mé to tri gia 4.800.000d.

- 02 bo ghé salon tri gia: 16.000.0004.

- Chi phi thay cac cira s6 kinh bi v&: 3.000.0004.

- Chi phi stra chira khac (Bao gém: Son nudc, thach cao, son gai gém, den
led): 49.000.0004.

Pong thoi ong PS M phai chuyén toan bd hd so gidy phép kinh doanh
Karaoke tir tén Vii Thi D thanh tén Nguyén Thi L theo thoa thuan.

- Theo ban ty khai vanguoi dai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
cho ba Vii Thi D trinh bay:

Ngay 22/9/2015 gitta ba D va ba L da chadm dut cac quyén va nghia vu doi
v6i nhau, thi hop dong thué nha, dat gan lién véi nha va noi that ma 6ng M da ky
véi ba L dé bao lanh cho ba D kinh doanh ciing cham dut ké tir thoi diém
22/9/2015. Tuy nhién ba L khong chiu tra lai sé tién 150.000.000d cho 6ng M la
xam pham dén quyén loi hop phap ciia 6ng M. Ba Du da giao chia khoa nha va
toan by nha cho ba L str dung vao ngay 22/9/2015, khi nhan lai chia khoa nha ba L
khong co y kién thac méc gi vé viéc nha da bi hu hong va mat mat trang thiét bi gan
lién nha. Vi vay, ba D ciing nhat tri theo yéu cau ctia 6ng M, Ba khong co yéu cau
doc 1ap va dé nghi Toa an giai quyét theo dng quy dinh cua phap luét.

- Nguoi lam ching:

1. Ong Huynh Vin A trinh bay:

Ong 1a chu co sé nhom kinh A. VAo thang 6 nim 2016, ba Nguyén Thij L dit
hang va yéu cau thay cac mat hang, gom: Kinh ctra sau, ban 1& cira sau, ludi cua
sau, la nhom cura sau, stra cura trudc voi tong so tién 3.150.000 dong, day la gia
thuc té cua ctra hang nhom kinh A khi ban ra cac mat hang noi trén. Ong di dén tan
nha ba Liéu s6 95 Nguyén T, phuong P dé lap dit theo yéu cau cua ba L. Ong cho
rang chi ban hang cho ba L khong lién quan dén tranh chap.

2. Ong D6 Quéc B trinh bay:

Ong 1a Giam d6c Cong ty TNHH B. Ngay 01/12/2015 ba Nguyén Thi L ¢6
dén Cong ty dé yéu cau lap dat bdo Motor IH 300kg cho cira cudn kinh Dai Loan voi
gia 3.600.000 dong va bd didu khién co gia 1.200.000 d, tong cong 1a 4.800.000 4.
Cong ty co l1ap don dat hang ngay 01/12/2015 giao cho ba L.

3. Ba Nguyén Kim H trinh bay:



Ba la chu co s ndi that H. Ba L c6 dit mot sé mit hang gdbm: Ghé salon, céc
ké ti dat ti vi va dan karaoke. Ba khong nhd rd vao thoi gian nao, mua xong tra tién
mat cho cua hang nén khong lap hoa don, chimg tir nén cura hang khong ¢6 luu gitr.
Bang bao gia lap ngay 21/7/2016 1a cta noi that H 1ap ra va co dong déu cua cira
hang. Mbi bo ghé salon dong tai cura hang (Pong theo quy cach) cd gia 8.000.000
ddng x 02 bo 12 16.000.000 dong.

Bdn dn so tham sé 15/2017/DSST ngay 30/5/2017 ciia Tda &n nhan dan
thanh phé B da tuyén xir:

- Chép nhén yéu cau khai kién ciia 6ng D6 M vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha dat va hop dong dat coc” voi ba Nguyén Thi L.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi L vé viéc budc 6ng
DS M phiai tra so tien 180.800.000d6ng.

1. Huy hop dong thué nha, dat gin lién nha va noi that ky két ngay 03 thang
10 nim 2014 giita 6ng D6 M va ba Nguyén Thi L.

2. Budc ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng DS M s6 tién dit coc
la 130.000.000d6ng.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gid va quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 13/6/2017, bi don ba Nguyén Thi L ¢é don khéng cdo toan bé Ban dén
dan su so tham voi noi dung'.
Cap so tham d3 xét xur khong cong bang, thiéu khach quan nén khong dam

bao quyén va loi ich hop phap cua ba. De nghi cip phac tham Xét xir lai vu 4n theo
hudng chap nhin toan bo yéu cau phan té cta bi don, stra ban 4n so tham.

Ngay 2716/2017, Vién truong Vién kiém sat nhén dan tinh Ba Ria-Viing Tau
co Quyel dinh khang nghi so 429/0D-KNPT-P9 déi véi mét phan ciia Béan dn so
tham, cu thé: Dé nghi Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir phic tham
theo huéng sira ban 4n so tham d6i véi phan nghia vu ndp an phi cta bi don d6i véi
yéu cau khai kién duge chap nhan. Boi, cap so tham da chdp nhan toan bo don khoi
kién ctia nguyén don, khong chip nhan don phan té ctia bi don nhung bi don chi
phai ndp mdi phan an phi cta yéu cau phan t6 khong duoc chap nhéan 1a vi pham
Khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nam 2009.

Tai phién toa, bi don cung cip 01 cudn sb ghi chép vé viéc thanh toan tién
thué nha, dat va xin thay d6i mot phan don khang cao d6i vai so tién thué nha la chi
yéu cau 6ng M tra 90.000.000dong (05 théng), con nhitng ndi dung khac van giir
nguyén,

Cac duong sy khong ty thoa thuan duge v6i nhau vé viée giai quyét vu an,

khong yéu cau triéu tap thém nguoi lam chimg hay ngudi cd quyén 1oi nghia vu
lién quan khac.



- Dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda c0 y kién cho rang:

+ V& tb tung: Hoi ddng xét xir, thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia td
tung da thuc hién dang cac quy dinh cua phép luat;

+ V& ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khéng chap nhin yéu cau phan tb cua bi don. Huy hop dong thué nha,
dat va noi that ngay 3/10/2014 giira ba Liéu va ba D cing nhu gitra ba L voi C)ng
M. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng D3 M vé viéc hd tro sb tién 20.000.000 dong va
dugc khau trir trong s6 tién dat coc, budc ba L hoan trd cho ong M sb tién
130.000.000 dong.

Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau.

Can ctir Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat té tung dan su, stra Ban an
so tham, budc bi don phai ndp an phi dan su so thAm trén sb tién do yéu cau
khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan.

Chéap nhan mot phan khang céo cua bi don, sira Ban an so tham, budc 6ng M
phai c6 nghia vu tra lai cac gidy to co lién quan dén viéc kinh doanh Karaoke d
nhan cho ba L theo thoa thuan trong hop dong da ky két ngay 30/9/2014.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh tung, ¥ kién ctia vién Kiém sat tham gia phién toa,
Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cia Nguyén don va quyét dinh khang nghi cia Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan tinh ba Ria-Viing Tau duogc thyc hién ding thu tuc
va con trong thoi han quy dinh, nén dugc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phuc
tham.

[1.2] Vé tham quyén thu Iy va giai quyét vy an:

Tranh chap giita nguyén don va bi don vé viéc thué quyen s dung dat Va
nha tai phuong Phudc Hiép, thanh pho B, nén vu an thudc tham quyén giai quyét
so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria theo cac Diéu 26, 35 va 39 cia Bo
luat t6 tung dan sy. Doi tuong tranh chip 1a “Hop dong thué tai san” 1a nha, dat va
“Hop déng dat coc”.

[2] Vé ndi dung tranh chép va khang c4o, khang nghi:

[2.1] V& noi dung tranh chap va khang céo:

Nhén thay, Ngay 03/10/2014, ba Nguyen Thi L va ba Vi Thi D ky hop dong
thué quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 99, to ban dd 09 tai phuong P, thanh pho
B tai Van phong Cong chtng s6 H, tinh B. Do nha chua c6 gidy ching nhan quyén
so hiru nén 6ng M (Ngudi bao 1anh cho ba D) va ba L ky két thém 01 hop dong
thué nha, dit va noi that cuing ngay 03/10/2014 nhung khong cé cong chimg, véi



ndi dung: Thué nha dat gin lién nha (nha chua c6 chi quyén nha) cé dién tich xay
dung 129,1m2, dién tich st dung 41 1,63m2 cung 18 loai ndi that gén lién nha tai sb
95-97 Puodng N, phuong P, thanh phé B. Muc dich thué dé ba D kinh doanh dich
vu Karaoke, theo thoa thuan 6 thang dau 1a 15.000.000 dong/thang, tir thang 7 cho
dén hét thoi han thué gia c¢b dinh 1a 18.000.000 ddéng/thang, thanh toan tién thué
vao ngdy 12 dén ngay 15 cua mdi thang. Tién dit coc, 6ng M da giao cho ba L
150.000.000 dong, dong thoi ba L giao cho ong M ban chinh gidy phép kinh doanh
Karaoke mang tén Nguyén Van H, 01 gidy dang ky kinh doanh ho gia dinh, 01 Ban
cam két thyc hién quy dinh vé an ninh trat tu, 01 Gidy chiig nhan dang ky thué.

Tuy hop dong thué nha, dat va noi that khong duoc cong ching, ching thuc
theo Piéu 492 cua Bo luat dan su, nhung dugc thuc hién theo su thoa thuadn gitra
cac bén, noi dung ctia hop dong khong trai quy dinh cta BO luat dan sy. Tai thoi
diém ky két hop dong thi toan bo tai san nay ba L da thyc hién dam bao cho khoan
tién vay tai Ngan hang TMCP Pau tu V - chi nhanh P, huyén T. Tuy nhién, tai Van
ban s6 02/CV-BIDV.PM ngay 26/9/2014 ctia Ngan hang da dong ¥ cho ba L duoc
dung tai san thé chap cho thué mat bang nham ting thu nhap. Do d6 viéc ba L ky
két hop dong cho thué tai san trén véi ba D, 6ng M la khong vi pham diéu cam cia
phap luat.

Sau khi nhan ban giao tai san thué, ba D 13 nguoi tryc tiép kinh doanh
Karaoke. Do lam #n bi thua 16 nén ngay 22/9/2015 ba L va ba D thong nhat lap van
ban thoa thuan huy hop dong thué quyén sir dung dat do Van phong Cong ching sO
H, tinh B cong ching. Tuy nhién, con hop dong thué nha, dat gan lién nha va noi
that ngay 03/10/2014 va sb tién dat coc cac bén chwa dé cap dén. Theo ba L, thi
hop dong thué dat véi ba D, hop ddng thué nha véi 6ng M 1a hai hop dong riéng
biét va doc 1ap v6i nhau. Con 6ng M va ba D xac dinh, hop dong ky két giira 6ng
M va ba L dugc xem 1a 01 phu luc hop dong khong thé tach roi hop dong da ky
giita ba L va ba D. Can ctr gidy cam két do ba L 1ap ngay 01/10/2014 thi ba L xac
dinh dong ¥ cho ba D thué toan bd nha, dat va noi that di ky gitra ba L va ba D nén
viéc 6ng M va ba D cho rang hai hop dong nay thuc té 1a mot va khong thé tach roi
nhau 1a ¢6 can cir dé chap nhan.

Nguyén nhan tranh chip khong phai do hinh thirc hay noi dung ctia hop dong
ma do ba L khong chiu tra lai tién coc khi hgp dong da duoc hai bén thoa thuan hay
bo. Ba L khong tra lai tién coc va nguoc lai con yéu cau ong M phai tra s tién
180.800.000d va dua ra 1y do vi ong M khong chiu thanh 1y hop dong va khong
giao tra nha din dénba L phai ty m¢ khéa vao nha va phat hi¢n mot sb tai san bi hu
hong va bi mat.

Pé giai quyét ndi dung nay, cip so thim da thanh 1ap Hoi dong dinh gia dé
dinh gi4 tai san, xem xét tham dinh tai chd. Tai cac budi 1am viéc Hoi dong dinh
gia yéu cau ba L cung cap cac hoa don, ching tir d3 mua sim C4C tai san da bi mat
va hu hong, tuy nhién ba L khong cung cap duoc véi Iy do da lam that lac va khang
dinh nhiing ching tir bo gia ma ba di cung cip cho Toa an mic du duoc lap sau



ngay ky két hop dong thué nha, dat nhung d6 13 nhitng tai san ba L mua sim trang
bi phuc vu kinh doanh Karaoke trudc khi ban giao nha cho 6ng M. Vé phia ong M,
ba D cho ring hai hop dong thué nha, dt da hét hiéu luc ké tir ngay 22/9/2015, ba
D d3 giao chia khoa nha va toan b nha cho ba L nhung ba L khong c6 ¥ kién thic
mic viéc nha dd bi hu hong, noi that bi mat nén ba L yéu cau boi thuong 13 khdng
cO can cu.

DPé ¢c6 co s& xem xét yéu cdu cua ba L, cép so thAm thue hién viéc 1§y 161
khai d6i vé6i cac chu so sé theo dia chi trong hoa don bao gia cua ba L cung cap ho
déu xac nhan ba L c6 dén yéu cdu 3 co sd trén cung cap ching tir bao gia va lap
dit, nhung déu thé hién sau ngay ky két hop dong thué nha dat voi ong M. Do dé
Toa an khong co6 can ctr dé xac dinh cac tai san bj mat, bi hu hong c6 gia tri 1a bao
nhiéu dé tinh gi4 tri budc 6ng M phai khau trir cho ba L trong s tién dat coc theo
quy dinh. Phia dng M, ba D cho rang khi nhin nha cac bén cin ct vao hop dong da
liét ké day du cac noi that nén khong lap thém vin ban giao nhan nao khac. Xét
thay, cac bén khong chimg minh dugc khi thuc hién ban giao nha cho bén thué bao
goém nhiing tai san gi? chat lugng con lai cua timg loai san pham ra sao?. Tai bién
ban dinh gia Hoi dong dinh gia da yéu cau ba L xuat trinh hoa don chtng tir vé mau
ma son, chung loai son, hoa don mua céac noi that nhung ba L khong cung cép duoc
nén hoi déng dinh gia khong thé tinh dugc gia tri. Theo bién ban x4c minh, dai dién
Ban diéu hanh khu phd S phuong P ¢6 x4c nhan ba L di vé nha ngay 25/12/2015
nhung khong biét cin nha va thiét bi trong nha cta ba L bi hu hong nhu thé nao.
Do ba L khong cung cép dugc tai liéu, chimg ctr méi dé ching minh cho sd tai san
bi mat va hu hong nén Hoi dong xét xir khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau cia
ba L.

V& phia 6ng M ciing thira nhan két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa
an 1a dang va c6 01 phan 151 vi khong thuc hién chit ché viée giao nhan tai san thué
nén ong M khong chirng minh dugc viéc hu hong trén tir giai doan nao va nhiing
ndi that nao di bi mat nhung ong M khang dinh da tra lai tai san thué trong tinh
trang nhu khi nhan cho ba L. Mac du ba L khong c6 chung ctr chirng minh nhung
6ng M tu nguyén hd tro cho ba L sb tién 20.000.000 dong khau trir vao so tién dat
coc va déng y nhan lai 130.000.000 dong.

Nhu vay, hién nay ba L la ngudi dang quan ly, su dung nha dat nén hop dong
thué nha, dat va ndi that ky két ngay 03/10/2014 gitta 6ng M va ba L khong con
hiéu lyc can hiy bo va can chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng M, budc ba L phai
hoan tra lai cho 6ng M s6 tién nhan dit coc 12 150.000.000 dong theo quy dinh tai
Diéu 358 ctia B luat dan su. Tuy nhién 6ng M ty nguyén hd trg 20.000.000 dong
cho ba L nén can céng nhan su tu nguyén nay.

Xét yéu cau ciia ba L vé viéc yéu cau 6ng M phai tra 05 thang tién thué nha
tinh tir ngdy 25/7/2015 dén ngay 25/12/2015 1a 90.000.000 dong:

Nhan thay, ké tir ngdy 22/9/2015 ba L va ba D théa thuan huy bo hop dong
thué dat va hai bén cam két 1a khong con lién quan gi véi nhau la dong nghia véi



viéc cham dut cac quyén va nghia vu d6i véi nhau. Hai bén cam két khong c6 tranh
chép, khiéu nai, viéc hay hop ddng khong nhidm trén trach bat ctr nghia vu nao.
Nhu vay, néu con no tién thué nha hodc con phai xir Iy nhitng hiu qua phét sinh
ctia hop dong thi ba L s& khong dong ¥ hity bo hop dong thué dat voi ba D. Viée
thué nha dé ba D kinh doanh karaoke, ba D 1a nguoi tra tién thué nha hang thang
cho ba L, truong hop chua giai quyét xong hau qua thi ba L phai yéu cau ba D viét
gidy nhan no tién thué nha hodc chua thanh 1y hop ddng. Do d6, khong cé co sd dé
chap nhén yéu cau cta ba L.

Vé yéu cau budc 6ng M phai tra lai ban chinh gidy phep kinh doanh
Karaoke, 01 gidy dang ky kinh doanh ho gia dinh, 01 Ban cam két thyc hién quy
dinh vé an ninh trat tu, 01 Gidy ching nhan ding ky thué mang tén Nguyén Vin H:
Theo chimg cir do ba L cung céap thi ngay 30/9/2014 dng M 1ap gidy tay nhan ban
Chinh cac gidy to ndy cia ba L la c6 that. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng M va ba D cho rang, khi ba D kinh doanh thi da lam thu tuc gidy to
dung tén ba Vi Thi D, hién nay ba D khong con kinh doanh nira, néu ba L yéu cau
thi s& giao tra lai cho ba L. Tuy nhién, ban chinh gidy phép kinh doanh Karaoke
mang tén Nguyén Vin H thi khi xin giéy phép kinh doanh dung tén ba D ban nay
co quan quan ly da thu hoi nén khong the tra lai cho ba L dugc. Ba L ¢6 quyén yéu
cdu cac co quan co tham quyen cap gidy ching nhan dang ky kinh doanh moi theo
quy dinh, néu nhu ¢6 yéu cau. Nhu vay, c6 du can cu dé chap nhan ¥ kién cta Vién
kiém sat va yéu cau cua ba L, budc ong M va ba D phai c6 nghia vu tra lai cho ba L
01gidy phép kinh doanh Karaoke mang tén Vii Thi D, 01 gidy dang ky kinh doanh
ho gia dinh, 01 Ban cam két thyc hién quy dinh vé an ninh trat tw, 01 Gidy chimg
nhan ding ky thué (Tt ca déu 1a ban chinh) theo thoa thuin cta hop dong thué nha,
dat.

[2.2] Xét khang nghi cita Vién kiém sat:

Nhén thdy, cip so tham da chap nhan toan b don khoi kién cua nguyéen don,
khong chap nhan don phan t6 cta bi don nhung bi don chi phai nop mdi phan an
phi ctia yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan 13 vi pham Khoan 2 Diéu 27 Phap
1énh an phi, 18 phi Toa 4n ndm 2009 nén can chap nhan khang nghi cua Vién trudng
vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, stra ban an so tham d6i véi phﬁn
nghia vy ndp an phi cua bi don ddi voi yéu cau khoi kién duoc chép nhan.

Cu thé, ba L phéai chiu toan b an phi c6 gia ngach tinh trén téng sO tién
130.000.000 dong theo yéu cau khdi kién 1a 6.500.000 dong.

[3] Vé an phi, 1¢ phi Toa an:

- Vé chi phi dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd cap so tham di giai
quyét dung quy dinh, khong bi khang céo, khang nghi nén cap phiic tham khong xem
x¢ét lai.

- Vé an phi déan su so tham ddi voi yéu cau phan t6 cta bi don khong duoc chap
nhan do c6 thay d6i yéu cau, nén can dugc xem xét lai cho phu hop.



- An phi dén sy phic thim: Vi khang cdo duoc chip nhan mot phan nén ba L
khong phai chiu.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr Khoan 2‘Biéu 308, Piéu 309 cua B luat to tung dan su;
Can cur Khoan 2 Biéu 27 Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009;

Chap nhan Khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau,
stra Ban an so tham sbé 15/2017/DSST ngay 30/5/2017 ctia Tda an nhan dan
thanh phé B vé phan an phi dan su so tham.

Bi don ba Nguyen Thi L phai c6 nghia vu ndp an phi dén su so tham c6 gia
ngach d6i v6i phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan véi
s6 tién 6.500.000d (S4u triéu nim trim ngan) dong.

2. Can ctr Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctua Bo luat to tung dan su;

Chép nhan mét phan khang cao cta bi don ba Nguyén Thi L, sira ban an so
tham d6i voi yéu cau tra lai nhiing gidy to c6 lién quan dén hop dong thué nha.

Budc 6ng PO M va ba Vii Thi D phai c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thj
L 0lgidy phép kinh doanh Karaoke mang tén Vii Thi D; 01 gidy ding ky kinh
doanh h¢ gia dinh, 01 Ban cam két thue hién quy dinh vé an ninh trat ty, 01 Giéy
chtng nhan dang ky thué dung tén Nguyén Vin H (T4t ca déu 13 ban chinh).

3. Cin ctr Diéu 358, khodn 4 Diéu 406, Khoan 2 Dicu 424, Diéu 480, 489,
490, 491, 496 B0 luat dan sy ndm 2005; Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu
5, biéu 27 cua Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an;

- Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ong Do M vé viéc tranh chap “Hop dong
thué tai san” 1a nha, dat va “Hop dong dit coc” véi ba Nguyén Thi L.

- Khong chép nhén yéu ciu phan t6 caa ba Nguyén Thi L vé viéc budc éng
P4 M phai tra so tién 90.000.000d (Chin muoi triéu) dong.

+ Huy hop dong thué nha, dat va noi that 1ap ngay 03/10/2014 giita ong DS
M va ba Nguyén Thi L.

+ Budc ba Nguyén Thi L c6 nghia vu hoan tra cho 6ng D3 M sb tién dd nhan
dit coc 1a 130.000.000d (Mot trim ba muoi triéu) dong.

4. V& an phi dan su:

- An phi dén su so thdm c6 gia ngach dbi véi yéu cau phan t6 cta bi don khong
duogc chip nhan: Ba Nguyén Thi L phai chiju 8.140.000d (Tam triéu, mot trim bon
muoi ngan) dong.

- An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi L khong phai chiu. Hoan tra lai
cho ba L sé tién da nop 300.000d (Ba tram ngan) dong theo bién lai thu tam ung 4n
phi s6 0006097 ngay 13/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd P.
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Ké tir ngdy c6 don yéu céu thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong c4c khoan tlen hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho
bén duoc thi hanh an khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit dan sy tuong Gng voi thoi gian
chua thi hanh an.

Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan

Su.
Ban an nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (Ngay 22/9/2017)
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh BR-VT; (Pa ky)
- Toa an nhan dan TP.B;

- Chi cuc THADS TP.B;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Poan Ngoc Thién
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