TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc l1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc thim
S6 17/2023/DS-GDT

Ngay 08/02/2023
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa én nhén déan cdp cao gom co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ong V4 Vian Cudng
Céac Tham phan: Ong V& Vian Khoa
Ba Tran Thi Thu Thay
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Huy Ky - Tham tra vién

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyeén Minh Son — Kiém sat vién.

Ngay 08/02/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Hb Chi
Minh mé phién tda giam doc tham xét xir vu an “Tranh chap quyén su dung dat”,
gitra:

1. Nguyén don: Ba Cao Thi U, sinh nam 1957.

Dia chi: Puong KXPH, khém 6, phudng TT, thanh phé CM, tinh Ca Mau.

2. Bi don:

2.1. Ong Phan Dai H1, sinh nam 1958.

2.2. Ba Tran Thi Thuy V, sinh nam 1959.

Cung dia chi: S6 11, duong CT, khom 2, Phuong 8, thanh phé CM, tinh Ca
Mau.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi H2, sinh nam 1978.
Dia chi: Puong KXPH, khém 6, phuong TT, thanh phé CM, tinh Ca Mau.



NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Cao Thi U do éng Lé Trung T1 dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Ngay 03/5/2005, 6ng Cao Ngoc N chuyén nhugng cho 6ng Phan Pai H1 03
cong dat rudng tam 1én, dién tich 3.888m? thudc thira dat 118, to ban do sb 5, toa
lac tai 4p 6, phuong TT, thanh phd CM, tinh Ca Mau. Khi chuyén nhuong hai bén
tu do dac va cam 4 tru da dé 1am ranh gioi. Ngay 19/7/2005, ong H1 dugc UBND
thanh phé CM cap glay ching nhan quyén st dung dat sd AC 979269, dién tich
3.888m2 Ranh gidi dat dugc do dac va duge xac dinh theo gidy ching nhan quyén
stt dung dat cua ong H1 co chiéu ngang mat hau 1a 53,2m giap voi dat ong Cao
Minh T2 (thtra dat 61), chiéu ngang mit tién 1a 62m giap thira dat 118, chiéu dai
ctia canh huéng Tay 1a 87m giap véi thira dat 118, chiéu dai cua canh hudng Pong
13 59m giap thira 120. Sau khi nhan dat, 6ng H1 ddo ao phan dit ¢ phia sau giap véi
dat 6ng Cao Minh T2 (thtra dat 61). Ngay 06/9/2006, UBND thanh phd CM thu hoi
mot phﬁn dét cua ong N véi dién tich 613,7m? dé mo duong Quan 16 Phung Hiép.
Vi tri dat ctia 6ng N bi thu hdi ndm ¢ phia trwéc mat tién dat cta 6ng H1, chua giap
ranh voi dat ong H1 nén dat ctia 6ng N con lai mot phan c6 dién tich 586,3,m? giap
ranh gitta Quan 1§ Phung Hiép voi phan dit cua ong H1 (theo so dd hién trang dat
c¢6 chiéu ngang giap Quan 16 Phung Hiép 1a 60,04m, chiéu ngang giap mit tién dat
ciia 6ng H1 1a 59,84m, chiéu dai cta canh huéng Pong 1a 10,67m, chiéu dai cua
canh huéng Tay l1a 10,98m).

Sau khi chuyén nhuong dat cho éng H1, éng N tiép tuc chuyén nhuong cho
ong H6 Ngoc K dién tich 960m? vao thang 11/2005; 6ng Nguyén Thong Nh dién
tich 6.876m? vao thang 8/2008; 6ng Khuu Tan T3 dién tich 300m? vao ngay
24/02/2013; dién tich dat cua 6ng N con lai 14 7.013,3m? dat. Cac vi tri dat chuyén
nhuong sau ndy khong lién quan dén dién tich dat tranh chap.

Ngay 28/4/2014, ong N qua doi dé lai khoan no Ngan hang va cac khoan no
khac tong s tién no 1a 280.000.000 dong. Ngay 16/01/2015, ba Lé Thi H2 (con
rudt duy nhat ctiia ong N) c6 van ban tir chdi nhan di san thira ké va giao toan bo
dién tich dét ctia 6ng N cho ba Cao Thi U (em rudt cua 6ng N) nhén thura ké dé ba
U tra ng cho 6ng N. Nam 2015, ba U chuyén nhuong cho 6ng Lé Trung T1 phan
dat giap ranh gitra Quan 10 Phung Hiép véi phan dét cua 6ng N con lai theo gidy
ching nhan quyén str dung dat ciia 6ng N. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T1 di
thué nguoi san lap mit bang mat 16 va cam 38 coc bé tong, nhung khi lam thu tuc
sang tén gidy ching nhan quyén st dung dit thi phat sinh tranh chip do ong H1
khong chiu ky tén xac nhan ranh gidi dat 1ién ké. Ngay 26/4/2016, UBND phuong
TT tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Thang 5/2016, 6ng H1 nhan chuyén
nhuong cua ba Nguyén Thi Y mot phan dat lién ké véi dat ciia ong H1 c6 chiéu
ngang 13,5m, chidu dai tir mit tién Quan 16 Phung Hiép chay dai dén mit hau giap
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v6i thira dat 61 cia ong T2 dé 1am 16i di ra vao dat cia ong H1. Ngay 19/6/2021,
ong H1 nho 38 coc bé tong do 6ng T1 cim va lam hang rao tudng bao hét phan dat
ong T1 di san ldp. Vi vdy, ba U khoi kién yéu cau vo chong 6ng H1 va ba V thao
d& hang rao tra lai dién tich dat da 14n chiém 586,3m? (theo So dd do dac).

2. Bi don éng Phan Pai HI va ba Tran Thi Thuy V do ong Phan Nhut C dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 03/5/2005, 6ng Phan Pai H1 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Cao Ngoc
N dién tich 3.888m? nam trong thira dat 118, to ban d6 s 05, toa lac tai khom 6,
phuong TT, thanh phd CM, tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong 180.000.000 dong.
Khi nhan chuyén nhuong hai bén c6 1am “Td cam két sang nhuong dat”. Tai gidy
sang nhuong dat thé hién phan dat chuyén nhuong c6 vi tri mot phia giap 16 gidi
Quan 16 Phung Hi¢p (theo cot mdc da cam), hai phia gidp ranh chu dat khac va mot
phia giap phan dat con lai. Pén ngay 17/5/2005, ,ong H1, ba V va éng N ky lai hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dét theo mau, c6 xac nhan UBND phuong TT,
kém theo so dd do vé& cua dia chinh c6 vi tri dit dugc xac dinh chiéu ngang mat hau
1a 53,2m giap vo1 dat o ong Cao Minh T2 (thura dat 61), chidu ngang mit tién 12 62m
giap thira dat 118, chidu dai cia canh giap véi thira dat 120 1a 59m, chiéu dai cla
canh con lai giap thura dat 118 1a 87m. ‘Ngay 19/7/2005, 6ng HI va ba V dugc cap
glay ching nhan quyén sir dung dat so AC 979269, dlen tich 3.888m? thudc thira
dat 1173 (thtra dat cii 118), to ban do sb 05.

Niam 2015, ba Cao Thi U giao cho 6ng T1 san lip mit bang va cam tru bé
tong chiém phan dat mat tién cua ong H1 & vi tri giap Quan 16 Phung Hiép dan dén
phat sinh tranh chip. Ngay 26/4/2016, UBND phuong TT tién hanh hoa giai nhung
khong thanh. Thang 5/2016, 6ng H1 nhin chuyén nhuong cta ba Y phan dit lién
ké véi dat ong H1 c6 chiéu ngang 13,5m, chiéu dai tir mit tién Quan 16 Phung Hiép
chay dai dén mit hau giap voi thira dat 61 cta 6ng T2. Thang 6/2021, 6ng H1 nhd
toan bd coc hang rao ciia ba U va xdy hang rao tuong bao boc hét toan bo dién tich
dat di nhan chuyén ‘nhuong bao gbm ca phan dét tranh chép thi b1 ba U ngan can.
ong HI vaba V khang dinh phan dat tranh chap thudc quyén str dung cia 6ng H1
va ba V nén khong dong y yéu cau khoi kién ctia ba U.

Tai Ban an so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 25/02/2022, Toa an nhan dan
thanh phd CM quy¢ét dinh:

Bac yéu cau khoi kién‘cda nguyén don ba qu T hz U vé viéc budc bi don
ong Phan Dgi HI va ba Tran Thi Thuy V tra phdn dat dien tich theo do dac
586,3m’ toa lac tai khom 6, phuwong TT, thanh pho CM, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi va quyén
khang c4o cua duong su.

Ngay 09/3/2022, ba Cao Thi U c6 don khang céo.
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Tai Ban an phuc tham s6 154/2022/DS-ST ngay 24/6/2022, Toa an nhan dan
tinh Ca Mau quy¢ét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéng cdo ciia ba Cao Thi U.
Sita ban dn so tham.
Chdp nhdn toan bg yéu cau khoi kién ciia ba Cao Thi U.

Bugc ong Phan Dai HI va ba T ran Thi Thiy V thdo dé hang rao trd cho ba
Cao Thi U phdn dat dién tich 586,3m? toa lac tai khém 6, phwong TT, thanh phé
CM, tinh Ca Mau. Phan ddt ¢ vi tri tir cdn nhw sau:

Huodng Dong giap voi phan ddt éng Phan Pai HI c6 chiéu dai MiMs la
10,67m; Huéng Tay gidp phan ddt cia ba Pham Thi Hoa Tr c¢6 chiéu dai MM, la
10,98m; Hwong Nam gidap voi Quan 16 Phung Hiép co chiéu ngang MMy ld
60,04m; Huéng Bdc gidp véi phan dat éng Phan Pai HI ¢é chiéu ngang MM la
59,84m (c6 So do do dac ngay 26/02/2020 kém theo).

Ngay 11/7/2022, 6ng Phan Dai H1 va ba Tran Thi Thuy V c¢6 don dé nghi
giam doc tham.

Ngay 17/11/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s 241/QDKNGDT-VKS-DS khang nghi
theo thu tuc giam déc tham dbi véi Ban an phic tham sd 154/2022/DS-ST ngay
24/6/2022 cuia Toa an nhan dan tinh Ca Mau, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n
nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir giam déc tham hiy Ban an
phuc thim néu trén, gitt nguyén Ban 4an so tham sé 38/2022/DS-ST ngay
25/02/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd CM.

Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi chip nhan toan bo khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh, hiy Béan an phuc
tham, giit nguyén Ban an so tham néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can cr So d6 do dac ngay 26/02/2020 cua Trung tim cong nghé, k¥ thuat,
quan tric Tai nguyén va Moi trudng — So Tai nguyén va Méi truong dugc cac bén
thira nhan thé hién phf?m dét tranh chép cO dién tich 586,3m? toa lac tai khom 6,
phuong TT, thanh phd CM, tinh Ca Mau, c6 vi tri canh chiéu dai 10,67m thudc
huéng Pong giap v6i phan dat 6ng Phan Pai H1; canh chiéu dai 10,98m thudc
huéng Tay giap phan dit cia ba Pham Thi Hoa Tr; canh chiéu ngang 60,04m thudc
huong Nam giap voi Quan 16 Phung Hiép; canh chiéu ngang 59,84m thudc hudng
Bic giap véi phan dat ong Phan Pai H1. Trén dat co tuong rao do vo chdng ong
Phan Pai H1 va ba Tran Thi Thiy V xay dung vao thang 6/2021.



[2] Can ctr Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 T 359126 ngay 11/7/2001
cép cho ho ong Cao Ngoc N thé hién thira dat 118 c6 dién tich 16.452m? (loai dat
trong lua), thira dat 024 co dién tich 2.899m? (dat vuon) va 300m? (dat 0). Ngay
03/5/2005, 6ng Cao Ngoc N lap “To cam két sang nhwong ddt” chuyén nhuong
cho 6ng Phan Pai H1 03 cong dét rudng (cong tam 16m) véi gia 180.000.000 dong,
co tir cdn mot phia giap 16 gioi Quan 16 Phung Hiép theo cot mdc di cam, hai phia
giap ranh chu dat khac, con mot phia giap dat con lai (BL 118). Ben ngay
17/5/2005, hai bén ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo mau Xac
dinh dién tich dat chuyén nhuong 1a 3.888m? thudc thira dat 118, td ban d6 so 05,
gia chuyen nhuong 180.000.000 dong (BL 32). Cac bén thira nhén khi thyc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat khong tién hanh do dac thuc té dé xac dinh
chinh xac vi tri kich thudc dién tich dat chuyén nhuong. Ngay 19/7/2005, vo chong
ong H1 va ba V dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat AC 979269, dién
tich 3.888m? (loai dt trong lta) thudc thira dat 1173 (thira dat cii 1 18), to ban d6 sd
05, vi tri dat thira dat duoc xac dinh tai So d6 ban v& ghi trong gidy chung nhan
quyén st dung dat co canh chiéu ngang mat hau 53,2m giap thua dat 61 cua ong
Cao Minh T2; canh chiéu ngang mat tién 62m giap thira dat 118; canh chiéu dai
87m giap thu’a dat 118; canh chiéu dai 59m giap thira dat 120 (BL 26). Theo ho so
cap gidy chimg nhan quyen st dung dét cta éng Hl vaba V thé hién vi tri dét cua
ong H1 va ba V c6 chiéu ngang mat hau 53,2m tiép gidp thia dat 61 cua 6ng T2
(BL 33), duoc dng T2 1a cha dat lién ké ky tén xac nhan ranh dat. Tai Bién ban lam
viéc ngay 10/6/2022, 6ng T2 xac nhan phén dat cua 6ng H1 giap ranh voi thira dat
61 cua 6ng, ong co ky tén xac nhén ranh dat dé ong H1 lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat (BL 360). Tai phién toa so tham va phuc tham, 6ng Phan
Nhut C dai dién theo Gy quyén cua bi don thira nhan phan dat cua éng H1 nhén
chuyén nhuong c6 mit hau giap voi thua dat 61 cua 6ng T2. Mat khac, vao ngay
24/5/2005 (tirc 1a sau thoi diém cac bén ky hop dong), co quan chirc ning moi tién
hanh do v& va xac dinh vi tri dién tich dit thudc thira 118 cia ong N bi thu hdi
(613,7m?), nén dai dién bi don cho rang khi hai bén lap “To cam két sang nhwong
dat” ngay 03/5/2005 da c6 mdc 16 giéi Quan 16 Phung Hiép 1a khong c6 co sé. Do
d6, co can cu xac dinh vi tri dat cac bén thoéa thuin chuyén nhuong duogc tinh tir
ranh dét tiép gidp véi thira dat 61 cta 6ng T2 hudng ra hanh lang Quan 16 Phung
Hiép.

[3] Theo So d6 do dac ngay 26/02/2020 ciia Trung tdm cong nghé, k¥ thuat,
quan tric Tai nguyén va Moi truong thi canh ¢ hudng Téy tinh tir ranh dat giap
thira dat 61 ctia 6ng T2 do ra dén ranh hanh lang Quan 16 Phung Hiép c6 chiéu dai
96,88m, so v6i gidy chimg nhin quyén st dung dat ciia 6ng H1 c6 chiéu dai 87m,
con thira 13 9,88m; canh & huéng Pong tinh tir ranh dt giap thura dat 61 cta ong T2
do ra dén ranh hanh lang Quan 16 Phung Hi¢p c6 chiéu dai 68,38m, so voi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng H1 c6 chiéu dai 59m, con thira 1a 9,38m.



Nhu vay, ¢ cin ¢t xac dinh phan dét tranh chip c6 dién tich 586,3m? thudc quyén
str dung cua ong N, viéc 6ng H1 xdy dung tudong rao bao hét phan dat cua ong N 1a
trai phap luat. Hién nay, 6ng N da chét, ba Cao Thi U 1a nguoi thira ké hop phap
ctia ong N khoi kién tranh chap dbi voi dién tich dat nay.

[4] V6i cac tai liéu, chimg ¢ néu trén, Toa an cip phuc tham xét xir chap
nhan toan b yéu cau khoi kién ciia ba Cao Thi U, bude vo chéng ong Phan Pai H1
va ba Tran Thi Thuy V thao d& hang rao tra lai cho ba Cao Thi U dién tich 586,3m?
1a ¢6 can ct, dung phap luat. Con Toa an cap so tham xét xir khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Cao Thi U 1a khong dung.

[5],Vi ‘Véy, khang nghi cua Vién truong Viénﬁ kiém sat nhan dan cép cao }ai
Thanh ph6 H6 Chi Minh d¢ nghi huy ban an phtic tham, gitr nguyén ban an so tham
l1a khong c6 co s& nén khong chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr Diéu 325, diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343, Diéu 349 cla
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi s6 241/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 17/11/2022 cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh.

Giir nguyén Béan an phiic thAm s6 154/2022/DS-ST ngay 24/6/2022 ciia Toa
an nhan dan tinh Ca Mau vé vu “Tranh chap quyén st dung dat”, giita nguyén don
la ba Cao Thi U véi bi don la 6ng Phan Pai HI1, ba Tran Thi Thuy V va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi H2.

2. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhin: » - TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC (d¢ b/c); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Ca Mau;

- TAND thanh phé CM;

- Chi cuc THADS thanh phé CM;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HS vy 4n (05 ban). Vo6 Van Cuong



