TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 746/2026/DS-PT
Ngay: 03-06-2026
V/iv ““Tranh chd'p di san thira ké:
tranh chdp hop dong ting cho
quyén sir dung dat;tranh chdp boi
thwong thiét hai do mdt thu nhdp”

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Tién Phuong

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Thiy Lanh

Ba Pham Thi Hong Van

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tan Phat - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 5 nam 2026 va ngay 03 thang 6 nam 2026, tai tru s¢
Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6
430/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp di san thira
ké; tranh chdp hop dong tang cho quyén sir dung dat; tranh chdp béi thirong thiét
hai do mat thu nhap”.

Do Ban an dan sy so tham s6 32/2025/DS-ST ngay 25 thang 4 nim 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An (Nay l1a Toa &n nhan dan khu
vuc 2 - Tay Ninh bi khang cdo va c6 khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan khu vuc 2 — Tay Ninh.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 667/2025/QD-PT ngay 30/10/2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong La Vian C, sinh nim: 1951; Dja chi: Ap G, xa H, huyén T,



tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh).

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

+ Ong Phan Van C1, sinh nam: 1958. Dia chi: ép G, xa N, huyén T, tinh Long
An (nay 1a xa N, tinh Tay Ninh). (Theo van ban uy quyén ngay 11/12/2025) (C6
mat)

+ Ba Tran Thi Kim Q, sinh nam: 1988. HKTT: Ap C, xa X, huyén X, tinh
Poéng Nai. Noi cu tra: Chung cu E Pong S, phuong P, thanh phé T, thanh phd Ho
Chi Minh. (Nay 1a Chung cu E Péng S, phuong P, Thanh phé Hd Chi Minh) (Theo
van ban ty quyén ngay 11/12/2025) (C6 mit)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su V5 Van V
— Viin phong luat su Nguyén Anh T thudc doan Luat su tinh L. (C6 mit)

- Bi don ¢6 yéu cau phan to:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim: 1972.

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1975

Cung dia chi: Ap G, x4 H, huyén T, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay
Ninh).

- Nguoi dai dién theo y quyén ctia 6ng D va ba D 1a 6ng Pham Québc M, sinh
nim: 1995. Pia chi: Ap E, xi T, huyén M, tinh Long An (nay 1a xd M, tinh Tay
Ninh). (C6 mat)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Luat su Lé Van L, sinh
nam: 1993: Pia chi: Sb A, duong L, thi Tran M, huyén T, tinh Déng Thap — Thudc
doan luat su tinh Dong Thap. (C6 mit)

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

I. Ong Nguyén Vin D1, sinh nim: 1961. Dia chi: Ap P, xa H, huyén T, tinh
Long An (nay 1a x4 H, tinh T4y Ninh). (Ving mat)

2. Ngan hang TMCP C2 — Phong giao dich huyén T. Dja chi: S6 A Pudng S6
C, Khu Phd A, Thi Tran T, Huyén T, Tinh Long An (nay 1a xa T, tinh Tay Ninh).
(Vang mit)

3. Ong Nguyén Vian V1, sinh nim: 1967. Pia chi: Ap G, x4 H, huyén T, tinh
Long An (nay la xa H, tinh T4y Ninh). (Ving mit)

4. Ba Vo Thi H, sinh nam: 1959. Dia chi: Ap G, xa H, huyén T, tinh Long An
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(nay 1a x3 H, tinh Tay Ninh). (Vang mat)

5. Ba Nguyén Thi Thu L1, sinh nim: 1967. Pia chi: Ap H, xi H, huyén T,
tinh Long An (nay 1 xd H, tinh Tdy Ninh). (Vang mit)

6. Phong giao dich Ngan hang Chinh sach xa hoi huyén T. Pia chi: Khu phd
A, thi trdn T, huyén T, tinh Long An (nay 13 xi T, tinh T4y Ninh).

7. Ba Nguyén Thi Thuy D2, sinh nim: 1987. Pia chi: Ap B, xa T, thi xa K,
tinh Long An (nay 14 xa T, tinh Tay Ninh). (Vang mit)

8. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim: 1967. Pia chi: Ap G, xa H, huyén T, tinh
Long An (nay la xa H, tinh T4y Ninh). (Ving mat)

9. Ong Pham Ngoc A, sinh nim: 1967. Dia chi: Ap G, xa H, huyén T, tinh
Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh).

10. Anh Nguyén Van L3, sinh ngay 25-02-1993. Dia chi: Ap G, xd H, huyén
T, tinh Long An (nay 1a x3 H, tinh Tay Ninh). (Ving mat)

11. Anh Nguyén Van T1, sinh ngay: 15-12-1995. Dja chi: Ap G, xi H, huyén
T, tinh Long An (nay 13 xa H, tinh Tay Ninh). (Vang mit)

12. Chi Nguy@én Thi Bé N, sinh ngay: 03-08-2022. Pia chi: Ap G, x4 H, huyén
T, tinh Long An (nay 13 x4 H, tinh Tay Ninh). (Vang mit)

13. Chi Nguyén Thi Bé T2, sinh ngay: 09-04-2004. Pia chi: Ap G, xd H,
huyén T, tinh Long An (nay 14 xd H, tinh Tay Ninh). (Ving mit)

14. Quy tin dung nhan dan xa H. Nguoi dai dién: Ong Nguyén Ngoc H1 —
Chu tich Ho1 dé)ng quan tri. Pia chi: Ap N, xa H, huyén T, tinh Long An (nay la xa
H, tinh Tay Ninh). (Vang mat)

15. Uy ban nhan dan huyén T. Pia chi: Khu phd A, thi tran T, huyén T, tinh
Long An (nay la xa T, tinh Tay Ninh).

Nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung cua Uy ban nhan dan huyén T 1a Uy
ban nhan dan xa T — Tay Ninh.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don dng La Vin C; Bi don 6ng Nguyén Vin D va
ba Nguyén Thi Dam .

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Thanh,
tinh Long An. (Nay 13 Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Tay Ninh).

NOI DUNG VU AN:
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Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Ong La Vin C va ba
Nguyén Lé H2 séng chung véi nhau tir nim 1979 nhung dén nim 2002 mdéi ding
ky két hon tai UBND xi H. Trong qua trinh chung sng khong co con chung, ba
Nguyén Lé H2 c6 mdt nguoi con riéng 1a 6ng Nguyén Vian D, sinh nim: 1972 va
con dau la ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1975.

Ong La Vin C 1a ngudi gbc H2 khi vé chung séng véi ba Lé H2 ¢6 mang theo
tai san dé ciing ba H2 tao 14p nén khdi tai san chung bao gdm:

Phan dién tich dit 51.556m? gdm cac thura: 69, 71, 73, 75, 123, 125, 178, 181,
28B, 66, 117 t& ban do s6 06 toa lac tai ap G, xd H, huyén T, tinh Long An do ba
Nguyén Lé H2 dimg tén gidy CNQSD dit duoc UBND huyén cip ngiy
01/10/1996.

Phan dién tich dit 8.020m? thudc thira 677 t& ban dd sb 06 toa lac tai ép G, xa
H, huyén T, tinh Long An do ba Nguyén Thi L& H2 va 6ng La Vin C dung tén
gidy CNQSD dat dugc UBND huyén cp ngay 03/11/2014 theo s6 BV 171094,

Phén dién tich dat 8.027m? thudc thira 1325 t& ban d6 sb 06 toa lac tai ap G,
xd H, huyén T, tinh Long An do ba Nguyén Lé H2 va 6ng La Vin C ding tén gidy
CNQSD dit dugc UBND huyén cip ngay 10/10/2011 theo s6 BV 194438.

Téng dién tich dit tranh chip 1a 64.704m? chia hai thi 6ng C duoc hudng
32.352m?.

Pén thang 12 nim 2016 thi ba Nguyén Lé H2 mét, ong D va ba B da chiém
dung va sir dung phan dién tich dit do ba H2 va éng C ding tén.

Hién nay, 6ng La Vin C yéu cau 6ng D va ba D tra lai 50% khdi tai san riéng
trong khdi tai san chung ctia 6ng C va ba H2 14 32.352m?>

- Yéu cau chia di san thira ké ctia ba H2 theo ky phan 13 16.176m>

Téng dién tich ma dng C yéu cau dugc nhan 13 48.528m? gdm cac thira:

+ Thira 123 dién tich 1a: 5.383m?;

+ Thira 125 dién tich 1a 5.366m?;

+ Thtra 178 dién tich 1a 9.976m?;

+ Thtra 181 dién tich 14 6.919m?;

+ Thura 677 dién tich 1a 8.021m?*

+ Thura 1325 dién tich 1a 8.027m?;



+ Thira 66 dién tich 1a 5.251m?;
+ Thira 117 dién tich: 1.188m?;
+ Thira 39, 40 dién tich 1a 400m? (thudc tuyén dan cu vuot lii 4p G);

Phan dién tich trén thudc to ban to ban do s6 06, ap G, xa H, huyén T, tinh
Long An.

+ Ong C yéu cau dugc giit tron thira 677 dién tich 1a 8.021m?2. Néu 6ng C
duogc gitr tron thira 677 ma dién tich dugc chia vuot qua 48.528m? thi 6ng C dong ¥
tra lai tién cho ong D theo chimg thu dinh gia so véi dién tich 16n hon dién tich
duoc chia.

+Thtra 39, 40 (twong tng voi vi tri 16 nén 24, 25) dién tich 1a 400m? (thudc
tuyén dan cu vuot il 4p G) va cong trinh kién trac trén dét tai thira 39, 40 6ng C
ddng yéu cau chia 50% cua 6ng C duoc huong va chia di san thira ké 50% cua éng
C va 6ng D trén hai thira dat, cong trinh kién trac trén dat nhung yéu cau dugc tiép
tuc & va sir dung hai thira dat, phan cong trinh kién trac trén 2 thira dat ndy va dong
v hoan tra gia tri theo chung thu dinh gid cho ong D, ba b .

Dién tich va vi tri cac thira dat néu trén cin ctr vao Manh trich do sb 27, 28,
29, 30 ciia cong ty TNHH V2 do Chi nhénh van phong dang ky dat dai tai huyén T
duyét ngay 31 thang 05 ndm 2019.

- Yéu cau chia theo ky phan tién sang lip nén nha ma ong C, ba H2 thué kobe
chd nam 2011, 2012 hién nay ong D, ba B dang & véi s6 tién 13 107.000.000 dong.

- Yéu cdu chia theo ky phan sb tién 6ng C, ba H2 d3 mua vat tu cit nha cho
6ng D, ba D tai cira hang V3 véi s6 tién 13 208.312.000 dong.

Tong cong sd tién chd dat 1ap nén nha va vat tu xay dung ma ong D, ba D &
hién nay 1a 315.312.000 dong. Sau khi chia theo ky phan thi 6ng C dugc sb tién 1a
236.486.000 dong.

Ong C yéu cau 6ng D, ba D lién d6i tra tién mat thu nhp trén phan dién tich
ma 6ng C duogc chia tir ngdy 01-01-2017 cho dén ngay 18-04-2025 lam tron 1a 8
nam 3 thang.

- 17.000.000 dong/lha/l nim x 48.528 m? thanh tién 1a 684.730.080 dong +

236.486.000 dong thanh tién 1a 921.216.080 ddng trir 20.000.000 dong con lai
901.216.080 dong.



Phan dién tich 877m? thudc mot phﬁn thira 117, t& ban do6 sd 6 ndm trén giéy
chtrng nhan cua ba Lé H2 nhung 6ng D1 d3 sir dung, phan dién tich dat nay éng C
khong yéu cau. Phan dat nay 6ng D, ba P tu thoa thuan giai quyét véi ong D1.

- Phan ng 26.000.000 dong cua 2 nén nha trén tuyén dan cu vuot 1ii ong C
d6ng ¥ tra cho nha nudc phan tién nay.

- Vé cong trinh kién tric va cay tré)ng trén dat tai thira 28B, 69, 71, 73 hién
nay ong D, ba D dang & va sir dung thi 6ng C khong c6 yéu cau.

* Poi voi yéu cau phan to cua bi don nguyén don co y kién nhw sau:

+ Tién ba H2 no vat tu néng nghiép: 455.000.000 dong: Nguyén don khong
déng y. Ly do: Ong C da dén Pai 1y vat tu nong nghiép Lan Al cung cip so6 vat tu
ng ma cho rang ba H2 d3 thiéu khi con séng thi Pai 1y cho biét hién nay s6 no
khong con.

+ S6 tién hui 1a 168.000.000 dong: Nguyén don khong dong y. Ly do: Tir
ngiy ba H2 chét cho dén hién nay thi chu hui khong c6 ¥ kién va yéu cau gi voi
ong C vé phan tién hui nay va khong co khoi kién ong C.

+ Tién vay Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh L4 -Phong giao dich huyén T
1a 180.000.000 ddéng (Trong d6 tién gdc 1a 150.000.000 dong gbc va tién lii
30.000.000 dong) éng C ddng ¥ voi khoan tién vay Ngan hang TMCP C2 — Chi
nhanh L4 - Phong giao dich huyén T 1a 180.000.000 dong.

+ Tién vay Ngin hang C Chi nhanh L4 — phong giao dich huyén T 1a
55.236.877 dong (Tién gbc 1a 42.000.000 dong; tién 13i 1a 13.236.877 dong):
Nguyén don khong dong y. Ly do: S tién vay ong C khong biét trén Phiéu thu 1a
tén ba B nhung khi ba D tra thi khong thong bao cho ong C biét cho dén khi ong C
khoi kién chia di san thira ké thi thoi gian gan day ong D, ba D moi dua ra céac
ching ctr tra cho Ngan hang C.

+ Tién ba H2 muon no cua ong Nguyén Vin V1; Noi cu tra: Ap G, x3 H,
huyén T 13 193.000.000 dong (6ng D, ba P da tra xong): Nguyén don khong dong
¥, sau khi ba H2 mat khong c6 ¥ kién va khong c6 thong béo va khong co cung cap
gidy no ctia ba H2 cho ong C biét.

+ Tién ba H2 muon no cia ba V3 Thi H, sinh nim: 1959; Noi cu tra: Ap G,
xa H, huyén T 1a 105.000.000 déng (6ng D, ba P tra mdi nam 30.000.000 dong va
da tra xong): Nguyén don khong ddng v, sau khi ba H mat khong ¢ y kién va
khong c6 thong bao va khong co cung cap gidy no cua ba H cho ong C biét.
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Ngoai ra, ong D, ba P hang nim déu gui tién cap dudng 1a 20.000.000
d6éng/nam cho ong C. Trong ba nam tir nam 2017, nam 2018, 2019 1a 60.000.000
d6ng. Yéu cau ong C tra lai sb tién nay cho ong D, ba P: Nguyén don c6 nhan tién
cap dudng nam 2019 13 20.000.000 dong c6 1am bién nhan véi 6ng D, ba B, con
nim 2017, 2018 thi khong c6 nhén tién cip dudng mdi nam 20.000.000 ddong va
khong c6 gidy to thé hién viéc nay nén khong dong .

Pong v tra tién thué dat cho 6ng C theo ky phan ong C dugc chia tir ndm 2017
cho dén nay véi gia 12.000.000 dong/hecta/1 nim 6ng C khong dong ¥, vi hién nay
gia thué dat 1a 17.000.000 dong/hecta/1 nam.

Phan dién tich d4t 877m? thudc mét phf?m thira 117, t& ban dd sb 6 nam trén
gidy chtng nhan cta ba Lé H2 phia 6ng C khong c6 yéu ciu gi dbi v6i phan dién
tich dat ndy, phan dién tich dat nay dong y dé ong D, ba B va 6ng D1 tu thoa thuan
thwong luong giai quyét.

Déi voi thira 28B, thtra 69, 71, 73 t& ban d6 sd 6 tong dién tich 13 14.579m?
ong C dong ¥ tra gia tri dat (theo chung thu dinh gia) phan dat bi thiéu cho éng D,
ba b khi 6ng C duoc chia thira ké.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don éng Pham Quéc M trinh bay: Me
6ng D 13 ba Nguyén Lé H2 va 6ng La Vin C chung séng véi nhau tir nim 2000 va
c6 xac nhan hén nhan thuc té vao ngdy 04/06/2014 cuia UBND xa H. Pén nam
2016 thi ba H2, me 6ng D mat.

Tai san chung cua 6ng C, ba H2 tao 1ap duoc:

+ Phan dién tich dat 8.020m? thudc thira 677 t& ban dd sd 06 toa lac tai ap G,
xd H, huyén T, tinh Long An do ba Nguyén Lé H2 va 6ng La Vin C ding tén gidy
CNQSD dét duwoc UBND huyén cip ngay 03/11/2014 theo s6 BV 171094. Bong ¥
chia di san thira ké.

+ Phan dién tich dat 8.027m? thudc thira 1325 t& ban dd sb 06 toa lac tai ap G,
xa H, huyén T, tinh Long An do ba Nguyén L& H2 va ong La Vian C dimg tén gidy
CNQSD dit dugc UBND huyén cip ngay 10/10/2011 theo s6 BV 194438. Pong y
chia di san thira ké.

Con phan dién tich dat 51.556m? gdm cac thura: 69, 71, 73, 75, 123, 125, 178,
181, 28B, 66, 117 t& ban d6 sb 06 toa lac tai ép G, xa H, huyén T, tinh Long An do
ba Nguyén L& H2 dung tén gidy CNQSD dat duogc UBND huyén cip ngdy



01/10/1996 1a tai san riéng ctia ba H2 dugc tao 1ap trude khi chung séng véi éng C
nén khong dong v chia di san thira ké theo yéu cau cta ong C.

Hién nay phia bi don dong y chia di san thira ké phan dién tich dat 8.020m>
thudc thira 677 t& ban dd s6 06, dién tich dat 8.027m? thudc thira 1325 t& ban do s6
06 toa lac tai ép G, xa H, huyén T, tinh Long An. Thira 39, 40 thudc tuyén dan cua
vuot 1ii 4p G, xa H dién tich 1a 400m>.

Khi ba H2 t con séng con ng lai cac khoan tién sau:

+ 86 tién huyi 13 168.000.000 dong,

+ Tién vay Ngan hang TMCP C2 — Phong giao dich huyén T 1a 180.000.000
d6ng (Trong d6 tién gde 1a 150.000.000 ddng gdc va tién 13i 30.000.000 dong);

+ Tién vay di tra cho Ngan hang C — phong giao dich huyén T tién gbc 1a
40.000.000 dong, tién 14i 1a 1.752.566 ddng. Tong cong 1a 41.752.566 dong. Chia
theo quy dinh phép luat.

+Pi tra cho hop tac xa tin dung xa 13 24.000.000 dong.

+ Tién ba H2 no vat tu ndng nghiép: 455.000.000 dong.

+ Tién ba H2 muon no cua ong Nguyén Van V1; Noi cu tra: Ap G, xa H,
huyén T 12 193.000.000 d6ng (6ng D, ba b da tra xong)

+ Tién ba H2 muon no cua ba V3 Thi H, sinh nam: 1959; Noi cu tri: Ap G,
xa H, huyén T 1a 105.000.000 dong (6ng D, ba P tra mdi nam 30.000.000 dong va
da trd xong)

Ngoai ra, 6ng D, ba D hang nim déu gui tién cdp dudng 1a 20.000.000
d6ng/nam cho ong C. Trong ba nam tir nam 2017, nam 2018, 2019 1a 60.000.000
ddng. Yéu cau éng C tra lai s6 tién ndy cho ong D, ba D.

Téng sd tién yéu cau phan t6 1a 1.216.236.000 dong day 1a tién no trude day
ctia ba Nguyén Lé H2. Sé tién nay 6ng D va ba P da tra xong nén yéu cau chia d6i
khoan no ndy va yéu cu 6ng C tra mot phan hai khoan no nay.

Dong ¥ tra tién thué dit cho ong C theo ky phan 6ng C duoc chia 1a 16.027m?
tir ndm 2017 cho dén nay voi gia 12.000.000 ddng/hecta/1 nam.

Con cac yéu cau khac cta 6ng C ddi voi ong D, ba D tra tién san 14p nén nha,
vat tu xay dung, tién mat thu nhap trén phén dién tich ma 6ng C dugc chia tir nam
2017 13 628.974.000 dong ong D, ba P khong dong ¥.



Phan dién tich dat 877m? thudéc mot phﬁn thira 117, t& ban d6 s6 6 nidm trén
gidy chtng nhan cua ba Lé H2 nhung 6ng D1 dang st dung, phan dién tich dat nay
ong D, ba D khong yéu cau va sé tu thoa thuan véi éng D1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin DI trinh bay: Phan dién tich 877m? thuéc mot phan thira
117, t& ban d6 sb 6 toa lac tai 4p G, x4 H, huyén T, tinh Long An 6ng D1 di canh
tac tir nim 1983 cho dén nay khong co tranh chap va 6ng D1 ciing khong biét phan
dat cta ong nam trong gidy ching nhin quyén sir dung dat cua ba H2. Hién nay
ong D1 yéu cau duoc tiép tuc sir dung phan dat ndy va s& thoa thuan véi ba D, éng
D dé 1am thu tuc céng nhan quyén sir dung dat cho ong D1. Do hién nay hoan canh
di lai kho khin va ong D1 ciing khéng c6 lién quan dén vy an nén ong D1 yéu cau
dugc ving mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu 4n tir cap so tham dén cép
phuc tham.

2. Ong Nguyén Vian V1 trinh bay: Ngay 16/7/2016, ong Nguyén Vin V1 cho
vo chdng ong La Vin C va ba Nguyén Lé H2 tng sd tién 1a 193.000.000 dong
(Mot tram chin muoi ba triéu dong). Tong cong dén khi ba Nguyén Lé H2 méy ba
van con no lai 6ng V1 sb tién 193.000.000 dong. Sau d6, vo chong ong Nguyén
Vin D (1 con ba Nguyén Lé H2) da dén lanh sé no trén va tra tién cho éng V1.

3. Ba V5 Thi H3 trinh bay: Ba Nguyén Lé H2 ¢6 muon ba V& Thi H s tién 13
105.000.000 ddng. S6 tién nay do ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi D da
dung ra tra hang nim, mdi nim tra 30.000.000 déng. Pén nay di hoan tra du cho
ba V& Thi H sé tién 105.000.000 dong dung thoi han.

4. Ba Nguyén Thi Thu L1 trinh bay: Trudc day ba cé ban vat tw cho ba
Nguyén Lé H2, sau d6 ba H2 chét, con ba H2 di thanh todn xong nay ba khong

yéu cau. Ta61 xin dugc vang mdt cac giai doan to tung.

5. Ba Nguyén Thi Thuy D2 trinh bay: Trudc ddy khi ba Nguyén Lé H2 con
song, ba H2 c¢6 tham gia choi hui do ba Nguyén Thi Thuy D2 1am dau thao, dén
khi ba Nguyén Lé H2 chét thi c6 ba Nguyén Thi D dung ra thay ba H2 dong hui
cho ba D2.

Ba H2 no hui 2.000.000 dong khui ngay 05 va dong tién vao ngay 10 hang
thang gdm 32 ngudi tham gia, ba H2 hét ngudi thir 10 va déng hui cho ba D2 1a 22
ngudi. Téng sb tién ba P dong thay cho ba H2 day hui nay 1a 44.000.000 dong.



Hui 2.000.000 ddng khui ngay mung 10 va dong tién ngay 25 hang thang s6
ngudi tham gia 13 25 nguoi, ba H2 ht nguoi thir 3 va phai déng lai cho ba D2 22
phan, tong cong sb tién 44.000.000 dong, ba P da dong thay cho ba H2.

Hui 5.000.000 dong 03 thang khui 1 1an tham gia 1a 23 phan, ba Lé H2 hét
ngudi thir 7 no 16 phan twong duong s tién 14 80.000.000 dong, ba B da ndp xong.

Téng cong sb tién ba H2 no 1a 168.000.000 dong ba P di tra di, khéng con
no.

6. Ba Nguyén Thi L2 trinh bay: Ba Nguyén Thi L2 dtmg ra 1am dau thao, sb
tién cu thé ma ba Nguyén Lé H2 thiéu lai khi gop vén xoay vong 1a 193.000.000
d6ng. Sau khi ba Nguyén Lé H2 chét, ba Nguyén Thi L2 tim hiéu thi duoc biét
rudng dat ba H2 do ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi P quan 1y str dung va
6ng D, ba b con dung ra tra no cho nguoi khac cu thé 1a tra cho ba V4 Thi H, nén
sd tién ba H thiéu 6ng D, ba B dimg ra tra 01 nam 03 1an (s6 tién mdi lan tra
15.00.000 ddng). So tién nay do ong D, ba P di dtng ra nhan tra dan va d&én nay
da hét. Ba Nguyén Thi L2 khong c6 yéu cau vé sd tién nay.

7. Ong Pham Ngoc A trinh bay: Thoi gian trudc day hon 15 nim, ba Nguyén
Lé H2 c6 dén dai 1y cia 6ng Pham Ngoc A mua phan bon va thudc bao vé thuc vat.
Pén khi ba H2 bj bénh va qua doi thi con ng ctra hang cua 6ng Pham Ngoc A )
tién 1a 455.000.000 ddng. Sau d6 vo chong éng D, ba D con co dén cira hang cua
ong Pham Ngoc A lanh tra ) no cua ba H2. Pén cubi nam 2018, thi ong D va ba
D d4 tra toan b sb tién con ng cta ba H2.

8. Ngan hang TMCP C2 Chi nhanh L4 — Phong G: Ddi v6i hop dong tin dung
s6 1657.0174/HDTD ky ngay 15 thang 11 nam 2016 dugc ky két gitra Ngan hang
va ba Nguyén Lé H2, 6ng La Vin C, thoi han vay 12 thang tir ngay 15 thang 11
nim 2016 dén ngay 15/11/2017. Hién nay, khoan vay ctia ba Nguyén Lé H2, ong
La Vin C da thanh todn toan bd gdc va 13i tai Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh
L4 — P. Theo hd so luu tai Ngan hang ong La Vian C va ba Nguyén Lé H2 hién
khong con du no vay (du no = 0). Ngan hang chi con giir tai san thé chap 1a 2 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BV 171094 va BH 494438 vao sb cap s6 CH 00347 va CH 00256 cap ngay
03/11/20214 va 10/10/2011 noi cAp UBND huyén T, tinh Long An. Viéc cho vay
va thu ng ctia Ngan hang thyc hién ding quy dinh phdp luat; Ngan hang khong c6

v kién gi lién quan dén vu an.
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9. Ngéan hang chinh sach xa hoi tinh L — Phong G: Phong giao dich Ngéan
hang chinh sach xa hdi huyén T xac nhan ho vay Nguyén Lé H2. Pia chi: Ap G, xa
H, huyén T, tinh Long An. Ngay 21/12/2007 vay nén CTDC sé tién 10.000.000
d6ng (mua nén); Ngay 12/10/2011 vay nha CTDC sé tién 20.000.000 dong (Xay
nha); Ngay 23/03/2016 vay NS&VSMT s tién 12.000.000 dong (kéo nude sach
va xdy nha vé sinh). Tinh dén ngay 28/11/2022 ho vay Nguyén Lé H2 da tra hét tat
cac khoan vay trén va khong con ng tai Ngan hang C.

10. Quy tin dung nhan déan xa H; Anh Nguyén Vin T1; Chi Nguyén Thi Bé N;
Chi Nguyén Thi Bé T2: ving mit trong sudt qua trinh Toa 4n giai quyét vu an va
khong giri van ban trinh bay y kién cho Toa an mic du Toa an da tong dat hop 18
cac van ban t6 tung cho Quy tin dung nhan dan xa H; Anh Nguyén Vin T1; Chi
Nguyén Thi Bé N; Chj Nguyén Thi Bé T2 nén hd so vu an khong thé hién ¥ kién
cua anh T3.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 32/2025/DS-ST ngay 25 thang 4 nim 2025 cua
Toa &4n nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An (Nay la Toa 4n nhan dan khu
vuc 2) - Tay Ninh da xu (tom tat):

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat T tung dan su 2015; Cac Piéu 357,
609, 610, 611, 612, 613, 614, 618, 623, 645, 650, 651, 652, 660 Bo luat Dan su
2015; Diéu 33, Diéu 66 Luat Hon nhéan va gia dinh; cac Diéu 167, 179 Luét dit dai
nam 2013;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy Ban
T4 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu ciu cta ong La Vin C;

2. Chip nhan mot phan yéu cdu cia ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi
Pam .

3. Khong chip nhdn yéu ciu cta 6ng Nguyén Vin D vé viéc yéu cau cong
nhan quyén st dung dét dién tich 51.556m? dét toa lac tai ép G, xa H, huyén T,
tinh Long An cho 6ng Nguyén Vian D3 ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

4. Budc dng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi D c6 trach nhiém giao lai cho
6ng La Vin C tong dién tich 14 43.686.000 ddng (6ng C phai tra gia cho ong D, ba
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b dién tich 550 m?) gom: Thira 123 dién tich 1a 5.383 m2; Thtra 125 dién tich la
5.360 m?; Thura 178 dién tich 14 9.976 m?; Thira 181 dién tich 1a 6.919 m? ; Thira
677 dién tich 1a 8.021 m2; Thara 1325 dién tich 13 8.027 m? tit ca dién tich trén
thudc to ban dd sb 6, loai dat LUC toa lac tai ép G, xa H, huyén T, tinh Long An
theo manh trich do s6 29-2019 duwoc Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén
T duyét ngay 31-05-2019;

5. Ong La Vin C tiép tuc sir dung quyén sir dung dét hai 16 nén 39, 40, td ban
dd s 6-1 loai dit ONT; Nha &, Nha tim, cta céng, hang rao mat trudce va hang rao
mat bén, toan bd cay tré)ng trén dat, theo ménh trich do s6 30-2019 duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T duyét ngay 31-05-2019; toa lac tai 4p G, xa H,
huyén T, tinh Long An, theo Manh trich do s6 30-2019 duoc Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai huyén T duyét ngay 31-05-2019 toa lac tai ap G, xa H, huyén T,
tinh Long An

6. Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi D dugc tiép tuc sir dung téng dién
tich dat tai cac thira: Thira 28B dién tich 3.936 m? t& ban dd s6 6 loai dat LUC;
Thira 69 dién tich 7.385 m? t& ban d6 s6 6 loai dat LUC; Thira 71 dién tich 2.676
m? t& ban d6 s6 6 loai dat BHK; Thira 73 dién tich 582 m? t& ban d6 s6 6 loai dét
BHK; Thira 66 dién tich 5.251 m? t& ban d6 s6 6 loai ¢at LUC; Thira 117 dién tich
1.188 m? t& ban dd sb 6 loai dat ONT toa lac tai ép G, xa H, huyén T, tinh Long
An theo Manh trich do s6 27-2019 dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén T duyét ngay 31-05-2019; ménh trich do s6 28-2019 dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T duyét ngdy 31-05-2019 phan dét nay hién nay ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi P dang quan Iy sir dung.

7. Ong La Vin C, 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi B duoc quyén lién
hé véi cic co quan c6 tham quyén dé ké khai, ding ky, didu chinh theo dung theo
hién trang dat sir dung cua minh va theo quyét dinh cua ban an dé duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 100 va khoan 2
Diéu 170 cua Luat Dét dai ndm 2013.

Budc cac bén thuc hién theo Ban an ctia Toa an vé viée xac dinh quyén su
dung. Trong trudng hop duwong su khong thuc hién phan quyét ciia Toa an vé viéc
xac 1ap quyén st dung dét, co quan thi hanh an c6 quyén ra quyét dinh cudng ché
theo Luat thi hanh an dan su.

8. Budc ong La Vin C hoan tra cho 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi D
s tién 12 814.540.606 dong.
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9. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i cia s tién
con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan su 2015.

10. Bac yéu cau ctia 6ng La Vin C s6 tién san lip va mua vt liéu xay dung 13
315.312.000 dong; dién tich dat 5.392 m? chénh léch véi yéu cau ban dau.

11. Bac yéu cau cua 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi D ddi véi sb tién
tra vat tu Nong nghiép, tién no hui 1a 921.000.000 dong

12. Phi tham dinh, do dac, dinh gi4, giam dinh chit ky 6ng La Vin C phai chiu
44.755.000 dong, ong C da ndp 36.025.000 ddéng, 6ng C phai ndp tiép 8.730.000
dong; Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi P phai chiu 44.755.000 dong 6ng D,
ba B di nop 45.000.000 dong, 6ng D, ba B duoc hoan tra 245.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi; Quyén khang cdo cua céc
duong su theo luat dinh. Quyén va nghia vu thi hanh an cua dwong sy theo luat
dinh

Ngay 09/5/2025, nguyén don 6ng La Van C;

Ngay 07/5/2025, bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi D ndop don
khang cao mot phan ban an so tham.

Ngay 09/5/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Thanh, tinh
Long An (Nay la Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh) c6 Quyét dinh
khang nghi phuc tham sé 28/QP-VKS-DS ngay 09/5/2025 d nghi xét xtr phiic
tham theo hudng stra ban 4n dan su so thdm vé xac dinh lai dién tich tai san chung,
chia ky phan thira ké theo quy dinh ctia phép luat, dinh gia va tinh 4n phi sai do
Tda 4n cap so tham xac dinh va tinh toan khong chinh xac.

Tai phién Toa phuc thim,

Tai cac phién toa phiic thaim, 6ng Pham Qudc M dai dién theo uy quyén cua
bi don 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi P va tai don xin xét xir ving mat
ngiy 26/5/2026, 6ng M trinh bay: Ong xin rat lai toan bo yéu cau khang céo cia
ong D va ba D vé viéc tranh chép sd tién no véi ong C. Ong thdng nhét voi ban an
so tham da giai quyét vé phan yéu cau chia tién no ctia 6ng D, ba B nén khéng co
yéu cau gi nita. Pbi voi phan chia tai san va thira ké, ong D va ba P thdng nhit nhur
ban an so tham nén khong c6 khang cdo vé van dé nay. Pé nghi Toa an cap phiic
tham giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.
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Ludt su bao vé quyén va loi ich cia bi don c6 yéu cau phan t6 éng Lé Vin L
phat biéu: Ong C ba H3 dang ky két hon vao nim 2002 nén khong ¢ cin cir dé
cong nhan hon nhan thuc té. Vi vy, phan dién tich dat 51.556m? gém cac thira: 69,
71,73, 75,123, 125, 178, 181, 28B, 66, 117 t& ban dd s6 06 toa lac tai ap G, xa H,
huyén T, tinh Long An do ba Nguyén Lé H2 dtng tén trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat duoc UBND huyén cap ngay 01/10/1996. Khong phai 1a di san
dé nghi cong nhan cho 6ng D, ba P, phan dién tich dat con lai d& nghj chia theo
luat thira ké; D6i voi voi khang cdo cua bi don ong D va ba B di ¢ yéu cau rut lai
khang céo dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ba Tran Thi Kim Q 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don ong La
Vin C trinh bay: Ba xac dinh lai yéu cau khang céo 13 chi tranh chip vé chia tai
san chung va chia thira ké di san ctia ba H2 chét dé lai do ban an so thAm di tinh
toan sb liéu dién tich dat khong dang va viéc chia di san cia ba H2 chét dé lai nhu
ban 4n so tham 13 khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Bi véi cach phan
chia 16 nén 39 va 40 cta ban an so tham ciing khong ding theo quy dinh cua phap
luat vi day 1a tai san chung cta 6ng C va ba H2. Pbi v6i cac phan khac cta ban an
so thim di tuyén xir thi ong C thdng nhat khong c6 khang cdo nhitng phan nay.
Dbi vai s6 tién cap dudng 20.000.000 dong thi dé nghi Toa 4n cap phuc tham xem
xét tach biét tir quan hé tranh chip khong khau trir nghia vu nhu ban 4n so tham.
DPdng thoi, ong C cd nguyén vong s& nhan lai hét cac thira dat va s& hoan lai gid tri
dat thue té 6ng D dugce hudng theo quy dinh cta phép lut.

Ong Phan Vin C1 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng La
Vin C trinh bay: Ong thong nhét véi 15i trinh bay cua ba Q va khong bo sung thém
y kién gi thém.

Ludt su bdo vé quyén loi ich ciia nguyén don éng Vé Van V phat biéu: Xac
dinh 6ng La Vin C va ba Nguyén Lé H2 vé chung sdng voi nhau vao nim 1979,
dén nam 2002 hai bén tién hanh ding ky két hon. Theo nghi quyét 01 huéng dan
ap dung luat hon nhan gia dinh thi giita ong C, ba H2 song véi nhau trudc thang 03
nam 1987 dugc xem 13 hon nhéan thuc té. Nén toan bd phén dAt trén 1a di san cta ba
H2 dé lai yéu cau chia theo quy dinh ctia phap luat. Ban an so thAm d3 c6 nhiéu sai
sot trong viée chia di san cta ba H2, v& yéu cau cip dudng va an phi, cu thé:

Thir nhat, vé viéc xac dinh dién tich tai san chung va phan chia ky phan: Tai
muc 2.5 phﬁn nhén dinh, Ban an so thAm xac dinh téng dién tich dat thudc khdi tai
san chung giita 6ng La Vin C va ba Nguyén Lé H2 1a 64.704m2, tir d6 chia cho
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6ng C mot nira 13 32.352m?. S6 liéu nay hoan toan chua chinh xé4c vi tong dién tich
dat dung thuc té phai 13 65.104 m? (sau khi iy tong dién tich do dac thuc té
65.98 1m? trir di 877m? dat ma 6ng Nguyén Vian D1 dang st dung va cac duong sy
da thong nhat khong yéu cau chia). Do d6, phan tai san riéng hop phap cua 6ng C
va phan di san ctia ba H2 trong khdi tai san chung phai duoc xac dinh chinh xac 1a
65.104m2 : 2 = 32.552m>.

Thir hai, viéc chia ky phan tho clng trai quy dinh phap luat: Tai cac muc 2.8,
2.9 va 2.10, cAp so tham di ty y chia phan di san ctia ba H2 lam 3 ky phan, bao
goém 1 ky phan cho ong C, 1 ky phan cho 6ng D va 1 ky phan dung vao viéc tho
cing giao cho ong D quan 1y. Phan quyét nay di vi pham nghiém trong Khoan 1
Diéu 645 Bo luat Dan su 2015, boi 18 vao thoi diém qua doi ba H2 khéng dé lai di
chuc vé viéc dung di san vao viéc thd cung, dong thoi cac dwong sy trong qua trinh
giai quyét vu 4n ciing khong hé c6 yéu cau nay. Viée chia thém ky phan thd cung
dan dén viéc 6ng Nguyén Vin D dugc hudng dién tich dét co gia trj 1én t6i hon 4,4
ty dong, vuot qua xa ky phan thira ké thyc té, gay thiét hai truc tiép va bét loi 16n
cho nguyén don.

Thir ba, sai s6t nghiém trong d6i véi hai 16 nén s6 39 va 40: Hai 16 nén nay
von 12 tai san chung hop phap cua 6ng C va ba H2 duoc hinh thanh trong thoi ky
hén nhan. Toa an cap so thim 18 ra phai phan chia theo dang quy dinh cua Luat
Thira ké, nhung lai cin ¢t vao viéc budc ong C phai théi tra lai sd tién chénh 1éch
gia gdc 16 nén 1én dén 608.400.000 dong cho ong D 1a khéng co cin ctr va hoan
toan thiéu hop 1y. Thém vao do, tai muc 2.15, vi¢c Toa an nhan dinh budc 6ng C
phai chia 1/3 tong gia tri cua hai 16 nén va cin nha (1.764.364.700 dong cho éng D
13 hoan toan sai 1éch so v6i ban chat phan chia di san thira ké ctia vu an.

Thir tu, vé cac khoan tién yéu ciu ctia nguyén don va an phi: Tai muc 2.19,
Ban 4n so tham tuy c6 nhan dinh vé viéc chdp nhan hodc khong chip nhén tién cp
dudng, nhung & phan quyét dinh lai hoan toan bo tréng khong dé cap dén, dan dén
vi€c tinh todn va ap dat nghia vu chiu an phi dan sy so tham bi thiéu sot, khong
chinh xac, gdy anh huong dén quyén loi cia cac bén duong su.

Tt nhitng can ctr néu trén, dé nghi Hoi1 dong xét xir xem xét, chap nhan yéu
cau khang céo ctia nguyén don, ti€n hanh cai stra ban an so tham mot cach khach
quan, dung phap luit.

Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Tdy Ninh phdt biéu ¥ kién:
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Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an
ciia Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky, viéc chap hanh phap luat cia nhiing
ngudi tham gia t6 tung trong giai doan xét xir phuc tham ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trudce thoi diém nghi an dung theo quy dinh ctia Bo luat TH tung dan su. Khang
cdo ctia nguyén don ong La Vin C; bi don dng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi
b; Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Téan Thanh, tinh
Long An (Nay Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vyc 2 — Tay Ninh) du diéu
kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé noi dung khang cao: Cin ctr vao céc tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an va
10i trinh bay cua cac duong su, Ludt su tai phién toa phc thim. Thay rang: dai
dién theo ty quyén cuia bi don c6 y kién xin rut lai toan bd yéu cau khang céo cia
bi don nén dé nghi Hoi dong xét xtr cAp phtc tham dinh chi xét xtr phic tham d6i
v6i phan khang cdo cia bi don theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa phic
tham, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don chi xac dinh khang cao dbi voi phan
chia tai san chung va chia thira ké di san cta ba H2 theo quy dinh cua phap luat
nén Vién kiém sat tinh Tay Ninh thay d6i chi khang nghi d6i v6i phan chia tai san
chung va chia thira ké di san cia ba H2 va vé an phi so tham. V& tai san, Toa xac
dinh lai tong dién tich tai san chung cia ong C va ba H2 1a 65.104m? (thay vi
64.704m?), dan dén phan tai san riéng cta 6ng C 1 32.552m? va khéi di san cua ba
H2 1a 32.552m?. Do ba H2 khéng dé lai di chuc va cac duong su khong yéu cau,
Tda phiic tham bac bo viée chia mot ky phan dé 1am 18 gid (thd cing) cua Toa so
tham, chuyén sang chia déu khéi di san trj gid 5.250.644.904 d6ng cho hai ngudi
thuc hang thira ké tht nhét 14 6ng C va ong D (mdi ngudi huong 1/2). Pong thoi,
Toa diéu chinh khong cho ba P tiép tuc sir dung dat vi khong thudc hang thira ké;
khong budc ong C tra 608.400.000 dong tién 16 nén thira 39, 40 cho bi don vi day
1a tai san chung vo chong hop phap; va yéu cau tach riéng nghia vu tién cip dudng
v6i tién bdi thuong mét thu nhip chir khong duge cin trir do day 1a hai quan hé
phap luat khac nhau. Ngoai ra, ban an phuc tham s& 1am rd thong tin cac thira dat
cii d3 gop thanh thira mai sb 125 dé thuan tién thi hanh an, dinh chinh lai cac sai
sot trong viéc tinh toan va khau trir tién tam Ung an phi so tham cua bi don, déng
thoi gitt nguyén quyén khoi kién bang vu an khac cua ong D1 d6i véi dién tich
877m? dang st dung. Tir nhitng cin ct trén, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
dong xét xtr phiic thdm chip nhan khang cdo cta 6ng C, chip nhan khang nghi cta
Vién kiém sat. Can ct vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su dé nghi
Hoi dong xét xir sira ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thu tuc td tung:

[1] Khang cdo cua nguyén don 6ng La Vin C; bi don dng Nguyén Vian D va
ba Nguyén Thi P; Khang nghi ctia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén Tan
Thanh, tinh Long An (Nay Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vyuc 2 — Tay
Ninh) thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Piéu 273, Piéu 276,
Diéu 278 va biéu 280 cua B luat T4 tung dan sy. Nguoi khoi kién, ngudi ¢ yéu
cau phan t6 van giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau phan td. Tai phién toa phuc
tham, céc duong sy khong tu thoa thuan dugc vé viée giai quyét toan by vu an. Vu
an dugc xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] V& viéc xac dinh tu cach tham gia td tung cua duong su: Toa an cip so
thim xac dinh Ngan hang TMCP C2 — Phong giao dich huyén T, Phong giao dich
Ngan hang chinh sach x3 hoi huyén T vao tham gia td tung v6i tu cach 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong chinh xac. Theo quy dinh, can phai xac dinh
Ngan hang TMCP C2, Ngan hang C tham gia td tung véi tu cach 13 ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan méi chinh xac. Tuy nhién, viéc cdp so tham xac dinh
sai tu cach td tung ciing khong 1am thay doi ban chat ctia vu an va ciing khong anh
hudng dén quyén loi cta cac duong su khac nén can nghiém tic rat kinh nghiém.

[3] Vé sy vang mit ctia dwong su: Ong Nguyén Van D1, ong Nguyén Vian V1,
ba V& Thi H, ba Nguyén Thi Thu L1, ba Nguyén Thi Thuy D2, ba Nguyén Thi L2,
ong Pham Ngoc A, ong Nguyén Vin L3, 6ng nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi Bé
N, ba Nguyén Thi Bé T2, Quy tin dung nhan dan xi H, Uy ban nhan dan huyén T
c6 ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung 13 Uy ban nhan dan xa T, Ngan hang
TMCP C2 — Phong giao dich huyén T, Ngan hang C — Phong giao dich huyén T
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an thtr 2 hodc co don xin xét xir Véng mat va
thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan sy nén Tda an van
tién hanh xét xtr phuc tham vu an theo quy dinh.

[4] Tai phién toa phac tham, 6ng Nguyén Qudc M1 1a dai dién theo ty quyén
ctia bi don dng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi P d3 tu nguyén rit toan bd yéu
cau khang cdo. Viéc rat khang cdo 1a hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Piéu 289 Bo luit T tung Dan su nim 2015. Do d6, Hoi dong xét xur
quyét dinh dinh chi xét xtr phtic tham d6i v6i phan khang cio cua 6ng D va ba b.

Toa an chi xem xét giai quyét doi voi khang cdo cua ong C va khang nghi cia Vién
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kiém sat nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An (Nay la Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 2 — Tay Ninh).

[5] V& pham vi xét xtr phtc tham: Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy
quyén cta ong La Vin C xac dinh chi khang cdo vé phan chia tai san chung va chia
thira ké di san cua ba H theo quy dinh cua phap luat; Dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh TAy Ninh thay d6i mot phan khéng nghi chi dé nghi xem xét lai dién tich
tai san chung cua 6ng C va ba H, chia lai tai san chung gitta 6ng C va ba H, chia di
san thira ké ctia ba H theo quy dinh cta phap luat, dinh gia va tinh lai an phi; Di
v6i yéu cau tién cip dudng 60.000.000 dong cia bi don ¢6 sai s6t nhung chi c¢6 cin
ctr chap nhan 20.000.000 déng do nguyén don thira nhan, 40.000.000 dong con lai
bi don khong chimg minh duge nhung ban an so thim khong tuyén khong chap
nhan d6i voi phan nay 1a chua dy du va dan dén viéc tinh toan an phi khong chinh
xac, su thay d6i mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat 1a khong vuot qua pham
vi khang nghi ban dau nén duoc chap nhan. Can cr theo Piéu 293 ctia Bo luat TS
tung dan sy, Toa an cdp phuc tham xem xét ndi dung cia ban an so tham co6 khang
c40, khang nghi theo trinh tu phac thim.

[6] Tai phién toa phtc thim ngay 11/12/2025, ba Tran Thi Kim Q 14 dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don ong La Vin C c6 yéu cau dinh gia lai tai san dbi véi
thira dat 117 va 02 16 nén 39, 40; Nguoc lai, d6i véi don gia dat LUC va BHK,
cong trinh tai san trén cac thira dat thong nhit theo chimg thu dinh gia ciia Cong ty
TNHH G va tham dinh gi4 thuong tin s6 090/24/BDS-DV ngay 04/12/2024 thi
nguyén don théng nhat. Hoi dong cip phuc tham chip nhan yéu cau cta ba Q. Sau
khi c6 Chimg thu dinh gia cia Cong ty TNHH D4 sé VC330/2025/81 ngiy
31/12/2025. Tai phién toa phic thim ngay 05/02/2026, dai dién theo uy quyén cta
bi don khong ddng ¥ chimg thu dinh gid cua Cong ty TNHH D4 va dé nghi Hoi
d6ng cip phuc tham xem xét cho tién hanh dinh gia lai va dé nghi trung cau Hoi
d6ng dinh gid nha nude tién hanh tham dinh, Hoi déng cAp phuc tham chdp nhan
va yéu cau dai dién bi don phai lién hé Toa an dé 1am thu tyc tién hanh dinh gié lai
theo quy dinh cua phdp luat (Thong bao cong khai tai phién toa). Tuy nhién, dai
dién bj don khong lién hé Toa an dé thuc hién céc tha tuc can thiét nén coi nhu tir
b6 yéu cau tham dinh gia lai. Tinh dén thoi diém xét xir da trén 06 thang, Hoi dong
xét xtr quyét dinh 14y don gia dat 16 nén 39, 40 va thira 117 theo Chung thu dinh
gi4 ciia Cong ty TNHH D4 sb VC330/2025/81 ngay 31/12/2025. Bong thoi, dbi
v6i don gia ¢at LUC va BHK, cong trinh tai san trén cac thira dat quyét dinh theo
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ching thu dinh gi4a cua Cong ty TNHH G va thim dinh gid thuong tin s6
090/24/BPS-DV ngay 04/12/2024 dé 1am co so giai quyét vu an.

Vé ndi dung khang céo, khang nghi:

[7] Tai phién toa phuc tham, 6ng La Vin C va dai dién theo Gy quyén ctia 6ng
C xac dinh da nhan lai 02 Giéy chirg nhan quyén s dung dat (thtra sb6 677, dién
tich 8.021m?, s6 BV 171094 cip ngay 03/11/2014 va thira sd 1325, dién tich
8.027m?, s6 BV 194438 cap ngay 10/10/2011 tai 4p G, x4 H, huyén T, tinh Long
An) tir Ngan hang TMCP C2- Phong G). Riéng d6i voi gidy chimg nhan quyén st
dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 01/10/1996 cho ba Nguyén Thi
Lé H2 thi ong C xac dinh giit nhung lam lac mat da c6 1am don cé mét. Déi voi 16
nén 39 va 40 thi chua dugc cp gidy chd quyét dinh ctia Toa an.

[8] Xét vé& quan hé hon nhan, tai san chung giita ong La Vin C va ba Nguyén
Lé H2 va di san thira ké ctia ba H2:

[8.1] Hoi dong xét xtr phic tham théng nhit véi nhan dinh cua cip so thim:
C)ng La Vin C va ba Nguyén Lé H2 xac 1ap quan hé hon nhan thuc té tir nam 1979
(truéc ngdy 03/01/1987), c6 xac nhan caa UBND xa H vao ngay 22/11/2017 vé
thoi gian chung sdng gitta 6ng C va ba H2 tir nam 1979 (Bt luc 921) va tai Cong
vin s6 490/CV ngay 14/9/2023 ciia UBND xi H vé viéc xac minh thu thap ching
ctr xac dinh: “Tir ndm 1979 dén nim 2002 ong C va ba H2 séng cong khai tai dp G,
xa H, huyén T, tinh Long An”. Can ctr Nghi quyét 35/2000/QH10 va Théng tu lién
tich 01/2001/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP, day 1a hon nhan hop phép.

[8.2] Do Hon nhan giita 6ng La Vin C va ba Nguyén Lé H2 1a hon nhan hop
phap. Khéi tai san tranh chip duoc tao 1ap trong thoi ky hon nhén 13 tai san chung
cua vo ché)ng, bao gém phﬁn dién tich dit 51.556m? gé)m cac thtra: 69, 71, 73, 75,
123, 125, 178, 181, 28B, 66, 117 to ban do sb 06 toa lac tai 4p G, x3 H, huyén T,
tinh Long An do ba Nguyén Lé H2 dimng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat
duoc cép vao nam 1996; Phan dién tich dat 8.020m? thudc thira 677 to ban dd sb
06 toa lac tai ép G, xd H, huyén T, tinh Long An do ba Nguyén Lé H2 va 6ng La
Vin C dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap gidy vao nim 2014;
Phan dién tich dat 8.027m? thudc thira 1325 to ban d6 s6 06 toa lac tai ap G, xa H,
huyén T, tinh Long An do ba Nguyén Lé H2 va 6ng La Vian C dtng tén gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc cap gidy vao nam 2011; Phan dién tich dt 400m?
thudc thira 39, 40 (vi tri 16 s6 24, 25) (thudc tuyén dan cu vuot 1i 4p G) theo cac

quyét dinh v€ viéc giao nén nha trén tuyét dan cu vuot I kénh Quan ndi dai xa H,
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huyén T (But luc I, 923) can xac dinh 1a tai san chung cua ong C va ba H2 mic du
cac bén co tranh chap vé viéc ai 1a ngudi ndp tién, nhung hd so thé hién quyén thy
thuong thudc vé ba H2 1a tai san cua ba H2 va 6ng C trong thoi ky hon nhan. Toa
so thAm nhin dinh va budc 6ng C phai tra lai phan chénh léch 16 nén la
608.400.000 dong, dong thdi bude 6ng C chia tiép 1/3 gia tri 02 16 nén va tai san
trén dét (twong duong 588.121.566 ddng) cho bi don 13 hoan toan khéng c6 can cir
phap 1y va khong hop 1y. Ong C dong ¥ tra lai tién no 16 nén cho Nha nude (Ngan
hang C), phan ng nay di dugc bi don dua vao yéu cau phan td. Tat ca dién tich cac
thira dét theo két qua do dac thuc té tai Manh trich do dia chinh s6 27, 28, 29, 30
nim 2019 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén T duyét vao ngay
31/5/2019, tong dién tich dat do dac thuc t& 13 65.981m2 Sau khi trir di 877 m?
thudc mot phan thira 117 do 6ng Nguyén Vin D1 dang st dung (cic bén thong
nhit khong yéu cau giai quyét), dién tich tai san chung thyc té 13 65.104 m? (Trong
d6, dién tich dét 1ta 60.258m?, BHK 3.258m?, ONT 1.588m?) va Nha &, Nha tim,
ctra cong, hang rao mit trude va hang rao mit bén, toan bd cdy trong trén thira dat
39, tong gia tri 1a 8.705.312.700 dong. Tuy nhién, Ban an so tham xac dinh tong
dién tich dat tai san chung ctia 6ng C va ba H2 1a 64.704 m? 1a chua chinh xac 1am
anh huong dén quyén loi cua duong sy dugc huong. Nay, ba H2 dd chét (nim
2016) 6ng C yéu cau chia tai san chung vo chong ddi voi cac thira dat, cong trinh
va cy trong néu trén 1a ¢ co so. Do d6, cin cir Diéu 33, 66 Luat Hon nhan va gia
dinh 2014, % dién tich dat trong khéi tai san chung gitta 6ng C va ba H2 1a
65.104/2 = 32.552m? 1 tai san cta 6ng C duoc sd hiru, tuong duong gia tri dat va
cong trinh, cdy trong trén dat 13 tai san ma ong C duogc sd hiru 1a 8.705.312.700
d6ng/2= 4.352.656.350 ddng. Phan 1/2 con lai 13 di san thira ké cta ba H2 1a
4.352.656.350 dong. Do d6, khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Tan Thanh, tinh Long An (Nay la Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 2 — Tay Ninh) va lap luan ctia Luat su ciia nguyén don vé van dé nay 1a c6 cin
ctr. Di san thira ké ctia ba H2 dé lai tri gia 1a 4.352.656.350 dong.

[9] Pdi véi yéu cau phan chia di san thira ké caa ba H2 ciia nguyén don ong
La Vin C, Hoi dong xét xir xét thay: Ba H2 chét nam 2016 khong dé lai di chuc.
Theo quy dinh tai Diéu 651 cia Bo luat Dan sy thi hang thtra ké thtr nhat cua ba
H2 gdm 02 ngudi: 6ng La Vin C (chdng cta ba H2) va 6ng Nguyén Vin D (con
riéng cua ba H2). Toa an cip so thim da tu ¥ chia di san ctia ba H2 thanh 03 ky
phan (6ng C 01 ky phan, 6ng D 01 ky phan va 01 ky phan giao cho 6ng D lo viéc
thd cung) 1a khong ding véi quy dinh tai Diéu 645 B luat Dan sy 2015, vi di san
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dung vao viéc tho cung chi duoc 1ap khi c6 di chic ctuia nguoi dé lai di san lap. Ba
H2 khéng c6 dé lai di chuc; Trong vu an nay, ong C va ong D ciing khéng c6 thoa
thuan trich ky phan tho cung va dé cho 6ng D duoc hudng. Can cir Diéu 651 Bo
luat Dan sy 2015, di san cta ba H2 phai dugc chia déu 1am 02 phén. Mbi nguoi
(6ng C, 6ng D) duoc hudng gid tri 13: 4.352.656.350 ddng/2=2.176.328.175 dong.
Nhu vay:

- Tong quyén loi cia 6ng La Vin C: 4.352.656.350 dong (tai san riéng) +
2.176.328.175 ddng (nhan thira ké) = 6.528.984.525 dong (Twong dwong 3/4 téng
tai san).

- Tong quyén loi cua 6ng Nguyén Vin D: 2.176.328.175 dong (Tuong duong
1/4 tong tai san).

[10] DPdi véi yéu cAu nhan hién vat va thanh toan gia tr1 chénh léch: Tai phién
tda phic thim, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don théng nhét sy phan chia
bang hién vat cia Toa an cdp so tham. Tuy nhién, dai dién ctia nguyén don co y
kién 12 mubn nhan toan bo hién vét va s& hoan lai gia tri dat, cong trinh va cay
trong trén dat cho 6ng D twong tng véi gia tri ky phan 6ng D duoc hudng thira ké
tir ba H2. Yéu cdu nay cua ong C 1a khong c6 cin ctr dé chip nhan va bi don ciing
khong ddng ¥. Do d6, Hoi ddng xét xir cin clr vao nhu cau sir dung dit, qua trinh
canh tac va hién trang cu tra quyét dinh phan chia hién vat nhu sau:

[10.1] Giao cho 6ng La Vin C quan 1y, sir dung cac thira dat: Thira 126 (nhap
tir cac thia cii 1a 123, 125, 178, 181) (2.708.524.000 dong), thira 677 (786.058.000
d6ng), thira 1325 (786.646.000 dong), vi cac thira dat nay co vi tri lién ké, tao
thanh khu vuc canh tac tap trung; va 02 16 nén 39, 40 (tri gida 594.400.000 déng);
cung Nha &, Nha tdm, clra céng, hang rao mat trudc va hang rao mat bén, toan bd
cdy trong trén dat (547.564.700 dong), vi ong C dang sinh song trén hai 16 nén nay
va mot cin nha cap 4 nguyén vong cua 6ng C duoc tiép tuc st dung hai 16 nén va
cin nha cap 4, cdy trong va thdi lai chénh léch gia tri cho 6ng D theo thira ké ma
6ng D, hién nay 6ng D da c6 chd ¢ 6n dinh nén yéu cau ciia 6ng C hop 1y nhu nhan
dinh cua cdp so thdm 1a phu hop. Tong gia tri hién vat 6ng C nhan la:
5.432.192.700 dong. So véi tong quyén loi duoc huong (6.528.984.525 dong), 6ng
C con nhan thiéu gia tri tai san 1a: 6.528.984.525 dong — 5.432.192.700 dong =
1.105.791.825 dong.

[10.2] Giao cho 6ng Nguyén Vin D quan 1y, str dung cac thira dat: Thira 28B
(425.088.000 dong), 69 (797.580.000 ddng), 71 (289.008.000 ddng), 73
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(62.856.000 ddng), 66 (567.108.000 dong), 117 (1.140.480.000 ddng), vi ong D
dang sinh séng truc tiép va cac thira déu lién ké véi nhau nén viéc quan 1y sir dung
s€ thuan tién hon. Téng gia tri hién vat 6ng D nhan la: 3.282.120.000 déng. So voi
quyén loi thira ké dugce huong (2.176.328.175 dong), 6ng D dd nhan thira gia tri tai
san 1a: 3.282.120.000 dong - 2.176.328.175 déng = 1.105.791.825 dong.

[10.3] Nhu vy, dé dam bao cong bang, 6ng Nguyén Vin D co trach nhiém
hoan tra (thdi lai) cho 6ng La Vin C sb tién chénh léch vé gia tri di san duoc chia
1a 1.105.791.825 dong. Do d6, khang céo cua 6ng C, Ludt su bao vé quyén loi cho
ong C va khang nghi ctia Vién kiém sat vé van dé nay dugc chap nhan toan bo.

[11] Xeét vé tu cach nhan di san cta ba Nguyén Thi B, Ho1 df‘mg x¢ét xtr nhan
thay: Tai Quyét dinh ctia ban an so thAm (M), Toa an cip so thAm giao cho ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi B duoc quyén tiép tuc str dung di san thira ké.
Hoi dong xét xir phic tham xét thay, ba D 1a con dau, khong thudc hang thira ké
thir nhat cua ba H2. Viéc ban an so thim tuyén cho ba P cung dugc nhan di san
thira ké chung v6i1 ong D 1a trai phap luat thua ké. Do do, can sta lai ban an so
tham vé cach tuyén an. Khang nghi ctia Vién kiém sét 1 c¢6 cin ctr nén chap nhén.

[12] Trong vu 4n ndy, nguyén don khoi kién v6i nhidu quan hé tranh chap va
bi don c6 yéu cau phan t6 voi nhiéu quan hé tranh chip. Trong d6 co tranh chap vé
tién cap dudng theo yéu cu cua bi don, Toa 4n cdp so thim chi c6 cin ct chip
nhan mot phan ddi véi sb tién 20.000.000 ddng va khong chdp nhan sb tién
40.000.000 dong. Tai phién tda phuc tham, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don
dé nghi khong khau trir nghia vu cta cac bén trong timg quan hé tranh chdp ma can
tach biét ra timg quan hé tranh chap. Do d6, can phai tach biét rd nghia vu cta céc
bén trong timg quan hé tranh chdp méi dam bao ding quy dinh va tranh gy that
thoat ngan sach nha nudc trong viéc budc duong su thuc hién nghia vu chiu an phi
ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir phiic
tham sira lai toan bd cach tuyén an ctia ban an so thim ddi voi timg quan hé phap
luat tranh chap theo yéu cau khoi kién, phan t6 ciia cac duong sy cho phu hop véi
két qua giai quyét ciia Toa an.

[13] Xét 101 dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich cua bi don 1a khéng
¢6 can ct nén khong duoc chap nhan.

[14] Xét 101 dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich cua nguyén don la c6
can cu nén dugc chap nhan.
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[15] Xét 101 d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cir nén duogc chap
nhan.

[16] Ttr nhitng phan tich néu trén, nguyén don khang cdo mot phan ban an so
tham 1a ¢6 can cr nén dugc chap nhan, can stra mgt phan ban an so tham.

[17] Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai cép so tham va
chi phi giam dinh chit ky: Toa 4n cap so tham da quyét dinh khong phu hop. Pong
thoi, do stra ban an so tham chi phi té tung dugc tinh lai nhu sau:

[17.1] Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai cép so tham
bao gdm: Chi phi do dac 27.460.000 dong; chi phi xem xét thAm dinh ngay 24-04-
2019 14 1.450.000 dong; chi phi xem xét tham dinh ngay 12-08-2019 14 1.650.000
d6ng; chi phi xem xét tham dinh ngay 17-01-2019 1a 1.350.000 ddng; chi phi xem
xét tham dinh ngay 05-03-2019 14 600.000 dong; Chi phi dinh gia Cong ty TNHH
T5 19.000.000 ddng; Tong cong 1a 32.510.000 dong. Ong C va éng D mdi ngudi
phai chju twong tmg vai tai san minh dugc chi theo quy dinh tai Piéu 157, 165 cua
Bo luat TS tung dan sy. Cu thé: Ong C phai chiu % x 32.510.000 dong =
24.382.500 dong, da chi va ndp xong; Ong D phai chiu ¥ x 32.510.000 dong =
8.127.500 ddng. Do 6ng C di ndp tam ung nén budc ong D phai hoan tra lai cho
ong C 13 8.127.500 dong

[17.3] Chi phi dinh gi4 lai 14n 2 tai cip so tham 14 29.000.000 dong: Ong C va
ong D mdi ngudi phai chiu twong tng voi tai san minh duogc chi theo quy dinh tai
Piéu 157, 165 cia Bo luat T tung dan su. Cu thé: Ong C phai chiu % x
29.000.000 déng = 21.750.000 dong; Ong D phai chiu % x 29.000.000 dong =
7.250.000 dong, da chi va ndp xong. Do dng D di ndp tam ung nén budc ong C
phai tra lai cho 6ng D 13 21.750.000 dong.

[17.4] P6i Chi phi giam dinh chit ky 9.000.000 dong: Do yéu cau khoi kién
ctia 6ng D d6i voi yéu cau éng C tra sé no ba Nguyén Lé H2 vay ciia 6ng Nguyén
Vin V1 do ong D, ba P tra no thay khong dugc chdp nhan nén 6ng D va ba P phai
chiu chi phi giam dinh nay theo quy dinh tai Piéu 161 cta Bo luat T6 tung déan su.
Do 6ng C da ndp tam trng nén 6ng D va ba P ¢o6 trach nhi¢m hoan tra lai cho 6ng
C sd tién 9.000.000 dong.

[18] V& chi phi t6 tung (dinh gia lai va xem xét tham dinh tai chd lai) ¢ cp
phuc thdm: gdm chi phi dinh gia lai 1a 25.000.000 déng va chi phi xem xét tham
dinh tai chd, thué xe 1a 2.400.000 dong. Tong cong la 27.400.000 dong. Ong C va
ong D mdi ngudi phai chiu twong Ung voi tai san minh duoc chi theo quy dinh tai
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Piéu 157, 165 cia Bo luat TS tung dan su. Cu thé: Ong C phai chiu % x
27.400.000 déng = 20.550.000 dong di chi va nop xong; Ong D phai chiu % x
27.400.000 ddng = 6.850.000 dong. Do 6ng C di ndp tam tng nén dng D cb nghia
vu tra lai cho 6ng C sb tién 14 6.850.000 dong.

[19] Vé 4n phi dan su so tham: Do sira ban an so tham nén an phi dugc tinh
lai nhu sau:

[19.1] Ong La Van C phai chiu an phi dan su ¢ gia ngach tinh trén gia tri tai
san dugc hudng 13 6.528.984.525 ddng, tinh trén yéu cau chi ky phan tién sang lap
nén nha va tién mua vat tu khong duoc chép nhan la 236.484.000 déng, tinh trén
sO tién tra ng Ngan hang TMCP C2 — Phong giao dich huyén T, Ngan hang C —
phong giao dich huyén T, Quy tin dung nhan dan xd H theo yéu cau cia 6ng D, ba
D duoc chip nhan 1a 153.168.000 dong, tinh trén sb tién cip dudng theo yéu cau
cia 6ng D, ba B duoc chidp nhan 13 20.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng C thudc
truong hop ngudi cao tudi va co don xin mién nén 6ng C dugc mién ndp an phi
dan sy so thdm theo quy dinh cua phap luat.

[19.2] Ong Nguyén Vin D phai chiu an phi dan su c6 gia ngach tinh trén gia
tri tai san dwoc huong 1a 2.176.328.175 dong la 75.526.564 déng ndp vio ngan
sach nha nudc

[19.3] Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi P phai chiu 4n phi dan sy
khong co gia ngach tinh trén yéu cau cong nhan 51.556m? 14 tai san ctia ba H2 cho
ong D khong dugce chdp nhan 1a 300.000 dong va phai chiu an phi dan sy co gia
ngach tinh trén sé tién yéu cau khong duoc chip nhan gém: Tién yéu ciu cip
dudng 40.000.000 déng; cic khoan tién no hui, no vat tu néng nghi¢p, ng vay ca
nhan cta ba Nguyén Lé H2 véi tong so tién 1a 921.000.000 dong; cac khoan no
gém: Ngan hang TMCP C2 — phong giao dich huyén T; Ngan hang C; Quy tin
dung x3 H véi s6 tién 13 76.584.000 dong; Pong thoi, 6ng Nguyén Van D va ba
Nguyén Thi D phai chiu s tién an phi tinh trén s tién mat thu nhap trén phan dién
tich ma ong C duoc chia theo yéu cau cta ong C duoc chap nhan 1a 608.648.960
déng va s6 tién chénh 1éch vé gia tri di san dugc chia la 1.105.791.825 déng. Nhu
vay, tong sd tién an phi dan su c6 gia ngach tinh trén sé tién 2.752.024.785 dong
ma 6ng D va ba P phai chiu 13 87.040.496 dong nhung dugc khau trir vao sd tién
tam Umg an phi ma ong D va ba P da ndp lan luot 13 2.049.739 dong, 300.000 dong
va 26.595.000 dong lan luot theo cac Bién lai thu tam tng 4n phi 18 phi, Toa an s
0004115 ngay 24/12/2021, sb 0001875 ngay 22/8/2023 va sb 0001432 ngay
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11/3/2021 cung cta Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Tan Thanh, tinh Long An
(Nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 2 — Tay Ninh). S tién an phi so thAm
ma ong D va ba b phai ndp tién 14 (300.000 dong + 87.040.496 dong) — (2.049.739
ddng + 300.000 dong + 26.595.000 dong) = 58.395.757 dong.

[20] V& an phi dan sy phiic tham:

[20.1] Do bi don 6ng D va ba P rat don khang cdo nén 6ng D va ba D mdi
ngudi phai chiu an phi dan sy phuc tham 13 300.000 dong theo quy dinh cta phap
luat duoc khiu trir vao sb tién tam ung an phi dan sy ma 6ng D va ba P da nop.

[20.2] Do yéu cau khang céo cua 6ng C duoc chdp nhan nén 6ng C khong
phai chiu an phi dan su phtic thAm theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, é6ng C
thudc trudong hop nguoi cao tudi va cd don xin mién nén 6ng C dugc mién ndp tam
tng 4n phi dan su phtic thAm nén khong hoan tra cho 6ng C tién tam Gng an phi
phuc tham da nop.

[21] Cac phan khéac ctia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi theo
thtl tuc phuc tham thi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[22] V& yéu cau ctia 6ng Nguyén Van D1 dbi v6i phan dién tich 877 m? thudc
thira 117, Hoi dong xét xt nhan thay: Tai giai doan phic thim, ngay 23/04/2026,
ong Nguyén Vin DI c6 "Pon d& nghi xem xét" giri Toa 4n nhan dan cép phuc
tham, trinh bay viéc 6ng D1 ¢ cong sirc dong gop mua cung chi rudt (ba H2) va
da truc tiép quan 1y, cit nha ¢ 6n dinh trén dién tich 877 m? (thudc mot phan thira
117, t& ban d6 sb 6) tir nam 1980 dén nay. Ong D1 dé nghi Toa an cip phiic thim
cong nhan phan dat ndy cho ong va tuyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Hoi ddng xét xir phuc tham xét thdy: Tai hd so giai quyét vu an so tham, cac
duong su 12 nguyén don (6ng C) va bi don (6ng D, ba D) déu x4ac nhan phan dién
tich 877 m? thudc thira 117 hién do 6ng D1 dang truc tiép sir dung va cic bén
théng nhét khéng yéu cau Tda an chia thira ké ddi véi phan dién tich nay. Ban than
ong DI tai qua trinh 14y 151 khai & cdp so thim ciing d3 trinh bay mong muén tu
thoa thuan thuong lugng véi 6ng D, ba B dé lam tha tuc cong nhan quyén sir dung
dat va 1am don xin vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an. Do d6, Ban
an so tham khong xem xét giai quyét phan dién tich 877 m? nay 1a c¢6 co so, ton
trong quyén tu dinh doat ctia duong su. Do 6ng D1 khong cé yéu cau khdi kién
doc 1ap tai Toa an cAp so thim nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong xem xét yéu
cau cua 6ng D1 trong cing vu 4n ndy. Mic du khong dugc xem xét trong pham vi
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vu an phac tham nay, quyén va loi ich hop phép cta 6ng Nguyén Van D1 d6i voi
877 m? dat tai thira 117 van duoc phéap luat bao vé. Ong D1 tiép tuc viéc thuong
luong, thoa thuan véi 6ng Nguyén Vin D (ngudi dugce giao quan 1y phan di san
thira ké tai thira 117 theo ban an nay) dé thyuc hién thu tuc tach thira, dang ky bién
dong. Trong trudng hop cac bén khong thé tu thoa thudn, ong Nguyén Vin D1 ¢6
quyén khdi kién thanh mot vu an dan sy doc 1ap khac dé yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 148, khoan 2 Diéu 289, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 cta
Bo luat T tung dan su; Diéu 29 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Dinh chi xét xtr phtic tham ddi véi toan bd yéu cau khang cdo cua bi don ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Dam .

Chap nhan Quyét dinh khang nghi phic thim s6 28/QD-VKS-DS ngiy
09/5/2025 cua Vign truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long
An (Nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Tay Ninh).

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng La Vin C.

Stra mot phan Ban an dan su so tham sé 32/2025/DS-ST ngay 25 thang 4 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An (Nay 1a Toa an nhéan
dan khu vyc 2 - Tay Ninh).

Cin ct vao Diéu 147, 228, 271, 273 B¢ luat T6 tung dan su; Dicu 317, 319,
463, 466, 468, khoan 2 Piéu 357, 645, 649, 651 B¢ luat Dan; Diéu 33, 66 Luat Hon
nhan va gia dinh 2014y; Piéu 91, 95, 98 Luat Cac t6 chirc tin dung; Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng La Van C vé viéc “Tranh chép tai san
chung va chia thira ké tai san” d6i véi ong Nguyén Vin D.

1.1 Xac dinh tong dién tich tai san chung cua ong La Vin C va ba Nguyén Lé
H2 1a 65.104 m>.
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1.1 Ong La Vian C duoc sé hiru 1/2 tai san chung 1a 32.552 m? va duoc hudng
1/2 di san thira ké ctia ba Nguyén Lé H2 1a 16.176 m2. Tong dién tich 6ng La Vian
C duogc quyén st dung 13 48.728 m2.

1.2 Giao cho 6ng La Van C dugc quyén tiép tuc quan 1y, str dung cac thira dét
va tai san sau day (thudc To ban dd sb 6 va 6-1 toa lac tai ép G, xa H, huyén T,
tinh Long An (Nay la xa H, tinh Tay Ninh):

- Quyén str dung dét tai cac thira: Thira dat s 126 (nhap tir cac thira dat cii 13
123, 125, 178, 181) di¢n tich 27.638 m?; Thira dat s6 677 dién tich 8.021 m?; Thira
dat 1325 dién tich 8.027 m? (Loai dat LUC).

- Quyén str dung dat tai 02 16 nén Thira 39 va 40 (tong dién tich 400 m?, dat
ONT) cung toan b cong trinh kién tric (nha ¢, nha tim, hang rao, cira cong) va

cay trong gan lién trén dat.

(Téng gia tri tai san ong La Vin C duoc nhan bang hién vat 14 5.432.192.700
dong).

1.3 Ong Nguyén Vin D duoc hudng 1/2 di san thira ké ctia ba Nguyén Lé H2,
tuong duong 16.176m2. Khong chap nhdn tu cich nhan thira ké cua ba Nguyén
Thi D d6i voi di san ctia ba Nguyén Lé H2.

1.4. Giao cho 6ng Nguyén Vin D dugc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung cac
thira dat sau day (thudc To ban dd sb 6, toa lac tai ép G, xa H, huyén T, tinh Long
An (Nay 14 x H, tinh Tay Ninh): Quyén st dung dat tai cac thira: Thira dat s6 28B
dién tich 3.936 m?; Thura dat sd 69 dién tich 7.385 m?; Thua dat s6 71 dién tich
2.676 m% Thira dat s6 73 dién tich 582 m?; Thira dt s6 66 dién tich 5.251 m?; va
Thira d4t s6 117 dién tich 1.188 m?.

(Téng gia tri tai san o6ng Nguyén Vin D dwoc nhan bang hién vat 13
3.282.120.000 dong).

1.5 V1 tri, dién tich, tir can cac thira d4t néu trén theo cac Manh trich do dia
chinh s 27, 28, 29, 30 nam 2019 do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai
huyén T duyét vao ngay 31/5/2019.

1.6 Ong La Vin C va éng Nguyén Vin D c6 quyén va nghia vu lién hé véi co
quan nha nuéc co6 tham quyén dé dugc diéu chinh lai hodc duoc cip méi gidy
chtng nhan quyén str dung dét theo quyét dinh cia ban 4n. Vin phong ding ky dat
dai, co quan tai nguyén moi trudng cin ctr vao ban an, quyét dinh cta Toa 4n dé
giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dét
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pht hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

1.7 Ong La Vin C c6 nghia vu giao ban chinh gidy ching nhan quyén s
dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén T cip cho ba Nguyén Lé H2 vao ngay
01/10/1996, sb vao s6 308/QSDD.

1.8 Truong hop bén phai thi hanh 4n khéng giao ndp ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dét thi bén duoc thi hanh an c¢6 quyén yéu ciu co quan nha
nude cd tham quyén diéu chinh, thu héi hodc hiy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cip dé cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai
quyét cta Toa an.

1.9 vé nghia vu thanh toan chénh 1éch vé gia tri di san dugc chia: Budc ong
Nguyén Vin D c6 nghia vu thanh toan chénh 1éch vé gia tri di san dugc chia cho
ong La Van C 14 1.105.791.825 dong.

2. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng La Vin C d6i v6i 6ng Nguyén Vin D,
ba Nguyén Thi D vé viéc tranh chip tién mét thu nhép tinh trén phan dién tich ma
ong La Van C duogc chia.

Buoc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P ¢6 trach nhiém lién déi tra lai
tién mat thu nhéap trén phan dién tich ma ong C duoc véi sd tién 608.648.960 dong.

3. Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua 6ng La Vian C vé viée yéu cau chia
theo ky phan tién sang l4p nén nha ma ong C, ba H2 thué kobe chd nim 2011,
2012 hién nay ong D, ba B dang & véi sd tién 1a 107.000.000 dong va yéu cau chia
theo ky phan sé tién ong C, ba H2 di mua vat tu cit nha cho 6ng D, ba P tai cta
hang V3 véi s6 tién 1a 208.312.000 ddng. Tong cong sb tién chd dat lap nén nha va
vat tu xdy dung ma ong D, ba D ¢ hién nay 1a 315.312.000 dong. Sau khi chia theo
ky phan thi 6ng C duoc sb tién 1a 236.484.000 dong.

4. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cia ong Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi P vé viéc yéu cau cong nhan 51.556 m? gdm cac thira: 69, 71, 73, 75,
123, 125, 178, 181, 28B, 66, 117 to ban do sb 06 toa lac tai 4p G, x3 H, huyén T,
tinh Long An do ba Nguyén Lé H2 dtng tén gidy CNQSD dit dugc UBND huyén
cap ngay 01/10/1996 1a tai san ong Nguyén Vian D duoc ba Nguyén Lé H2 ting
cho.

5. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan td cua 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi b vé viéc yéu cau ong La Van C thanh toan cac khoan tién no hui, ng
vat tu ndng nghiép, ng vay ca nhan ctia ba Nguyén Lé H2 vdi téng sb tién 1a
921.000.000 dong
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6. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén
Thi D vé viéc yéu cau 6ng La Van C tra lai cdc khoan ng gdm: Ngan hang TMCP
C2 — Phong giao dich huyén T; Ngan hang C — Phong giao dich huyén T; Quy tin
dung xa H.

Buoc 6ng La Vin C c6 nghia vu tra lai cho dng Nguyén Vin D va ba Nguyén
Thi D s6 tién 1a 153.168.000 dong.

7. Khoéng Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi B vé viéc yéu cau ong La Vin C tra lai cac khoan no gdm: Ngan hang
TMCP C2 — Phong giao dich huyén T; Ngan hang C — Phong giao dich huyén T;
Quy tin dung xa H voi s6 tién 1a 76.584.000 dong.

8. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén
Thi D vé viéc yéu cau 6ng La Vin C tré lai tién cip dudng 20.000.000 dong.

Buoc ong La Vin C c6 nghia vu tra lai cho éng Nguyén Vin D va ba Nguyén
Thi D sé tién cip dudng 13 20.000.000 dong.

9. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi P vé viéc yéu cau ong La Vin C tra lai tién cap dudng 40.000.000
dong

10. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai cép so tham
va chi phi gidm dinh chir ky:

10.1 Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai cép so tham
bao gdm: Chi phi do dac 27.460.000 ddng; chi phi xem xét thAm dinh ngay 24-04-
2019 1 1.450.000 dong; chi phi xem xét tham dinh ngay 12-08-2019 14 1.650.000
d6ng; chi phi xem xét tham dinh ngay 17-01-2019 1a 1.350.000 dong; chi phi xem
xét tham dinh ngay 05-03-2019 14 600.000 dong; Chi phi dinh gia Cong ty TNHH
T5 19.000.000 ddng; Tong cong 1a 32.510.000 dong. Ong C va éng D mdi ngudi
phai chju twong Ung vai tai san minh dugc chi theo quy dinh tai Piéu 157, 165 cia
B0 luat T tung dan su. Cu thé: Ong C phai chiu % x 32.510.000 dé)ng =
24.382.500 dong, da chi va nop xong; Ong D phai chiu ¥ x 32.510.000 dong =
8.127.500 ddng. Do 6ng C di ndp tam ung nén budc ong D phai hoan tra lai cho
ong C 1a 8.127.500 dong

10.2 V& chi phi dinh gi4 lai 1an 2 tai c4p so tham 13 29.000.000 dong: Ong C
va 6ng D mdi ngudi phai chiu twong tng véi tai san minh duge chi theo quy dinh
tai Diéu 157, 165 cua Bo luat T tung dan su. Cu thé: Ong C phai chiu % x
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29.000.000 dong = 21.750.000 doéng; Ong D phai chiu % x 29.000.000 dong =
7.250.000 dong, d chi va ndp xong. Do 6ng D di ndp tam tGng nén budc dng C
phai tra lai cho 6ng D 13 21.750.000 dong.

10.3 P6i Chi phi giam dinh chit ky 9.000.000 déng: Do yéu cau khoi kién cua
ong D d6i voi yéu cau ong C tra sé no ba Nguyén Lé H2 vay ciia 6ng Nguyén Vin
V1 do 6ng D, ba b tra no thay khong duoc chap nhan nén ong D va ba P phai chiu
chi phi giam dinh nay theo quy dinh tai Piéu 161 ctua Bo luat T tung dan sy. Do
ong C da nop tam Gng nén ong D va ba B ¢ trach nhiém hoan tra lai cho éng C s6
tién 9.000.000 dong.

11. V& chi phi t6 tung (dinh gia lai va xem xét tham dinh tai chd lai) ¢ cap
phuc thdm: gdm chi phi dinh gia lai 1a 25.000.000 déng va chi phi xem xét tham
dinh tai chd, thué xe 1a 2.400.000 dong. Tong cong la 27.400.000 dong. Ong C va
ong D mdi ngudi phai chiu twong Ung voi tai san minh duogc chi theo quy dinh tai
Piéu 157, 165 cia B luat TS tung dan su. Cu thé: Ong C phai chiu % x
27.400.000 déng = 20.550.000 dong di chi va nop xong; Ong D phai chiu % x
27.400.000 ddng = 6.850.000 dong. Do 6ng C di ndp tam tmg nén dng D cb nghia
vu tra lai cho 6ng C sb tién 14 6.850.000 dong.

12. V& an phi dan sy so tham:
12.1 Ong La Van C dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

12.2 Ong Nguyén Vin D phai chiu an phi dan sy c¢6 gia ngach tinh trén gia tri
tai san duogc huong 14 2.176.328.175 dong 1a 75.526.564 ddng ndp vao ngan sach
nha nudce

12.3 Ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi P phai chiu 4n phi dan su khong
c6 gia ngach 1a 300.000 déng va phai chiu an phi dan sy c6 gid ngach 1a
87.040.496 ddng nhung dugc khiu trir vao s tién tam tmg an phi ma 6ng D va ba
D da ndp lan luot 1a 2.049.739 ddng, 300.000 dong va 26.595.000 dong lan luot
theo cac Bién lai thu tam tmg 4n phi 1& phi, Toa an s6 0004115 ngay 24/12/2021,
s6 0001875 ngay 22/8/2023 va s6 0001432 ngay 11/3/2021 cung cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huy¢n Tan Thanh, tinh Long An (Nay la Phong thi hanh 4n dan su
khu vyc 2 — Tay Ninh). Ong Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi B phai nop tiép s6
tién an phi dan sy so tham 1a 58.395.757 dong.

13. V& an phi dan sy phuc tham:
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13.1 Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi B mdi ngudi phai chiu 4n phi dan
su phuc tham 13 300.000 déng nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi
phic thim ma ong Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi P mdi nguoi da nop la
300.000 ddng theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0003941 va
0003942 ngay 07/5/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan Thanh, tinh
Long An(Nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 2 — Tay Ninh). Ong Nguyén
Vin D va ba Nguyén Thi D mdi ngudi di ndp du tién an phi dan sy phic tham.

13.2 Ong La Vin C khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Tuy nhién, 6ng
La Vin C thudc truong hop ngudi cao tudi va c6 don xin mién nén éng La Vin C
dugc mién ndp tam Gmg 4n phi dan sy phuc thAm nén khong hoan tra cho 6ng La
Vin C tién tam ng an phi phic tham da nop.

14. V& 1ai suat cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an
cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan su.

15. V& huéng dan thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh dn dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

16. V& hiéu luc ctia ban an: Ban an phuc thdm nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN _ 1 7 -
VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vyc 2 —Tay Ninh;

- Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu HS; AV.

Pinh Tién Phwong
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