TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 24 /2017/DS-PT
Ngay: 18-9-2017

"V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuongQSD dét"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BIiNH

-Thanh phén Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong

Cdc Tham phan: Ong Hoang Quang Lyc va 6ng Nguyén Van Nghia

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Nam — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Quang Binh

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Quéing Binh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Huong — Kiém st vién

Ngay 18/9/2017, tai try s¢ Toa an nhan dén (TAND) tinh Quang Binh
xét xu phiic thdm cong khai vu 4n dén su phic thdm thy ly s6: 18/2017/TLPT-
TCDS ngay 11 thang 7 ndm 2017 v€ tranh chap hgp dong chuyén nhugng
QSD dat. o

Do ban an dan sy so tham so: 07/2017/DS - ST ngay 08 thang 6 nam
2017 cua TAND Thanh pho Dong Hoi bi khang cao. ’

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham so: 562/2017/Qb-PT
ngay 26 thang 7 nam 2017 gifra cac duong sy: q

Nguyén don: Ong Hoang Cao B va ba Pham Thi Lé H; Dia chi: T6 3
TDP 5, phuong BS, thanh phd D, tinh Quang Binh, 6ng B c6 mit, ba H vang
mat ¢6 gidy uy quyén cho 6ng B tham gia t6 tung.

Bi don: Cu Nguyén Thi V, sinh nim 1931 va cu Phan B1, sinh nim
1930; Cung cu tra tai: TDP 3, phuong HT, thanh phd B, tinh Quang Binh, ¢6
don xin xtr vang mit do gia yéu khong di lai dugc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cu B1, cu V: 6ng L& Minh
T, Luat su Van phong Luat su HD thudc doan luat sy tinh Quang Binh, co
mat.

Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:



+ UBND thanh phé D, tinh Quang Binh do 6ng Hoang Pinh Th, Chu
tich UBND thanh phd P dai dién theo phép luat, uy quyén cho ong Nguyén
Puc C, Pho chu tich UBND thanh phd B, vang mit.

+ Ong Tran Dinh S, sinh ndm 1963 va ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958;
Cung cu tra tai: TDP 3, phuong HT, Thanh phé B, tinh Quang Binh, ¢6 mit.

+ Ong Phan Thanh D, sinh niam 1958; Dija chi: Thon Qudc 10 1A, xi
HT, huyén BT, tinh Quang Binh, vang mit.

+ Ba Hoang Thi H1, sinh nam 1955; Pia chi: T6 3, TDP 10, phuong DP,
thanh phd D, tinh Quang Binh, ving mit.

+ C)ng Pham DPang Q, sinh nam 1951; Dia chi: T 5, TDP 2, phuong
PM, thanh phé B, tinh Quang Binh, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai lidu co trong hd so va ban an so tham thi ndéi dung vu an
nhu sau:

Nam 1992, cu B1 cu V da chuyén nhuong (Viét tay) cho ong Phan
Thanh D dién tich 100,8 m? dat v6i gia 12.000.000 dong (khi d6 cu Bl chua
dugc cép gidy chimg nhan) nén chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ngay 27/5/1992, UBND thi xi D cap gidy chimg nhan QSD dat cho
cu B1, cu V véi dién tich 425 m* (Bao gdm ca phan dién tich di chuyén
nhuong cho 6ng D).

Nam 1996, 6ng D tang cho ba Hoang Thi H1 (chi vg 6ng D). Sau d6 ba
H1 chuyén nhuong cho dng Pham Ping Q dé can trir sd tién ba H1 no ong Q
12.000.000 dong. Do khong c6 nhu cau sir dung, 6ng Q ting cho ong B dién
tich dat néi trén. Sau khi duoc tang, cho dat, ong B dén gap cu B1, cu V dé
hoan tat thil tuc dé nghi cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong
6ng B. Ngay 29/11/2003, cu B1 ki hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dién tich dat noi trén cho ong B ¢ ching thuc cia UBND phuong HT. Cu V
c6 nhan cua 6ng B 2.000.000 ddng tién thu lao trong coi dat. Ong B ba H da
duoc UBND thi x3 P cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé phat hanh Y
341380, vao sO cap gidy chung nhan s6 05642/QSDDP/1239 QD-UB ngay
10/5/2004, dién tich 100,8 m®,

Ngay 13/10/2006, cu Nguyén Thi V va cu Phan B1 (Phan Vin B1) khoi
kién tranh chap yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 100,8
m? dét gitta cu Phan B1 véi vo chong ong Hoang Cao B va ba Pham Thi Lé H
da ky v6i nhau ngay 29/11/2003 vi cu cho rang: 6ng B, ba H tu lam thi tuc

chuyén nhuong dit.
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Tai ban an so tham sb 25/2007/DS-ST ngay 29/8/2007 cua TAND thanh
phd Bong Héi di quyét dinh “Béac don khai kién cta cu Nguyén Thi V va cu
Phan B1...”.

Cu V khang cédo va tai Ban an phic tham sd: 43/2007/DS-PT ngay
14/11/2007 ctia TAND tinh Quang Binh di quyét dinh: “Stra 4n so tham, chap
nhan don khoi kién ctia cu Nguyén Thi V va cu Phan B1, xt: Huy hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cu Phan B1 va 6ng Hoang Cao B, ba
Pham Thi Lé H, ong B, ba H tra lai cho cu Nguyén Thi V, cu Phan B1 100,8
m?® dat..”.

Can ctr vao ban an phiic tham, ngay 21/5/2009 UBND thanh phd P d3 ra
Quyét dinh s6 924/QP-UBND vé viéc hiy bo gidy CNQSD dat da cap cho
6ng B. Ngay 31/12/2010 UBND thanh phd P cip Gidy chirmg nhan quyén s
dung d4t dién tich 109,8 m? (do c6 do dac lai) cho cu B1, cu V.

Ngay 12/11/2010, Chanh 4n Toa an nhan dan téi cao c6 khang nghi so:
861/2010/KN-DS khang nghi ban an phuc tham so: 43/2007/DS - PT ngay
14/11/2007 ciia TAND tinh Quang Binh va tam dinh chi thi hanh ban an dan
su phuc tham s6 43/2007/DS-PT noi trén.

Trong thoi gian vu an dang dugc xem xét lai do bi khang nghi Giam déc
tham, cu V thira nhin di nhan dugc quyét dinh khang nghi 861/2010/KN-DS
ngdy 12/11/2010 ciia Chanh an Toa an nhan déan tbi cao, nhung do suy nghi
Toa 4n tinh Quang Binh d xir cho cu thang kién va UBND thanh phd P da
cip Gidy chung nhan quyén st dung dat cho cu nén ngay 14/01/2011 vo
chéng cu B1, cu V chuyén nhugng thira dat cho 6ng Tran Pinh S va ba
Nguyén Thi L vdé1 gia 300.000.000 déng. Cu Bl, cu V méi nhan duoc
270.000.000 dong, 6ng S ba L con ng 30.000.000 déng (hen khi lam xong thi
tuc s& tra hét); dén nay do tranh chip nén 6ng S ba L khong tra cho cu B1, cu
V 30.000.000 dong. Ngay 30/3/2011 UBND thanh phd P da cip Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat cho ong S ba L.

Quyét dinh giam dbc tham s6: 410/2011/DS-GDT ngay 27/05/2011 cua
Toda Dan sy Toa an nhan dan tdi cao di quyét dinh: hay ban an dan su phac
tham s6 43/2007/DS - PT ngay 14/11/2007 ctia TAND tinh Quang Binh va
ban an so tham sb: 25/2007/DS-ST ngay 29/8/2007 cia TAND thanh phd
Pong Hoi, giao hd so cho TAND thanh phé Pong Héi xét xir lai so tham .

Tai ban 4n so thdm sb: 01/2014/ DS-ST ngay 06/3/2014 cua TAND
thanh phé Déng Héi: “ Bac don khoi kién ctia cu Nguyén Thi V va cu Phan
B1 vé viéc yéu cau huy bo hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat ngay
29/11/2003 giita cy Phan B1 va dng Hoang Cao B; Cong nhan Hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/11/2003 giira cu Phan B1 va 6ng
Hoang Cao B 1a hop phap, c6 hiéu lyc thi hanh véi cac bén ... Chap nhéan yéu
cau phan t6 cua bi don 6ng Hoang Cao B, ba Pham Thi Lé H. Tuyén b hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di ki két va cong chung ngay
14/01/2011 giita bén chuyén nhuong 14 cu Phan B1, cu Nguyén Thi V véi bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Pinh S, ba Nguyén Thi L 1a v6 hiéu va hay
b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; Kién nghi UBND thanh phd
P thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh BE 350335 ngay
30/3/2011 ma UBND thanh phd P d3 cdp cho 6ng Tran Pinh S ba Nguyén Thi
L..”

Ong S ba L khang cdo ban an so thim. Ban an phiic tham sé: 08/2014
DS-PT ngay 12/9/2014 ciia TAND tinh Quang Binh quyét dinh: Chap nhan
don khang cdo cua ong Tran Dinh S va ba Nguyén Thi L: hay ban an so thim
s6 01/2014/DS —ST ngay 06/3/2014 cia TAND thanh phé Pong Héi; Pinh chi
giai quyét vy an.

Chanh &n To0a &n nhan dan Téi cao co quyét dinh khang nghi so:
200/2015/KN-DS ngay 07/7/2015 khang nghi Ban an phic tham so:
08/2014/DS-PT ngay 12/9/2014 ctia TAND tinh Quang Binh.

Quyét dinh giam ddc tham s6 02/2016/GDT-DS ngay 27/01/2016 cua
Uy ban tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Ning da quyét dinh huy
toan bd ban an dan sy phuc thim 08/2014/DS-PT ngay 06/3/2014 ctia TAND
tinh Quang Binh, ban 4n so tham sb: 01/2014/DS - ST ngay 06/3/2014 cta
TAND thanh phé Pong Héi, giao hd so vu an cho TAND thanh phé Pong Hoi
dé xét xir so tham lai theo dang quy dinh cua phap lut.

Sau khi TAND thanh phé Pong Hoéi thu 1y giai quyét lai vu an, vo
chong cu Nguyén Thi V, Phan B1 rat don khéi kién. Ngay 17/8/2016 Toa &n
da dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong B ba H
khong rat yéu cau phan té nén cu Bl cu V tré thanh bi don va éng B ba H trd
thanh nguyén don trong vu an.

Tuy rat don khdi kién nhung cu Phan B1 va cy Nguyén Thi V khong
chap nhan yéu cau cta 6ng B, ba H. Pé nghi Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSD dit giita hai cu véi 6ng S, ba L, huy hop dong chuyén
nhuong QSD dét giita cu B1 véi ong B.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Dinh S va ba Nguyén
Thi L trinh bay: Ngay 14/01/2011 vo chong 6ng ba ky hop dong nhan chuyén
nhuong quyén st dung dién tich 109.8 m? dit cua \% chéng cu Bl cu V voi
gia 300.000.000 dong nhung trong hop dong chuyén nhuong chi ghi
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50.000.000 dong nham giam tién thué phai nop. Hop dong dugc cong ching
ching thuc theo quy dinh cta phap luit. Vo chéng 6ng S, ba L dd dugc
UBND thanh phd P cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 30/3/2011.
Thang 9/2011, vo chong éng di xay dung nha tam 09 m? va cau dé rira xe may
trj gia 20.000.000 dong, hién ong ba dang st dung thira dat dé lam an sinh
song nén khong dong ¥ vé yéu cau huy hop dong giira 6ng va cu B1, dé nghi
cong nhan quyén sir dung thira dat hién co tranh chép 1a ctia vo chong éng S
ba L.

Pai dién UBND thanh phé D trinh bay: Theo quyét dinh khang nghi sb
861/2010/KN-DS ngay 12/11/2010 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan Téi cao va
quyét dinh giam d6c tham sé 410/2011/DS-GDT ngay 27/5/2011 ctia Toa Déan
sy Toa 4n nhan dan tbi cao thi viéc UBND thanh phd B cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng S ba L ngay 30/3/2011 1a khong dang do UBND
thanh phd B khong nhan dugc cic van ban noi trén cua Toa an. PE nghi Toa
an xem xét, giai quyét theo phap luat.

Nhitng nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan khic gdm 6ng Phan
Thanh D, ba Hoang Thi H1, 6ng Pham Ding Q qu4 trinh giai quyét lai vu an
déu khong dén toa theo gidy triéu tdp. Tuy nhién, trude day khi lam viée véi
Toa an déu khang dinh moi quyén loi nghia vu lién quan dén giao dich chuyén
nhuong thira dat gitta ho v&i nhau da hoan tat, ho khong con quyén loi va
khong tranh chap khiéu nai gi khi toa giai quyét vu an.

Tai Ban an s6: 07/2017/DS - ST ngay 08 thang 6 nam 2017 cta TAND
Thanh phd Pong Héi da quyét dinh:

Ap dung Diéu 688 Bo luat dan su 2015; Cac Diéu 131,133,400, 401,
404, 690, 691, 696, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 cua Bo luat
Dan sy nam 1995; Diéu 31, Diéu 36 Luat Dét dai 1993 da dugc sira doi bo
sung ndm 1998 va 2001; Ap dung cac biéu 122, 124, 127, 132, 137, 138, 410
cta B9 luat Dan sy nam 2005; Diéu 50, Diéu 127; Khoan 1 Diéu 136 ctia Luat
dat dai nam 2003; Piéu 11, Diéu 27 phap 1énh an phi, 18 phi Toa an, tuyén xu:

* Chap nhan yéu cau ctia 6ng Hoang Cao B va ba Pham Thj Lé H:

- COng nhan hop doéng chuyén nhuong QSD dat ngay 29/11/2003 giita
cu Phan B1 véi1 6ng Hoang Cao B, ba Pham Thi Lé H 1a hop phap, c6 hiéu luc
thi hanh véi céac bén.

- Tuyén hay Quyét dinh 924/QD-UBND ngay 21/5/2009 cia UBND
thanh phé P vé viéc hity bo Gidy ching nhan QSD dit s6 phat hanh Y
341380, vao sO cap gidy chung nhan sé 05642/QSDP/1239 QD-UB ngay



10/5/2004, thira dat s6 184, to ban dd s6 23 phuong HT, thanh phd D, dién
tich 100,8 m? do UBND thj xd B cip cho vo chdong ong B ba H.

Ong Hoang Cao B va ba Pham Thi Lé H ¢ quyén st dung thira dét s6
184, to ban do sb 23 phuong HT, thanh phd D, tinh Quang Binh theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 Y 341380, vao so cdp gidy chimg nhan sb
05642/QSDD/1239 QP-UB ngay 10/5/2004; Ong B va ba H co quyén va
nghia vu yéu cu co quan c¢6 tham quyén cap doi gidy chirmg nhan phu hop véi
ban dd dia chinh chinh 1y.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat ky két giita bén chuyén
nhuong 1a cy Phan B1, cy Nguyén Thi V véi1 bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Tran Pinh S va ba Nguyén Thi L dugc cong ching ngay 14/01/2011 sd cong
chtng 53, quyén s6 01 Thanh phé/CC-SCC/HPGD tai phong cong chimg sb
01 tinh Quang Binh 1a v hiéu va huy hop dong chuyén nhuong QSD dét; Huy
gidy ching nhan QSD dat sé phat hanh BE 350335 ngay 30/03/2011 ma
UBND thanh phé B da cap cho ong Tran Pinh S ba Nguyén Thi L.

* Tuyén xu 1y hop dong v6 hiéu:

- Budc cu Nguyén Thi V, cu Phan B1 tra lai cho 6ng Tran Dinh S, ba
Nguyén Thi L sb tién: 270.000.000 dong di nhan chuyén nhuong va boi
thuong thiét hai di doi tai san trén dat: 16.000.000 dong. Tong cong:
286.000.000 dong.

- Budc ong Tran Pinh S, ba Nguyén Thi L phai thdo d& cac cong trinh
xay dung trén dién tich thura dat sb 267, to ban dd dia chinh s 23, phuong
HT, thanh phé b, tra lai cho 6ng Hoang Cao B ba Pham Thi L¢é H 100,8 m? c6
kich thuéc tir can theo trich luc ban d6 dia chinh thira dat sd 184 (Trudce khi
chinh 1y) to ban d6 s6 23, phuong HT, Thanh phd b:

Phia Béc: Giap thtra dat s6 108, nay 1a thtra dat s6 179 kich thuéde 17m;

Phia Nam: Giap thira dat s6 113 (nay la thira 277) kich thuéc 16,8m;

Phia Tay: Giap thtra dat s6 112 kich thudc 4,2m;

Phia Bong: Gidp duong quy hoach (rong 10,5m) kich thudc 7,8m.

Tra lai cho cu Nguyén Thi V, cu Phan B1 09m? dat con lai.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi; Quyén, nghia vu thi hanh
an; quyén khang céo cho cac duong su;

Ngay 13/6/2017, cu Nguyén Thi V va cu Phan B1 lam don khing céo
ban an so tham vai ndi dung: D& nghi cap phuc tham xir khong céng nhan
Hop dong chuyén nhuong QSD dat lap ngay 29.11.2003 giita cu B1 va 6ng B
dé bao vé quyén, lo1 ich hop phap cho cu B, cu V.



Ngay 22/6/2017, ong Tran Pinh S 1am don khang cdo ban an so thim
v6i ndi dung: Ban an so thAm tuyén xur lam anh huéng dén quyén, loi ich hop
phap cta 6ng S. Bé nghi Toa an cap phiic thAm xem xét giai quyét cong nhan
hop ddng chuyén nhuong giita cu Phan B1, cu Nguyén Thi V vé6i ong Tran
Pinh S va ba Nguyén Thi L; Cong nhan Gidy chimg nhan QSD dit s BE
250335 v6i dién tich 109,8 m? ma UBND thanh phé B cép cho vo chdng ong.
Ngay 14/8/2017, 6ng S bd sung khang cao néu truong hop Toa giai quyét hau
qua hop dong chuyén nhuong dét gitta vo chong cu B1, cu V va vo chong ong
thi yéu cau budc cu B1, V va UBND thanh phd D phai lién d6i bdi thudng
thiét hai cho 6ng 600.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham cac bén duong sy khong bo sung, thay doi hay
rut don khang cdo; Cu B1, cu V c6 don xin xur Véng mat; Nguoi bdo vé quyén
va loi ich hop phap cho cu B1, cu V dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don
khang cdo, huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cu B1 va vo
chong H, B vi hop dong chuyén nhuong c6 nhiéu vi pham vé hinh thac: hop
ddng duoc 1ap ngay 29/11/2003 nhung UBND phudng HT lai xac nhan ngay
28/11/2003; trinh ty thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
B, ba H khong dung quy dinh vi bién ban tham dinh dat khi chuyén nhuong
6ng B1 khong ky ma ba Ph ki thay; Ong S ba L dé nghi xem xét vi viéc
chuyén nhuong dat giita ong va cu B1, cu V 1a ngay tinh, 6ng khong ¢6 18i ma
16i 14 do bén ban va UBND thanh ph B khong kiém tra ki da cap gidy cho
ong; dé nghi Toa néu trong truong hop tuyén hop dong gitta dng va cu Bl vo
hiéu thi phai bugc UBND Thanh phé P va cu B1 lién d6i boi thuong cho 6ng
600.000.000 dong theo gia dat hién tai.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu vé viéc tuan theo phap
luat ctia nhitng nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung. Vé ndi dung,
dé nghi Hoi dong xét xir tuyén sira an so tham vé viéc xtr 1y hau qua cua hop
ddng vo hiéu

Qua nghién ciru cac tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu an, don khang
céo cua cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Cu B1, cu V vang mat 1an thir ba tai phién toa nhung ¢
don dé nghi xir ving mit, nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan khéng
c6 khang céo ciing vang mit 1an thir ba khong ¢ 1y do mic du Toa an da triéu
tap hop 18. Can ctr Piéu 296 Toa xét xir ving mit cac duong sy theo quy dinh.
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[2] Vé néi dung:

[2.1] Xét khang cdo ctia cu Nguyén Thi V, cu Phan B1 vé viéc dé nghi
Toa 4n khéng cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dat lap ngay
29.11.2003 giita cu B1 va dng B dé bao vé quyeén, loi ich hop phap cho cu B1,
cu V, Hoi Pong xét xir thay: Nam 1992, cu Phan B1 va cu Nguyén Thi V da
chuyén nhuong dién tich 100,8 m® dét tai thira s6 184, t& ban dd sb 23 &
phuong HT, thanh phé D cho 6ng Phan Thanh D véi sb tién 12.000.000 dong,
lac d6 cu Bl cu V chua dugc cap gidy ching nhan QSD dét nén chua lam thu
tuc chuyén nhuong ma chi viét gidy bang tay dé chimg minh. (Viéc nay Cu B1
va cy V da thtra nhan, phu hop véi 101 khai ctia 6ng Phan Thanh D). Theo y
kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cu B1, cu V thi viée
chuyén nhuong nay khong co gidy to gi, khong c6 gia tri phap 1y, tuy nhién
hai bén da thé hién y chi chuyén nhuong va da nhan tién chuyén nhuong va tir
d6 dén nay gitra hai bén khong c6 tranh chap gi. Nhu vdy, viéc giao dich mua
ban dat da thé hién ¥ chi ctia 2 bén va ndi dung viéc chuyén nhuong da thuc
hién xong. Quyén loi dbi véi thira dat cua 6ng D phat sinh tai thoi diém nay.
Nam 1996, 6ng Phan Thanh D tang cho ba Hoang Thi H1, sau do ba H1
chuyén nhuong cho 6ng Pham Ping Q, 6ng Q tang cho dng Hoang Cao B.
Nhu vdy quyén st dung dat néi trén tir 6ng D duoc chuyén cho dng B ma
khong c6 yéu cau tranh chip gi (Su viéc ndy duoc cac duong su khai x4c nhan
thé hién trong hd so). Ngay 29/11/2003, cu B1 ky hop dong chuyén nhuong
QSD dét voi dién tich dat noi trén cho 6ng B co chung thuc cia UBND
phuong HT. Tuy cu V khéng ky vao hop déng chuyén nhuwong nhung cu V da
biét duge viéc chuyén nhuong cho 6ng B thé hién & viéc cu dd nhan tién
2.000.000 dong (Tién cong trong coi giit dat) tir 6ng B. Hop dong chuyén
nhuong QSD dét giita cu B1 va dng B 1a thii tuc dé xac 1ap tinh phap 1y ddi
v6i thira dat. Con quyén str dung dat ctia cu B1, cu V ddi véi thira dat da cham
dut sau khi nhan tién chuyén nhuong cua 6ng Phan Thanh D. Méc du thu tuc
chuyén nhuong c6 mot sé sai sé6t vé mat hanh chinh nhu Luat su néu nhung
khong 1am thay d6i ban chit van dé 13 cu B1, cu V tu nguyén hop thirc hoa
viéc chuyén nhuong dét giira hai cu voi 6ng D sang cho 6ng B, ba H. Viéc
UBND thi xi P cép gidy ching nhan QSD dat phat hanh Y 341380, vio sb
cap gidy chimg nhan sé 05642/QSDD/1239 QB-UB ngay 10/5/2004, thira dat
sO 184, to ban dd sb 23 phudng HT, thanh phd D, dién tich 100,8 m® do
UBND thi x4 B cép cho vo chong 6ng B ba H 14 ¢6 co so hop phap. Vi vy,
khong chap nhan khang cdo cua cu B1, cu V vé yéu cau khong cong nhan hop
ddng chuyén nhuong dat giita cu B1, V va vo chong B, H.
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[2.2] Xét khang céo ciia 6ng Tran Dinh S vé viéc yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong gitta cu Phan B1, cu Nguyén Thi V véi ong Tran Dinh S,
ba Nguyén Thi L va cong nhan gidy chimg nhan QSD dat sé BE 250335 voi
dién tich 109,8 m* ma UBND thanh phd D cip cho vo chdng dng va dé nghi
xem xét boi thuong thiét hai néu khong cong nhan hop dong chuyén nhuong
dat gitra cu B1, V va vo chong S, L, Hoi dong xét xtr thay:

Ngay 14/01/2011 vo chéng cu B1, cu V chuyén nhuong thira dat cho
ong Tran Pinh S va ba Nguyén Thi L véi gia 300.000.000 dong. Cu B1, cu V
moi nhan duge 270.000.000 dong, 6ng S ba L con ng 30.000.000 dong. Nhu
vay, Hop dong chuyén nhuong giita cu B1, cu V voi 6ng S, ba L giao dich
trong giai doan dang c6 khang nghi Giam déc tham s6: 861/2010/KN-DS ngay
12/11/2010 ctia Chanh 4n Toda 4n nhan déan tdi cao ddi véi vu an tranh chap
hop dong chuyén nhuong QSD dét giita cu B1 véi 6ng B. Cu V thira nhan da
nhan dugc quyét dinh khang nghi nay nhung khong thong tin cho ong S, ba L
biét 14 che gidu su viéc, 1am cho bén kia nham tuong dat c6 day du diéu kién
hop phéap dé thyc hién giao dich, 1 vi pham mét trong cac diéu kién khi xéac
lap hop dong giao dich theo quy dinh phap luat, do d6 hop ddéng chuyén
nhuong QSD dit giita vo chéng cu B1 véi vo chong éng S 1a vo hiéu theo
Piéu 132 B6 luat Dan sy nam 2005. UBND thanh phd B nhan thay viéc cap
gidy ching nhan QSD dit s6 BE 250335 véi dién tich 109,8 m? cho vo chong
6ng S khi thiéu thong tin vé vu 4n tranh chap dang c6 khang nghi giam déc
tham 13 sai. Ban 4n so thAm da phan tich dung, dua trén cac quy dinh phap
luat, tuyén hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu, tuyén hiy gidy chimg nhan
QSD dit s BE 250335 véi dién tich 109,8 m® ma UBND thanh phé P cép
cho vo chong ong S 1a ¢6 co s6.

Tuy nhién, ban 4n so thAm tuyén hop dong chuyén nhuong dit gitta cu
B1, V va ong S, ba L v6 hi¢u, budc hai bén giao tra cho nhau nhirng gi da
nhan ma khong xem xét khoan tién 13i phat sinh cua sb tién hai bén di giao
nhan khi tuyén hop déng vo hiéu do 161 mot bén gay ra 1a khong ding véi quy
dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005, 1am anh huong d&én quyén va loi
ich ctia 6ng S, ba L. Cu B1, V 1a ngudi c6 16i khi xac 1ap hop dong chuyén
nhuong dat véi ong S, ba L va din dén hau qua 12 hop dong vo hiéu. Vi vay,
ngoai viéc phai hoan tra cho 6ng S, ba L sé tién da nhan 270.000.000 dong, cu
B1, V con phai chiu thém khoan tién 14i phat sinh cta sé tién 270.000.000
dong ké tlr ngay giao du tién ma hai bén thoa thuan trong hop doéng chuyén
nhuong khi hoan tat thu tuc (ngay 30/3/2011) dén ngay xét xtr so thim (ngay
08/6/2017) theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 305 BLDS nim 2005
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va khoan 2 Piéu 468 BLDS niam 2015. Cy thé: Tir ngay 30/3/2011 dén ngay
31/12/2016 (5 nam 9 thang) theo quy dinh Bo luat dan sy nim 2005, 13i suit
09%/mam dugc tinh nhu sau: [270.000.000 x 9%/mam x 5 nam] +
[270.000.000 X 9%/nam x 9 thang] = 139.725.000 dong.

- Tir ngay 01/01/2017 (Thoi diém Bo luat Dan su 2015 ¢ hiéu luc) dén
ngdy xét xir so tham: 08/6/2017 1a 5 thang 08 ngay, 1ai sudt 10%/nam =
0,83%/thang, dugc tinh nhu sau: [(270.000.000d6ng x 0,83%/thang ) x 5
thang] + [((270.000.000d6ng x 0,83%f/thang ) x 8 ngay)/30 ngay] =
11.802.600 dong

Tong cong tién 13i cu B1, cu V phai tra cho 6ng S, ba L 1a: 151.527.600
doéng (Mot tram nidm muoi mot triéu ndm tram hai muoi bay nghin sau trim
dong).

Pong thoi cu B1, V phai boi thudng cho 6ng S, ba L thiét hai di doi tai
san trén dat 16.000.000 dong nhu 4n so tham da tuyén.

Vé tién an phi dan sy phuc tham: Cu Nguyén Thi V va cy Phan B1 Ia
ngudi cao tudi, duoc mién an phi dan sy phac thim. Khang cdo ctia ong S, ba
L dugc chap nhan mdt phan nén khong phai chiu an phi phiic tham.

Céc quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Didu 296, khoan 2 Piéu 308, 309 B luat TS tung Dan sy 2015:
Khong chap nhan khang céo cta cu Phan B1, cu Nguyén Thi V, 6ng Tran
Pinh S, ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta cu B1, cu V va 6ng S, ba L; chdp nhan mdt phan
khang céao cua ong S, ba L vé boi thuong thiét hai do hop déng vO hiéu, stra
mdt phan ban 4n so tham vé xu 1y hau qua do tuyén bd hop dong chuyén
nhuong gitta cu B1, cu V véi ong S ba L ky két ngay 14/01/2011 v6 hiéu.

Ap dung cac Diéu 468,688 Bo luat dan su 2015; Cac Biéu 131,133,400,
401, 404, 690, 691, 696, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 cta B
luat Dan sy ndm 1995; Dicu 31, Diéu 36 Luat Dat dai 1993 da dugc sira doi bo
sung nam 1998 va 2001; Ap dung cac Diéu 122, 124, 127, 132, 137, 138, 410
ctia Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 50, Diéu 127; Khoan 1 Diéu 136 cua Luat
dat dai nam 2003 tuyén xir:

* Chap nhan yéu cau ctia 6ng Hoang Cao B va ba Pham Thi Lé H:

10



- Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong QSD dat ngay 29/11/2003 giita
cu Phan Bl v6i1 6ng Hoang Cao B, ba Pham Thi Lé H 1a hop phap, c6 hiéu luc
thi hanh voi céac bén.

- Tuyén huy Quyét dinh 924/QD-UBND ngay 21/5/2009 caa UBND
thanh phd P vé viéc hiy bo Gidy ching nhan QSD dat sd phat hanh Y
341380, vao so cap gidy ching nhan s 05642/QSDDP/1239 QP-UB ngay
10/5/2004, thira dat sb 184, to ban d6 s6 23 phuong HT, thanh phd D, dién
tich 100,8 m? do UBND thj xd B cip cho vo chdong ong B ba H.

Ong Hoang Cao B va ba Pham Thi Lé H c6 quyén str dung thira dat s6
184, to ban dd sd 23 phuong HT, thanh phé D, tinh Quang Binh theo gidy
chting nhan quyén st dung dat s Y 341380, vao so cdp gidy chimg nhan sb
05642/QSDP/1239 QD-UB ngay 10/5/2004; Ong B va ba H c6 quyén va
nghia vu yéu cau co quan ¢ tham quyén cap doi gidy chimg nhan phu hop véi
ban do dia chinh chinh ly.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat ky két giita bén chuyén
nhuong 1a cy Phan B1, cy Nguyén Thi V véi1 bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Tran Pinh S va ba Nguyén Thi L dugc cong ching ngay 14/01/2011 sé cong
chtng 53, quyén s6 01 Thanh phé/CC-SCC/HPGD tai phong cong chimg sb
01 tinh Quang Binh 1a v hiéu va huy hop dong chuyén nhuong QSD dét; Huy
gidy ching nhan QSD dat sé phat hanh BE 350335 ngay 30/03/2011 ma
UBND thanh phd P da cap cho ong Tran Pinh S ba Nguyén Thi L.

* Tuyén xu 1y hop dong vo6 hiéu:

- Budc cu Nguyén Thi V, cu Phan B1 tra lai cho 6ng Tran Dinh S, ba
Nguyén Thi L sé tién: 270.000.000 déng di nhan chuyén nhuong va tién lai
phat sinh cua sd tién trén 13 151.527.600 dong, dong thoi boi thuong thiét hai
di doi tai san trén dat 16.000.000 dong. Toéng cong: 437.527.600 dong.

- Budc 6ng Tran DPinh S, ba Nguyén Thi L phai thdo d& cac cong trinh
xay dung trén di¢n tich thira dat sb 267, to ban dd dia chinh s 23, phuong
HT, thanh phé D, tra lai cho 6ng Hoang Cao B ba Pham Thi L¢ H 100,8 m? ¢
kich thuéc tir can theo trich luc ban d6 dia chinh thira dat sd 184 (Trudce khi
chinh 1y) to ban d6 s6 23, phuong HT, Thanh phd b:

Phia Béc: Giap thtra dat s6 108, nay 1a thtra dat s6 179 kich thude 17m;

Phia Nam: Giap thira dat s6 113 (nay 1a thira 277) kich thuéc 16,8m;

Phia Tay: Giap thtra dat s6 112 kich thuéc 4,2m;

Phia Bong: Gidp duong quy hoach (rong 10,5m) kich thudc 7,8m.

Tra lai cho cu Nguyén Thi V, cu Phan B1 09m? dét con lai.
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An phi dan sy phac thim: 4p dung diém d Piéu 12, khoan 2 Piéu 29
Nghi quyét s6 326 caa Qudc hoi vé an phi: 6ng Tran Dinh S va ba Nguyén Thi
L khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thim, duoc nhéan lai 300.000 dong tién
tam Ung an phi phuc thAm ma éng ba d3 nodp tai bién lai sé 0000104 ngay
22/6/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd D, tinh Quang Binh;
Mién 4n phi phtic thim cho cu B1, cu V.

“Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hi¢u lyc phdp ludt (doi véi cdc
truong hop co quan thi hanh dn co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh
an) hodc ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh én
(d6i voi cdc khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi
hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt Déan sw nam 2015.”

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguwoi phdi thi
hanh dn dén sie c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an,
tw nguyén thi hanh an hodgc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Céc n6i dung khéc ciia ban an so tham khong co khang céo, khang nghi
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét khang cdo, khang nghi.
An xtr phtic tham c6 hiéu lyc thi hanh.

TM.HQI PONG XKET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS tinhQuangBinh; (Pa ky)

- TAND thanh phé B;

- THADS thanh phd b;

- Cac duong su;
- Luu HS, Luu VP Toa DS.

Tir Thi Hai Duong
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