TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 60/2022/DS-ST

Ngay: 23 -8 - 2022.

“V/v Tranh chip huy hgp dong chuyén nhuong
quyén str dung dét, hiry gidy chtng nhan
quyén sir dung dét va cong nhan

quyén str dung dét”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Toan.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Tran Van Hong.

Ong V& Vian Tho.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thuan Phat - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Nga Nam, tinh S6c Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhén ddn thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ong Ly Van Hicu - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 8 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Ngé Nam,
tinh Soc Trang xét xtr so tham cong khai vu an thy ly s6 81/2021/TLST-DS, ngay
18 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chap huy hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat, huy glay chtng nhan quyén sir dung dat va cong nhan quyén su dung
dat”. Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét Xu s6 92/2022/QPXXST - DS ngay

08/7/2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 132/2021/QDST-DS ngay 26/7/2021
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ping Vin H, sinh nim 1956. (c6 mat)
Dja chi: 4p V, x4 V, thi xd N, tinh Soc Trang.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Luat su Nguyén
Vian N, thudc Trung tam trg giap phép 1y Nha nudc tinh S6¢ Trang. (cd mat)

- Bi don:

1/ Chi Lé Thi Ngoc H. (vang mit)

2/ Anh Nguyén T. (ving mit)

Cung dia chi: ép V, xaV, thi xa N, tinh Soc Trang.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Danh D, sinh nam 1967. (c6 mat)

2/ Ba Tran Thi M, sinh nim 1969. (c6 mit)

Cung dija chi: 4p V, x4 V, thi xd N, tinh Soc Tring.
3/ Ong Danh H, sinh nam 1973. (c6 mit)

4/ Ba Tran Thi H, sinh nam 1975. (c6 mit)

Cung dia chi: ép V, xa V, thi xa N, tinh S6c¢ Trang.
5/ Ong Danh S. (ving mit)

Pia chi: 4p V, x4 V, thi xd N, tinh So6c Tring.

* Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Danh S 12 éng Danh D, sinh nam
1967, dia chi: 4p V, x4 V, thi xa N, tinh Soc Tring, theo gidy Uy quyén ngay
10/02/2021. (c6 mat)

6/ Ba Danh Thi Ngoc M. (ving mat)

Dia chi: 4p V, X4 V, thi xd N, tinh Soc Trang.

7/ Ba Vo Thi K, sinh nam 1958. (c6 mat)

8/ Chi Ping Hoa M, sinh ndm 1985. (vang mit)
9/ Chi Pang Thi T, sinh nam 1986. (c6 mat)

10/ Anh Ping Vin C, sinh nim 1987. (vang mit)
11/ Chi Pang Thi D, sinh nam 1991 (c6 mat)

* Nguoi dai dién theo 0y quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Bang Hoa M, Pang Thi D 1a chi Bang Thi T, sinh nam 1986.

Cung dia chi: ép V, xa V, thi xa N, tinh S6c¢ Trang.
- Nguoi 1am chung: Ong Dwong Hoang T, sinh nim 1958.
Pia chi: 4p V, x4 V, thi xa N, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va tai phién toa nguyén don 6ng Pang Van H
trinh bay:

Gia dinh 6ng co de lai cho ong phan dat dién tich 11.315,8m?, thira so 661,
td ban d6 s6 06, toa lac: ap V, xa V, thi xd N, tinh Séc Tring va di du’O’c cap gidy
chtng nhin quyén st dung dit vao ngay 18/5/1997. Bén nim 2017 dng c6 cho vo
chdng ba Lé Thi Ngoc H va ong Nguyén T muon phan dét trén dé dem di vay von
lam an. Sau do, vg chéng ba H va dng T néi véi ong 1a lam thu tuc chuyén tén
quyen su dung dat cua phan dat trén cho vo chong ba H dung tén dé vay duogc
nhiéu tién hon. Do chd ba con than tinh va giup d& con chau 1am an nén ong dong
y. Khi muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba H co viét gidy tay va ky
xé4c nhan. Thu tuc chuyén tén xong vao ngay 10/5/2017 do S Tai nguyén va Moi
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tru’ong tinh Soc Trang cap cho vo chong ba H va ong T dimg tén. Sau do, ba H
dem gidy ching nhan quyén st dung dat di thé chap Ngan hang dé vay tién lay vbn
lam an. Tuy nhién, khi ba H tra tién Ngan hang va lay gidy chimg nhan quyén st
dung dat vé nhung khong dong ¥ chuyén tén lai tra cho ong. Su viéc ong lam don
yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh.

Phan dat nay hién 6ng da cd cho 6ng Danh H va ba Tran Thi H dién tich 1a
04 cong tam cdy voéi s tién 13 65.000.000 dong va 13 chi vang 9999. C cho ong
Danh S va ba Danh Thi Ngoc M dién tich con lai 1a 04 cong tam cay véi sb tién 1a
120.000.000 dong. C6 thoi gian 1au nén 6ng khong nhé ré nam nao, khi cb ¢o 1ap
gidy tay.

Nay ong Pang Van H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy gidy ching
nhén quyén st dung dat dién tich 11.315,8m?, thira s6 661, to ban dd sb 06, toa lac:
ap V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang do SO’ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc
Trang cap ngay 07/6/2017 cho ba L& Thi Ngoc H va 6ng Nguyén T. Yéu cau cong
nhén quyén st dung dat cho ong. Dong thoi, tai phién toa ong bd sung yéu cau
khai kién 13 yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat - gilra Ong voi
vQ chdng ba Lé Thi Ngoc H va 6ng Nguyen T lap ngay 11/5/2017. Bbi véi cac yéu
cau doc lap cta 6ng Danh H, ba Tran Thi H va 6ng Danh S, ba Danh Thi Ngoc M
thi 6ng dong y.

- Bi don ba Lé Th1 Ngoc H va ong Nguyen T: Vang mat, Toa an da tong
dat hop 1& cac van ban to tung gom: Thong bao vé viéc thu ly vu an, thong bao ve
viéc md phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai,
Quyét dinh dua vy an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa. Tuy nhién, phia cac bi
don ciling khong ¢ van ban trinh bay ¥ kién dbi voi ndi dung yéu cau khai kién
cua nguyén don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay.

Vao ngay 29/8/2011 am lich vo¢ chéng ba co thoa thuan nhan cAm cd dit véi vo
chéng ong Pang Van H va ba Vo Thi K phan dét dién tich 02 cong tam cay, dét toa
lac: 4p V, X8 V, thi xa N, tinh Soc Trang véi gia 1a 08 chi vang bén sb 99,99, thoi gian
cb 13 04 ndm hai bén thoa thuan néu vo chong ong H va ba K khong c6 tién chudc s&
canh tac dén khi ndo c6 vang s& cho chudc lai, hai bén c6 lam gidy tay.

Pén ngay 25/9/2011 am lich thi vo chong ba c6 nhan ¢ thém phan dat cua
6ng bang Van H va ba V5 Thi K thém phan dat dién tich 12 01 cong tam ciy vai sd
tién 1a 15.000.000 dong, thoi gian cb 1 04 nam hai bén thoa thuan néu vo chong
6ng H va ba K khong co tién chudc sé canh tic dén khi nao c6 vang s& cho chudc
lai, hai bén c6 lam gidy tay.

Pén ngay 18/12/2012 am lich thi vo chong ba tiép tuc c6 nhan cb thém phan
dat cua 6ng Pang Vin H va ba V6 Thi K thém phan dat dién tich 1a 01 cong tim
cdy v6i gia 1a 05 chi vang 99,99, thoi gian ¢d 1a 04 nam hai bén théa thuén néu vo
chong ong H va ba K khong c6 vang chudc sé canh tac dén khi nao co vang sé& cho
chudc lai, hai bén c6 1am giay tay.

Pén ngay 06/02/2015 thi phia vo chong 6ng Pang Van H va ba V4 Thi K ¢6
dén nha ba dé thoa thuan 1y thém sb tién 02 1an tong cong 1a 50.000.000 dong va
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thoa thuén cb thém thoi gian 1én dén nam 2019 s& chudc lai viéc giao nhan tién co
lam 02 bién nhan. Nhu vay vo chong ba d thoa thuan cd cta vo chong 6ng Ding
Van H va ba Vo Thi K téng cong 1a 04 cong tim ciy vé6i gia 1a 13 chi vang 99,99
va 65.000.000 ddng. Khi dén thoi han chudc ba co lién hé véi vo chong 6 ong H va
ba K dé thoa thuan cho chudc lai nhung phia vo chong ong H khong co tién chudc
lai va kéu vg chdng ba tiép tuc canh tac den khi c6 tién s& chudc lai. Hién phan dat
nay ba di cb lai cho ong Danh D, viéc cam cb nay gitra ba voi ong D sé& tu thoa
thuan ma khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

Nay ba Tran Thi H yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop ddéng cam co
quyén str dung dét dién tich 04 cong tam cay thira 661, to ban dd sb 06, toa lac: 4p
V, xa V, thi xa N, tinh Séc Trang gilta vg chong ba v6i vo chong 6 ong Dang Van H
va ba Vo Thi K 14 vo hiéu. Vo chong ba dong ¥ tra lai dat va yeu cau vo chong ong
H va ba K tra lai cho vo chong ba 13 chi vang 99,99 va s tién 65.000.000 dong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Danh H trinh bay: Ong
thong nhat véi lo1 trinh bay va yéu cau ctia vo ong 1a ba Tran Thi H, ngoai ra dng
khong c6 yéu cau gi khéc.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Danh D trinh bay.

Vao ngay 07/10/2015 am lich vo chdng con ctia 6ng 1a Danh S va Danh Thi
Ngoc M c6 thoéa thuan nhan c6 mot phan dat cua vo chong dng Pang Vian H va ba
Vo Thi K dién tich 1a 04 cong tam céy thudc thira 661, to ban dd sb 06, toa lac: ép
V, xa V, thi x4 N, tinh Séc Tring véi so tién 1a 120.000.000 dong, thoi han cb 1a
06 nam dén thang 8/2021 thi chudc lai. Truong hop dén han thoa thuan ma phia
6ng H va ba K khong c6 tién chudc thi vo chong con dng tiép tuc canh tac, viéc cd
dat c6 1ap gidy tay. Khi dén han chudc thi vo chbng éng co dén dé thoa thuan voi
Vg chong & 6ng H nhung vo chong ong H cho rang hién chua co tién chudc va yéu
cau vo chong con ong tiép tuc canh tac. Sau khi nhan c6 phan dat nay thi vo chong
con 6ng mdi giao lai cho 6ng canh tic dum. Pong thoi, hién 6ng dang canh tac
ludn phém dat cua ba H nhén cé ctia 6ng H do ba H ¢b lai cho éng. Bdi voi viée ba
H yéu cau huy hop dong cam cb giira ba H voi 6ng H thi 6ng khong y kién gl. Ong
dong y giao lai phan dat nay cho ba H dé giao lai cho 6ng H, d6i véi viéc cam cd
gilta 6ng vaoi ba H s€ tu thoa thuan.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét tuyén b hop dong cam co quyén sir
dung dat dién tich 04 cong tam cay thira 661, td ban d6 sb 06, toa lac: ap V, X4 V,
thi xa N, tinh Séc¢ Trang gitta vo chong Danh S va Danh Thi Ngoc M véi vo chong
ong Pang Van H va ba Vo Thi K 1a v6 hiéu. Vo chéng Danh S va Danh Thi Ngoc
M dong v tra lai dat va yéu cau vo chong 6ng H va ba K tra lai cho vo chong ong
s tién 1a 120.000.000 dong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay: Ba
théng nhat voi 10i trinh bay va yéu cau cua chdng ba la 6ng Danh D, ngoai ra ba
khéng c6 yéu cau gi khac.

- Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi K, chi Pang Thi T,
chi Pang Thi P trinh bay Thong nhat voi 101 trinh bay va yéu cau cta nguyén
don, ngoai ra khong co6 yé€u cau gi khac



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don Luit su
Nguyen Vin N trinh bay:

Nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat va huy gidy chimg nhén quyen su dung dat d6i voi phan dat dién tich
11.315,8m?, thira sb 661, to ban d6 sb 06, toa lac: ap V, xa V, thi xa N, tinh Soc
Trang do SO Tai nguyén va Mai truong tinh Soc Trang cap ngay 07/6/2017 cho vo
chdng bi don va cong nhan phan dat nay cho nguyén don. Vé nguon gbc phan dat
1a cua 6ng ba nguyén don cho lai nguyén don canh tac tur rat lau. Dén nam 1997 thi
nguyén don dugc Nha nudc cap gidy ching nhéan quyén st dung dit. Theo gidy
ching nhén quyen st dung dat 1a cap cho h¢ gia dinh nguyén don. Tuy nhién, theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 11/5/2017 thi chi c6 mot
minh nguyén don 6ng H ky ma khong c6 su ddng ¥ hay ky xac nhan cta cac thanh
vién khac trong ho la da vi pham theo quy dinh cta phéap luat. Theo cong van tra
10i cia Chi nhanh vin phong dat dai thi xi Nga Nam la tir nam 2016 dén nay phan
dat nay khong c6 thé chap trong khi gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién
phan dét nay bi don duoc cip nim 2017, bi don c6 dem thé chap vay Ngan hang va
dén nam 2020 thi x6a thé chap nén viéc tra 10i chua khach quan. Ngoai ra, theo
bién ban xac minh 6ng Lam Tai D la 6ng ndi cua ba H khrflng dinh viéc b1 don co6
muon gidy chimg nhan quyén st dung dat cua nguyén don la su that. Tai phién toa
nguoi lam chimg 6ng Duong Hoang T ciing khang dinh biét viéc 6ng H c6 cho vo
chong ba H mugn gidy chiing nhin quyén st dung dat dé vay Ngan hang. Ong T
biét 1a do thoi diém d6 ong 1a Trudng ban nhan dan ap V. Pong thoi, theo két luan
tai Bién ban hoa giai ngay 30/9/2020 cta Hoi dong hoa giai Uy ban nhan dan xa V,
thi x4 N ciing khang dinh bj don c6 muon gidy chting nhan quyén st dung dat cua
nguyén don va yéu cau bi don chuyén tra lai cho nguyén don. Dbi véi viée bi don
cho rang nhan chuyén nhuong véi sé tién 1 453.000.000 dong nhung bi don 6ng T
thi cho rang giao tai Uy ban nhan dan xa V, con phia ba H thi cho rang giao ¢ nha
6ng H 1a chua thong nhat. Ngoai ra, khi muon gidy thi ba H ciing ¢6 viét bién nhan
cho 6ng H, mac du bién nhan khong c6 ngay thang nam va cling khong cd xac
nhéan nhung phu hop vai cac tai liéu khac. Hién 0ng H la thuong binh hang 1/4 véi
vét thuong 1a khuyét so day hop so nén doi lic anh hudng it nhiéu dén hanh vi cta
nguyén don. Nguyén don khong biét chit nén nhan thirc vé cac quy dinh ctia phap
luat con han ché. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xu (HDXX) chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Ddi voi cac yéu cau doc 1ap thi nguyén don dong ¥
nén dé nghi HDXX xem xét theo quy dinh

- Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé th tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, xac dinh tu
cach duong sy, thu thap chung ctr va dua vy &n ra xét xtr dung trinh ty thu tuc cua
BO luit t6 tung dan sy. HDXX dung thanh phén thue hién day du cac thu tuc, trinh
tu khi xét xir vu an. Cac duong su chip hanh tt noi quy phién toa va quy dinh cta
phap luat. Vé ndi dung vu an: Can clr vao céc tai lidu c6 trong ho so vu an va 161
khai ctia cac duong su tai phién toa dé nghi HbXX chip nhan toan bd yéu cau

khoi kién cua nguyén don. Chip nhan yéu cau doc lap cia nhitng ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhén dinh:

- V& t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dt, huy gidy chirng nhan quyén su dung dat va cong nhan quyén sir dung dat
nén quan hé phap luat tranh chap duoc HDXX xac dinh 1a “Tranh chap hiy hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung . dat, hity gzay ching nhdn quyen sur dung dat
va cong nhdn quyen su dung dat”. Dong thoi, phan dat tranh chap va bj don c6 dia
chi tai ap V, xa V, thi xa N, tinh S6c¢ Trang. Do do, vu an thudc thAm quyen giai
quyét ciia Toa an nhan dan thi xd Ngi Nam, tinh Séc Tring theo qui dinh tai
Khoan 3, khoan 9 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Piéu 39 caa Bo luat
T4 tung dén sy.

[2] Tai phién toa vang mit cac bi don ba Lé Thi Ngoc H, 6ng Nguyén T va
nhitg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Danh Thi Ngoc M, éng Ding
Vin C, Toa an di téng dat hop 1¢ 1an tht 02 nhung cac bi don va nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan bad M, 6ng C vang mit khong co 1y do. Do do,
HDBPXX can cur theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cta BO luat td tung dan su xét
XU ving mit nhitng ngudi néu trén.

[3] Tai phién toa, nguyén don bd sung mot phan yéu cau khai kién vé viéc
yéu cau Xem xét huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Xet thay, doi
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1a lién quan dén hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat giira cac bén. Do
d6, d6i vai viec nguyén don bd sung yeu cau khoi kién la khong vuot qua pham vi
khoi kién ban dau nén HDXX chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua
BO luat tb tung dan su.

[4] D4i v6i 10i trinh bay ciia nguyén don 13 hién ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ong Ping Van P 14 con ctia 6ng da chét, ong B chét lac nho khong co
vg con. Tu d6, HDXX xac dinh anh D khong con 1a nguoi cé quyén lg1, nghia vu
lién quan trong vu an.

- V& noi dung;

[5 ] Nguyén don khai kién yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat, huy gidy chimg nhén quyén st dung dat va cong nhan quyén sir dung dat
theo dién tich do dac thuc té 1a 11.459,5m?, thudc thira 661, to ban dd sb 06, toa
lac: ap V, xa V, thi xa N, tinh S6¢ Trang. Theo nguyén don 1a c6 cho céc bi don
muon glay chirng nhan quyen str dung dat dé thé chap ngan hang vay Von lam an,
nhung dé vay dugc nhiéu tién thi phai chuyén tén giay ching nhan quyén sir dung
dat qua cho cac bi don dimg tén. Tuy nhién, sau khi tra tién vay ngén hang va lay
glay chtng nhin quyén st dung dat vé nhung bi don khong dong y chuyen tén
quyén st dung dat tra lai cho nguyén don. X¢ét thiy, vé nguon goc phan dat tranh
chap 1a cua nguyén don va dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit nim



1997. Pén ngay 07/6/2017 da chuyén tén quyén sir dung dat cho cac bi don dimg
tén do nguyén don chuyén nhugong cho cac bi don.

[6] Xét hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 11/5/2017 glu:a
nguyén don va céac bi don, thi thdy: Hop dong duogc 1ap thanh van ban va co cong
chtng va ching thue hop phép theo quy dinh. Noi dung cac bén thoa thuan chuyén
nhuong phﬁn dét theo dién tich do dac thuc té 1a 11.459,5m2, thudc thira 661, to
ban dd sb 06, toa lac: é\p V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang. Xét théy, theo giéy
chtng nhén quyén st dung duogc cap cho nguyén don vao nim 1997 1a cip cho ho
gia dinh. Tai thoi diém cip thi ho gia dinh nguyén don c6 07 thanh vién, nhung
hop déng thoa thuan gitra cac bén chi c6 nguyén don véi ba Vo Thi K k)'/ tén mé
khong cd cac thanh vién khac trong ho ky vao hop ddéng. Theo hd so cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét ciing khong co6 van ban nao thé hién 1a c6 sy dong ¥
ctia cac thanh vién trong gia dinh. Vé thuc hién hop chuyén nhuong thi glu:a cac
bén chua thue hién xong hop dong. Nguyén don chua thuc hién nghia vu giao dat
cho cac bi don. Do tai thoi dlem cac bén lam hop dong chuyen nhuong dat thi phan
dat nguyén don di thoa thuan cAm cb cho nguoi khac. Phia c4c bi don ciing khong
c6 y kién hay yéu cau gi d6i voi viée nguyén don dd c6 dat cho nhitng nguoi khac.
Cac bi don ciing chua thuc hién nghia vu déi v6i nguyén don. Theo bj don éng T
cho rang da giao sb tién chuyén nhuong dat 453.000.000 df)ng cho nguyén don tai
Uy ban nhan dan xa V, nhung phia bi don ba H thi cho rang da giao cho nguyén
don s6 tién 453.000.000 tai nha nguyén don. Tuy nhién, cac bi don khong co gidy
to, tai liéu gi chimg minh da giao s6 tién nay cho nguyén don. Tur do, co co sO
HPXX xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gilra cac bén la gia
tao dé nham muc dich che gidu mot giao dich khac ma khong dién ra thuc té theo
quy dinh tai Diéu 124 ctia Bo luat dan su.

[7] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, huy gidy chimg nhan quyen sur dung dat va
cong nhan quyén sir dung dat theo dién tich do dac thuc té 1a 11.459,5m’, thudc
thira 661, to ban dd sb 06, toa lac: ap V, xa V, thi xa N, tinh Séc Trang. Xet thay,
nhu nhan dinh tai muc [5], [6] thi viéc théa thuan chuyén nhuong quyén s dung
dat giira cac bén 1a gia tao dé nham muc dich che gidu mot giao dich khac ma
khong dién ra thyc té. Hop dong chuyén nhuong ciing vi pham vé hinh thtrc va cac
bén cling chua thyc hién nghia vu giao nhan v4i nhau. Pong thoi, theo cac bién
ban xac minh 6ng Duong Hoang T, ba Ly Thi b, 6ng Lam Tai D cung ngay
17/6/2022 (BL 159 - 162) va tai phién toa 6ng Duong Hoang T déu trinh bay:
“Nguyen don c6 cho bi don mwon gidy ching nhan quyén su dung dat dé di vay
tién ngdn hang la ding sw that va c6 biét viéc ndy”. Ngoai ra, bién ban hoa giai co
s& ngay 30/9/2020 ctia Uy ban nhan dan xa V ciing két luan “éng Péng Vin H cb
cho ba Le Thi Ngoc H muon dé vay tién ngan hang khong phai mua ban. Vay hoi
dong thong nhdt yéu cau ba Lé Thi Ngoc H chuyén quyén sir dung dat tra lai cho
ong Pang Van H...”. Mat khac, theo cac tai lidu, ching ctr nguyén don cung cip
c6 bién nhan khong dé ngay thang nim va xac nhan véi ndéi dung “con Lé Thi Ngoc
H muwon dat rugng ba mo voi ong cau, ba mo tén Vo Thi K, ong cau Pang Van H
tong két la 11.000 mét ddt ruéng”. Mic du bién nhan khong c6 xac nhan va khong
dé ngay thang nim nhung phu hop voi céc tai lidu, chimg ctr khac, dong thoi bién
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nhan ciing thé hién c6 chir ky ctia ba Lé Thi Ngoc H. Tu do, dbi véi yeu cau khoi
kién cua nguyén don 1a co co s¢ nén HDXX chap nhén. Tuy nhién, viéc chuyén
tén quyén st dung dat cia céac bén la do bién dong vé giao dich chuyen nhuong
nén budc cac bi don giao tra lai glay chtng nhan dé nguyén don yéu ciu co quan
c6 thim quyen diéu chinh lai gidy chtng nhan cho phu hop véi nguoi st dung dat
ma khéng can thiét phai huy.

[8] Xét yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Danh H va ba Tran Thi H vé viéc tuyén bd hop dong cam cb quyen st dung dét
dién tich 04 cong tam cay, thudc thira 661, t& ban do sb 06, toa lac: ap V, xa V, thi
x& N, tinh Séc Trang giita vo chong ong Danh H va ba Trﬁn Thi H vé1 vo chéng
ong Piang Vin H va ba V5 Thi K 13 vo hiéu. Vo chong ong H va ba H dong ¥ tra
lai dat va yéu cau vo chong 6ng H va ba K tra lai 13 chi vang 99,99 va sd tién
65.000.000 dong Tai phién toa ong H, ba K théng nhat v6i 10i trinh bay cua 6ng H
va ba H. Dong thoi, ong H va ba K ciing dong ¥ tuyén bd hop déng cam cb quyen
str dung dét vo hiéu va dong ¥ tra lai cho 6ng H, ba H 13 chi vang 99,99 va so tién
65.000.000 ddng. Ngoai ra, theo quy dinh cua phap luat thi dat dai khong duoc
cam cd. Do d6, d6i voi yéu cau cua cua Nguoi co quyén 1g1, nghia vu lién quan 6ng
Danh H va ba Tran Thi H v& viéc tuyén bd hop dong cAm cb quyén st dung dat vo
hiéu va giai quyét hau qua cua viéc vo hiéu la c6 co s6 nén HDXX chip nhan. Tai
phién toa cac duong sy dong ¥ gia vang 99,99% (vang 24K) 12:5.190.000 dong/chi,
13 chi vang 99,99% (vang 24K) twong duong 67.470.000 dong.

[9] Xét yéu cau doc lap clia nguoi co quyen loi, nghia vy li€n quan ong
Danh S va ba Danh Thi Ngoc M vé viéc tuyén b hop dong cam ¢ quyen st dung
dat dién tich 04 cong tam cdy, thudc thira 661, to ban d6 s6 06, toa lac: 4p V, x4 V,
thi x4 N, tinh Séc Tring giita vg chong ong Danh S va ba Danh Thi Ngoc M vaéi
vo chong 6ng Ping Vian H va ba V& Thi K 1a vo hiéu. Vo chdng 6ng S va ba M
dong ¥ tra lai dat va yéu cau vo chong 6ng H va ba K tra lai s6 tién 120.000.000
d6ng. Tai phién toa 6ng H, ba K thong nhét vé6i 101 trinh bay cia 6ng S va ba M.
Pong thoi, ong H va ba K ciing dong ¥ tuyén bd hop ddng cam cb quyén st dung
dat vo hiéu va dong ¥ tra lai cho ong S va ba M sO tién 120.000.000 dnng Ngoai
ra, theo quy dinh cua phap luat thi dat dai khong dugc cam cb. Do d6, d6i véi yéu
cau cua cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Danh S va ba Danh Thi
Ngoc M vé viéc tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat vo hiéu va giai
quyét hau qua cta viée vo hiu 13 co co sd nén HDXX chéap nhan.

[10] Dbi v6i phan dat dién tich theo s do dac thuc té 1a 11.459,5m°, thudc
thira 661, to ban do s6 06, toa lac: 4p V, x& V, thi xa N, tinh Soc Trang. Theo ong
Danh D va ba Tran Thi M trinh bay 14 hién dang canh tac toan bo phan dat nay.
Trong do, Danh S va Danh Thi Ngoc M nh¢ ong canh tac dum 04 cong tam cay,
6ng Danh H va ba Tran Thi H ¢6 lai cho vo chdng 6 ong dién tich 04 cong tam cay
Xeét thay, nhu nhan dinh tai muc [8], [9] 14 tuyén bd hop dong cam cd vo hiéu va
giai quyet hau qua cta hop dong. Tai phién toa 6ng D va ba M dong v tra lai toan
bd phan dat nay ma khéng c6 yéu cau gi nén HDXX ghi nhan va bugc ong D va ba
M tra lai cho 6ng S, ba M, 6ng H, ba H toan bd phan dat thudc thira 661, to ban dd
s6 06, toa lac: 4p V, x4 V, thi xa N, tinh Soc Trang dé thuc hién nghia vu cia minh
theo quy dinh. Pi vai viée cam ¢b giita dng Danh D, ba Tran Thi M v&i 6ng Danh
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H, ba Tran Thi H s& ty thoa thuan ma khong yéu cau giai quyét trong vu an niy
nén HDXX khong dat ra xem xét. Truong hop cac bén khong tu thdéa thudn dugc
s€ khoi kién thanh vu an khac.

[11] V& chi phi thim dinh va dinh gia véi tong s tién 1a 10.750.000 dong.
Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip nhan nén cac bi don phai chiu
theo quy dinh tai Piéu 157 va Diéu 165 cua Bo luat tb tung dan su. Do phia
nguyén don da tam tng trudc nén cac bi don cd trach nhi€m lién déi trd lai cho
nguyén don tién tham dinh va dinh gia.

[12] V& 4an phi: Do yéu ciu khai kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén cac
bi don phai chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach. Déi véi yéu cau doc lap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dugc chip nhan nén nguyén don va nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba V6 Thi K phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién,
do nguyén don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi K la nguoi cao
tudi va co6 don yéu cau mién an phi nén dugc mién an _phi dan sy so tham theo qui
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2, khoan 6 Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[13] Tir nhing phan tich néu trén xét 101 dé nghij cta Kiém sat vién va 101
trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don vé viéc chap
nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a c6 co s& va phu hop véi quy dinh ctia phap luat
nén HDXX chap nhan.

Vi céc 1€ néu trén;
QUYET PINH:

Cin clr vao Khoan 3, khoan 9 Diéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu
39, Piéu 157, Piéu 165, khoan 3 Piéu 228, khoan 1 Piéu 244, Diéu 271 va biéu 273
ctia Bo luat T4 tung dan sy; Didu 102, Diéu 104, Biéu 124, Piéu 212, Diéu 131, Diéu
166 ctia BY ludt dan sy; Picu 167; Dicu 203 ciia Luat dat dai 2013; diém d khoan 1
Piéu 12, khoan 2, khoan 6 Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14,
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Pang Vian H vé viéc
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/5/2017 giita 6ng
Ping Vian H, ba V6 Thi K véi ba Lé Thi Ngoc H, ong Nguyén T ddi véi phan dat
thudc thira 661, to ban dd s6 06, dién tich theo sé do thuc t& 11.459,5m? toa lac: 4p
V, X& V, thi xa N, tinh Soc Trang. Phan dét c6 t&r canh nhu sau:

+ Hudng Pong giap Danh Vg c6 s6 do: 44,97m.
+ Hudng Tay giap Luu V c6 sb do: 46,09m.
+ Hudng Nam gidp Lé Van L, Danh L, Nguyén Vin P ¢6 s6 do: 258.56m.



+ Hudng Bic giap Tran Phuéc T va Danh L ¢6 sé do: 249.59m.
(C6 so dd kém theo)

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat thudc thira 661, t& ban dd sb 06, toa lac ép V, xa V, thi xa N, tinh Séc
Tring theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Mdi trudong
tinh S6c Trang cap ngay 07/6/2017 cho 6ng Nguyén T va ba Lé Thi Ngoc H sang
tén ho gia dinh 6ng Pang Van H theo quy dinh ctia phap luat khi hd gia dinh 6ng H
c6 don yéu cau. Budc ong Nguyén T va ba Lé Thi Ngoc H giao tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat néu trén dé ho gia dinh 6ng H thyc hién viéc sang tén.

2/ Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién 6ng
Danh S va ba Danh Thi Ngoc M.

Tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat “Gidy théa thudn V/v cam c6
dat ruéng ngay 07/10/2015” giira 6ng Danh S, ba Danh Thi Ngoc M véi 6ng Ping
Vin H, ba Vo Thi K ddi véi phan dat dién tich 04 cong tim cdy (dién tich theo s6
do thue té 14 5.727,75m?) thudc thira 661, to ban d6 sb 06, toa lac: 4p V, x4 V, thi
xa N, tinh Soc Trang la vo hiéu.

Budc 6ng Danh S va ba Danh Thi Ngoc M c6 trach nhiém tra lai cho ong
Ping Vian H va ba Vo Thi K phan dét dién tich 04 cong tam cdy (dién tich theo s6
do thue té 1 5.727,75m?) thudc thira 661, to ban d6 s6 06, toa lac: 4p V, x4 V, thi
x& N, tinh Séc Trang. Phan dat ¢6 t canh nhu sau:

+ Hudng Pong giap thira 661 con lai ¢ sd do: 45,14m.

+ Hudng Tay giap Luu V ¢6 s6 do: 46,09m.

+ Huong Nam giap Lé Van L va Danh L c6 s6 do: 125.27m.
+ Hudng Béc giap Tran Phude T c6 sd do: 125.81m.

Budc ong Pang Van H va ba Vo Thi K’cé’tréch nhiém lién dg’)i hoan tra lai
cho Danh S va ba Danh Thi Ngoc M s0 tién co dat la 120.000.000 dong (mgt tram
mueoi hai triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an d6i véi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy tuong ing
voi thot gian chua thi hanh an.

3/ Chap nhan yéu cau doc lap cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién 6ng
Danh H va ba Tran Thi H

Tuyén bd hop dong cam cd quyén st dung dat gom “to cam cé dat ngay
29/8/2011”, “to cam c6 dat ngay 25/9/2011”, ngay 18/12/2012 va ngay 06/2/2015
giita 6ng Danh H va ba Tran Thi H vé6i 6ng Dang Van H, ba V5 Thi K d6i véi phan
dat dién tich 04 cong tam cay (dién tich theo sb do thuc té 1a 5.727,75m®) thudc thira
661, to ban do s6 06, toa lac: ap V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang 1a vo hiéu.
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Budc 6ng Danh H va ba Tran Thi H c6 trach nhiém tra lai cho ong Dang Van
H va ba Vo Thi K phan dat dién tich 04 cong tam cay (dién tich theo s do thyc té 1a
5.727,75m?) thudc thira 661, to ban db sb 06, toa lac: 4p V, x& V, thi xd N, tinh Séc
Trang. Phan dat co tr canh nhu sau:

+ Hudng Pong giap Danh V ¢o sd do: 44,97m.

+ Hudng Tay giap thira 661 con lai c6 s6 do: 45,14m

+ Huong Nam giap Danh L va Nguyén Vian P c6 sb do: 133.29m.
+ Hudng Bic giap Tran Phudc T va Danh L c6 sé do: 123.78m.

Budc 6ng Pang Van H va ba V6 Thi K ¢6 trach nhiém lién déi hoan tra lai
cho cho Danh S va ba Tran Thi H sd tién c¢b dit tong cong 132.470.000 ddng (mdt
tram ba muoi hai triéu bon tram bday muoi nghin dong). Trong d6 tién cb dat
65.000.000 dong va 13 chi vang 99,99% (vang 24K), gia 5.190.000 dong/chi twong
duong 67.470.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an ddi véi
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh 4n theo muc 1ai suat qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy tuong ing
vai1 thot gian chua thi hanh an.

4/ Bugc 6ng Danh D va ba Tran Thi M tra lai toan bd phﬁn dat thudc thua
661, to ban dd sb 06, dién tich theo s do thyc té 11.459,5m? toa lac: 4p V, x& V,
thi xa N, tinh Soc Trang cho 6ng Danh S, ba Danh Thi Ngoc M, éng Danh H va ba
Tran Thi H dé cho 6ng S, ba M, 6ng H va ba H thuc hién nghia vu ctia minh doi
vo1 ong Bang Van H va ba Vo Thi K. Phan dat c6 ti canh nhu néu trén.

5/ Vé chi phi thim dinh va dinh gia tong s6 tién: 10.750.000 dong (muoi
triéu bay tram nam muwoi nghin dong) budc cac bi don 6ng Nguyén T va ba Lé Thi
Ngoc H lién déi chiu. Nhung do nguyén don 6ng Pang Van H da tam tng thanh
toan trudc nén budce cac bi don dng Nguyén T va ba Lé Thi Ngoc H ¢ trach nhiém
lién d6i hoan tra lai cho nguyén don 6ng Pang Vin H sb tién 13 10.750.000 dong
(muoi triéu bay tram ndm muwoi nghin dong).

6/ V& an phi dan sy so thim:

Buoc cac bi don Nguyén T va ba Lé Thi Ngoc H lién d6i chiu 4n phi dan su
so tham khong gia ngach 300. .000 dong (ba tram nghin dong). Nguyén don Ong
Ping Vian H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V4 Thi K duge mién
khong phai chiu.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Danh H va ba Tran Thi H khong
phai chiu &n phi. Hoan tra lai tién tam (mg an phi dan su so tham ma Ong H va ba
H da nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 002564,
ngay 11/02/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Nga Nam, tinh Séc¢ Trang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Danh S va ba Danh Thi Ngoc M
khong phai chiu an phi. Hoan tra lai tién tam (mg an phi dan su so tham ma ong S
va ba M da ndép 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién so
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002565, ngay 11/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Nga Nam, tinh Soc
Trang.

7/ Quyén khang cao: Cac duong su duge quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, Ddi v6i duong su vang mit tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay tinh ké tir ngay nhan dugc
ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong khai, dé yéu cau Toa an nhan dén tinh Soc
Tring xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su.
Thoit hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh ST;

-VKSND thi xa Nga Nam; ba ky

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Phuéc Toan
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