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Vv “Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Lién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Tién Quang

2. Ba Nguyén Thi Bich Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Van, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Thii Dau M{t, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2022, tai Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Dau Mot,
tinh Binh Duong xét xu so thdm cong khai vu thy 1y s6 194/2022/TLST-DS ngay
01 thang 6 ndm 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xir s0 173/2022/QDXXST-DS ngay 06 thang 9 nam 2022, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luong Bach L, sinh nam 1956; dia chi: Ap L, xa N,
huyén B, tinh D. C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Bi don: Ong Nguyen Quang Tién b, sinh nam 1984; dia chi: S6
1500/65/11 L, t6 3, khu pho 6, phuong D, thanh phd M, tinh D. Vang mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong cong chung Nguyén
Duy L; dia chi: Khu dan cu M1, khu pho 2, phuong P, thi xa C, tinh D. C6 don
yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién dé ngay 10/5/2022, Cac loi khai trong qud trinh t6 tung,
nguyén don ba Lwong Bach L trinh bay:
~ Ngay 14/12/2020, ba Lwong Bach L c6 vay cua ong Nguyén Quang Tién
b s6 tién 70.000.000 dong, thoi han vay 06 thang tir ngay 14/12/2020 dén ngay
14/6/2021. Bé lam tin, 6ng B yéu cau ba L thé chap cho 6ng P ban chinh Giay



ching nhan quyen str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan hen voi
dat s6 vao s cdp GCN: CS11544 do S tai nguyén va moi truong tinh D cap ngay
11/6/2020 cho ba Luong Bach L, dién tich 152 ,9m? , thura dat sb 776, to ban dd sb
17 toa lac ap L, x4 N, huyén B, tinh D (c6 ghi vao gidy muon tién), khong phai
muc dich mua ban, ngoai ra 6ng D yéu cau ba L phai ky hop ddng uy quyén dé
lam tin. Do tin twdng 6ng D nén ba L k¥ vao hop dong ma khong doc lai ndi dung.
Theo gidy muon tién ngay 14/12/20220, céc bén khong thoa thuan 13i suat nhung
hai bén c6 thoa thuan 13i suit miéng la 20%/thang, ba L da tra lai dﬁy da cho ong
D. Pén han tra ng, ong P thay ba L sirc khoé khong tot nén gia han cho ba L thém
06 thang. Pén ngay 10/ 10/2020, 6ng D lai cho ba L thém 06 thang (den ngay
10/4/2022) va c6 ghi vao gidy muon tién. Sau dé, ba Lan c6 lién lac. dé tra tién
cho ong D va yéu cau 6ng D tra lai ban chinh Glay ching nhén quyen su dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién ! dat sd vao so cap GCN:
CS11544 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh D cdp ngay 11/6/2020 cho ba
Luong Bach L nhung khong lién lac dugc voi ong B nén Ba L khai kién yéu cau:

Tuyén huy hop dong uy quyén ngay 14/12/2020, sé cong chimg 10199,
quyén s 12 TP/CC-SCC/HPGD ky tai phong coéng chimg Nguyén Duy L giita
ba Luwong Bach L va 6ng Nguyén Quang Tién P va yéu cau 6ng D tra lai ban
chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 vao s6 cdp GCN: CS11544 do S¢ tai nguyén va moi trudng
tinh D cép ngay 11/6/2020 cho ba Lwong Bach L, dién tich 152,9m?, thudc thira
dat s6 776, to ban do s 17 toa lac x3 Long Nguyén, huyén Bau Bang, tinh D. Ba
L ¢6 trach nhiém tra cho 6ng D s6 tién 70.000.000 déng (bay muoi triéu dong).

Bi don 6ng Nguyén Quang Tién P di duoc Toa an téng dat va thong bao
trén phuong tién thong tin dai ching: Thong bao thu 1y, triéu tap hop Ié dé tham
gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chung ctr va hoa giai
vao ngay 06/9/2022 va tham gia phién toa vao cac ngay 16/9/2022 va 29/9/2022
nhung 6ng P khong dén Toa an lam viéc, khong cung cap 1oi khai, khong cé yéu
cau phan t6 nao, khéng cung cap ching ctr dé bao vé quyeén va loi ich hop phap
cua minh.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Van phong cong chung Nguyén
Duy L c6 don yéu cau giai quyét ving mit va khong cé y kién.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho M: Qua trinh giai
quyét vu an tir khi thy 1y cho dén tai phién toa, Toa 4n di thuc hién dung cac quy
dinh cua phap luat vé to tung dan su. Nguyén don ba Luong Bach L va nguoi co
quyen lot, nghia vu lién quan Van phong cong chimg Nguyen Duy L c6 don yéu
cau giai quyét vang mat. Bi don ong Nguyén Quang Tién D khong chap hanh theo
quy dinh tai Diéu 70 Bo luat To tung dan sy. Can ct Diéu 228 va Diéu 238 B
luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mat nguyen don, bi don va Vin
phong cong chimg Nguyén Duy L 1a dung quy dinh. Vé ndi dung: Yéu cau khai
kién cua nguyén don la c6 can cu chap nhan mot phan, dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét, quyét dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
Xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé M tham
gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Bi don ong Nguyén Quang Tién D d3 duoc da duogc tridu
tap hop 1¢ dé tham gia phién toa nhung 6ng D vang mat. Nguyén don ba Luong
Bach L va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Van phong cong ching Nguyén
Duy L €O don yéu cau giai quyet vang mat. Can ctr Piéu 228 va Diéu 238 B luat
T tung dan sy, Toa an xét xur vang mat cac duong su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don thiy rang: Theo glay muon
tién ngay 14/12/2020 thé hién ba Luong Bach Lan vay cua ong Nguyén Quang
Tién D sb tién 70.000. 000 ddng, thoi han vay 06 thang ké tir ngay 14/12/2020 dén
ngay 14/6/2021, 1ai suat hang thang hai bén tu thoa thuan, khong vuogt qua mirc
quy dinh cua phap luat. Pé 1am tin, ba L da dua ban chinh Gidy ching nhan quyen
sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dét sb vao sb cap
GCN: CS11544 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh D cap ngay 11/6/2020 cho
ba Luong Bach L, dién tich 152,9m? thira dat s6 776, t& ban d6 sb 17 toa lac a ap
L, xa N, huyén B, tinh D cho 6ng Nguyén Quang Tién P. Phia sau gidy muon tién
c¢6 ghi chi “Gidy muwon tién chi la hinh thirc vay mwon chiv khéng cé muc dich
mua bdan”’, c6 chir viét va xac nhan cua 6ng P. Cung ngay, ba Luong Bach L d3
ky hop dong ty quyén s cong chimg 10199 quyén s6 12TP/CC- SCC/HDGD,
dugc cong ching tai Van phong cong ching Nguyén Duy L, tinh D dé uy quyen
cho 6ng Nguyén Quang Tlen P nhan danh ba L thuc hién “Bén A dong y iy quyén
cho bén B duwoc toan quyen thay mat va nhan danh bén A cdp nhat, thay doi dién
tich, théng tin trén gidy ching nhdn quyén sir dung dat (néu co) bén B dwoc quyén
quan ly, su dung cho thué, the chdp, nhdn chuyén nhirong...”. Do d6, viéc ba L
cho rang hop dong iy quyen ngay 14/12/2020 ky gitra ba L va 6ng D chi la dé
lam tin cho viéc vay sb tién 70.000.000 dong theo gidy muon tién ngay
14/12/2020, 1a ¢6 can cu. Nhu vay, ndi dung hop déng ty quyén giita ong b va
ba L thuc chét 1a giao dich dé dam bao cho hop dong vay tai san nén hop dong uy
quyén 1a giao dich gia tao s& bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B
luat Dan su “khi cdc bén xdc Idp giao dich dan sy mét cdc gid tao nham che ddu
mot giao dich dan su khac thz giao dich gia tao vo hi¢u, con giao dich dan su bi
che gidu van c6 hi¢u lyc...”. Vi viy, nguyén don yéu cau hiy hop dong oy quyén
ngay 14/12/2020 s6 cong ching s6 10199 quyen s0 12TP/CC-SCC/HDGD, dugc
cong chu:ng tai Van phong cong ching Nguyén Duy L, tinh D gitta ba Luong
Bach L va 6ng Nguyén Quang Tién D 13 ¢6 cin ct chip nhan.

[2.2] Xét 13i clia cac bén dan dén hop dong uy quyén vo hiéu 1a do ca
nguyén va bi don déu cb ¥ ky két hop dong khong dung ban chat su that, 161 duoc
xéac dinh cua ca hai bén, do vy khong ai phai bdi thuong. Vé giai quyét hau qua
cua hop vo hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy thi do hop déng uy
quyén giira ba Lwong Bach L va 6ng Nguyén Quang Tién B v6 hiéu tir thoi diém
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giao két nén khong lam phat sinh, thay d6i quyén va nghia vu giira cac bén. Cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, do do
ong D phai tra lai ban chinh Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién Vol dat s6 vao s6 cadp GCN: CS11544 do S tai
nguyén va moi trudng tinh D cip ngay 11/6/2020 cho ba Luong Bach L.

[2.3] Theo gidy muon tién ngay 14/12/2020 thé hién ba L vay cta ong D
s6 tién 70.000.000 dong, ba L yéu cau tra lai cho ong D sd tién trén 1a ¢ can ctr.
Ngoai ra, theo gidy muon tién ngay 14/12/20220 thé hién 1ai suat hang thang hai
bén tu thoa thuan, khong vuot qua mirc quy dinh cua phép luat, ba L xac dinh da
tra lai day du cho 6ng D, tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, ba L khéng cung
cap dugc ching ctr chimg minh cho viéc tra 13i cho éng B, do d6 ba Ln phai ¢6
nghia vu tra 1ai cho 6ng P. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo Luat Dan su
“ldi sudt vay do cdc bén thod thudn. Truong hop cdc bén cé thod thudn vé ldi sudt
thi 1di sudt theo thod thudn khéong dwoc vieot qua 20%/ndm cia khodn tién vay....”.
Do cac bén vay tién khong thoa thuan 14i suat cu thé nén can ct quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 B luat Dan su “trwvong hop cac bén co thoa thudn vé viéc tra ldi
nhung khéng xdc dinh ré 1di sudt va cé tranh chdp vé ldi sudt thi 1di sudt dwoc
xdc dinh bdng 50% mikc 1di sudt gioi han tai quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tqi
thoi diém tra no”. Nhu vy, ba L phai tra 13i suat cho ong P vdi muc 14i suat 10%
nam tinh tir ngdy vay tién 14/12/2020 dén ngay xét xtr so tham (ngay 29/9/2022)
v6i s tién 12.491.505 dong.

[3] Tir nhimg phén tich trén, c6 co s& chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. D& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd M
Ia phu hop.

[4] An phi din sy so tham: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh tai
Piéu 147 Bo6 luat T6 tung dan sy nim 2015 va Diéu 26 Nghi quyét so:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ctr cac DBiéu 147, 228, 238, 271 va 273 B0 luat T4 tung Dan su.

Cin cr cac Diéu 463, 466, 357, 468, 470, 565, 568 va 569 Bo luat Dan sy
2015.

Cin ctr khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

L Chap nhan mot phé}n yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Luong Bach
L do1 véi bi don 6ng Nguyén Quang Tién P vé viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san”.



- Tuyén hop dong iy quyén ngay 14/12/2020, sd cong chimg 10199, quyén
s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ky tai phong cong ching Nguyén Duy L giita ba Luong
Bach L va 6ng Nguyén Quang Tién D vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyen Quang Tién D phai tra cho ba Luong Bach L ban chinh
Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan hen
v6i dat s6 vao so cap GCN: CS11544 do So tai nguyén va moi truong tinh D cp
ngay 11/6/2020 cho ba Lwong Bach L.

- Buoc ba Luong Bach L phai tra cho 6ng Nguyén Quang Tién D s tién
82.491.505 dong (tam muot hai triéu bbn tram chin muoi mét ngan nam tram le
nam dong), trong do gdém 70.000.000 ddng (bay muoi tri¢u ddng) tién ng gdc va
12.491.505 ddng (muoi hai triéu bén trim chin muoi mot ngan nam trim 1é nam
d6ng) tién 1.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi dan su so tham:
- Ong Nguyén Quang Tién P phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong).

- Ba Luong Bach L thugc truong hop mién ndp an phi theo quy dinh tai Piéu
12, 13 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc Hoi. Ba L dé c6 don xin mi€n ndp tam ung an phi, an phi nén Toa an
chap nhan don xin mién ndp tam Ung an phi, an phi cia ba L. Ba Luong Bach L
khong phai chiu 4n phi Déan sy so tham.

3. Cac duong su ving mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
(muo1 lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duge niém
yét theo quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
o duong sy THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phd M;
- Chi cyc THADS thanh phd M;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lai Thi Ngoc Lién
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