TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO NH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH T
Bén 4n sb: 18/2025/DS-ST
Ngay: 18-03-2025
VIV “Tranh chdp vé hop dong
dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NH, TINH T

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thanh T,
Cdc Hoi tham nhén dén: 1/ Ba Truong Thi Bé S;

2/ Ba Nguyén Thi O K.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc K, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd NH.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dén thinh phé NH tham gia phién toa: Ba
Truong Ngoc O - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 03 nam 2025, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phé Hong
Ngu, xét xir so tham cong Ki vu an thu 1y sb: 475/2024/TLST-DS ngay 03 thang 12
nam 2024, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 14/2025/QDXXST-DS ngay 12
thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 21/2025/QDST-DS, ngay 28
thang 02 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Kiéu O, sinh ngay 25/4/1996.

Dia chi: T6 24, ap 2, xa TP1, huyén NH, Dong Thap.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Anh H6 Thanh H, sinh ngay 09/12/1983.

Dia chi: S6 69, duong 30 thang 4, khom Thuong 1, thi trdn T2, huyén NH,
tinh T (Theo hop dong uy quyén ngay 01/11/2024).

- Bi don: Anh Nguyén Chi K, sinh nim 1997.
Dia chi: Khom 1, phuong AT, thanh phd NH, T.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khdéi kién dé ngay 01/11/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don chi Nguyén Thi Kiéu O do anh Hé Thanh H |am nguwoi dai dién theo
uy quyén trinh bay: Theo no6i dung khoi kién cta chi Nguyén Thi Kiéu O nhu sau:
Ngay 19/08/2024, chi O va anh Nguyén Chi K théa thuan miéng véi nhau, khong
l1ap thanh van ban, chi O déng ¥ mua mot nén nha dién tich 91m2, thudc thira sb 15,
td ban d6 sd 15, dét toa lac tai xa TP1, huyén NH, tinh T ctia anh Nguyén Chi K,
vai gia 400.000.0004, hai bén c6 lam “Bién nhan coc tién" ngay 19/08/2024, chi O
dat coc cho anh K s tién 200.000.0004, thoi han dé hai bén sang tén quyén sir dung
dat 1a 60 ngay, ké tir ngay dat coc ngay 19/08/2024 dén hét ngay 19/10/2024. Viéc
thoa thuan mua nén nha va chuyén tién dit coc c¢6 anh Pham Vian Chén (sinh nim
1961. Pia chi: T 27, Ap 2, xa TP1, huyén NH, tinh T) chiing kién. Ké tur ngay dat
coc s6 tién 200.000.0004 cho dén nay, anh K khong lién hé véi chi O dé thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sang cho chi O dimg tén, chi O lién hé
v6i anh K nhiéu 1an nhung khong dugc. Nay chi Nguyén Thi Kiéu O lam don yéu
cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau day: Huy thoa thuan miéng vé viéc mua béan
nén nha ngay 19/08/2024 va budc anh Nguyén Chi K tra cho chi Nguyén Thi Kiéu
O sd tién dit coc va phat coc 1a 400.000.0004 (Bén tram tri€u déng).

- Bi don anh Nguyén Chi K ving mdt va ciing khéng cé y kién giti cho Toa
an.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé NH phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trude
khi Hoi dong xét xtr nghi 4n da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.
Vé viée giai quyét vu an, dé nghi chp nhan yéu ciu cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu 4n dugc xem xét
tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Vé quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu kién
Tranh chip dan sy vé hop dong dit coc nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va khoan 1 Piéu 35 ctua Bo luat T6 tung dén su.

- Vé su Véng mat cua duong su: Anh Nguyén Chi K da dugc triéu tap hop 1¢
nhung ving mat lan tht hai khong c¢6 1y do. Riéng anh H6 Thanh H 1a ngudi dai
dién theo uy quyén ctia chi Nguyén Thij Kiéu O c6 don xin ving mit. Dai dién Vién
kiém sat ciing dé nghi xét xir vang mit cac dwong su nay. Vi vdy, can cit Diéu 227,



Diéu 228 cua B luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur V'Zing mit dbi vai cac
duong sy néu trén.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi Kiéu O do anh Ho
Thanh H l1am nguoi dai dién theo uy quyén. Xét thiy, ngay 19/08/2024, anh Nguyén
Chi K ¢6 thoa thuan miéng v6i chi Nguyén Thi Kiéu O, khong 1ap thanh vin ban,
theo @6 chi O déng ¥y mua mot nén nha dién tich 91m2, thudc thira s 15, to ban do6
sb6 15, dat toa lac tai xa TP1, huyén NH, tinh T cta anh Nguyén Chi K, véi gia
400.000.0004, hai bén c6 lam “Bién nhan coc tién" ngay 19/08/2024, chi O dat coc
cho anh K sb tién 200.000.0004, thoi han dé hai bén sang tén quyén sir dung dat 1a
60 ngay ké tir ngay dit coc ngay 19/08/2024 dén hét ngay 19/10/2024. Tuy nhién,
ké tir ngay dat coc sb tién 200.000.0004 cho dén nay, anh K khong lién hé véi chi O
dé thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sang cho chj O dung tén,
chi O lién hé véi anh K nhiéu lan nhung khong dugc. Theo ndi dung bién nhén coc
tién c¢6 quy dinh: ... Hen 02 thing sang tén (60 ngay) néu dén han éng K khong
sang tén phdi dén sé tién 400.000.000d cho ba O”. Nhu vy, anh Nguyén Chi K da
vi pham nghia vu theo thod thuan mié€ng va bién nhan dat coc da ky két gifra hai bén
12 16i cua anh K.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu an, anh Nguyén Chi K khong c6 vin ban y
kién guri cho Toa an va khong c6 mat theo cac van ban td tung tri¢u tap cua Toa an,
coi nhu anh Nguyén Chi K tir bé quyén tham gia t6 tung ciia minh theo quy dinh
cua phap luat. Do do, can cir vao cac tai li¢u, chung cur chi Nguyén Thi Kiéu O do
anh Ho Thanh H 1am ngudi dai dién theo uy quyén cung cip kém theo don khoi
kién Toa an xem xét theo quy dinh cua phap lut. Vi vay, xét yéu cau khoi kién cia
chi Nguyén Thi Kiéu O do anh Ho Thanh H lam ngudi dai dién theo uy quyén 1a co
co SO chﬁp nhan. Huy thoa thuan miéng vé viéc mua ban nén nha ngay 19/08/2024
giita chi Nguyén Thi Kiéu O va anh Nguyén Chi K. Budc anh Nguyén Chi K c6
trach nhiém tra cho chi Nguyén Thi Kiéu O s6 tién dit coc 1a 400.000.000d (Bon
trim triéu dong).

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Nguyén Thi Kiéu O
do anh H6 Thanh H lam nguoi dai dién theo uy quyén duoc chdp nhan nén chi
Nguyén Thi Kiéu O khong phai chiu tién an phi dan su so tham, duoc nhan lai tién
tam Ung an phi theo quy dinh. Anh Nguyén Chi K phai co trach nhiém ndp sb tién
an phi dan sy so tham theo quy dinh.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1a c6 can ctr nén chap
nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can cr vao cac Diéu 166, Diéu 328 Bo luat dan sy nim 2015; Khoan 3 Diéu
26, khoan 1 Diéu 35, Dicu 147, khoan 4 Diéu 91, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 271 va
Piéu 273 cioa BO luat td tung dan su 2015; Piéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé& murc thu, miém, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén X

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Nguyén Thi Kiéu O do
anh Hd Thanh H 1am nguoi dai dién theo uy quyén.

- Huy thoéa thuan miéng vé viéc mua ban nén nha ngay 19/08/2024 gitta chi
Nguyén Thi Kiéu O va anh Nguyén Chi K.

- Budc anh Nguyén Chi K c6 trach nhiém tra cho nguyén don chi Nguyén Thi
Kiéu O s tién dat coc 1a 400.000.000d (Bon tram triéu dong).

2/ Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctiia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

3/ Vé an phi:

- Nguyén don chi Nguyén Thij Kiéu O do anh H6 Thanh H 1am nguoi dai dién
theo uy quyén khong phai chiu tién an phi dan su so thim, dugc nhén lai tién tam
mg an phi da nop 10.000.000d (Mudi triéu dong) theo bién lai sé 0012236, ngay
03/12/2024, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Hong Ngy.

- Budc anh Nguyén Chi K phai c6 trach nhiém ndp 20.000.000d (Hai muoi
tricu déng) tién an phi dan su so tham tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Hong Ngu.

- Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén dn ma co 1y
do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duogc téng
dat hop 1¢.

- Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014).



Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. NH;
- Luu hd so vu an.

Huynh Thanh T



