TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 167/2025/DS-PT

Ngay: 04 - 9 - 2025

V/v “Tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat quyén su
dung dat; yéu cau hay gidy ching nhan
quyén st dung dat; bdi thuong thiét hai
ngoai hop dong”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Vi Pac Toan

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Duyén

Ba Bui Thj Thu

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa phac tham Toa
an nhan dan téi cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Dai dign Vién Cong té va kiém st xét xik phiic thim tgi Thanh pho Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Lé Nguyét Ha - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, tai tru so, Toa phuc tham Toa 4n nhan dan toi
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an déan sy thu Iy
s6: 332/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 3 nam 2025 v¢ viéc: “Tranh chap hop

déng chuyén nhuong quyen sir dung dat; quyén st dung dat; yéu cau huy giay
chtng nhan quyén sir dung dat; boi thuong thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 25/2024/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Thanh ph6 H6 Chi Minh)
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd 555/2025/QD-PT ngay 15
thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B (Nguyén Thi T), sinh nim 1958 (c6
mat);

bia chi: C duong C, phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la C duong C, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Vii Tuan A, sinh ndm



1987 (c6 mat);

Dia chi: S6 C duong C, l?hu’(‘)'ng I, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh).

- Bj don: Ong Piang Quang D, sinh ndm 1978 (ving mat);

Dia chi: 1 D, phuong A, Thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a 1
b, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ba Pang Thanh B1, sinh nim
1964 (c6 mat);

Dia chi: F Co B, Phudng D, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
phuong V, Thanh pho HO Chi Minh).

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phé V;

Ngueoi ‘ké' thira quyéﬁ, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phudng P,
Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

2. Ba bang Thanh B1, sinh nam 1964 (c6 mat);
Ong Nguyén Hoai H1, sinh nim 1967 (c6 mit);

bia chi: F C6 B, phuong D, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
06 C6 B, phuong V, Thanh pho Ho Chi Minh).

3. Ong Nguyén Hong Q, sinh nim 1957 (vang mat);
Ba Vi1 Thi H2, sinh ndm 1965 (ving mat);

Dia chi lién lac: 39/6 duong T, phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la 3 duong T, phuong V, Thanh pho H6 Chi Minh).

4. Van phong C3 (vang mit);

bia chi: H, duong C, phuong A, ‘ghér}h phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a H, duong C, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh).

5. Ong Vii Van C, sinh nam 1956 (ving mit);

Dia chi: A N, Phuong N, Quén A, thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a A N,
phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh).

6. Ba Pham Thi Khanh T1, sinh nim (vo ong D) (vang mat);

Piachi: 1 b, p,hu:(‘?’ng A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a 1 b,
phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh).

7. Ong Vii Tuan A, sinh nam 1987 (c6 mit);

Dia chi: C A, phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a C
duong C, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

8. Ong Vii Ngoc T2, sinh nam 1983 (ving mit);
Ong Vit Quéc K, sinh ndm 1998 (c6 mit);
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Dia chi: Sé A ngach D ng6 T, duong D, phuong T, quan H, thanh pl}é Ha
No1 (nay 1a SO0 A ngéch D ngd T, duong D, phuong B, Thanh phdé H6 Chi
Minh).

9. Ong Vii Binh C1, sinh nim 1932 (ving mit);

, bia chi: Thon T, xa P, huyén L, tinh Bic Giang (nay la Thon T, xa L, tinh

Bac Ninh).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua éng T2, 6ng K, 6ng C1: Ong Vil Tuan
A (c6 mat).

10. Ong Nguyén Vian N (vang mit);

Dia chi: ThQn Q, xa L, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Thon
C, x& L, Thanh pho H6 Chi Minh).

11. Ong P4 Vin B2, sinh nam 1987 (ving mit);

Dia chi: T6 D khu phé D, duong V, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a T6 D khu phdé D, duong V, phuong P, Thanh pho H6 Chi
Minh).

12. Ong Ta Xuén T3, sinh ndm 1985 (vang mat);

Pia chi: To D khu phé D, duong V, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a T6 D khu phdé D, duong V, phuong P, Thanh pho H6 Chi
Minh).

13. Ba Pang Thi L, sinh nim 1986 (vang mat);

Ong Nguyén Hitu T4, sinh nam 1981 (ving mit);

Cung dia chi: T6 D khu phd D, dudng V, phuong A, thanh phd V, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay la T6 D khu ph6 D, duong V, phuong P, Thanh pho Ho
Chi Minh).

14. Ong Nguyén Van N1, sinh nim 1981 (vang mit);

Dia chi: To D khu phé D, duong V, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a T6 D khu phd D, duong V, phuong P, Thanh pho H6 Chi
Minh).

- Nguoi khdng cdo: Bi don ong Ping Quang B; Nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Bang Thanh BI1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung gidi quyét vu an, nguyén don ba
Nguyén Thi B (Nguyén Thi T) va ngum dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Khoang thang 5/2009, do can vén 1am an, ba B (T) nho 6ng Lé Dinh H3
va ba Tran Thi T5 dan dén nha ba Ping Thanh B1 dé vay tién. Ba B1 dong y
cho ba B (T) vay sé tién 1.000.000.000 dong, 1ai suit 6%/thang, phi dich vu gidi
thiéu 1a 10%, thoi han vay khong rd, dong thoi htra hen lam dich vu thé chip
gidy chung nhan quyén sir dung dat ctia ba B (T) dé vay Ngan hang cho ba B
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(T), sau khi ngan hang cho vay thi ba B (T) s& hoan tra lai sb tién ma ba B1 da
cho vay trén.

Ngay 12/5/2009, tai nha ba B1, ba B1 di yéu cau ba B (T) ky gidy nhan
tién, sau d6 ba B1 dwa 6ng H3 1a chil ng ctia ba B (T) s6 tién 720.000.000 dong,
s6 tién con lai thi ba B1 tinh lai va trir vao s tién ba B (T) vay ba Bl dé tra
trudce tién 13i, cu thé: 13i trude 03 thang x 60.000.000 ddng/ thang 180.000.000
dong, phi dich vu 10% 1a 100.000.000 dong Ba B (T) khong nhan dugc khoan
tién nao d01 voi so tién vay 1.000.000.000 dong Ngoai ra, ba B1 con budc ba B
(T) ky gidy vay tién 1.000. 000.000 dong (giay chi lap mot ban, ba Bl 1a nguoi
gitlr). Sau d6 ba B1 lai yéu cau ba B (T) ky mét sO gidy to theo ba Bl 1a de lam
tin cho khoan vay, trong s6 d6 co thé co hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat v6i ndi dung bén chuyen nhuong 13 ba B (T), bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Pang Quang P, chuyén nhuong ddi voi dién tich 6.032,6m? dat thudc
thira s6 26542.50.206, t& ban d6 s6 50 tai phuong A, thanh phé V. Tai thoi diém
ky két cac gidy to khong co6 mit ong Pang Quang P, khong ¢ mit cong chimg
vién, chi c6 mat ba B (T), ba B1 va 6ng H3, ba T5. Khong c6 viéc thoa thuén
mua ban dat. Ba B1 giu Gidy chung nhan quyén sir dung dat cua ba B (T) va
toan bo cac gidy to ba B (T) da ky.

Sau thoi gian dai ba B (T) thay ba B1 tiép tuc giir gidy chung nhén quyén
str dung dat ctia ba B (T) va ciing khong giap ba B (T) lam tha tuc vay von ngan
hang, ba B (T) nhiéu lan héi thi ba B1 khat lan ltra. Khoang thang 7/2010 va
thang 10/2010, ba B (T) c6 gép ba Bl de lay lai glay ching nhan quyén st dung
dat thi ba B1 no6i phai tra cho ba Bl sO tién 8 ty dong. Thay ba B1 co biéu hién
mudn chiém doat quyén st dung dat nén ba B (T) lién hé véi co quan quan 1y
dat dai thi méi duoc biét gidy ching nhin quyén st dung dat cua ba B (T) ddi
v6i dién tich 6.032,6m? dat thira s6 26542.50.206, t& ban d6 s6 50, phuong A,
thanh phd V di dugc sang tén cho 6ng Dang Quang D ngay 22/6/2009 theo hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching s6 219 quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12/5/2009 ctia Van phong C3, va 6ng D da tach thira dién tich
dat trén thanh 09 thira va hién ding tén trong 09 gidy ching nhin quyén sir dung
dat.

Ba B (T) thira nhan c6 ky tén bén chuyén nhuong trong hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 12/5/2009 nhung 1a ky khéng (khong co mat
ong b, khong co ~cong ching vién), va chi dé bao dam cho viéc tra tién vay chir
khéng phai chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ba B (T) khang dinh khong ky tén trong Hop dong mua ban dét ngéy
10/5/2009. Déi véi Bién nhan tién ngay 15/5/2009, ba T thira nhan ba B (T) c6
viét nhung noi dung la gidy bién nhén ng sd tién 2.000.000 dong nhung da bi
sira chita thanh gidy Bién nhan tién 2.000.000.000 dong.

Nam 2012, nguyén don ba B (T) c¢6 don khoi kién ddi véi bi don ong
Dang Quang D.

Tai ban an so tham s6 11/2018/DS-ST ngay 08/5/2018 cua Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau va ban an phac tham sé 490/2019/DS-PT ngay
17/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh di chap
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nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B (T). Tuy nhién tai Quyet dinh
giam dbc tham s 28/2022/DS-GDT ngay 24/8/2022 da huy ban an so tham s
11/2018/DS-ST ngay 08/5/2018 va ban an phuc tham sé 490/2019/DS-PT ngay
17/10/2019 néu trén, nguyén don khéng dong ¥ voi cac 1y do 1a co s¢ dé huay
ban 4n so thdm va ban an phuc tham ctia Toa 4n nhan dan téi cao tai Quyét dinh
s6 28 néu trén. Boi vi:

- Thir nhét, nguyén don khang dinh khong co quen biét 6ng Ding Quang
b, khong mua ban dat, khong vay muon tién ong b. Va nguyén don khong Vlet
gidy nhan tién ngay 10/5/2009, ndi dung trén gidy mo hd khong thé hién so tién
nhat quan, khong thé hién rd tién cho giao dich nao, va nét chir cling khong phai
ctia nguyén don, c6 thé thdy rd bang mat thuong. Cac nhan ching 1a ba T5 va
6ng H3, ciing déu lam chimg viéc nguyén don chi vay tién ba B1 chtr khong
phai 6ng D.

- Thu hai, d6i v6i gidy nhan tién 2 ty dong ngay 15/5/2009 1a gidy nhan
tién bi stra chita noi dung, tai Két luan giam dinh lan tht 2 sb 692/CP54-P5 cua
V Bo C4. Tai van ban nay co két luan: “5.2. Khong du co sé két luan nguoi viét
cac chit: “Tién” tai dong chir viét thir 1; s6 “9” trong cac chit s6 “15/5/2009” tai
dong viét thir 2; cac chit sd “000” sau cac chit s6 “2.000.000d”, cac chit “(Hai
Ty)” tai dong chit viét thir 3; cac chit “vé viéc mua Ban dat” tai dong chir viét
tha 3, 4 va “(2.000.000.000) Hai Ty dong” tai dong viét thtr 4 tinh tir trén xudng
trén Bién nhan tién ngay 15/5/2009 so véi chit viét ciia ba Nguyén Thi T trén
cac tai liéu mau ky hiéu tir M1 dén M4”. Chung cr nay khong dé cap dén noi
dung giao dich, lai bi sira chita nghiém trong. Piéu nay ciing phu hop véi 10
khai cta nguyén don 13 manh gidy bj stra chita thanh ndi dung mua ban dat chir
khong c¢6 chuyén giao dich mua ban dat. Pé nghi Toa an khong chap nhan
chirng cur nay.

- Thir ba, tai don xin xac nhan doc than do Uy ban nhan dan xa B cép cho
Nguyén Thi T. Noi dung don nay ghi r& muyc dich x4c nhan don la dé giao dich
v6i ngan hang chir khong phai 1a dé giao dich mua ban dat. Piéu nay hoan toan
pht hop voi 161 khai cua nguyén don va ngudi lam ching vé vu viée, d6 13
nguyén don gip ba B1 dé lam dich vu vay tién dao han va thé chap vay ngan
hang chir khong c6 ban dat. Loi khai ciia bi don cho rang ba T ban dat 1a ddi tra.
Viéc 6ng Pang Tuan P, 1a cong chung vién vin phong cong ching. Ba Ria -
Viing Tau cong ching cho déng chuyén nhuong khi khong c6 gidy xac nhan doc
than cho muc dich mua ban dét 1a vi pham nghiém trong quy dinh phap luat.
Ching cir nay mot phan nita cing c¢6 thém tinh dung dan cia nguyén don, va
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a chinh dang. Ban 4n so tham va ban an phuc
tham trude ddy chua xem xét dén chimg cur nay.

Nay, nguyén don ba Nguyen Thi B (Nguyen Thi T) van giit nguyén noi
dung yéu cau khai kién, yéu cau Toa an giai quyet

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung sd
219 quyén s6 01/TP/CC-SCC/Hop dongGD ngay 12/5/2009 ctia Vin phong C3
doi voi dién tich dat 6.032,6m? thira s6 26542.50.206, to ban do s 50 tai
phudng A, thanh phd V giita ba Nguyén Thi B (Nguyén Thi T) véi 6ng Ding
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Quang D 1a v6 hi¢u vi 1a giao dich gia tao, trai phéap luat, trdi dao duc xa hdi va
khong co gia tri phap ly.

- Huy cac Gidy chung nhan quyen su dung dat da duogc cap cho 6 ong Dang
Quang b ddi vé6i dién tich dat 6.032,6m? thira s6 26542 50.206 t& ban do 50 tai
phuong A, thanh phd V gom:

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s AH 562758 dién tich 6.032,6m?,
thudc thira s6 26542.50.206, to ban d6 s 50 tai phuong A, Thanh phd V do Uy
ban nhan dan thanh phd V cép ngay 28/2/2007 cho Phan Pinh P1, ddi voi phan
ghi chli sang tén sang tén cho 0ng Bang Quang D ngay 22/6/2009.

+ Glay ching nhén quyén str dung dat s6 BP 168414 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 cho 6ng bang Quang D dbi véi dién tich
689,3m?, thira s6 206, to ban d6 s6 50 tai phuong A, thanh phd V;

+ Giéy chtmg nhan quyén str dung dat s6 BD 168415 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 cho 6ng Pang Quang P ddi voi dién tich
505,2m?, thira s6 274, to ban d6 sb 50 tai phuong A, thanh phd V;

+ Giéy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 168416 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 cho 6ng bBang Quang D dbi véi dién tich
776,1m?, thira sO 275, to ban do s6 50 tai phuong A, thanh phd V;

+ Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé6 BD 168417 do Uy ban nhén dan
thanh phé V cap ngay 25/10/2010 cho 6ng Pang Quang P ddi voi dién tich
696,4m?, thira s6 276, t& ban do s 50 tai phuong A, thanh phd V;

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 168418 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 cho 6ng Pang Quang P ddi véi dién tich
677,8m?, thira s6 277, t ban do s 50 tai phuong A, thanh phd V;

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BD 168419 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 cho 6ng Pang Quang P ddi véi dién tich
605,5m?, thira s6 278, t& ban do so 50 tai phuong A, thanh phd V;

+ Giay chung nhin quyén st dung dat s6 BD 168420 do Uy ban nhan dan
thanh phé V cap ngay 25/10/2010 cho 6ng Pang Quang P ddi voi dién tich
665m2, thira s6 279, to ban do sb 50 tai phuong A, thanh phd V;

+ Giay chung nhin quyén st dung dat s6 BD 168421 do Uy ban nhan dan
thanh phé V cap ngay 25/10/2010 cho 6ng Pang Quang P ddi véi dién tich
706,3m?, thira s6 280, to ban dé s6 50 tai phuong A, thanh phd V;

+ Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 168422 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 cho 6ng PBang Quang D dbi véi dién tich
711m2, thira s6 281, to ban dd sb 50 tai phuong A, thanh phd V;

- Cong nhan va phuc hdi quyén st dung dét dién tich 6.032,6m? dat thira
56 26542.50.206, to ban do s6 50 tai phudng A, thanh phd V cho Nguyén Thi B
(Nguyén Thi T).

- Budc Uy ban nhan déan thanh phd V cap lai gidy chung nhan quyen su
dung dat dbi véi toan bo dién tich dat thira s6 26542.50.206, to ban d6 s6 50 tai
phudng A, Thanh phd V cho ba Nguyén Thi B (Nguyén Thi T).

- Pbi voi tai san trén dat tranh chap: Trong qua trinh Toa an thy ly giai
quyet vu an thi phat sinh mét s tai san trén dat 1a hang rao tam, nha tam. C4c tai
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san trén dat hién nay khong phai 1a ciia nguyén don, nguyén don khong biét tai
san trén dat hién nay la cua ai. Do do, trong vu an nay nguyén don ba B (T)
khéng yéu cau Toa an giai quyét dbi véi cac tai san trén dat. Trong trudng hop
c6 phat sinh tranh chip ddi véi cac tai san nay thi ba B (T) s& khoi kién bing
mot vu an dan su khac.

- Bdi véi yéu cau doc 1ap cua ba bing Thanh B1, nguyén don ba B (T) co
¥ kién nhu sau: Trong vu 4n ba Nguyén Thi B (Nguyen Thi T) khéi kién 6ng
Ping Quang D thi ba Pang Thanh B1 tham gia té tung v6i 02 vai tro:

+ Tht nhét, ba B1 tham gia to tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Trong cic ban 10i khai cia ba Bl tai Toa 4n cap so thim
trudc day thi ba Bl c6 trinh bay la gop tién chung voi ong b dé mua dat, nén
Toda 4n di xac dinh ba B1 tham gia to tung voi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan; viéc xac dinh tu cach tham gia t§ tung nhu trén dbi voi ba B1 1a dang.
Viéc ba B1 tham gia tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an 13 quyén va nghia vu cia ba B1, néu co phat sinh chi phi thi ciing 1a
quyén va nghia vu ctia ba B1, khong c6 lién quan téi nguyén don.

+Thtr hai, ba B1 tham gia t6 tung voi tu cach 1a dai dién theo uy quyén
ctia bi don 6ng Piang Quang D, viéc ba B1 nhéan iy quyén cua ong D 1a thoa
thuan c nhan gilta ba B1 va 6ng D, cac chi phi phat sinh dbi véi vai tro ty
quyén nay néu c6 1a do ba B1 thuc hién oy quyén véi ong B, khdng lién quan t&i
nguyén don.

Do d6, nguyén don ba B (T) khong dong ¥ cac yéu cau doc lap cua ba Bl
vé viéc yéu cau nguyén don bdi thuong thiét hai cho ba B1 va dé nghi Toa an
bac toan b yéu cau doc 1ap cua ba Bang Thanh BI.

Chi phi té tung: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ba B (T) rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat dang tranh chap giita
ba B (T) v6i dng Vi Van C.

Qud trinh t6 tung gidi quyet vu an, bi don ong Bang Quang D va nguoi
dai di¢n theo uy quyén trinh bay: Ong béng Quang D khong dong y véi toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen Thi B (Nguyen Thi T), béi vi:

Thuc té ¢6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba B (T) va ong
P, boi trude khi chuyén nhuong, ba B (T) con chi ranh t&r can dat, hai bén thong
nhat gia, sau d6 méi ky két hop dong chuyen nhuong. Ngay 10/5/2009, ba B (T)
va 6ng D ky Hop dong mua ban dat d6i voi dién tich 6.032,6m? dét thia s6
26542.50.206 to ban d6 50 tai phuong A, thanh phd V véi gia 3.000.000.000
ddng, 6ng D dit coc cho ba B (T) sb tién 1.000.000.000 dong, c6 ngudi ching
kién 1a ba T5.

Ngay 12/5/2009, ba B (T) va 6ng D ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 sd 219 quyén s6 01/TP/CC-SCC/Hop dongGD ngay 12/5/2009
tai Van phong C3 ddi véi dién tich 6.032,6m? thira dat s6 26542.50.206 to ban
d6 50 tai phuong A, thanh phd V. Nguoi ghi phiéu yéu cau cong ching chuyén
nhuong dat 13 ba B (T).



Ngay 15/5/2009, ba B1 la dai dién cua 6ng D giao cho ba B (T) so tién
2.000.000.000 dong, ba B (T) 1a ngudi truc tiép viét xac nhan viéc nhan tién vao
mat phia sau cua Hop dong mua ban dat ngay 10/5/2009. Viéc sura chira trong
bién nhan tién 13 do ba B (T) viét thiéu sb 0 phia sau nén ba B1 yéu cau ba B (T)
stra lai va viét xudng dong dudi.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong tai Van phong C3, 6ng D da lam thu
tuc sang tén gidy chimg nhin quyén st dung dat. Ngay 22/6/2009 Ong b duoc
ghi chii viéc nhan chuyén nhuong trong Glay ching nhan QSD dat s6 AH
562758 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay 28/02/2007 cho 6ng Phan
Dinh P1. Sau do, 6ng D tach thira va duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung
dat dbi voi cac thira dat gdom:

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BD 168422 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i véi dién tich 711m? thira s6 281, to ban d6
s6 50 tai phudng A, thanh phd V;

- Gidy chimg nhén quyén str dung dat sé6 BD 168421 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i véi dién tich 706,3m? thira s6 280 to ban
d6 s6 50 tai phuong A, thanh phé V;

- Gidy chimg nhén quyén str dung dat sé BD 168420 do Uy ban nhan dan
thanh phé V cap ngay 25/10/2010 ddi véi dién tich 665m? thira s6 279 to ban dd
s6 50 tai phudng A, thanh phd V;

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BD 168419 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i voi dién tich 605,5m? thira s6 278 to ban
d6 s6 50 tai phuong A, thanh phé V;

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BD 168418 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i voi dién tich 677,8m? thira s6 277 to ban
d6 s6 50 tai phuong A, thanh phé V;

- Gidy chimg nhén quyén str dung dat sé6 BD 168417 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i véi dién tich 696,4m? thira s6 276 to ban
d6 s6 50 tai phudng A, thanh phé V;

- Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat sé6 BD 168416 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i véi dién tich 776,1m? thira s6 275 to ban
d6 s6 50 tai phudng A, thanh phd V;

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BD 168415 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i voi dién tich 505,2m? thira s6 274 to ban
d6 s6 50 tai phudng A, thanh phé V;

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BD 168414 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i voi dién tich 689,3m? thira sb 206 to ban
d6 s6 50 tai phudng A, thanh phé V;

Cac hop déng mua ban, chuyén nhuong, gidy nhan tién da duoc V Bo C4
giam dinh tai ban giam dinh s6 276/C54-P5 ngay 22/4/2013 va s6 692/C54-
PC45 ngay 02/4/2014, két luan tét ca chir viét va chir ky tai cac hop déng nay
déu do cung mot nguoi ky va viét ra d6 1a ba B (T). Vi vay, viéc giao dich
chuyen nhuong quyén sir dung dét giira ba B (T) va ong D da dam bao day du vé
ca ndi dung va hinh thtc theo Khoan 1 Piéu 127 va khoan 1 Piéu 106 Luat Dat
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Pai 2003 va theo diém ¢ khoan 1 Diéu 92 B¢ luat to tung dan sy 2015 quy dinh
“nhirng tinh tiét sy kién khong phai chimg minh d6 1a nhiing tinh tiét su kién da
dugc ghi trong van ban va dugc cong ching, chung thuc hop phap”.

Ba B (T) di nhan du tién va ban giao dat theo cac hop ddng thoa thuin
mua ban dét gitta hai bén ciing nhu Hop dong chuyén nhuong tai phong cong
ching. Ong D 13 nguoi quan 1y, st dung dat tr nim 2009 thoa dat sb
26542.50.206 t& ban dd sb 50, dién tich 6.032,6m? tai phuong A cho dén nay.
Bang chung 1a cac gidy bién nhan cua Uy ban nhan dan phuong Al di cung cap
cho Toa an khi bi don 1am don t6 céo giri phuong 12 vé viéc ong Q ¢ hanh vi
dung nha tam nham chiém dung d4t nam 2011, va viéc ba B1 lam don xin Uy
ban nhan dan Phuong Al xay dung tudng rao bao vé dat tir khi ba B (T) chua
dua don khoi kién ong B va xuyén sudt cho dén nam 2024.

Ba B (T) khong cung cap cho Tda 4n tai lidu, chimg ctr chirmg minh cho
yéu cau khai kién ciia ba B (T) ddi véi ong Pang Quang P. Vi vay yéu cau khoi
kién va loi khai ctia ba B (T) la khong dting va khong ¢6 cén cu.

Viéc chuyén nhuong dat gilta ba B (T) va ong D la hop phap. Do do, ong
b khong dong y voi toan b yéu cau khoi kién ciia ba B (T)

Pbi vi 101 khai cia nguoi lam chimg la ba T5 cho rang ba di cung voi ba
B (T) dén nha ba B1 vay tién, tuy nhién cin ctr theo Hop dong mua ban dat giira
ba B (T) va 6ng D, ngudi lam chimg 13 ba T5 lai cho 101 khai tai toa 1a ba chi ky
vao mot to gidy vay tién, diéu d6 cho thdy ba 1a ngudi hoan toan khong trung
thuc.

Pbi véi 10i khai ciia ong Lé Pinh H3 cho dén thoi diém hién tai 6ng H3
van dang 1a chi no ctia ba B (T) (Ba B (T) dang no 6ng H3 1.380.000.000
d6ng). Ong H3 co 101 khai hoan toan méu thudn voi ba B (T) (diéu d6 ching
minh ong khai gian dbi chtr khong chimg kién viéc giao dich mua ban gitta 6ng
P va ba B (T) v6i muc dich giup ba B (T) 1ay duoc tai san da ban cho 6ng D dé
ong co6 kha nang lay duoc ng) vi vdy 10i lam chtng cta nhimg nguoi nay hoan
toan khong c6 co so, khong c6 can clir xem xét, danh gia.

Vi vdy, dé nghi Toa an: Bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba B (T) ddi
v6i ong Pang Quang P. Pé nghi Toa an cong nhan cac Giay ching nhan Quyén
sir dung dat da duoc Uy ban nhan dan thanh phd V cap hop phép cho éng P theo
quy dinh phap luat.

Pbi v6i tai san trén dat tranh chap: Trong qua trinh Toa an thu 1y giai
quyét vu an thi phat sinh mot sb tai san trén dat. Céc tai san trén dat tranh chap
khong phai 1a cua bi don 6ng Pang Quang D va cting khong biét 1 cua ai. Do
d6, bi don dé nghi Toa an giai quyet budc nhitng ngudi cé tai san trén dat phai di
doi tra lai nguyén hién trang dat cho ong Ding Quang D.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ddang Thanh B1 trinh bay:

Ba B1 khong dong y v&i toan bd 10i trinh bay cua ba B (T). Ba B1 khang
dinh ba B1 khong cho ba B (T) vay 1.000.000.000 déng. Ba B1 biét viéc ong B
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét cua ba B (T) vi ba Bl la ¢6 cua 6ng D
va viéc 1ap hop dong danh may, giao tién dién ra tai nha ba B1. Ba B1 dong y
v6i 10 trinh bay ciia ong D vé qua trinh chuyén nhuong dat. Ba B1 cho ng D
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muon 2.000.000.000 dong trong tong s6 tién 3.000.000.000 dong tién nhan
chuyén nhuong dat ciia ba B (T). Pay 1a tién cua riéng cia ba B1, khong phai tai
san chung cua vo chong VO’l ong Nguyén Hoai Hl Dbi véi s tién cho muon
nay, ba B1 s€ tu giai quyet voi ong D, khong yéu cau Toa an giai quyet Do do,
ba B1 gitr nguyen yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an giai quyét bao gom:

Yéu cau ba B (T) bdi thuong thiét hai cho ba B1 cac khoan sau:

- Chi phi di lai ciia ba B1 trong suét 12 nam dé tham gia giai quyet vu an
do ba B (T) khoi kién néu trén, (chua tinh thoi gian van con phai tiép tuc) la:
288.000.000 ddng (binh quan mot thang 02 1an, mot nim 24 lan x
1.000.000d/1an x 12 nam).

- Thoi gian mat viéc 1am ctia ba B1 vi phai di lai dé tham gia giai quyét vu
an binh quan 01 thang 02 1an, mdi 1an 01 ngay: 666.000 dong/ngay x 24 lan/nim
X 12 ndam = 191.800.000 dong.

- Chi phi ba B1 soan thao don thu, va gui thu tdi cac co quan chirc nang la
38.000.000 dong.

- Chi phi thuéc men do ba B1 bj ba B (T) vu khdng trong vy 4n dan dén
ba bi chan dong tinh than lam t6i bi mat ngu, bi stress gay nén bénh rdi loan tién
dinh, réi loan tiéu hoa 1a 30.000.000d.

Tong cong: 547.800.000 dong.

Pbi voi tai san trén dat tranh chip khong phai 1a cia bi don 6ng Dang
Quang P, khong phai 1a cuia ba B1 va ba B1 ciing khong biét 1a cua ai, ba Bl
déng v véi ¥ kién cua 6ng Ping Quang P vé viée budc nhitng ngudi co tai san
trén dat phai di doi tra lai nguyén hién trang dat cho 6ng Pang Quang P.

Ba B1 xac nhén ba B1 khong cho ba B (T) vay bat cir khoan tién ndo, nén
khong yéu cau ba T phai tra khoan tién nao lién quan trong vu an nay cho ba B1.
Khoan tién 3 ty dong lién quan dén viéc tranh chép trong vu an, trong d6 co 2 ty
ba B1 cho 6ng B muogn, ba B1 khong yéu ciu toa giai quyét, ba B1 va éng b
tu giai quyét v6i nhau.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Tudn A trinh bay:

Ong Tuan A 14 con trai cia ba B (T) va 6ng Vit Minh T6 chong ba B (6ng
T6 da chét nam 2002). Nam 2006, Nha nudc thu hoi dién tich dat cia cha me
6ng Vii Tuan A tai xd B, huyén X va bdi thuong hd trg khoang 1.600.000.000
dong theo Quyét dinh phé duyét kinh phi bdi thuong hd tro thu hdi dat sd
3613/Qb-UBND ngay 18/9/2006 cua Uy ban nhan dan huyén X. Ba B (T) da
dung s tién nay dé nhan chuyen nhuong quyén st dung dién tich 6.032,6m?
thira dat 26542.50.206 to ban d6 50 tai phuong A, thanh phd V cua 6ng Phan
Dinh P1 vao nam 2007.

Trudc day 6ng Tudn A c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an giai quyét
cac ndi dung:

- Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat gitta ba T va 6ng Ding Quang D sb6 219 quyén sb 01/TP/CC-SCC/Hop
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d6ngGD ngay 12/5/2009 ctia Vian phong C3 ddi véi dién tich dat 6.032,6m? thira
dat 26542.50.206 t& ban dd 50 tai phudng A, thanh phd V;

- Yéu cau Toa an huy cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc cip
cho 6ng Ping Quang D d6i véi dién tich dat 6.032,6m? thira 26542.50.206 td
ban dd 50 tai phuong A, thanh phd V gom:

+ Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BD 168422 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i véi dién tich 711m? thira 281 td ban dd sb
50 tai phuong A, thanh phd V;

+ Gléy ching nhén quyén sir dung dat s6 BD 168421 do Uy ban nhan déan
thanh pho V cép ngay 25/10/2010 d6i véi dién tich 706,3m? thira dat s6 280 td
ban d6 s6 50 tai phuong A, thanh phd V;

+ Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BD 168420 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i véi dién tich 665m? thira 279 td ban dd s6
50 tai phuong A, thanh phé \A

+ Glay ching nhan quyén st dung dat s6 BD 168419 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i véi dién tich 605,5m? thira s6 278 to ban
d6 s6 50 tai phuong A, thanh phé V;

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 168418 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i véi dién tich 677,8m? thira s6 277 to ban
dd s6 50 tai phuong A, thanh pho V;

+ Giay chung nhin quyén st dung dat s6 BD 168417 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i voi dién tich 696,4m? thira s6 276 to ban
d0 $6 50 tai phuong A, thanh phd V;

+ Giay chung nhin quyén st dung dat s6 BD 168416 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 ddi véi dién tich 776,1m? thira 275 to ban d6
s6 50 tai phudng A, thanh phd V;

+ Giay chung nhin quyén st dung dat s6 BD 168415 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i voi dién tich 505,2m? thira s6 274 to ban
d0 $6 50 tai phuong A, thanh phd V;

+ Giay chung nhin quyén st dung dat s6 BD 168414 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 25/10/2010 d6i véi dién tich 689,3m? thira s6 206 to ban
d6 s6 50 tai phudng A, thanh phé V;

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dét so AH 562758 dién tich 6.032,6m?
thira dat 26542.50.206 t& ban do 50 tai phudng A, thanh phd V do Uy ban nhan
dan thanh phd V cip ngay 28/02/2007 cho dng Phan Pinh P1, ghi chi sang tén
cho 6ng Bang quang B ngay 22/6/2009).

- Yéu cau Toa an cong nhan dién tich 6.032,6m? thira dat 26542.50.206 to
ban d6 50 tai phuong A, thanh phé V 1a tai san chung cua ba Nguyén Thi T va
nhiing ngu:cn ké thira quyen va nghia vu t6 tung cta 6ng Vii Minh T6 gom ba T,
ong Clvaodng T2, 6ng K va ong

Ngay 15/8/2024 dng Tuén A c6 don rit toan bo yéu cau doc lap lién quan
dén vu vige néu trén va khong yéu cau toa giai quyét nira. D& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.
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Ong Tudn A x4c nhan tai san tranh chép trong vu 4n 1a caa ba B (T), ng
Tudn A dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua ba B (T) dbi véi bi don 6ng
Ping Quang D; Khong dong y véi yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Pang Thanh B1 ddi v6i nguyén don ba B (T).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hong O, ba Vii Thi
H2 trinh bay:

Ngay 07/2/2009, 6ng Q va ba T ky két hop dong trao doi dat (khong duoc
co quan c6 thim quyén xac nhén), n6i dung: ong Q d6i dién tich 2.100m? dit tai
duong H, phuong B, thanh phd V cho ba T dé 1ay dién tich 1.500m? dét tai thira
26542 50.206 to ban d6 50 tai phuong A, thanh phd V. Ba T hita sau 2 thang s&
lam thu tyc tach thira sang tén dat cho éng Q nhung khéng thue hién. Sau khi
d6i dat, ong Q co6 lam 2 cin nha tam bang ton ¢ trén dat.

Ngay 30/3/2015, 6ng Q c6 don yéu cau doc 1ap, ndi dung: yéu cau hay bo
hop ddng trao doi dat ky ngay 07/2/2009 giira 6ng Q va ba Nguyén Thi T; cdng
nhan dién tich dién tich 2.002m? dat tai phu’(‘)'ng B, thanh phd V cho 6ng Q; budc
ngudi duge quyén st dung dién tich 1.500m? dat tai thira 26542.50.206 t& ban
do 50 tai phuong A, thanh pho V phai bdi thuong cho 6ng 700.000.000 dong 1a
tién 6ng Q da dau tu trén dat.

Ngay 20/7/2015, 6ng Q di c6 don rat toan bd yéu cau doc lap. Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau d3 dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau doc lap cia
6ng Q bang Quyét dinh s6 118/2015/QDST-DS ngay 04/8/2015. Ong Q di duoc
nhan lai toan bo tién tam tng an phi duoc thé hién tai vin ban s6 1216 ngay
6/11/2017 cua co quan thi hanh an dan su thanh phé V. Nay, ong Q ba H2
khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an. Néu sau nay c6 yéu cau s& khaoi kién
bang vu an dan su khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hodi HI trinh bay:

Ong H1 1a chong ba B1. Ong H1 c6 biét viéc giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng D va ba T. Ong H1 khang dinh ba B1 khong cho ba
T vay 1.000.000.000 ddng nhu 161 ba T trinh bay. Ngay 13/8/2007, ong H1 da
ky Giéy cam két duoc Vin phong C5 tinh Ba Ria - Viing Tau coéng ching s6
563 quyén s6 02 TP/CC-SCC/CK véi ndi dung: ké tur ngay 13/8/2007, nhimg bat
dong san ma ba Pang Thanh B1 nhan chuyén nhuong déu bang tién riéng cua ba
B1. Tién ba B1 gop mua chung dat v4i 6ng D 1a tién riéng cua ba B1, 6ng H1
khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Khanh T1 trinh bay:
Ba T1 la vg 6ng Déng Quang D. Péi v6i viec ong D va ba T giao dich chuyén
nhuong quyén st dung 6.032 ,6m? thira dat 26542.50.206 to ban d6 50 toa lac tai
phuong A, thanh phd V thi ba T1 c6 biét do ong D noi. Ba T1 khong co lién
quan gi dén viéc 6ng D nhéan chuyén nhuong dat cua ba T. Tién ong b chuyén
nhuong dat cia ba T 1a tién riéng ctia 6ng D. Ba T1 khong c6 yéu cau hay tranh
chép gi trong vu 4n nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C3, nguoi dai dién hop
phap 1a 6ng Ddng Tudn P trinh bay: HO so luu trir cia Hop ddng chuyén
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nhuong quyen sir dung dat s6 219 quyen s6 01 ngay 12/5/2009 tai Van phong
C3 cho thay day du giay to chirng minh vé& quyén st dung dit, nhan than cac bén
tham gia ky két hop doéng dung theo quy dinh phap lut. Viéc lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a thé hién y chi cua cac bén, diéu nay thé
hién khi cac bén d3 doc va ky vao timg trang ctia hop dong. Viée tranh chip cua
cac bén vi nhirng 1y do khic ndm ngoai pham vi cong ching hop dong chuyén
nhuong cta Van phong C3. Do ban cong viéc nén Vin phong C3 xin dugc vang
mat trong cac budi lam viéc, hoa gidi, xét xur cua Toa an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vi Pinh CI, Vii Ngoc T2, Vii
Quéc K va ngueoi dai dién theo ity quyén la éng Vi Tudn A trinh bay

Ong C1 13 bé rudt cua 6ng Vit Minh T6. Ong Vii Tuan A; 6ng T2 va 6ng
K 14 con trai cta ong T6 va 6ng C1 1a bd cta 6ng T6 (me ong T6 13 ba T4 da
chét). Ong T6 chét nim 2002 thi ong C1, dng T2, 6ng K, 6ng Tuan A 1a nhiing
nguoi thira ké cua ong T6. Trude day ong C1, 6ng T2 va 6ng K xac nhan dién
tich 6.032,6m? thira dat 26542.50.206 to ban d6 50 tai phuong A, thanh phd V 1a
tai san chung cua 6ng T6 va ba B (T). Nay dng C1, dng T2 va dng K xac nhén
lai 12 tai san riéng cua ba B (T). Bé nghi Toa an giai quyét bao vé quyén loi cho
ba B (T).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Van C: Toa an da triéu tap
nhiéu 1an nhung 6ng Vil Vian C khong c6 mit tai Toa an, khong 6 y kién.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan (UBND) thanh
phé V trinh bay: Viéc Uy ban nhan dan thanh pho V cap gidy chimg nhan quyen
str dung dat cho ong Ping Quang D dbi véi quyén str dung 6.032,6m? dat thira
dat 26542.50.206 to ban do 50 tai phudng A, thanh phé V la dung trinh ty, thu
quy dinh phap luat. Do do, Uy ban nhan dan thanh phd V khong dong ¥ voi cac
yéu cau vé viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dit ma Uy ban nhan dan
thanh phd V da cap cho 6ng Pang Quang P.

Nguoi lam chung trinh bay:

Ong Lé Pinh H3 trinh bay: Ong H3, ba T5 dan ba T dén nha ba B1 tién dé
ba T tra cho 6ng H3, viéc vay tién mot ty hom do 1a 6 that, ba T tra cho 6ng H3
720.000.000 dong, con lai tra 14i trude 3 thang x 6%/ thang va tién dich vu 10%,
6ng H3 c6 giao s6 do ctia ba T cho ba Bl va ba T c¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé bao dam khoan vay 01 ty, con sau nay viéc giao
dich thém 02 ty nira gitra ba T va ba B1, ong B thi 6ng H3, ba T5 khong
biét. Sau khi Toa an thu 1y lai vu &n, Toa an da tri¢u tap hop 1€ nhung ong H3
vang mat nén khong co y kién gi thém.

Ba Tran Thi T5 trinh bay: Qua lam n ba T5 biét ba B1 1a ngudi chuyén
cho vay néng, nén di dan 6ng H3, ba T dén vay tién ba B1. Khi vay tién ba T5
ngdi & lau dudi. Ong H3, ba T, ba B1 1én au trao ddi tién. Sau d6 ong H3 noi lai
vay 01 ty ong H3 1ay 720.000.000 dong. Ba T5 dwoc nhan 100 triéu tién dich vu,
nhung 6ng H3 ba B1 chi dua cho ba T5 ¢6 50 triéu dong, con 50 triéu dong ong
H3 va ba B1 chia nhau.
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Sau khi Toa 4n thu 1y lai vu 4n, Toa 4n da triéu tdp nhung ba T5 vang mat
nén khong c6 ¥ kién gi thém, qua xac minh dia phuong xac nhan ba T5 da di
khoi dia phuong khoang nim 2021 dén nim 2022, dia phuong khong biét hién
ba T5 ¢ dau.

Ba Huynh Thi Ly H4 trinh bay: Ba H4 va 6ng Lé Dinh H3 c6 dua tién cho
ba T dé tra cho ngan hang rdi 1ay sd do cua ba T ra khoi ngan hang, dé ba T va
6ng H3 cam sb do di giao dich voi ai ba H4 khong biét.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 25/2024/DS-ST ngay 18 thang 11 ndm
2024, Toa Gn nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Thanh phé Hé Chi
Minh) da quyét dinh:

1. Pinh chi xét xtr yéu ciu cta ba Nguyen Thi B (Nguyen Thi T) vé viée
yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich
6.032,6m? dét thira s6 26542.50.206 t& ban d6 50, phuong A, thanh phd V gitta
ba Nguyén Thi T véi ng Vil Vin C.

2. Pinh chi xét xtr yéu cau ctia ong Nguyén Hong Q vé viéc yéu cau huy
hop ddng trao doi dat ngay 07/02/2009 gitra ong Nguyen Hong Q vdi ba Nguyen
Thi B (Nguyén Thi T) va yeu cau cong nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén
Hong Q dién tich dat 2002m? tai phuong B va dién tich 1.500m? tai phuong A,
thanh phd V va yéu cau ba B (T) phai bdi thuong 700.000.000 dong ma ong Q
dau tu trén dat.

3. Pinh chi xét xtr yéu cau doc lap cta 6ng Vi Tuan A ddi véi yéu cau:

Huy hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ba Nguyen Thi B
(Nguyén Thi T) va 6ng Piang Quang P s6 cong ching 219 quyen s0 01/TP/CC-
SCC/Hop d6ngGD ngay 12/5/2009 cua Vian phong C3 d6i voi dién tich
6.032,6m? thira dat 26542.50.206 to ban db 50, phuong A, thanh phd V.

Huy cac g1ay ching nhan quyen stt dung dat quyén s hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat di duoc cap cho ong Piang Quang P ddi voi di¢n tich
dat 6.032,6m? thira 26542.50.206 to ban do 50, phuong A, thanh phd V, gom:

+ Giéy ching nhan quyén sir dung dét quyen s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd BD 168414 do Uy ban nhan dan thanh phé V cip ngay
25/10/2010 d6i voi dién tich 689,3m? thira s6 206 to ban d6 so 50, phudng A,
thanh phé V:

+ Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat sé BD 168415 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay
25/10/2010 dbi véi dién tich 505,2m? thira s6 274 t& ban do s6 50, phuong A,
thanh phé V;

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat sd BD 168416 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay
25/10/2010 ddi véi dién tich 776,1m? thira 275 to ban do s 50, phuong A, thanh
phé V;

+ Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sd BD 168417 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay
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25/10/2010 dbi véi dién tich 696,4m? thira s6 276 t& ban do s6 50, phudng A,
thanh phd V;

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat sd BD 168418 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay
25/10/2010 d6i véi dién tich 677,8m? thira sb 277 t& ban d6 sé 50, phudng A,
thanh phd V;

+ Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd BD 168419 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay
25/10/2010 d6i véi dién tich 605,5m? thita s6 278 t& ban do so 50 toa lac tai
phudng A, thanh phé V;

+ Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khéac
gan lién voi dat sd BD 168420 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay
25/10/2010 ddi voi dién tich 665m? thira 279 t& ban d6 s6 50, phuong A, thanh
phé V;

+ Giay chung nhin quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s BD 168421 do Uy ban nhan dan thanh phé V cip ngay
25/10/2010 ddi vé6i dién tich 706,3m? thira dat s6 280 t& ban dd s 50, phudng
A, thanh pho Vg Tau;

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so BD 168422 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay
25/10/2010 doi voi dién tich 711m? thira 281 t& ban d6 s6 50, phudng A, thanh
pho V;

- Cong nhan dién tich 6.032,6m? thira dat 26542-50.206 to ban do 50,
phuong A, thanh phd V 13 tai san chung cua ba Nguyén Thi T (Nguyén Thi B)
va nhitng ngudi ké thira thi nhat ctia 6ng Vi Minh T6 gdm ba B (T), 6ng C1 va
6ng T2, 6ng K va ong Tuan A. Budc 6ng P phai tra lai dién tich dat trén cho ba
B (T), dng C1 va 6ng T2, dng K va 6ng Vii Tuan A.

4. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B (Nguyén
Thi T) dbi véi 6ng Pang Quang P:

4.1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyen Thi
B (Nguyén Thi T) va 6ng Piang Quang P sd cong ching 219 quyén sd
01/TP/CC- SCC/Hop d6ngGD ngay 12/5/2009 ctia Van phong C3 dbi voi dién
tich 6.032,6m? thira dat 26542.50.206 to ban d6 50, phuong A, thanh phd V;
Huy hop dong mua ban dat danh may ngay 10/05/2009 giita ba Nguyén Thi B
(Nguyén Thi T) va 6ng Ping Quang .

4.2. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s AH 562758 dién tich
6.032,6m? thira dat 26542.50.206, td ban d6 50, phudong A, thanh phd V do Uy
ban nhan dan thanh phd V cp ngay 28/02/2007 cho 6ng Phan Binh P1 (ghi chi
sang tén cho ba Nguyén Thi T ngay 16/3/2007, sau d6 ghi chii sang tén cho ong
Pang quang D ngay 22/6/2009).

4.3. Huy cac Gidy ching nhén quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat da duoc cap cho 6ng Ding Quang D, gom:
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- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd BD 168414 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay
25/10/2010 d6i vé6i dién tich 689,3m? thira s 206, to ban dd sb 50, phuong A,
thanh phd V;

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sd BD 168415 do Uy ban nhan dan thanh pho V cip ngay
25/10/2010 d6i vé6i dién tich 505,2m? thira sb 274, to ban dd sb 50, phuong A,
thanh phé V;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sd BD 168416 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay
25/10/2010 d6i voi dién tich 776,1m? thira 275, t& ban d6 s6 50, phuong A,
thanh phé V;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BD 168417 do Uy ban nhan dan thanh phé V cip ngay
25/10/2010 d6i vé6i dién tich 696,4m? thira s6 276, to ban do s6 50, phudng A,
thanh phd V;

- Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BD 168418 do Uy ban nhan dan thanh pho V cip ngay
25/10/2010 ddi vé6i dién tich 677,8m? thira s6 277, to ban d6 sd 50, phudng A,
thanh phd V;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sé6 BD 168419 do Uy ban nhan dan thanh pho V cip ngay
25/10/2010 d6i vé6i dién tich 605,5m? thira s6 278, t& ban do sb 50, phuong A,
thanh phé V;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s BD 168420 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay
25/10/2010 ddi véi dién tich 665m? thira 279, t& ban d6 s6 50, phuong A, thanh
phd V;

- Gidy chimg nhén quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd BD 168421 do Uy ban nhan dan thanh phé V cip ngay
25/10/2010 dbi véi dién tich 706,3m? thira dat s6 280, to ban d6 sé 50, phuong
A, thanh phd Vg Tau;

o Gidy ching nhén quyén s dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so6 BD 168422 do Uy ban nhan dan thanh ph6é V cap ngay
25/10/2010 doi voi dién tich 71 1m? thira 281, t& ban do so 50, phudng A, thanh
pho V; , , ‘

4.4, Cong nhan di,én tich dat 6.(‘)32,6m2 thira dat 26542;50.206 to ban (EG
50, phuong A, thanh pho V thudc quyén stir dung ctia ba Nguyen Thi B (Nguyén
Thi T).

4.5. Ba Nguyen Thi B (Nguyen Thi T) co trach nhiém lién h¢ co quan
Nha nuéc cb tham quyen de tién hanh thu tuc cép lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat 6.032,6m? thira s6 26542.50.206, t& ban d6 50, phuong A, thanh phd
V.
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(Vi tri, dién tich dat thé hién theo so do vi tri ngay 26/9/2024 cta Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi trueong tinh B).

4.6. Uy ban nhan dan thanh phd V c6 trach nhiém cip gidy chimng nhan
quyén st dung dat thira sb 26542.50.206, to ban do sé 50, phuong A, Thanh phd
V cho ba Nguyén Thi B (Nguyén Thi T) theo quy dinh.

4.7. Ong béang Quang D c6 nghia vu giao ndp lai gidy chimg nhan quyén
st dung dét cho co quan Nha nudc co thAm quyén dé thuc hién theo quy dinh
ciia phap luat vé dat dai, gdm: Gidy chting nhan quyén st dung dat s AH
562758 do Uy ban nhan dan thanh phd V cép ngay 28/2/2007 cho ong Phan
Dinh P1 (sang tén cho ba B (T) ngay 16/3/2007, sau d6 sang tén cho 6ng D ngay
22/6/2009); cac glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat do Uy ban nhan dan thanh phd V cdp cing ngay
25/10/2010 dung tén 6ng Pang Quang D, gom: S6 BD 168414, sé6 BD 168415,
s0 BD 168416, s6 BD 168417, s6 BD 168418, s6 BD 168419, s6 BD 168420, s6
BD 168421, s6 BD 168422.

Truong hop ong Pang Quang D khong thyc hién giao ndp lai cac gidy
ching nhén quyén su dung dat néu trén thi co quan Nha nudc c6 tham quyen thu
h01 cac gidy chimg nhén quyén sir dung dat néu trén dé thuc hi¢n thu tuc cap lai
gidy ching nhén quyén str dung dat dién tich 6.032,6m? thira s6 26542.50.206,
td ban d6 50, phudng A, thanh phé V cho ba Nguyén Thi B (Nguyén Thi T) theo
quy dinh.

5. Ba Nguyén Thi B (Nguyen Thi T) c6 nghia vu tra cho 6ng Pang Quang
P s6 tién 7.633.890. 000 dong (bay ty sau tram ba muoi ba triéu tam tram chin
muoi nghin dong) gom: Tién gbc 1a 3.000.000.000 dong va tién lai 1a
4.633.890.000 ddong.

6. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Dang Thanh Bl vé viée: Cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra 6ng Dang Quang D va
ba Nguyen Thi T; Yéu cau ba Nguyen Thi B (Nguyén Thi T) boi thudng cho ba
B1 s tién 547.800.000 dong, gom: Chi phi di lai cua ba B1 trong thoi gian tham
gia giai quyét vu an 1a 288.000.000 dong, Thoi gian mat viéc 1am cua ba Bl vi
phai di lai dé tham gia giai quyét vu 4n 1a 191.800.000 dong; Chi phi ba B1 soan
thao don thu va giri thu téi cac co quan chirc niang 13 38.000.000 dong; Chi phi
thudc men do ba B1 bi ba T vu khéng trong vu an dan dén ba B1 bi chan dong
tinh than, mat ngi, bi stress gay nén bénh rdi loan tién dinh, rdi loan tiéu hoa la
30.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé bién phap khan cap tam thoi,
an phi, chi phi t tung va quyén khang cdo ctia duong su.

Sau khi xét x& so tham:

- Ngay 28/11/2024, bi don — 6ng Pang Quang P khang cao toan bo ban
an so tham. Tai don khang cdo 6ng D trinh bay:

“Ngay 7/11/2024, Toa dn cdp so tham da dwa vu dn ra xét xir va tuyén dn
ngay 18/11/2024. Theo dé, Toa cdp so tham dd nhdn dinh:
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Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat thira sé 206 to ban dé sé 50,
téng dién tich 6.032,6m>.GCNQOSDP s6 AH 562758 do Uy ban nhdn dan thanh
phé V cdp ngay 28/02/2007 cho éng Phan Pinh P1. Ong Phan Dinh P1 chuyen
nhirong cho ba Nguyén Thi T dwoc vin phong dang ky quyén st dung ddt xdc
nhan ngay 16/3/2007. Ba Nguyen Thi T chuyen nhuwong cho toi (Dang Quang D)
theo hop dong céng chitng sé 219 lap tai van Phong C6-VT ngay 12/5/2009.
Duoc Van phong Dang ky quyén sir dung ddt xdc nhdn ngay 22/6/2009 la gia
tao nham che dau cho giao dich vay tlen giita t6i va ba T théng qua ba Bl de
xdc dinh sé tién ma t6i trda cho ba T vé viéc mua ban dat gitta toiva ba T la tién
ma toi cho ba T vay.

Toa cdp so tham chi can cit vao 1oi khai bat nhdt, mdu thudn truéc sau,
Vo can cik cua nguyén don, Ba TS5 nguoi da ky tén lam chimg trén hop dong
mua ban giita toi nguyén don va ong H3 dang la chi no' cua ba T dé cho rang
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat xdc Idp tai van phong C3¢ Tau s6
219 ngay 12/5/2009 giita nguyén don va téi chi dé dam bdo cho khodan vay 3 ty
theo két ludn tai ban gidm dinh so 276/C54-P5 ngay 22/4/2013 va s6 692/C54-
P5 ngay 02/4/2014 ciia N — N Bé C4 trén cdc tai liéu ma Toa so tham yéu cdu
gidm dinh la cdc hop dong mua bdn dat, gidy nhdn tién vé viéc mua bdn dat
giika t6i va nguyén don (Pinh kém chiing cir la 2 ban két ludn ciia N B¢ C4.

Ngoai ra Toa so tham con dwa ra mét s6 nhéan dinh hodan toan Sal su that,
ap dat theo chu quan nhw:“Ba T dang quan ly si dung ddt . vé gid thi
truong, gid dén bu thoi diem nam 2009, téi khéng nhé sé tién nhdn chuyén
nhirong dat” d@é tuyén hiy cdc hop dong mua ban, chuyén nhwong dat giiia t6i
vabaT..

Nhue vdy. Quyét dinh ciia Toa an cdp so tham la khéng khdch quan, khéng
cO can cur, hoan toan khéng phu hop voi cac tai liéu, chitng cir co trong vu dn
baoi nhitng 1y do sau:

Thir nhdt. Xét vé hinh thirc va néi dung ciia cdc Hop dong CNOSDP giita
téi vaba T da xdc ldp la dung quy dinh phdp ludt:

Vé hinh thirc: Vao nam 2009, t6i ¢ nhu cau mua ddt nén khi chay xe qua
duong V thdy cam bién ban ddat ghi sé dién thoai nén tir s6 dién thoai ghi trén
bién ban dat, t6i lién lac véi nguyén don. Nguyén don dan téi di xem ddt chi
gianh, sau cdc lan thwong thuyét ching téi thong nhdt cho viéc mua ban thira
dat 206,to ban do so 50, dién tich 6.032,6m? véi gid 3 ty.

Ngay 10/5/2009. Chung toi hen nhau toi nha ba Bl (co cua toi) nho ba
B1 danh may lam Hop dong mua ban véi cdc diéu khodn thoa thudn gitka 2 bén.
CO nguoi lam chirng la ba T5 (nguoi di cung ba T).

Ngay 12/5/2009. Chiing toi dén van phong C3. Gan ché ba T dang o cho
em gdi (theo nhw loi ba noz) dé xdc Idp hop dong chuyén nhiwrong quyén su dung
ddt néu trén gitka 101 va nguyén don, nguyen don la nguoi viét phiéu yéu cau
cong chirng vé Chuyén nhwong dat bén dwéi muc nguoi nop phiéu la chir ky chir
viét cia ba T. (Dinh kem chimg cir la phiéu yéu cau cong chimg, Hop dong
chuyén nhwong Quyén sir dung ddt sé 219 do ba T viét va ky).
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Nhue vy, viéc giao két hop dong chuyén nhieong quyén siv dung dat da
dwoc cong chitng chitng thuc la ddp img diéu kién vé hinh thirc theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 127 Ludt Ddt dai 2003.

Vé néi dung:

Tai thoi diém chuyén nhwong, nguyén don c6 di diéu kién dwoc chuyén
nhuong thira dat ciia minh cho t6i theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 106 Ludt Pat
Pai 2003. Tai thoi diém chuyén nhwong dat da cé gidy chieng nhdn quyén sir
dung dat; Pat khong cé tranh chdp; Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bdo
dam thi hanh dn; Trong thoi han sir dung dat.

T6i da hoan thanh xong nghia vu ciia minh theo Hop dong chuyén nhirong
va dwpc Nha nude cong nhdn quyén s dung dat doi véi thira ddt nhdn chuyén
nhuwong, cu thé:

Ngay 10/5/2009 toi da thanh todn tién nhan chuyén nhwo’ng dat cho ba
Tva ba T dd tw tay viét gidy nhdn tién thé hién néi dung: “ Hom nay ngdy
10/5/2009 t0i tén Nguyén Thi T ngu tai Ap C —Hoa hung-Xuyén méc, (HKTT tai
dap D B, Xuyén méc —BR VI) ¢6 nhan cua anh Dang Quang D 50 tién la
1.000.000d ( Mt ty dong tién \I) vé viéc dat coc ban dat theo Hop dong mua
ban giita 2 bén. (Ghi lai dung theo cach ghi cua nguyén don ) Ba T ky xdac nhan
nguoi nhdn tién & dudi. (Dinh kém chimg cir la gidy nhan tién coc bdan po to,
ban chinh nop Toa tai BL so 387).

Ngay 12/5/2009. Sau khi xdc ldp hop dong chuyén nhwong xong tai van
phong cong chimg. Theo théa thudn t6i chi phai tra thém cho ba T 1 ty. Nhung
Vi ba dwa ra gidy chirng nhdn dau tu dy dan trong rung ca 100ha voi so von dw
kién dén 60 ty vi vdy ba néi dang rdt can tién nén muén téi thanh todn hét, vi
chwa chudn bi kip nén téi hen ba khodng 3 dén 5 ngdy sau téi thanh todn hét cho
B3, sau khi vé t6i mé 1o muwon ¢6 B1 2 ty dé thanh todn cho ba T, ¢6 B1 dong y
Nén téi hen ba dén ngay 15/5/2009 téi sé thanh todn cho B3.

Ngay 15/5/2009. Do t6i c6 hop dong ché khdch di B nén téi dén giri c6
Binh bdn hop dong mua ban giita t6i Va ba T nho ¢6 Bl thay téi thanh todn sé
tién 2 ty cho ba T va khi nhdn sé tién 2 ty ba T dd viét vao mdt sau cia ban Hop
dong mua ban thé hién néi dung : “Hém nay ngay 15/5/2009. Téi la Nguyén Thi
T ¢6 nhdn dii sé tién 2.000.0004 (Hai ty) vé viéc mua bdan ddt” Nguyén don da
ky nguwoi nhdn Nguyen Thi T o duoi. (Dinh kém ching cu la Hop dong mua
ban, mat sau co chir viét chit ky ciia ba T nhdn s6 tién 2 ty ban poto. Ban chinh
ndp Toa tai BL sé 384).

Khoang 3 ngdy sau khi nhdn di tién mua ddt cia téi, téi di tua cho khdch
vé ba T dan téi, ¢é ¢6 B1 di cing 1én ban giao dat tai thuc dia theo théa thudn
tai cdc hop dong mua ban giita hai bén. Chiing toi la nguoi quan Iy thira ddt
ciia minh mua tir thoi diém d6 dén nay. Bang chimg la khi thay c6 nguoi la dén
c6 hanh vi xdm chiém dat vao dau nim 2011, nguoi uy quyén quan Ly hop phdp
cia t6i la ¢6 B1 da lam don, khiéu nai, t6 cdo dén UBNDPI2, co quan quan 1y
dat trén dia ban phiong A. (Pinh kém chimg cir la gidy bién nhdn don khiéu
nai ngay 17/3/2011. Bién nhin don dé nghi xir Iy hanh vi xam chiém dat dai
ngay 24/5/2011, Thong béo s6 58/TB-UBNDPI2 ngay 24/6/2011. Gidy bién
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nhan yéu cdu cudng ché lan 3 ngay 31.8.2011 ciia UBNDP12. Phiéu bién nhin
don yéu cdu cuong ché lan 4 va don xin xdy dung twong rdo bao vé ddt ngay
17/11/2011.Gidy bién nhdn don KN, yéu cau cudng ché ngay 23/2/2012 ciia
UBNDP12).

Tai Hop dong Chuyen nhwrong Quyén sir dung dat ma hai bén xdc ldp tai
van Phong cong chitng déu thé hién ré néi dung: Viéc giao két hop dong nay
hoan toan tw nguyén, khong bi lira doi, khéong bi ép bujc. Tai thoi diém cong
chitng, hai bén déu c6 nang luc theo quy dinh phap ludt; Noi dung thoa thudn
ciia cdc bén trong hop dong khéng vi pham diéu cam ciia phdp ludt, khong trdi
dao dirc xa hoi.

Nhue vdy, cic Hop dong chuyén nhwong dat giita hai bén dép iing du diéu
kién co hiéu luc cua giao dich dan sy dwoc quy dinh tai Piéu 122 Bo Ludt Dan
Sur 2005 vé ca noi dung lan hinh thirc.

Thir 2. Sau khi nhan chuyén nhiwrong quyén sit dung dat thi 10i da tién
hanh thu tuc dang ky quyen su dung ddt tai Co quan co tham quyén va dwoc
Nha nudc cong nhan cdp gidy chimg nhdn Quyén sit dung ddt theo ding quy
dinh. Cu thé:

Ngay 22/6/2009, Toi dwoc VPDKQOSDD-UBNDTPVT xac nhdn viéc
chuyén nhwong Quyén sir dung dat gitta ba T cho t6i déi véi thira dat 206, to
ban do sé 50, dién tich 6.032,6m? GCNOSDD sé AH 562758 do Uy ban nhdn
dan thanh phé V cdap ngay 28/02/2007 theo theo hop dong cong chitng s6 219
lap tai van Phong C6-V'T ngay 12/5/2009.

Do dat nam trong quy hoach, phu thudc vao chinh sdch thu héi béi
thwong thoi diém dé nén téi tach ra lam 9 thua, da dirgc Nha nuoc - Uy ban
nhdn dan Thanh phé V cong nhan cdp cho téi cdc gzay CNQSDD theo quy dinh
phap ludt hién hanh bao gom : 1- BD 168414. so vao so cap GCN: CH 02285
ngay 25/10/2010; 2- BD 168415 sé vio sé cap GCN: CH 02286 ngady
25/10/2010; 3- BD 168416 56 vio s6 cap GCN: CH 02287 ngdy 25/10/2010; 4-
BD 168417 s6 vao sé cap GCN: CH 02288 ngay 25/10/2010; 5- BD 168418 so
vao s6 cap GCN: CH 02289 ngay 25/10/2010; 6- BD 168419 SO vdo s cdp
GCN: CH 02290 ngay 25/10/2010; 7- BD 168420 sé vao sé cdp GCN : CH
02291 ngay 25/10/2010; 8- BD 168421 sé vao so cap GCN: CH 02292 ngay
25/10/2010; 9- BD 168422 56 vao s6 cap GCN: CH 02293 ngay 25/10/2010.

Thir 3. Nguyén don cho rang viéc chuyén nhwong dat la gid cach cho hop
dong vay tién giita nguyen don va ba Bl (khong phai t6i). Tuy nhién, trong suot
QU& trinh gidi quyét vu dn, nguyén don khong cung cdp dwoc bt ky tai liéu,
chu’ng cir ching minh cho loi trinh bay ciing nhw don khoi ki¢n cua minh la co
can cit, khong dwa ra dwoc gidy to vay mwon tién giita nguyén don va ba B1, Vi
vdy toan bo nhitng loi khai cua nguyén don la khong co co so, khong co can cir
cho Toa an xem xét, danh gid. Nguyén don hodn toan khong chitng minh dugc
c6 moi quan hé nao khdc ngodi viéc chuyen nhwong quyén sir dung dat gitka toi
va nguyén don. Nhung toa dn cap SO’ tham ngodi viéc chdp nhdn yéu cau_khoi
kién cua nguyén don con cho rang s6 tién ma nguyén don nhan cia téi vé viéc
chuyén nhwong dat thanh sé tién téi cho nguyén don vay théng qua ba Bl 13
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hoan toan khéng khach quan ma 1a viéc dp ddt theo chii quan, xdm pham dén
quyén va loi ich hop phép cia toi.

Thit 4. Poi voi loi khai ciia mét s6 ngueoi lam chieng, hoan toan khéng cé
co s6 dé quy Toa xem xét danh gid, cu thé:

Ba T5 la nguwoi ky lam chimg trén hop dong mua ban ddt giita téi va
nguyén don, vi vdy suot 6 nam Toa so tham lan 1 thu vy dn tw 2012 dén 2018
nguyén don khéng hé nhdc dén ba T5, nguyén don trude sau van chi cong nhin
chii no' ciia nguyén don la 6ng H3 ddn nguyén don dén vay tién ba Bl. Pén
ngay Toa so tham lan 1 xét xir nguyén don dwa ba T5 t&i Toa, ba T5 lai nhdn
minh la nguoi biét ba B1 cho vay néng nén dwa éng H3 va nguyén don dén vay
tien Ba Bl nhung ba T5 khéng biét ba B1 cho nguyén don vay sé tién la bao
nhiéu vi ba ngoi & lau dwéi, 6ng H3 va ba T 1én lau trao doi nhdn tién ma chi
nghe qua 1oi éng H3 néi vay 1 ty, éng H3 ldy 720 triéu. Tién dich vu ba Thu N2
duoc 100 triéu, ba Bl va dng H3 chi dwa cho ba T5 50 triéu, con 50 triéu ba Bl
va ong H3 chia nhau. Nhung loi khai ciua nguyén don tai phién xét xir ngay
7/11 va ngay 13/11 lai khai trong sé 100 triéu tién dich vu c6 50 triéu la dwa lai
cho ba Bl vay ngan hang. Nhu vay loi khai ciia ba T5 hoan toan sai léch voi loi
khai ciia nguyén don vi né khéng diing thuwc té va hodn toan doi trd.

Loi khai cua ong H3 tai bién ban hoa giai ngay 5/4/2016 va bién ban ldy
loi khai sau dé vao ngay 20/12/2016 cho thiy giita 1o khai cua nguyén don va
cua ong H3 la hoan toan mau thudn nhau: mdu thudn vé thoi gian vay, vé thoi
han vay, vé ldi xudt, vé sé tien thuc nhdn, vé nguoi nhan va loi khai ong H3 mau
thudn véi ca ba T5 vi ong H3 khai khi ba T nhdn tién éng dimg ¢ ngodi sén.
Hi¢n nay ba T dang no toi (H3). 1.380.000.000d ( Mot ty ba tram tam muoi
triéu dong) va 0ng H3 yéu cau ba T hoan trd s6 tién nay cho éng. (Xin giri kém
chimg cir la loi khai cua ong H3 ngay 5/4/2012(BL 410) va ngay 20/12/2016
(BL 209). Loi khai ciia ba T5 tai dong 25 trang 10 bdn én so tham lan 1. Pon
khoi kién cua ba T).

Qua do cho thdy: xét vé thiee té va tam ly: 6ng H3 dd cho nguyén don vay
mot SO tzen [6n nhu trén trong mot thoi gian dai ma nguyén don khong tra, dé
ldy dwoc so tién no tir ba T 0ng H3 dé cho 1oi khai gian doi nham givip nguyén
don c6 dwoc tai san dé tra no cho éng.

Thiz 5. Toa so tham ldy hanh vi sai trdi cia nguyén don dé cho rang
nguyén don dang qudn 1y sir dung thira dat nay, lam trang trai chin nudi va cho
ong Q dung 2 nha tam trén ddt néu tai dong 40 trang 18 ciia ban dn la hoan
toan khong ding véi thuc té. Vi giita t6i va nguyén don khéng cé théa thudn
nao khi ban giao ddt phdi ldp bién ban ban giao.

Va khi nguyén don ban giao dat trén thie dia cho téi theo khodn 1 diéu 3
hop dong mua ban dat ngay 10/5/2009 va khoan 1 diéu 3 Hop dong chuyen
nhirong Quyén sir dung dat sé 219 ngay 12/5/2009. Thira ddt hoan toan trong.
Viéc ong Q dung nha chiém dat cua téi khéng phdi do nguyén don cho éng Q
dung ma do nguyén don lira doi éng Q bang viéc trao doi dat vao ngay
7/2/2010 sau khi nguyén don da chuyén nhwong thira dat cho téi, sau dé ldy
gidy to ddt ciia éng Q dem bdn cho nguwoi khdc vi vay éng Q tw dén dung nha
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chiém dat cia t6i vi vi nghi rang ddt ndy van con ciia nguyén don va sau khi
dea dén khoi kién téi vao thang 6/2012. Nguyén don da tron khéi dia phwong.
Toa dn dd phdt théng bdo truy tim nguyén don vé dé gidi quyét don & moi noi
ma nguyén don khai. (Dinh kem chung cw la loi khai cua 6ng Q tai co quan
canh sdt diéu tra ngay 13/9/2010. CV-TA sé 10(BL222-611).CV-TA s6 11 (BL
221-610). CV-TA so 12(BL:220-609) ngdy 6/1/2016. Bién ban xdc minh cia
Toa an nhan ddan Huyén xuyén moc ngay 29/1/2016.

Ma viéc quay ludi B40 ldn sang dat cua téi la cia éng Dwong Céng N3
vao nam 2016. Nguoi uy quyen quan ly hop phap cua Toi da thay t6i lam don
khiéu nai hanh vi lan chzem ddt ciia 6ng N3 dén UBND P12 mai ma khong
duwoc UBND P12 giai quyét. Chii tich U con ra thong bédo khéng thu Iy gidi
quyét don khiéu nai cia téi. Vi viy chung t6i cho nguoi lén thao do' thi lic nay
éng Vii Tudn A( con trai nguyén don) xudt hién khéng cho téi thao dé va dién
thoai cho dé thi, CA... dén hop luc ldp bién bdn khong cho toi thdao do, vi vy
sau do téi dd lam don khiéu nai hanh vi chzem dung dat trdi phép nham cuong
doat tai san cia ong Vi Tudn A dén Toa cap so tham lan 1 va lam don khiéu
nai viéc bao che, bao ké cho hanh vi chiém doat dat dai ciia dé thi, Uy ban
nhédn ddan Phuwong Al \én UBND Thanh phé V. (Dinh kém chitng cir la Bién bdn
xem xét tham dinh tai ché cia Toa TPVT ngay 20/7/2015, gidy bién nhdn don
khiéu nai cia UBNDP12 ngay 28/6/2016. Théng bdo ciia Chii tich P12 khéng
thu Iy don khiéu nai ngay 12/4/2017. Bién bdan lam viéc cia UBND P12 ngay
24/7/2017. Bién ban giao nhdn don khiéu nai cua Toa nam 2017, Gidy bién
nhdn don khiéu nai cia Uy ban nhédn déan thanh phé V ngay 09/8/2017. Bién
ban lam viéc cua Phong tai nguyén va Moi truong- UBNDTPVT ngay
10/10/2017. Lot khai cua ong Dwong Cong N3 ngay 4/3/2018.

Va dé liva doi co quan céng quyén, tiép tuc thuc hién am muru chiém doat
lai thua dat nguyén don da ban cho téi. Mot lan nita gan dén ngay Toa so tham
ldn 2 xuong xem xét tham dinh tai ché, nguyén don lai cho nguoi vao thira dat
xdy twong rao qudy lwéi B40 dé khi Toa so tham lan 2 xudng hién truong dua
hién trang ndy vao bién ban dé cé cé cho rang nguyén don dang la nguoi qudn
Iy, sir dung... ( Dinh kém ching cir la hinh anh xdy dung trai phép cua nguyén
don. Gidy bién nhdn don t6 cdo viéc xdy dung trdi phép nham chiém doqt dat
ngay 14/9/2023. Hinh anh sau khi phuong cudng ché. Bién ban gidi quyét don
t6 cdo ciia Uy ban nhdn ddn Phuong Al doi véi hanh vi xay dung trdi phép cua
nguyéen don ngay 18/12/2023. Glay bién nhin Don to cdo nhitng nguoi dén
chiém dat ngay 3/11/2020 va ngay 8/4/2024. van ban tra 16i s6 847/UBND-PC
phuong A ngay 16/4/2024.

Thit 6. Toa so tham ldy 1oi néi ciia can b dia chinh ghi trong bién bdn
dinh gid nam 2018 (vang mdt t6i) cho rang thira dat ba T ban cho t6i ndm 2009
CO gia thi truong la 9.048.000.000d va nam 2018 la 17.651.387.600d va theo
trung tam phdt trién quy dat cho rang gia dén bi nam 2009 la 5.496.000d la
khong khach quan, khéng c6 can cir va hoan toan sai sw thét. Cu thé:

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 18 thang 3 nam 2018 xdc dinh:
11.069.836.000 dong.
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Nhue vdy: Mot lan nita Toa so tham lan 2 van ldy con so ghi khéng la
17.651.387.600 dong trong 2 bdn dn so, phiic tham bi hiy dwa vdo trong ban dn
lan 2 ma khong can suy xét. (Pinh kém chimg cir la Bién ban dinh gid tai san
ngay 13/3/2018 va pham vi gianh khu dét theo so' do vi tri thira dat).

Khong co mot ca nhan hay mot 16 chirc ndo an dinh dwoc gia thi truong.
Béi: Gid thi truong la gi ? la mét bén dong ¥ ban va mét bén dong y mua cho
mét moén hang ma hai bén can giao dich. Néi theo cach déan gian do la viéc “T4
mua, virca bdn” dé la gid thi trwong, khéng c6 quy dinh nao bdt budc nguoi dan
phai giao dich theo mot gid chuan do ai d6 dwa ra. Nén 10i néi ciia mét can bo
dia chinh la khong co can cu dé Toa so tham an dinh cho viéc giao dich gitta
toi va nguyén don.

Trung tdm phdt trién quy ddt khong cé chirc nang ban hanh quyét dinh
gi& cho viéc thu héi béi thuong ddt va ciing khéng cé chire ndng trd loi Toa dn
vé gid dat cu thé khi UBND Tinh, U chua Ban hanh quyét dinh thu hoi, boi
thuong cho thira ddt ma nguyén don va t6i da giao dich. (Thira ddt cia téi chi
quy hoach treo khéng cho ngwoi dan xdy dung, sinh séng tir ndm 2007). Vi vdy
viéc trung tdm phdt trién quy ddt dwa ra con s6 5.496.000.000d vé gid boi
thwong chi la dé tham khdo chir khéng phdi la cdan cie vi cho dén nay sau 17 nam
Uy ban nhdn ddn thanh phé van chwa ban hanh quyét dinh thu hoi béi thuong
cho dan. (Pinh kém chitng cit la quyét dinh 1913-OD-UBND ngay 12/6/2009.
Quyét dinh 447/0D-UBND ngay 02/3/2011. Quyét dinh 2866/0P-UBND ngay
17/8/2011. Chitng chi quy hoach). Nhr vdy nhdn dinh ciia Toa cdp so tham ld
khong khdch quan va khong dung quy dinh phdp luat.

Thir 7. Viéc toi khai 0 PC 45 ngay 27/5/2011 sau 2 nam giao dich hoan
thanh veé viéc khong nho s6 tién chuyén nhwong khéng lam thay déi ban chat
thét ciia viéc chuyén nhirong vi gitta 2 bén giao dich déu c6 Hop dong cu thé,
dwoc cong chitng chitng thye, khi giao nhdn tién mua ban dat giita 2 bén déu cé
xdc nhdn ciia nguoi nhdn tién bang van ban...

Vi vdy Toa so tham khéng thé lay 1y do ndy dé dwa ra nhdn dinh cdc ngi
dung ma t6i dwa ra nhu téi néu o trén la khong phu hop thuc té khach quan,
khdng phu hop véi quy dinh phap ludt vi tat cd cdc néi dung ma téi dwa ra déu
dwoc chisg minh bang hang loat cdc chimg cit xdc thie, bang quy dinh cia
ludt phap chir khong phai chi la loi noi suéng ma cau truoc lai khong dung voi
cau sau nhw nguyén don.

Thir 8. Tat cd cdc tai liéu chitng civ ma ching t6i nép cho Toa so tham
ciing nhu cap Toa so tham thu thip dwoc déu da chirng minh rit ré cho su gian
doz loc lira cua nguyén don khong chi riéng déi véi cd nhan t6i ma con doi véi
tat ca cac méi quan hé xung quanh nguyén don. Nhung cdp Toa so tham mot
lan nita dd khong xem xét ching cir hop phdp theo quy dinh phdp ludt dé bao vé
sw nghiém minh cua Ludt phdap Nha nuwoc ban hanh ma di nguoc lai khi tuyén
ban an oan sai, trai quy dinh phadp luat.

Thu 9. Hai cd'p Toa cd'p so tham da vi pham diéu 203 BJ ludt to tung dan
sw nam 2015 dwoc quy dinh cu nhu sau:
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Poi véi cdc vu dn tranh chdp vé dan sw dwege quy dinh tai Piéu 26 cia
BLTTDS nam 2015. Thoi han dua vu an xét xir la 04 thang ké tir ngay thy Iy vu
an. Nhung Toa so tham lan 1 da thu Iy vu dn khéng bang chirng sudt 6 nam tir
2012 dén 2018 méi duwa ra xét xir.

Toa so. tham lan 2 la hai ndm (Thu ly 2022 den 2024) moi dua ra xét xu
khi nhitng van dé ma Q1 dinh Gidm déc tham yéu cau lam ré da dwoc toi chirng
minh day du bang cdc tai liéu chitng cir kém theo don givi cho Toa.

Nhue viy viéc Toa so tham lan 2 dwa ra Iy do tai muyc 13.1 trang 22 ban
an: do ba Nguyen Thi B (Nguyén Thi T) & nguoi cao tudi nén dwoc mién dn phi
so' thdm véi so tién 113.983.390 dong la lam trdi véi Hién phdp, phdp ludt Nha
miede. Cu thé:

Vi pham Hién phap Nha nwoc nam 2013 tqi diéu 16 Hién phap quy dinh:
“Moi nguoi déu binh ding triede phap ludt. Khong ai bi phan biét doi xik trong
doi song chinh tri, dan su, kinh té, van héa, xa hoi.”

Vi pham quy dinh tai Khodn 1 Piéu 3 B¢ ludt Dan sw 2015: “Moi cd
nhan, phdp nhéan déu binh dang, khéng duoc ldy bat ky Iy do ndo dé phan biét
doi xir; a"u’o’c phap luat bao hé nhw nhau vé cdc quyen nhan thdn va tai san”.

Yéu cau Toa dn cdp phiic tham gidi quyét nhitng ngi dung sau: Vi nhitng
ly do trén, téi lam don nay khéng cdo toan bo néi dung Ban dn so tham cua Toa
an nhdn dan Tinh Ba Ria - Viing tau va kinh dé  nghi Toa an nhan dan cdp cao
Tai Thanh phé H6 Chi Minh xem xét, gidi quyét sia ndi dung ban dan so tham
theo hwéng: Bdc toan bé yéu cau khéi kién cia nguyén don lién déi véi téi.
Doéng thoi tuyén budc nhitng nguoi chiém dung dat trdi phép trén dién tich dat
clia téi ¢6 tai san gi déu phdi di roi tra lai dién tich ddt cho t6i”.

- Ngay 29/11/2024, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Ping
Thanh B1h Binh khang c&o toan bo ndi dung ban 4n so thim. Tai don khang co
ba B1 trinh bay:

“Ngay 7/11/2024, Toa dn cdp so tham dé dwa vu dn ra xét xir va tuyén dn
ngay 18/11/2024.

Qua dé. Toa cdp so tham dd bé qua hang loat tai liéu, chitng civ quan
trong trong ho so vy an ... khong xem xét cac tai lieu chung cir hop phdp do bi
don va toi cung cap ciing nhw cdc tdi liéu chirng cir ma cap Toa so tham da thu
thap dwoc dé hiéu ré nguyén nhan, dong co nguyen don khoi kién, hiéu ré ban
chdt that sw ciia vu viéc ciing nhw vé con nguoi cia _nguyén don, ma Toa so
tham lai dong thudn véi nhitng 107 doi trd, mdau thudn, khéng cé thiee tir mot
phia nguyén don, nguoi lam chiing, ciing nhw nhitng sw viéc khéng cé thuc dé
dwa ra nhitng nhgn dinh theo chu quan.

Vi vay Quyét dinh cia Toa cdp so tham la thiéu khdch quan, khéng cé
can cir va trdi quy dinh phdp lugt. Cu thé:

Thir nhat: Tai don khoi kién ghi ngay 06/6/2012 ( BL sé 12,13,14,15) va
cac loi khai ciia nguyén don deu néu 1y do: “Vi khé khan nén nguyén don vay
t6i duy nhat 1 ty dong véi ldi sudt 6% théng, tlén dich vu 10% thang = 100
triéu, 16i ldy lai truoc 3 thang = 180 triéu. To ong cong nguyén don vay 1 ty
nhung phai mat di 280 triéu va nguyén don dwa gidy CNOSDD cho téi cam dé
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vay ngan hang cho nguyén don dudi hinh thicc phai ky khéng vao hop dong
chuyén nhwrong Quyen st dung ddt cho 6ng B thira dét 206, to ban do s6 50,
dién tich 6.032,6m? toa lac tai phuwong A, Thanh phé V, ong P khéng ¢6 mdt &
do, chi ¢o Toi, nguyén don va chu no... (khong c6 ba T5).

Va khi nguyén don gdp t6i muon ldy gidy CNOSDP lai dé nho nguwoi khdc
vay vao Thang 7/2010 toi doi 5 ty. Thang 10/2010 toi doi 8 ty... Tur ddy nguyén
don m0'l biét ban hop dong (néu trén) bi téi va ong P mang di cong chirng sé
219...

Vé’i nhitng 1y do trén. Néu Toa so tham nhin nhdn, xem xét, danh gid sw
viée mét cach khdch quan tiv don khéi kién dén tirng 16 khai cia nguyén don
trong tdp ho so vu dn, qua cdc phién toa xét xir va hiéu dwoc chii trwong chinh
sach Nha nwéc trong timg giai doan déu co thé thdy ré sw doi trd mét cdch
trang tron cia nguyén don vi: Thoi diém nam 2008-2009. Nha nwéc dang
khuyén khich cho nhitng dw dn trong rimg dwoc vay véi lai sudt wu dai. Véi
chirc danh hién la Gidm doc cty T15 dang thuc hién dy an trong rung ca 100ha,
von thuwe hién duw én 1én dén 60 1y, nguyén don muon vay tién ngdn hang thi voi
gidy CNOSDP ciia thira ddt 206 to ban do so 50 dién tich 6.032,6m? c6 gid tri
I6n(nhw 107 nguyén don néi) va theo nhiwr Toa so tham ldy 16i néi cia can bé dia
chinh phwong A cho rang gid thi truong cua thira dat nam 2009 la
9.048.000.000d va theo bién bdn xdc minh cia Toa tai trung tdm phdt trién quy
dat cho rang gia dén bu nam 2009 la 5.496.000d, nguyén don hodn todn tir
minh dwa GCNQSDD ciia minh vdao ngdn hang dé vay ra sé tién 1 ty tra cho
chii no va cung véi quy dinh ciia ngdn hang cho vay tir 50% dén 70% gid tri tdi
san thi theo nhw Téa so tham nhdn dinh gid tri tai san cia nguyén don (nhuw néu
o trén) thi nguyén don sé duoc ngdn hang cho vay tur 3 ty dén 6,3 ty voi lai Sudt
tir 12% dén 18%/mam tirc 1% dén 1,5% /thang néu nguyén don co nhu cau.
Khéng vi bdt cir Iy do gi nguyen don phai dén vay t6i 1 ty dé phai mdt di 280
triéu, mot con sé khéng nhé dé cho mét cong chirc binh thuwong véi dong lwong
thuan tiy phdi tich gép nhiéu nam méi cé dwoc. (Pinh kém chimg ci la gidy
chirng nhdn dau tw do UBND Tinh B cdp cho ba T ngay 11/7/2008).

Néu vay ngdn hang khé khan nguyén don cé thé “Béi dwéng” cho cdn bo
lam %6 so 5-10 triéu thdm chi 50 triéu (so tién ma -nguyén don khai chi cho t6i
dé t6i di vay ngan hang cho nguyén don tai budi xét xir ngay 7/11 va ngay
13/11/2024). Nguyen a"o’n van con dw ra tir 230 triéu dén 270 triéu, ma con
khéng phai ky “Treo” vao hop dong chuyén nhwong Quyén sir dung ddt véi 6ng
D. Tai sao nguyén don khong lam viéc nay.

2- Xeét thuc té va tam ly ( theo nhuw don khoi kién) Thang 5/2009. Ba T
vay toi 1 ty lai sudt 6%/Thang. = 60 triéu/th (P tra 3 thang). Tur thang 9/2009
dén thang 7/2010 1a 10/thang x 60.000d = 600.000.000d. Téng céng ca goc va
1ai = 71.600.000.000d. (Mot ty sau tram triéu). Toi doi 5.000.000.000d (nam ty).

Néu trén thiee té ¢é viée nay sdy ra, t6i la ngueoi khong thyc hién ding nhu
théa thudn ban dau, ngay tir thoi diém ndy t6i di thé hién la mét con ngueoi
gian sdo va trdo tré, lam gi nguyén don phdi dé 3 thang sau. Thang 10/2010
sau khi ba T quay lai, téi doi lén 8.000.000.000 (tam ty) va lic nay nhu loi
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nguyén don néi nguyén don ciing da biét t6i va éng D dua hop dong chuyén
nhwo’ng ky treo di cong chirng sang tén ong B, nguyén don vin khong co phan
img gi? Ma phdi dé dén hai nam sau, thang 6/2012 nguyén don méi di khoi
kién...?

3-Toa cdp so tham dd bo qua chimg cir quan trong trong hé so vu dn dé
la loi khai cua nguyén don tgi bién ban loi khai ngay 30/5/2011 cua nguyén
don tqi PC45 ( BL234,593).

Khi nguyén don bi rdt nhiéu ngwoi lam don t6 cdo vé hanh vi liva ddo, loi
dung tin nhiém chiém doat tién, tai san cia ho dén cong an diéu tra cua Tinh
B.

Khi diéu tra vién héi: "Hién bdy gio chi con no tién cia nhitng ai, & ddu,
Ngoai tién ra cé cam cia ai nhitng gidy to dat.?" Neuyén don tra loi: "Téi - T
hién gio- Con no ciia chi Nguyén Thi N4...592.000.000d. Vay ciia 6ng Nguyén
Pirc H5 ... 300.000.000d Vay cia chi Tran Thi Ly HG6 ... 1.275.000.000d Vay
cia 6ng Lé Dinh H3 .. 872.800.000d Cam gzay to dat cua ong Q

..250. 000 000d. Ngodi cdc nguoi trén téi khéng no nan vay tién ciia ai.”
“Chi cho biét éng Q lam don kién chi lira ddo ldy ddt cia éng Q
dem bdn cho ngueoi khdc sau dé khong trd tién va ddt ¢ phwong A cho dng Q?."
Pdp: Pdt ciia éng Quang T7 da théa thudn mua cia éng Q gid :500 triéu.
manh dat dién tich 2.100m?. Téi dd tra dwoc cho ong Q 250 triéu. sau do toi
khéng con tién nita t6i phdi gat cho éng Q 1.500m? ddt ¢ thira ddt s6 206 tai
phuong A, 6ng Q dong y..."

Hoéi: “Manh dat ¢ phuwong A chi da ban cho chi Bl chua?" Dap: “Téi
chwa bdn cho ai, chwa sang tén cho ai, chi cam 2,5 ty cho chi B1.

Qua don khoi kién va voi loi khai nay cua nguyén don du mot nguoi binh
thwong ciing cé thé hiéu dwoc 2 vin dé :

3.1 - Néu thdt sw c6 viéc vay mwon cam cé giita téi va nguyén don thi
nguyén don phai nhdc dén sé tién ma nguyén don con n téi trong loi khai néu
trén.

3.2 - Khéng ai trén thé gian nay di vay 1 ty ma ra co quan céng quyén
khai vay (cam)2,5 ty (Dinh kém chimg cir la don khéi kién va bién ban 161 khai
loi khai ngay 30/5/2011 tai PC45 (BL sé 234).

Nhue vdy chi véi 2 tai lidu, chitng cit nay Toa cdp so tham dd hoan toan
khang dinh dwgc mot diéu : Giita téi va nguyén don khéng cé viéc vay miron,
cam ¢é ma tat cd chi la loi vu khong tir mot phia nguyén don nham cho ngueoi
nghe hiéu rang: Toi la thanh phan cho vay nang lai, loi dung lic nguyén don
dang gdp khé khan dé ép budc nguyén don nham ldy tai san san ciia nguyén
don. Va voi viéc lam nay nguyén don dat dwoc 3 muc dich:

+ Xoa diu sw phdn né ciia nhitng nan nhan ciia nguyén don dang lén cao
trao;

+ Tim dwoc si dong cam cua ngu’m nghe, dé dang théa hiép dé cé dwoc
sw chdp thudn ciia nguoi ndm gir can cdn cong 1y trude sw tho o, vé cam véi
nhitng viéc lam sai trdi trong xd hoi.

+ Chi phdi tra lai 1 ty dé ldy dwoc tai san dd chuyén nhwong cho éng P.
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4- Nhung dén nam 2012. Muc phdp ludt B5 lgi dang tdi yéu cau cia
Phong canh sat diéu tra toi pham vé trdt tu xd hoi Cong an Tinh B yéu cauba T
dén co quan céng an noi gan nhdt d@é trinh dién va nhan dwoc sy khoan hong
ciia phdp ludt vi lai ¢é nan nhdn tiép theo té cdo nguyén don. Va con khong biét
bao nhiéu nan nhan khéc ém tham chiu dwng khéng lam don t6 cdo...?! (Pinh
kem chitng cir la bao ba ria viing tau ngay 15/11/2012).

5- Tir khi nguyén don khoi kién cho @én nay la gan 13 nam. Ngoai nhitng
[0 néi sudng mang tinh bia dét, vu khong téi, nguyén don khéng cung cdp cho
Toa bat cir tai liéu chitng cir @i chitng minh cho don khoi kién cia minh la c6
can cir.. (Pinh kém chiing cit la théng bdo thu 1y vu dn sé 273/2012/TB-TLVA
ngay 01/08/2012. Bién ban cong khai chirng cu ngay 07/9/2016 va Bién bdn
cong khai chirng cu ngay 17/9/2024)..

Nhu céc tai lidu vdy ¢é mét lan trong hé nita so' vu cho an thay. Tir cdc
da ching can minh don voi tdt ca moi moi quan h¢ xung quanh ci, dwoc ching
rat ré sw cir néu gid trén ciing nhir tat ca doi loc lira ciia nguyén ma toi hay ong
P ciing chi la nan nhdn & mét géc @ khdc ciia nguyén don chir thie té giia t6i
va nguyén don hodn toan khdng c6 viéc vay mwon, cam co hay ¢é bdt cir giao
dich gi v6i nguyén don ngoai viéc chimg kién viéc giao dich mua ban ddt giita
nguyén don va bi don va chi thay bi don trd sé tién 2 ty vé viéc mua ban dat
cua bi don cho nguyén don.

6- Tir cac can cuwr néu trén viéc toi yéu cau ba T boi thwong thiét hai thuc
té la c6 co s6 nhung Toa so tham khéng chdp nhdn nhung lai chdp nhédn don
khoi kién khong co co so, khong co can cir cua nguyén don ld vi sao...?!

Thit 2. Cdc hop dong mua ban, chuyen nhwong quyén sir dung dat giia
nguyen don va bi don da dap vmg day di vé moi mdt theo quy dinh tai khodn 1
Piéu 106, khoan 1 Piéu 127 Ludt Bat dai 2003. Piéu 122 Bé Ludt Déan Sur
2005 vé cd néi dung ldn hinh thirc.

Giao dich mua ban giita nguyén don va bi don da hoan thanh. Sau 3 nam
nguyén don di khéi kién bi don véi Iy do t6i da trich dan & trén trong don khoi
kién cua nguyén don.

So sanh, phan tich, danh gid cdc tai liéu chirng cir ¢é trong ho so vu dn
dé thdy:

1- Ngi dung don khdi kién hoan toan doi trd khéng cé thie (nhu téi phdn
tich o trén).

+ Loi khai duwong sy (nguyén don).

Sau khi Toa so tham lan 1 guri Hop dong mua ban dat glu’a nguyén don va
bi don, mdt sau c6 bién nhdn so tién 2 ty do nguyen don ghi va ky nhan di glam
dinh. Khi co ket qua cua N Bo C4 ban hanh van ban so 276/C54-P45 ngay
22/4/2013 va s6: 692/C54- PC45 ngay 02/4/2014 két ludn: chir ky va chir viét
trén cdc tai ligu nay la cua nguyén don. Nhung nguyen don ciing khong thira
nhdn ma nai ra nhiéu 1y do khdc nhuw bién nhdn tién nay dwoc sira chita tir bién
nhdn ng co that cua nguyéen don xdac nhan ng voi ba Vi Thi TS ...vv va vv.. . Dén
gan ngay Toa so tham lan 1 dwa vy dn ra xét xir ma chwa thdy bi don nop Gidy
nhdn tién 1 ty nhw théa thudn tai Hop dong mua bdan ddt. Nghi rang thoi gian
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giao dich da tréi qua nhiéu nam, chimg cir ndy da bi that lac nén nguyén don
ghi san 1oi doi thoai ciia nguyén don nép cho Toa ngay 07/11/2015 trong dé c6
ngi dung: “ Néu nhw Hop dong mua ban dat ngay 10/5/2009 la c6 that thi dng
P phdi giao nép cho Toa 3 bién nhén tién nhw sau:

1. “Khodn a diéu II quy dinh: “Sau khi ky két hop dong nay bén B dat
coc cho bén A 1.000.000.000 dong (1 t)". Nhu viy éng P phdi giao ndp cho
Toa bién nhdn tién dit coc 1.000.000.000 dong ngay 10/5/2009. Bién nhdn nay
c6 hay khong? ...Khéng ddt coc tién thi khéng cé giao dich mua bdn dat.

Nhung dén ngay 12 thang 10 nam 2016. Khi toa So tham dwa vu an ra xeét
xur chung toi ngp gidy nhan tien coc 1.000. 000.000d thi nguyén don lai van
khong cbng nhdn giay nhdn coc nay do minh viét. Diéu nay cho l‘hay nguyén don
la nguoi doi trd, lwon leo voi tat cd chitng cit bang gidy trang miec den do
chinh nguyén don tir viét va ky. (Dinh kém chimg cit la ban néi dung doi thoai
tai toa ngay 7/11/2015)

2- Nguoi lam chung :

+ Tai dong 13 trang 18 ban dan ghi: "Nguoi lam chung ong Lé Pinh H3,
ba Trdn Thi TS khai rang: Ong H3 ba T5 c¢6 ddn ba B (T) dén nha ba B1 vay
tién dé ba B (T) tra tién vay cho 6ng H3, viéc ba B (T) vay tién 1 1y la ¢ thdit
ba B (T) trd cho éng H3 720 triéu dong. Con lai tra ldi trude 3 thang. 6%
/thang la 180 triéu dong. Va tlén dich vu 10% la 100 triéu dong. éng H3 co
giao s6 dé (gidy chitng nhdn quyen sir dung dat) cua ba B (Thao) cho ba B1 va
ba Bdo T9 co ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt d@é dam bao
khodn vay 1 ty dong, con sau nay viéc giao dich thém 2 ty dong nita giita Ba B
(T9) va ba B1 thi 6ng H3 ba T5 khéng biét."

Xét tam Iy va Thyee té cude song: B la nguoi cho vay néng, vay ldi khong
thé nao cho vay 1 ty lai céng chitng 900 triéu dé dam bdo cho khoan vay 1 ty.
Ma tam 1y nguwoi ddn trén ca nwée khi di mua ban chuyén nhwong ddt thiong
khai thap dé dwoc giam thué 6ng D nam trong truong hop nay.

Xét thuc té cude séng: Néu thuc si ba T5 biét t6i cho vay nong roz dan
ba T9 va 6ng H3 dén vay téi thi ba T5 phdi biét ba T9 can vay so tién bao
nhiéu va ba sé lam viéc véi téi dé biét t6i ¢é cho ba T9 vay sé tiéen ma ba T9
can hay khong dé biét chdc s6 tién dich vu ma minh dwoc nhéan roi méi dan ba
T9, 6ng H3 dén vay toi va s6 tién dich vu cua ba T5 la bat kha xdm pham, toi
va 6ng H3 khéng thé chia vi téi va éng H3 khodng cd vai trd gi trong nay. Vi
vay:

Qua cdc 161 khai day mdu thudn, khong phu hop voi thuc té cujc Song
cua nguyen don va nhan chimg cing véi méi quan hé cia ho, Toa so tham ¢6
day du can cir dé khang dinh 101 khai ciia nhdn chimg hodn todn gian doi,
khong trung thuec.

Ngoai ra 6ng H3 da co loi noi voi thu ky truoc ngay 7/10/2024( ngay
phién Toa hoan xu’) khi 6ng H3 xuong Toa gép thu ky de hoi vé cac giay vay no
ciia ba T9 & VU dn éng khéi kién ba T9, thi thie ky néi “viéc ba T9, chii xudng
lam chirng hay khong khong quan trong, viéc phdi moi thi moi thoi." ong H3
noi 1" Toi lam chimg la t6i lam chimg cdi gi, t6i ma xuéng la t6i vach mdt ba

28



ra, nam dé 1a ba du do t6i dwa cho téi 1triéu xang dau xudng dé néi nay kia dé
ba It long cho ba thdng loi dé ba tra no cho t6i budc long t6i phdi néi nhu
vay." ( Loi Ong H3 ké lai cho téi khi dién héi t6i ¢6 xuong dw Toa ngay
7/10/2024 hay khong.)

Loi néi cia éng H3 hic nay la ding véi thuc té dién bién ma téi da so
sanh o trén vi cung mot sy kién nhung ong da cho 2 loi khai ¢ 2 bién ban khac
nhau va mau thudn véi cd nguyén don va ba T5.( minh chitng cho viéc éng la
ngueoi khong chimg kién viéc giao dich giita nguyén don va bi don) ( chimng cir
chung minh la loi khai cua ong H3 tai BBHoa giai ngay 5/4/2016.(BL
407,408,409,410 va Bién ban ldy loi khai ngay 20/12/2016 tai Toa trong hé so
vu an).

Nhue vdy mdc div nghe va chiing kién 1oi éng H3 néi ra sw thiuc nhung thw
Ky va tham phdn lai ¢6 dong thdi khdc ... dé bdo vé nguyén don.

+ Thika dat nguyén don va bi don giao dich nam trong quy hoach tir ndm
2007. Bién ban xdc minh do thdm phdn va thie ky Idp tai trung tam quy dat dé
Toa so tham ldy dé lam co sé danh gid hop dong chuyén nhwong giva nguyén
don va bi don lai khéng xdc minh thoi diém nam 2007 nguyén don mua véi gid
500 triéu co chénh léch voi gid. béi thuwong tai thoi diém nay hay khong. Tir do
maéi c6 mot phan nhé co sé dé danh gia viéc chuyén nhwong ddt giira nguyén
don va bi don. Toa so tham cho rang gid boi thwong cho thira ddt cia bi don
nam 2009 la 5.496.000.000d, nhung mét diéu dét ra la khi nao Uy ban nhdn
dan thanh phé méi ra quyét dinh boi thwong va ngwoi dan méi nhdn dwge tién
béi thuong...?!. Vi tinh dén nay la 17 nam quy hoach treo van chwa dwoc Uy
ban nhén dén thanh phd V g& bo bang mét quyét dinh thu héi, béi thuong...nén
viéc giao dich gitta nguyén don va bi don la do y chi va su tuw nguyén vi loi ich
2 bén, khong bi ép budc.

Vay nén bién ban xdc minh nay la hoan toan khong khach quan, khong
dung quy dinh.

Tai dong 22 trang 18 néu: “Theo bién ban dinh gid tai san ngay
13/3/2018. Hgi dong dinh gid xdc dinh : Dat tranh chdp dién tich 6.032,6m? c6
gid thi truong nam 2009 la 9.048.900.000d va nam 2018 la 17.651.387.6004".

Toa so tham ldy s6 lidu néu trén lam cdn cir la khong ding quy dinh va
sai sw thdt. Vi theo Hoi dong dinh gid tai san cho thira dét néng nghiép cua bi
don tai bién ban ngay 13/3/2018 dwoc ghi ré cu thé 11.069.836.000 dong.

Va Tai bién ban dinh gid ngay 13/3/2018. Héi dong dinh gid ciing khéng
dinh gid vé gid thi truong cho thira dat cia bi don la 9.048.900.000d nhw néu
trong ban an, day chi la noi noi cua can bg dia chinh phuong tu dva ra.

Nhuw vay Toa so tham can cir vao loi néi ciia mét can bé dia chinh tw dwa
ra va con so 17.651.387.600d ciing la do cdac cap Toa cii tw ghi (Khdng c6
trong bién ban dinh gid) tai cdc ban dn so, phiic tham lan 1 da bi hity ma khéng
can kiém tra, suy xét du t6i va bi don dd néu 1én nhiéu lan tai cdc don giri cdc
cap Toa dé mét lan nita Cho rdng gid tri thira ddt ndy cao dé lam co sé tuyén
ban dn oan sai la vi pham diéu 3 quy dinh 37/0D-TW/2021.
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Toa so tham ldy hanh vi ldn chiém ddt dé chdan nuéi cia éng Dwong Cong
N3 dé cho rang nguyén don dang quan ly su dung dat la sai sw that. Bang
chimg la Bién ban xem xét tham dinh tai ché va bién ban dinh gid tai san ngay
20/7/2015. Bién ban xem xét tham dinh tai ché nam 2024 va cac tai lidu t6i da
nép cho Toa lam can cik ching t6i la nguoi quan 1y thira dat tir ndm 2009 dén
nay tai Bién ban cong khai ching cw nam 2024. (Pinh kem chung cw la Bién
ban xem xét tham dinh tai ché va bién ban dinh gid tai san ngay 20/7/2015.
Bién ban céng khai chitng civ ngay 17/9/2024, cdc chimg cik khdc da c¢é day di
trong hé so vu an).

Néu ba T9 thuwc sw chwa ban giao ddt cho éng P theo cdc diéu khodn
thoa thudn 2 bén tqi cac hop déng chuyén nhwong sau khi da nhdan du tien thi
ba T9 dd c6 hanh vi chiém doat dat dai. Va hanh vi nay sé bi xir Iy theo diéu 228
B6 ludt hinh sw 2015. Toa so tham chcfp nhdn cho hanh vi vi pham phap ludt
nay ciia nguyén don la lam trdi véi dao dire 16i song va quy dinh phdp ludt.

Nhin vdo toan tdp hé so vu dn, cdc chitng civ phdp Iy ma bén bi don giao
nép va Toa so tham thu thdp da cé day di theo quy dinh tai diéu 93, diéu 94,
diéu 95 Bé ludt to tung dan sw 2015. Nhung Toa so tham lai can cir vao nhitng
loi déi trd, lwon leo, khéng trung thire, khéng cé co sé phdp Iy ciia nguyén don
va ngwoi lam chimg, ldy do lam can civ dé bac bé moi chimg cir phdp Iy ma
phap luat quy dinh la Zam trai quy dinh phap luat.

+ Ngodi ra quyét dinh cua Toa so tham la dang tao tién dé cho té nan xd
héi 1ong hanh va phat trién khi xam pham dén quyén loi hop phap cua bi don
da dwoc Hién phdp phap luat Nha nudc cong nhan roi tra lai cho bi don s6 tién
ma bi don bo ra chuyén nhwong ddt sau 15 nam voi mirc lai sudt 10%/nam,
trong khi sé tién 6ng D mueon t6i 2 ty dé trd tién mua dat cho ba T9 thoi diém
dé 6ng D di phdi tra ldi hang thang véi ldi sudt 18,5%/mam mirc ldi danh cho
doanh nghiép. Mirc 1di danh cho cd nhédn tir 20% dén 24% tiy ting ngan hang.
Lai qud han 27,75%/nam. (Pinh kém chimg ci la biéu 1di ngdn hang t6i dang
nhan no thay éng b dé dwoc mire 1di sudt thd'p danh cho DN. Muec lai truoc do
16i s€ tim lai va cung cdp sau cho Toa).

Néu nhw ban dn nday dwoc céng nhdn thi nganh Toa dn sé qud tdi vi
nhitng vu kién khong can cw sé dwoc lap lai ¢ rat nhiéu noi khi trong nhan dan
nam dwgc théng tin, vi chi can lam to don véi nhitng 16 1€ khéng cé thuwe, cdu
két véi vai vai nguoi vo cong déi nghé hodc that nghiép khéng cé viéc lam, cho
loi khai gia co sy sap dat twr trudc. (con logic hon trong vu dn nay rdt nhzeu) thé
la ldy dwoc tai san sau 5-10-15 nam, thdm chi 20 ndm...réi trd lai von chuyén
nhiwrong cho nguoi mua ( chuyén nhu’o’ng 10 khai 2) voi lai vay ngan hang hang
mét lan( khong phdi chiu ldi phat) .....

Vi cac Iy do néu trén, yéu cau Toa dn cdp phiic tham sika ban dn so tham
theo hudng bdc toan bé yéu cau khdi kién ciia nguyén don, chdp nhdn toan bo
yéu cau dj ldp ciia ba B1”.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi khang cao — 0ng Dang Quang D (¢ ba Dang Thanh BI la dgi dién
theo 11y quyén dong thoi la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé khang cdo)
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trinh bay: Khong cung cap ching cir, tinh tiét mai, gilt nguyén tat ca 1oi trinh
bay tir trudc dén nay nhu ¢ giai doan so thAm va trong ndi dung don khang céo.
Dé nghi Hoi ddng xét xir stra Ban 4n so thim theo hudng bac toan bd yéu cau
khoi kién cta nguyén don. Budc théo d& cac cong trinh xay dung bat hop phap
trén dét, budc nhitng ngudi cu tra bt hop phéap trén dat phai giao dit cho 6ng
b.

Nguyén don — ba Nguyén Thi T va nguwoi dai dién theo iy quyén cing
trinh bay: Khong cung cip chimg ct, tinh tiét mdi, gitt nguyén tat ca 10i trinh
bay tir truéc dén nay nhu ¢ giai doan so tham. Phia ngudi khang céo khong dua
ra dugc ching cir, tinh tiét mdi dé chimg minh cho yéu cau khang co ctia minh.
Toa &n cip so tham da xét xir phi hop v0i cac chimg cur ¢6 trong hd so vu an
nén de nghi Hoi dong xét xtr bac yéu ciu khang cdo cia bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, giit nguyen Ban 4n so tham.

Pai dién Vién Cong t6 va kiém sdt xét xir phuc tham tai T hanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién téa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Ping Quang P, ba Pang Thanh Bl
lam trong han luat dinh nén hop 1€, dé nghi Ho1 déng xe&t XU chép nhan. Tham
phan, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia phién toa chap hanh dung quy
dinh cta phap luét trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtc tham.

Vé ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang
céo cta ong Pang Quang D, ba Pang Thanh B1, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cic tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugce tham
tra cong khai tai phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xur xét thay:

[1] Vé t tung: Pon khang cdo cta 6ng Pang Quang D, ba Ping Thanh
B1 lam trong han luat dinh, thu tuc khadng cdo theo dung quy dinh cua phap luat
1a hop 1é nén du diéu kién dé thu 1y, xet xtr theo thu tuc phic tham.

[2] Cac duong su ¢6 don xin vang mit, di duoc Toa an triéu tap hop 1¢
dén lan tho hai nhung van vang mat khong co ly do. Do do, Toa an xet xur vang
mat cac duong su theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luit td tung dan sy nam 2015.

[3] Xét khang cdo ciia 6ng Pang Quang D, ba Ping Thanh B1 vé viéc yéu
cau bac yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi B (T):

Nhan dinh cta Toa an cap so tham lan 1, 1an 2, Toa an cap phuc tham lan
1 va Quyét dinh gidam ddc tham 13 chua danh gia day du tai liéu, ching cw, tinh
tiét ¢6 trong ho so vu, chua pht hop véi két luan ciia Co quan canh sat diéu tra —
Cong an tinh B va Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing tau. Cu thé nhu
Sau.

[3.1] V& ngudn gbc dat:

Dién tich dit 6.032,6m? dat trong cdy lau nam, thudc thira dat sb
26542.50.206, t& ban d6 sd 50, toa lac tai Phuong A, thanh phé V ¢o nguén géc
ctia 6ng Phan Pinh P1 theo gidy chiig nhan quyén st dung dat s6 HO1663 do
Uy ban nhéan dan thanh phd V cap ngay 28/02/2007 (BL 1130)
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Ngay 06/3/2007, 6ng Phan Dinh P1, ba Dang Mai N5 lép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi B (T) dién tich dat
6.032,6m? néu trén voi gia 150.000.000 dong, hop déng duoc Phong cong
chtng s6 3 tinh B (BL 1128). Tai Bién ban phién toa so tham ngay 08/5/2018
ciia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, ba B (T) khai trén thuc té gia
chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong (BL 1202).

Nguyén Thi B (T) duoc cap nhat sang tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 HO1663 (BL 1130).

Ngay 24/6/2008, ba B (T) thé chap dién tich dat 6.032,6m? tai chi ngan
hang ndng nghi¢p va phat trién nong thon Huyén X

[3.2] Vé qua trinh ky két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba Nguyén Thi B (T) va 6ng Pang Quang b:

[3.2.1] Qua trinh dat coc:

Ngay 10/5/2009, ba B (T) va 6ng B ky két hop dong mua ban dat c6 noi
dung: Bén A (bd B (T)) ddng ¥ ban cho Bén B (6ng D) thia dat s
26542.50.206 thudc t& ban d6 sb 50 dién tich 6.032,6m? dja chi 3 Phuong A,
thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia 3.000.000.000 dong; Hinh thirc
thanh toan: Sau khi hai bén ky két hop dong nay Bén B (ong D) dat coc cho
Bén A (ba B (T)) 1.000.000.000 dong, sau khi hai bén hoan tat thu tuc ky hop
ddéng chuyén nhuong tai Cong chimg Bén B (6ng D) tra tiép cho Bén A (ba B
(T)) 1.000.000.000 ddng, s6 tién con lai Bén B (6ng P) sé& thanh toan hét cho
Bén A (ba B (T)) sau khi lam xong thu tuc sang t€n Tai nguy€n mdi truong; tién
thué chuyen quyén va thué truéc ba do Bén B (6ng D) chiu; Bén A (ba B (T))
cam két hién trang dat khong bi tranh chap, gidy to dam bao tinh phép 1y, ban
giao tai san ban néu trén cho Bén B (6ng D) sau khi Bén A (ba B (T)) nhan du
tlen Néu Bén A (ba B (T)) thay doi khong ban nita thi boi thuong gip doi
s6 tién coc ma Bén B (6ng D) da tra cho Bén A (ba B (T)); Néu Bén B (6ng D)
khong mua nira thi phai chiu mat sé tién coc. Hop dong c¢6 ba Tran Thi T5 ky
tén nguoi lam chig (BL 384).

Ba T khéng thira nhan chit ky, chit viét tai hop dong mua ban dat
ngay 10/5/2009 1a cua ba B (T). Tai Phién toa so tham ngay 08/5/2018, ba T5
trinh bay: “Téi chi ky tén vao hop dong vay tién chir khéng ky tén vao hop dong
mua ban dat. Téi c6 dan 6ng H3, ba T den nha ba B1 vay tién, c6 ky tén vao cho
nguoi lam chung trong hop dong vay tién chir khong ky trong hop dong mua
ban dat”. Tuy nhién, cin cr Két luan giam dinh 276/C54-P5 ngay 22/4/2013
ciia V - V di két luan chir ky, cac chit “Nguyén Thi B Bao (T)” dudi muc “Bén
A" trén tai liu can giam dinh ky hiéu Al (Hop ddng mua ban dit ngay
10/5/2009) véi chir ky, chit viét ciia ba Nguyén Thi B (T) trén cac tai liéu mau
so sanh ky hiéu M1, M2, M3 1a do cing mdt nguoi ky va viét ra (BL 670). Do
d6, Hoi dong xét xir khong co co sé chap nhan 16i trinh bay cta ba B (T) va ba
T5, ¢6 co sé chip nhan 10i trinh bay cia 6ng P, ba B1 xac dinh vao ngay
10/5/2009 ba B (T) c6 ky hop déng mua ban dat dé ngay 10/5/2009. Tiéu dé cua

32



hop dong 1a hop dong mua ban_ dat, tuy nhién noi dung hai bén thoa thuan vé
viée dat coc chuyén nhuong quyen str dung dat dién tich 6.032,6m? véi gia 03 ty
ddng, s6 tién dat coc 1a 01 ty dong.

Cung ngay 10/5/2009, ba B (T) ky Giay nhén tién c6 ndi dung: “Hoém nay
ngay 10/5/2009 toi tén la Nguyén Thi T ngu tai dp C - H — Xuyén Moc (HKTT
tai dp D B - X — BRVT) ¢6 nhdn cia anh Pdng Quang Png Pirc sé tién la
1.000.000 & (Mot ty dong ) vé viéc dat coc ban dat (theo hop dong mua ban
gitta 2 bén). Ngay 10/5/2009 ngwoi nhdn tién Nguyén Thi T” (BL 387).

Qua trinh t6 tung kéo dai tir nam 2012 dén nim 2019 ba B (T) déu
thira nhan chir ky, chir viét tai Gidy bién nhan ngay 10/5/2009 1a cia ba B (T)
va thira nhan c¢6 nhén sé tién 1.000.000.000 ddng theo bién nhan nay, ba B (T)
chi khong thira nhan day 1 tién mua ban dat ma cho rang day 1a s6 tién ba B (T)
vay cua cua ba B1. Tai phién toa so tham (lan 2) ngay 18/11/2024 va tai cap
phuc tham (lan 2) ba B (T) khong thira nhan chit ky, chir viét tai Gidy bién nhan
ngay 10/5/2009 nay 1a cta ba B (T) nhung ba B (T) khong yéu cu giam dinh.
Do d6, khong c¢6 co sé chap nhan sy thay d6i 1oi khai ctia ba B (T), xac dinh vao
ngay 10/5/2009 ba B (T) c6 nhéan cua ong D (do ba B1 giao thay) 1 ty déng theo
Gidy bién nhan dé ngay 10/5/2009.

Ba T cho rang sb tién 1 ty dong ma ba B (T) nhén cua 6ng D (do ba B1
giao) la tién vay, khong phai tién dat coc mua ban dat. Tuy nhién, tai Gidy nhan
tién co ghi 16 ndi dung ba B (T) nhan cta 6ng D 01 ty ddng vé viéc dat coc ban
dat. Do d6, Hoi dong xét xir khong ¢ co sé chap nhan 10i trinh bay cia ba B
(T), c6 co s& chdp nhan 10i trinh bay cta 6ng D, ba B, xac dinh sd tién 01
ty déng ba B (T) nhan vao ngay 10/5/2009 1a tién dit coc mua ban dit theo hop
d6ng mua ban dat giita ba B (T) va 6ng B ngay 10/5/2009.

Nhu vay, vao ngay 10/5/2009 éng B va ba B (T) c¢6 ky hop déng mua
ban dat tiéu dé 1a hop dong mua ban dat nhung c6 nodi dung thoa thuan vé viée
dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat. Cuing ngay 10/5/2009, ong P da giao
cho ba B (T) 01 ty dong tién dat coc chuyén nhuong quyén st dung dit theo
dung thoa thuan tai hop dong mua ban dat dé ngay 10/5/2009.

[3.2.2] Qua trinh giai chap ngan hang:

Tai thoi dlem ky hop dong mua ban dat (thoa thuan dat coc) ngay
10/5/2009 thi giay chung nhén quyén st dung dat thira dat sd 6.032, 6m van
dang duoc ba B (T) thé chap tai Chi ngan hang néng nghiép va phat trién nong
thon Huyén X Sau mot ngay khi ky hop dong mua ban dat (thoa thuan dat coc)
cho 6ng D thi vao ngay 11/5/2009 ba B (T) giai chap, cap nhat ndi dung xoa thé
chap tai gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 HO1663 va nhan lai ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3.2.3] Qua trinh ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, co cong
chung:
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Ngay 12/5/2009, ba Nguyén Thi B (T) ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng Ping Quang D dién tich dat 6.032,6m? véi gia
900.000.000 dong; phuong thirc thanh toan: Tra tién mat bang dong Viét Nam;
V& viéc giao va dang ky quyen st dung dat: Bén A (ba B (T)) chuyen giao toan
bo dién tich thira dat chuyén nhuong theo hop ddng nay va gidy to vé quyén sur
dung dit cho Bén B (6ng D) sau khi hop ddng dugc cong chimg, Bén B (6ng D)
co nghia vu dang ky quyén st dung dat tai co quan c6 thdim quyén theo quy
dinh cua phap luat. Hop dong dugc Vin phong C3 (BL 584).

Ba T cho rﬁr}g ba B (T) bi ltra ddi ky vao hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, hop dong duoc ky tai nha ba B1 khong c6 mat ong D, khong c6 mat
cong ching vién.

Xét thiy, ba Nguyen Thi B (T) 1a nguoi ky Phleu yéu cau cong
ching ngay 12/5/2009 yéu cau Van phong C3 cong chung vé chuyen nhuong
dat (BL 602). Ba T la nguoi cung cap ban chinh gidy chimg nhan quyén su dung
dat, gidy to nhén than cua ba B (T) dé yéu cau cong ching hop dong chuyen
nhuong quyén s ‘dung dat cho 6ng D bao gom Ching minh nhan dan; S6 ho
khau gia dinh; Gidy chimg nhan doc than; gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Tai Cong vin sb 69/CC-BRVT ngay 30/9/2016 ctia Vin phong C3 c6 giri
Toa &n nhan dan thanh phd Ving Tau c6 ndi dung: “Téi: Pdng Tudn P, véi
tw cach la Truong Van phong C3 va la nguoi ky cong ching hop dong chuyén
nhwong quyén su dung dat ngay 1 2/5/2009 giita ba Nguyen Thi T va ong Dang
Quang D. S6 cong chirng 219, quyen s6 01. Téi c¢6 y kién vé viéc cong ching
hop dong cua hai bén nhw sau: Ho so hew trit ciia hop dong chuyén nhirong
quyén su dung dat s6 219 quyén SO 01 ngay 12/5/2009 tai Van phong C3 cho
thdy day du gidy to chirng minh vé quyén sir dung dat, chirmg minh vé nhan thén
cac bén tham gia ky két hop d‘ong ding theo quy dinh cua phap luat. Viéc lap
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat la thé hién y chi ciia cdc bén. Piéu
nay ciing dwoc thé hién khi cac bén ciing da doc va ky vdo timg trang ciia hop
dong. Viéc tranh chdp cia cac bén vi nhitng Ii do khdc nam ngoai pham vi cong
chbi"ng hop dong chuyén nhwong, t6i khéng biét Ii do dan dén tranh chdp ciia cac

én” (BL 608).

Ba T cho rang Hop dong do ba Bl soan sin va bj ba B1 lira ky tén
vao hop dong nhung theo quy dinh ctia phap luat ba B (T) 13 nguoi c6 day du
nang lyc hanh vi dan sy, phai chiu trach nhiém vé moi hanh vi ciia minh, khi ba
B (T) ky tén, vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba B (T) budc
phai biét hau qua phap ly cua viéc ky tén vao ban hop d6ng nay. Mit khéac, ba B
(T) khdng cung cap duoc tai liéu, ching ctr chimg minh ba B (T) bi lra ddi hay
ép budc phai ky hop dong chuyén nhuong. Do d6, Hoi dong xét xir khong co co
so chap nhén 10 trinh bay cia ba B (T).

Nhu vdy, tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 219 ba B (Thao) di dugc cip nhat sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat; Quyén sir dung dat khong bi ngan chin, ké bién; hinh thirc cua hop
ddng dugc cong ching dung theo quy dinh cta phap luat; muc dich va noi dung
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Hop ddng khong vi pham diéu cdm, khong trai dao dirc xa hoi; Ba T co day du
nang lyc hanh vi dan sy, ba B (T) khong chuing minh duoc rang ba B (T) bi
cudng ép, de doa, lira dbi ky Hop ddng. Do d6, Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dit cong chung s6 219 ngay 12/5/2009 c6 day du diéu kién co hiéu luc
theo quy dinh tai Diéu 121 B9 luat dan sy nim 2005.

[3.3] Vé thoa thuin gia chuyén nhuong va thanh toan tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat:

Ong P xuit trinh Hop dong mua ban dat dé ngay 10/5/2009, ba B (T)
khong thira nhan chir ky, chit viét tai Hop dong ndy nhung Két ludn giam dinh
s6 276/C54-P5 ngay 22/4/2013 ciia V - V di két luan chir ky, chit viét trén Hop
ddéng mua ban dat dé ngay 10/5/2009 1a cua ba B (T). Do dé, xac dinh ba B (T)
c6 ky Hop ddng mua ban dat voi 6ng D vao ngay 10/5/2009 nhu 161 6ng B trinh
bay la ding. Tai Hop dong mua ban dat ngay 10/5/2009 hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong la 03 ty dong, sau khi ky Hop dong tay dit coc 1 ty dong, sau
khi ky Hop dong cong ching thanh toan 01 ty dong va sau khi ding bo sang
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat thanh toan 01 ty dong.

Ngay 10/5/2009, ba B (T) da nhan cua ong D (do ba Bl giao
thay) 1.000.000.000 dong tién dat coc theo Giay bién nhan ngay 10/5/2009 nhu
da nhan dinh tai muc [3.2.1].

Tai mit sau ciia Hop dong mua ban dat ngay 10/5/2009 ba B (T) ky Bién
nhan tién c6 ndi dung: “Hém nay ngay 15/05/2009 t6i la Neuyén Thi T c6 nhdn
dii so tién 2.000.000d (Hai ty) vé viéc mua ban dat. (2.000.000.000) Hai ty
dong. Ngay 15/05/2009 nguwoi nhdn Nguyeén Thi T” (BL 385).

Ba T khong thira nhan chit ky, chit viét tai Bién nhan tién dé
ngay 15/5/2009. Tuy nhién, tai Két luan giam dinh 276/C54-P5 ngay 22/4/2013
ciia V - V di két luan chir ky, chit viét trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A2
(Bién nhan tién dé ngay 15/5/2009) véi chit ky, chit viét ctia ba Nguyén Thi B
(T) trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu M1, M2, M3 1a do cung mot nguoi ky
va viét ra (BL 670).

Ba T cho rang Bién nhan tién duogc 1ap vao ngay 15/5/2000 véi sé tién
2.000.000 d6ng nhung 6ng P stra thanh ngay 15/5/2009 va sira sb tién
thanh 2.000.000.000 dong. Tai két luan giam dinh s6 692/C54-P5 ngay
02/4/2014 cua V - V két ludn khong di co s¢ két luan nguoi viét cac chir:
“Tién” tai dong chit viét thtr 1; s6 “9” trong céac chir s6 “15/5/2009” tai dong chir
viét thir 2; cac chit s6 "000" sau cac chit s6 “2.000.000d", céac chit “(Hai Ty)”
tai dong chir viét tht 3; cac chit “vé viéc mua Ban dat” tai dong chir viét tht 3,
4 va "(2.000.000.000) Hai Ty dong” tai dong chir viét thir 4 tinh tir trén xudng
trén Bién nhén tién ngdy 15/5/2009 so véi chit viét cia ba Nguyén Thi B (T)
trén cac tai liéu mau ky hiéu tir M1 dén M4” (BL 701).

Xét thay, Bién nhan tién ngay 15/5/2009 dugc viét tai mat sau ctia Hop
d6ng mua ban dat dé ngay 10/5/2009 (ba B (T) khong thira nhan chit ky tai Hop
ddng ngay 10/5/2009 két luan giam dinh dd két luan chir ky tai Hop dong mua
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ban dat nay 1a cua ba B (T)). Ba T cho rang bién nhén 18p ngay 15/5/2000 nhung
ba B (T) khong ly giai duoc day la tién _gi, tai sao lai Vlet O mat sau cua Hop
dong mua ban dat dé ngay 10/5/2009. V& cach ghi sd tién 2.000.000.d. 000 (Hai
ty) gidng voi cach ghi cua ba B (T) tai Gidy nhan tién ngay 10/5/2009 sb tién
1.000.000d (Mbt ty dong V). Mat khac, con s 2.000.000d.000 c6 sy khong rd
rang nhung c6 mo ngodc ghi chit “Hai ty” nén ¢6 can cu xdc dinh vao ngay
15/5/2009 ba B (T) c6 nhan cta 6ng D sé tién 2.000.000.000 dong (do ba Bl
giao thay) theo Bién nhan tién ngay 15/5/2009 nhu 101 6ng D trinh bay 1a ding.

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh tai Hop dong cong chung ghi gia chuyen
nhuong 13 900.000.000 dong nhung trén thuc t& hai bén thoa thuin gia chuyen
nhuong la 3 ty dong va ong D hoan thanh nghia vu thanh toan cho ba B (T) so
tién 3 ty déng (goém 1 ty dong dit coc vao ngay 10/5/2009 va 2 ty ddng vao ngay
15/5/2009).

[3.4] Panh gia vé gia ba Nguyén Thi B (T) chuyén nhuong cho éng Ping
Quang D:

[3.4.1] V& gia ba Nguyén Thi B (T) nhan chuyén nhuong cta ong Phan
Pinh P1 vao nam 2007:

Ngay 06/3/2007 ong Phan Dinh P1, ba bang Mai N5 lép Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi B (T) dién tich dat
6.032,6m? néu trén véi gia 150.000.000 dong, Hop dong duoc Phong cdng
chtng s6 3 tinh B (BL 1128). Tai Bién ban phién toa so thAm ngay 08/5/2018 ba
B (T) khai trén thyc té ba B (T) nhan chuyén nhuong 6.032,6m? cta 6ng P1 voi
gia 500.000.000 dong (BL 1197). Ngay 10/5/2009, tirc 1a sau 2 nam 2 thang ba
B (T) chuyén nhuong lai cho éng B véi gia 3.000.000.000 dong 1a gip 6 lan
S0 v6i gia ba B (T) nhan chuyén nhuong cta 6ng P1 vao nam 2007,

[3.4.2] Vé quy hoach st dung dat:

Mit khéc, vao thang 4/2007 (trude khi chuyén nhuong cho 6ng D) thi ba
B (T) c6 lam tha tuc xin xac nhan quy hoach. Tai Cong van cua S¢ Xay dung
Uy ban nhan dan tinh B giri ba B (T) vé viéc cung cap thong tin quy hoach 16
dat ciia ba Nguyén Thi B (T) tai Phuong A, thanh phd V cung cap thong tin quy
hoach dbi véi 6.032,6m? la: Quy hoach xay dung cbng vién: 4.859m?
Quy hoach xay dung chung cu tang thap: 1.173,6m? (BL 449). Trén thyuc té
Quyen st dung dat c6 quy hoach xay dung coéng vién sé anh hudng dén gia
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[3.4.3] V& hinh thé thira dat:

Thira dat c¢6 dién tich 16n (6.032m?), nhung vé hinh thé thira dat chi c6
khoang 10m (mit tién mit tlén) x 40m (chléu dai) la tiép giap mat tién duong,
dugc str dung nhu duong dé di vao thura dat, phan 16n dién tich thira dat khong
tiép giap mat tién dudng, loai dat nong nghiép co thoi han sir dung dat dén nam
2027, gheu nay ciing anh hudng dén gia chuyén nhuong quyén st dung dat trén
thuc té.
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[3.4.4] Vé diéu kién tai chinh cua Nguyén Thi B (T) vao thoi diém
nam 20009:

Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 30/5/2011 ctua Co quan canh sat diéu tra —
Cong an thanh phé V ba B (T) khai rang: “Tir ndm 2008 dén nay téi bé dia
phwong di chita bénh, ban ddu téi di chita bénh tai bénh vien L2. Sau bénh bot
t6i di Lam DPong choi, di Tay Ninh choi sau lai quay vé Viing Tau trong thoi
gian ndy téi khong & cé dinh Vi tién no cia téi ngdy mét nhiéu cac con no dén
doi va de danh nén toi phai di lang thang tranh bi con ng danh” (BL 593). Nhu
vay, thoi diém nam 2008 — 2009 ba B (T) vira ng ngan hang, vira ng tién vay
néng bén ngoai voi 1ai suat cao, ba B (T) con bi cac con ng de doa, doi danh.
Dudéi suc ép phai chuyen nhuong Quyén st dung dat nhanh chéng dé 14y tién tra
no vay nong nén néu cho rang ba B (T) chuyen nhuong cho 6ng D véi gia thip
hon gia giao dich trén thi truong ciing 1a diéu binh thudng.

[3.4.5] V& nhén dinh cua Toa an cép so tham:

Toa an cip so thim nhan dinh: “Theo bién ban dinh gid tai sin ngdy
13/3/2018 Hoi d&ng dinh gia xac dinh: Pt tranh chdp dién tich 6.032,6m? co
gia thi triong nam 2009 la 9,048.900.000 dong va nam 2018 la 17.651.387.600
dong (BL 1156). Qua xdc minh tai Trung tdm phat trién quy dat thanh phé V xac
dinh gid dat thu hoi boéi thwong khu vuc dat tranh chdp nam 2009 la
5.496.861.000 dong. Viéc chuyén nhwong dién tich dat 6.032,6m? ndm 2009 vii
gid chuyén nhwong la 3.000.000.000 dong, so véi gid dat thiee té nam 2009 la
9.048.900.000 a”dng va gid Nha nuéc thu héi boi thwong dat nam 2009 la
5.496.861.000 dong Cac bén duong sy xac nhan giita ba B (T) voi ong D va voi
ba B1 khong co moi quan hé than thich voi nhau, nhau, viéc chuyén nhwong ddt
c6 sw chénh léch gid tri rat 1om nhuw trén la khéng binh thuong, khéng phii hop
thuee té va khéng cé can cik dé tin la ¢6 thit”.

Xét thdy, tai Bién ban dinh gid tai san ngay 13/3/2018 c6 ndi dung: “Gid
dat thi trwong nam 2009: Qua tham khdo s6 liéu do dai dién Uy ban nhdn din
Phuwong Al (cin bé dia chinh) cung cdp, gid dat thi truwong nam 2009 ld
1.500.000 dong/m?”. Tuy nhién, kém theo Bién ban dinh gia khong cung cap tai
liéu, chimg ctr lam can ct xac dinh gia dt thi trudng nam 2009 1 1.500.000
déng/mz. Mit khac, tai Bién ban dinh gid tai san s6 85/2015/BBDG ngay
20/7/2015 (BL 790) thé hién két qua dinh gia d6i voi phan dat tranh chap tai thoi
diém dinh gia nam 2015 1a: Theo gid dat nha nudc 1a 158.000 dong/m? (tuong
duong 953,150,800 dong); gia thi truong 1.500.000 dong/m? (twong duong
9,048,900,000 dong). Nhu vay, vao nam 2015 két qua dinh gia thi truong la
1.500.000 dong/m?, tai Bién ban dinh gia ngay 13/3/2018 xac dinh gia thi truong
nam 2009 (cach nhau 06 nim so véi ndm 2015) ciing 1a 1.500.000 déng/m? 13
khong phu hop. Do d6, Toa an cép so tham xac dinh phan dat tranh chip vao
nam 2009 c6 gia thi trudng 9.048.900.000 dong 1a khong c6 can ctr.

Can ctr cac quy dinh tai Piéu 4 B luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé
nguyén tac tu do, tw nguyén cam két, thoa thuan trong giao dich dan su: “Quyén
tw do cam ket, thoa thudn trong viéc xac ldp quyén, nghia vu dan sw dwoc phap
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ludt bdo ddm, néu cam két, thod thudn dé khéng vi pham diéu cam cia phdp
ludt, khong trai dao duc xa hoi; Cam két, thod thudn hop phap co hiéu lyc bat
budc thue hién doi véi cdc bén va phai dwoc cd nhan, phdp nhan, chu thé khac
ton trong”. Thura dat thuodce quyen st dung ctia ba B (T), ba B (T) c6 toan quyén
dinh doat, quyét dinh gia chuyén nhuong, phap luat khong c6 quy dinh bat budc
cac duong su phai chuyén nhugng dung gia thi truong, ba B (T) c6 quyén quyet
dinh chuyen nhuong cho ong D (hoic bat ky al) voi gia 3 ty ddng hoic 2 ty dong
hodc 1 ty dong, tham chi ba B (T) ciing c6 quyén ting cho 6ng P, diéu nay phap
luat khong cam, phép luat ton trong su ty do, tu nguyén thdéa thudn cta céc
duong su.

[3.4.6] Tu cac can cir néu trén cd co s6 xac dinh viéc ba B (T)
chuyén nhuong Quyén str dung dat cho éng B véi gia 3.000.000.000 dong 1a
quyén tu do dinh doat cia ba B (T) khong vi pham diéu cAm cua phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi. Phap luat ton trong su ty do thoa thuén cua cac bén.
Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh do gia chuyén nhuong gilra ba B (T) va
6ng B thap hon gia thi truong dé tir d6 két luan Hop dong chuyén nhuong
Quyen sir dung dat giira ba B (T) va 6ng P 1a gia tao che giau cho Hop dong vay
tién 1a khong 6 can ci.

[3.5] V& viéc cap nhat sang tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat:

Tai Diéu 3 ctia Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat sé 219 ngay
12/5/2009 hai bén thoa thuan: “Piéu 3. Viéc giao va dang ky Quyén sur dung
dat: 1. Bén A (ba T) chuyen giao toan bé dién tich thira dat chuyén nhwong theo
Hop dong nay va gidy to vé Quyén sir dung ddt cho Bén B (0ng D) sau khi Hop
dong dugc cong chumg; 2. Bén B (0ng B) c6 nghia vu dang ky Quyén sir dung
dat tai co quan cé tham quyén theo quy dinh cia phdp ludt” (BL 582).

Ba T thura nhén sau khi ky Hop dong ngay 12/5/2009 ba B (T) da giao
ban chinh gidy chtirng nhan quyén st dung dat cho ba B1 (dai dién 6ng P nhan).

_ Ngay 22/6/2009, 6ng D dugc cép nhat sang tén trén gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 HO1663.

~ Ngay 05/10/2009, 6ng b thé chap dién tich dét 6.032,6m? cho Ngan hang
Dau tu va Phat trién tinh B.

Ngay 25/8/2010, 6ng P lam don xin tach thira dién tich dat 6.032,6m?
thanh 09 thira nho. Ngay 20/10/2010, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh
phd Vg Tau xac nhan: bu di€u kién tach thira (BL 229).

~ Ngay 27/9/2010, cap nhat ndi dung x6a thé chap trén gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 HO1663.

Ngay 25/10/2010, Uy ban nhan déan thanh phb V cip 09 gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 BD 168414, BD 168415, BD 168416, BD 168417, BD
168418, BD 168419, BD 168420, BD 168421, BD 168422 d6i véi cac thira dét
s6 206, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281 to bin do s6 50, phuong A, thanh
phé V cho 6ng B (BL 235 -251). Ngudn goc tach tir thira dat sb 26542.20.206

38



dién tich 6.032,6m? thanh 09 thira nhé va thu hoi gidy chimg nhan quyen st
dung dat so0 HO1663.

Tai Bao cao sb 1826/BC.VPPKQSDPD ngay 21/6/2012 ciia Vin phong
ding ky Quyén sir dung dat thanh phd V c6 gui Phong tai nguyén va Mai
truong thanh phd V ¢ noi dung: “Ba Nguyén Thi T nhdn chuyén nhirong thira
ddt s6 206, to ban do so 50 c6 dién tich 6032,6m? dat trong cdy hang nam duwgc
Van phong Dang ky OSD ddt xdac nhdn ngady 16/3/2007 tai trang 4 gidy CN
OSD didt s6 AH 562758 do UBND TP-V'T cdp ngay 28/02/2007. Nam 2009 ba T
lap hop dong chuyén nhwong todn bg thira dat trén cho éng Pdang Quang P
dwoc Van Phong C3 cong chung ngay 12/5/2009. Sau khi ong P thuc hién xong
nghia vu tai chinh Vin phong xdc nhdn néi dung chuyén nhirong
ngay 22/6/2009 (cé phé té kém theo hé so chuyén nhwong giita ba T va 6ng D).
Pén ngay 27/8/2010 6ng Péng Quang B ndp hé so xin tach thira ddt trén thanh
09 thira. Sau khi tham tra ho so, Vin phong nhén thdy truong hop tach thira ciia
ong b du diéu kién tach thira theo quy dinh tai Piéu 19 Nghi dinh 84/2007/ND-
CP ngay 25/5/2007 ciia Chinh phit va Quyét dinh s6 81/2007/0D-UBND ngay
22/10/2007 ciia UBND tinh B-VT. Do dé, ngay 14/10/2010 Vin phong ldp gidy
chimg nhgn moi cho ong D dong thoi chuyén Phong T trinh Uy ban nhdn ddn
thanh pho Vcap gidy chirng nhan theo quy dinh. Ong D dwoc Uy ban nhdn dan
thanh phé V cdp 09 gidy chitng nhdn QSD dat, OSH nha ¢ va tdi san khac gdn
lién VO dat ngay 25/10/2010 (gom cdc
thia: 206+274+275+276+277+278+279+280+281). Sau khi tach thua, hién
cac thira 206+275+276+278+279+280 dang thé chdp. Nhw vdy: Viéc Vin
phong gidi quyét hé so chuyén nhwong tir ba Nguyén Thi T cho 6ng Pdng
Quang P va gidi quyét ho so tach thira ciia ong Pang Quang P la ding trinh tw
va co so phap lugt” (BL 432).

Tai Cong vin sd 2460/CV-TNMT ngay 11/10/2016 cia Phong T — Uy
ban nhan dan thanh phd V giri Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau c6 noi
dung: “Nam 2007, ba Nguyén Thi T nhdn chuyén nhwong cia éng Phan Pinh
P1 thita dét 206, to ban do sé 50 toa lac tai phwong A, thanh phd V' co dién tich
6032,6m? dat trong cdy hang nam dwoc Van phong Dang ky dat xdac nhan ngay
16/3/2007 tai trang 4 gidy chimg nhdn Quyén sir dung ddt so6 AH 562758 do
UBND thanh phé V cdp ngay 28/02/2007. Nam 2009 ba T ldp hop dong
chuyén nhwong todan bg thira ddt trén cho éng Pdng Quang D dwoc Van phong
C3 cong chimg ngay 12/5/2009. Ngay 22/6/2009 Van phong DK. quyen sw dung
ddt thanh pho V dd xdc nhdn néi dung chuyén nhwong tai trang 4 gidy chimg
nhdn Quyén sir dung dat néu trén. Ngay 27/8/2010, éng Ping Quang D nop ho
so xin tach thira ddt trén thanh 09 thira. Can civ quy dinh tai dzeu 19 Nghi
dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cia Chinh phi va quyét dinh sé
81/2007/QB UBND ngay 22/10/2007 ciia UBND tinh B, Ngay 25/10/2010, Uy
ban nhén dén thanh phé V da cap 09 gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat so”' BD
168414, BD 168421, BD 168418, BD 168420, BD 168419, BD 168422, BD
168416, BD 168415, BD 168417, Va ngay 25/10/2010 cho dng Dang Quang D.
Nhdn thdy, viéc gidi quyét thii tuc chuyén nhirong Quyén sir dung dat giita 6ng
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(bd) Nguyen Thi T cho ong (ba) Dang Quang b ciing nhu gidi quyét thi tuc tach
thira va cdp 09 gidy chimg nhdn Quyén sir dung dat sau khi tach thira cho éng
(ba) Dang Quang D la diing theo quy dinh phdp ludt Pit dai hién hanh tai thoi
diém gidi quyet hé so. Do d6, yéu cau ciia Nguyén Thi T yéu cau Toa dn cong
nhdn quyén sir dung dat dién tich 6032,6m? thugc thira 206, to ban do so 20 toa
lac tai phuong A thanh pho Via cua ba T va yéu cau tuyén hiy cdc gidy chu’ng
nhdn quyen si dung dat da duoc cap ditng tén dng Ping Quang P 1a khong co
co 56 dé xem xét giai quyét” (BL 189).

Cong van sé 12501/UBND-TNMT ngay 14/11/2024 cua Uy ban nhan dan
thanh phd V giri Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ¢6 néi dung: “UBND
Thanh pho giwr nguyen y kién trede day, cu thé: viéc glal quyét thii tuc chuyén
nhirgng quyen sir dung dat gitta ba Nguyen Thi T cho ong Dang Quang D ciing
nhw gidi quyét thi tuc tach thira va cdp 09 gidy chieng nhdn quyén sir dung dat
sau khi tach thira cho ong Dang Quang b la ding theo quy dinh phap ludt Pt
dai hién hanh tai thoi diém giai quyet pé nghi Co quan Toa dan Nhan ddn tinh
Ba Ria - Viing Tau gidi quyét theo tham quyén. Sau khi nhdn Ban dn c6 hiéu luc

phdp ludt, UBND Thanh pho thwc hién theo quy dinh” (BL 1641).

Tu cac can cir néu trén c6 co so xac dinh sau khi ky Hop dong cong
chimg ngay 12/5/2009 ba B (T) da giao ban chinh gidy ching nhan quyén su
dung dat ong P va 6ng P da lam tha tuc cap nhat sang tén trén gidy chung nhén
quyén sir dung dat. Sau khi duoc cap nhat sang tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat ong D da thé chap ngan hang, giai chép va thuc hién thu tyc tach
thira. Viéc ong D cdp nhat, sang tén trén gidy ching nhin quyén st dung dat,
thu tuc tach thtra, do v€ duogc thuc hién ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat.

[3.6] V& viéc ban giao dat:
[3.6.1] V& hién trang thira dit tai thoi diém nam 2009:

Cin cr Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/7/2015 ciia TAND
thanh phd Viing Tau thé hién: “Hién trang ddt tranh chdp toan bé la dat néng
nghiép trong cdy hang nam. Trén ddt cé mdt sé cdy tram nhé khéng cé gid tri va
02 can nha tam, cot cdy, mai ton, vdch ton, nha tam A4: nha thir nhat dién tich
24,6M2 V& mdi che 7m2; nha thir hai: dién tich 8,4m2. Vin phong déing ky quyén
sw dung dathanh phé V da tién hanh do dac dat. So do vi tri va dién tich dat
tranh chdp do VPDKQSDD thanh phé V Idp va cung cdp sau. Ngodi ra trén dat
tranh chdp khéng con tai san vt kién tric gi khac” (BL 791).

Can ctr so do vi tri thira dat do Vin ‘phong dang ky quyén st dung dat
thanh phd V 1ap ngay 04/11/2015 ciing thé hién trén dat co 02 cian nha tam,
ngoai ra trén dat tranh chap khdng con tai san vat kién tric gi khac (BL 1438).

Céan cu 101 khai cia ba B (T) tai Bién ban ghi 161 khai ngay 20/5/2011
clia co quan canh sat diéu tra — cong an tinh B: “Tir nam 2008 dén nay t6i bo
dia phwong di chita bénh, ban dau t6i di chita bénh tai bénh vién L2. Sau bénh
bot t6i di Lam Pong choi, di Tdy Ninh choi sau lai quay vé Viing Tau trong thoi

40



gian ndy téi khéng & cé dinh vi tién no cia téi ngdy mét nhiéu cdc con no dén
doi va de danh nén toi phdi di lang thang tranh bi con no danh” (BL 593).

Tir cac cdn ¢t néu trén c6 co s xac dinh tai thoi diém nam 2009 ba B (T)
khong cu tra, canh tac trén phﬁn dat 6.032,6m?, vao nam 2009 hién trang la dat
néng nghiép, trén dit chi c6 mot sb cay tram nhé va 02 cin nha tam (cin choi)
khong c6 ngudi sinh séng.

[3.6.2] V& qua trinh 6ng Pang Quang P tiép quan, st dung dat:

’ Ong P cho ring sau khi ky Hop dong céng chimg ba B (T) di ban giao
dat cho 6ng D trén thuc dia nhung hai bén khong 1ap bién ban ban giao.

Ho6 so vu an thé hién:

Sau khi dugc cap nhat sang tén trén gidy chimg nhéan quyén su dung dat,
ong b da uy quyen cho ba B1 quan 1y, sir dung, dinh doat dbi voi thira dat theo
Hop dong Uy quyén s6 173 ngay 24/6/2009 (BL 228). Ngay 05/10/2009, dng b
thé chap Quyén st dung dat cho chi nhanh Ngan hang Pau tu va phat trién tinh
B.

Ngay 02/01/2011, ba Bang Thanh B1 (véi tu cach 1a ngudi dai dién theo
iy quyén ctia 6ng Pang Quang P) ky Hop dong cho thué dat véi cong ty TNHH
T16 c6 noi dung cho thué 6.036,6m? trong thdi han 10 nim ké tur
ngay 02/01/2011 dén ngay 02/01/2023 véi gia 180.000.000 dong/nam (BL 32).

Ngay 17/3/2011, ba Pang Thanh B1 (véi tu cach 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cta ong D) ndp don tranh chip, khiéu nai dat dai ra Uy ban nhan dan
Phuong Al theo Gidy bién nhan hd so s6 DD28.2011.33 (BL 1789). Tranh chip
d6i véi 6ng Nguyén Pic Q2 vi 6ng Q2 cho rang 02 cin nha tam trén dat 13 do
ong Q2 xay dung.

Ngay 31/3/2011, ba B1 tiép tuc nop don yéu cau cudng ché ra Uy ban
nhan dan phuong Aluong 12, thanh pho V theo Giay bién nhan do ba Pao Thi
N6 ky (BL 2117).

Ngay 28/4/2011, Uy ban nhan dan Phuong A1, thanh pho V lap Bién ban
lam viéc v6i ba Pang Thanh B1, ba Vil Thi H2 (ving mit) vé viéc ho ba Vi Thi
H2 xay dung trai phép trén dat (BL 1439).

Ngay 24/5/2011, ba DBang Thanh B1 nop don dé nghi tai Uy ban nhan dan
Phuong A1, thanh pho V theo Bién nhan cung ngay (BL 1790).

Ngay 27/6/2011, Uy ban nhan dan Phuong Al, thanh phé V ban hanh
Cong van sd 58/TB-UBND giri 6ng L& Thanh L1, ong Nguyén Hong T10 vé
viée tu thao d& cong trinh xay dung trén dat tranh chap c6 ndi dung: “Uy ban
nhdn dan Phieong Al da tién hanh kiém tra hién trang khu dat c¢é hai cin nha
tam (01 can nha tam vach tén, mdi ton, dién tich khoang 30m2 cua éng L&
Thanh L1, 01 can nha tam vach la, mai ton, nén ximem, dién tich khoang 30m2
ciia éng Nguyén Hong T10). 02 can nha nay déu khong c6 gidy phép xdy dung
hodc co quan cé tham quyén cho phép. Poi chiéu quy hoach, khu vuee thira dat
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nay thuéc quy hoach do cong ty D lam chi ddau tw. Nay Uy ban nhdn din
Phuong Al théng bdo dén hé 6ng L8 Thanh L1 va hé Nguyén Hong T10huyét tir
thao do hai can nha tam trén, khoi phuc lai hién trang ban dau ciia thira dat
dong thoi di chuyén vt liéu ra khéi khu viee ddt trén trong thoi han 15 ngay ké
trr ngay ra thong bao (tir ngay 28/6/2011 dén ngay 13/7/2011). Sau thoi han trén
néu cdc ong, ba khong tw thdao do Uy ban nhdn ddan Phwong Al sé tién hanh
cudng ché theo quy dinh” (BL 1791).

‘Ngay 01/11/2011, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau co Cong
van 80 173/VKS-KSDT guii Uy ban nhan dan Phuong Al, thanh pho V vé viée
dung thao d& 02 can nha tam trén dat thudc to ban do so 50, thura 206 (BL 549).

Ngay 17/11/2011, ba Bang Thanh B1 ndp don yéu cau cudng ché va Bon
Xin xay dung hang rao bao v¢ dat ra Uy ban nhan dan Phuong Al, thanh ph6 V
theo Bién nhan ho so do ba Nguyen Thi B4 ky (BL 1793).

Ngay 25/11/2011, Vién kiém sat nhan dan thanh pho Viing Tau ban hanh
Cong van so 189/VKS-KSDT gui Uy ban nhan dan Phuong Al, thanh ph6 V vé
vige rat Cong van s6 173 ngay 01/11/2011 (BL 433).

Ngay 23/02/2012, ba Pang Thanh Bl (voi tu cach 1a nguot dai dién theo
uy quyén cua 6ng D) tiép tuc ndp don tranh chap, khiéu nai dat dai, yéu cau thuce

hién cudng ché ra Uy ban nhan dan Phuong 12 theo Gidy bién nhan hd so sd
DD28.2012.7 (BL 2115).

Cung niam 2011, ba B (T) d3 lam don td cdo ra co quan cong an td
c4o 6ng Pang Quang D, ba Ping Thanh Bl c¢6 hanh vi chiém dung 16 dat s6
26542.50.206 dién tich 6.032m2 ctia ba B (T). Co quan Canh sat diéu tra — Cong
an tinh B da thy 1y, giai quyét don t6 cdo cta ba B (T).

Ngay 09/8/2011, Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh B di ban hanh
Thong bao tra 16i don s6 190/PC45 ¢6 ndi dung két luan: “Két qud diéu tra
X&c minh, xdc dinh 16 dat néi trén da dwoc ba Nguyén Thi T ban cho dng Pdng
Quang D theo dung thu tuc hop phap ciia nha nwéc. Hien 6 dat da dwoc van
phong dang ky quyén su dung ddt thanh phé V sang tén hop phdp cho éng D.
Do dé viéc ba té cdo 6ng P chiém dit ciia ba la khéng cé co sé” (BL 09).

Ba T cho rang 6ng P chua timg quan 1y, s dung dat nhung ba B (T) lai
1am don tb cdo ong D, ba Bl vé hanh vi chiém dat cta ba B (T). Sau khi Co
quan Canh sat diéu tra tra 151 Hop dong chuyén nhuong cho 6 ong D 1a hop phap,
khong khoi t6 vu 4n hinh sy thi T tiép tuc khoi kién ra toa yéu cau tuyén bd Hop
dong chuyen nhuong Quyen st dung dat 1a vo hiéu do gia tao, huy giay ching
nhan quyén st dung dat, cong nhan Quyén sir dung dat cho ba B (T) va budc
6ng D phai giao tra lai thira dat cho ba B (T). Ngay 07/8/2012, 'ba B (T) c6 don
yéu cau TAND thanh phd Viing Tau ap dung bién phap khan cap tam thoi “cdm
6ng D thay ddi hién trang thira dat dang tranh chap”. Nhu vay, 1i khai ctia khai
ctia ba B (T) 1a ¢6 mau thuan, boi vi néu cho rang nam 2009-2012 6ng b khong
quan ly, st dung dat thi 1y do tai sao ba B (T) lai t6 cédo 6ng B chiém dat, khoi
kién yéu cau ong P giao tra lai dat va yéu cau Toa an ap dung bién phap khan
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cap tam thoi cAm ong P thay d6i hién trang thira dat dang tranh chap. Diéu nay
ba B (T) khong 1y giai duoc.

Ong D cho rang sau khi ky Hop dﬁ)ng chuyén nhuong Quyén sir dung dat
cong ching thi ba B (T) di ban giao dat cho D 1a phu hop vo1 thoa thuén tai
Diéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat s6 219 ngay 12/5/2009
gilta ba B (T) va ong b: “Piéu 3. Viéc giao va dang ky Quyen sir dung dat: 1.
Bén A (ba T) chuyen giao toan bg dién tich thua ddt chuyén nhwrong theo Hop
dong nay va gidy to vé Quyén sir dung dat cho Bén B (6ng D) sau khi Hop dong
dwoc cong chirng; 2. Bén B (6ng D) c6 nghia vu dang ky Quyén sir dung dat
tai co quan cé tham quyén theo quy dinh cia phdp ludt” (BL 582).

Xét théy, mac du 02 bén khong 1ap Bién ban giao nhan dét trén thuc té
nhung tai Hop dong da thoa thuan rd sau khi ky Hop dong cong chtng thi ba B
(T) giao dat cho 6ng B. Gia st ba B (T) chua giao dat cho 6ng P thi xac dinh ba
B (T) vi pham nghia vu giao dat da thoa thuan tai Hop dong cong chir chi
khong phai 1a can cir dé xac dinh Hop dong chuyén nhuong Quyén sur dung dat
b1 vO hiéu.

Pong thoi, trén thuce té hién trang dat nam 2009 1a dat nong nghiép, trén
dat c6 mot so cdy trong lau nam va 02 can choi tam, khong c6 nguoi trén dat nén
6ng B cho ring hai bén tién hanh ban giao trén thuc dia ma khong lap bién ban
ban giao 1a phu hop véi viée giao dich, chuyén nhuong Quyén str dung dét thong
thuong. Viéc 1ap bién ban ban giao dat 13 quyén cua cic bén, phap luat khong co
quy dinh bat budc cac bén khi ky Hop déng chuyén nhuong Quyén sir dung dat
phai 1ap bién ban ban giao dat. Vé phia ba B (T) thi ba B (T) ciing khong xuét
trinh dugc bién ban ban giao dat tir chu cii 1a 6 6ng Phan Dinh P1 ban giao dat cho
ba B (T) vao ndm 2007. Do do, ba B (T) cho rang ba B (T) khong 1ép bién ban
ban giao dat cho 6ng b nén Hop dong chuyén nhuong Quyen sir dung dat 1a gia
tao dé che gidu cho Hop ddng vay tién 1a khong c6 co s& chap nhan.

Tir cac cdn cit néu trén co co sd xac dinh sau khi ky Hop dong cong
chting ngay 12/5/2009, ba B (T) d ban giao dién tich dat 6.032,6m2 cho ong P
quan ly, str dung dét trén thuc dia nhung khong 1ap bién ban ban giao dat. Sau
khi nhan ban giao dat, ong b da dugc cap nhat sang tén trén giéy chiing nhan
quyén st dung dat, da thé chip ngan hang sau d6 1a lam thu tuc tach thira dat
thanh 09 thira nho, thu tuc cap nhat sang tén, do vé&, tach thira ding trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cta phép luat.

[3.6.3] Nhan dinh ctia Toa an cp so tham:

Tda an cap S0 thAm nhan dinh: “Ba B1, 6ng D cho rdng Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat la hop phdp, sau khi ky hop dong chuyén
nhirong dd ban giao dat, viéc ban giao dat chi thue hién bang 16i néi va khéng
ldp vin ban. Ba B (T11) khéng thira nhdn cé viée chuyén nhwong ddt nén khéng
6 viée ban giao dat. Ong P, ba Bl khéng cung cdp dwoc chimng cur thé hién ba
B (T) c6 ban giao dat cho éng D ba Bl theo khodn 1 Piéu 3 cia hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta ba B (Thao) va ong P. Trong hop dong
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ciing khéng thé hién ngay thang giao nha dat, thuc té gia dinh ba B (T) quan Iy
su dung, lam trang trai chan nuéi va ba B (T) cho 6ng Q2 dung 2 nha tam trén
dit (BL 1155)”.

Xét thdy, tai Bién ban vé viéc xem xét tham dinh tai chd ngay 13/3/2018
cua TAND tinh BR-VT thé hién trén dat ¢ cac cong trinh: “02 cdn nha tam A3
nén xi méng, cot go tap, mdi tén, vach ton: Nha thir nhdt dién tich 40m?, Nha
thir hai dién tich 7,35m?, 2 nha nay la quyén so hitu ciia éng Nguyén Hong 0;
02 nha tam A4 mdi 4, nén ling xi mdng, vach bang vdt liéu tam moi nha co
dién tich 12m?; 01 chuong heo xdy gach, nén xi mang, mdi ton, dién tich 12m?;
01 hang rao lwdi B40 cao 1,2m, tru cdy tap, dién tich 9Im?; 01 san bé téng
diing cho gia siic an uéng réng 37Tm2 Tat ca: 2 nha tam A4 mdi ld, chuong heo,
hang rao lwdi B40, san bé téng la do ba T xdy dung” (BL 1155). Tuy nhién, ddi
chiéu véi Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/7/2015 caa TAND thanh
phé Viing Tau thé hién: “Hién trang dat tranh chdp toan bé la ddt néng nghiép
trong cdy hang nam. Trén ddt c6 mot sé cdy tram nhé khéng c6 gid tri va 02 can
nha tam, cot cdy, mdi ton, vach ton, nha tam A4: nha thu nhat dién tich 24 6m?
va mai che 7m?; nha thir hai: dien tich 8, 4m?. Van phong dang ky quyén sir
dung ddt thanh phé V da tién hanh do dac dat. So do vi tri va dién tich dat
tranh chap do VPDKQSDD thanh pho V ldp va cung cdp sau. Ngoai ra trén dat
tranh chap khéng con tai san vt kién tric gi khac” (BL 791). Péi chiéu so do vi
tri thira dat do Vian phong ding ky quyén st dung dat thanh phd V lap ngay
04/11/2015 ciing thé hién trén dat c6 02 cin nha tam, ngoai ra trén dat tranh
chap khong con tai san vat kién tric gi khac (BL 1438) xéac dinh, cac cong trinh
lam trang trai chan nudi do ba B (T) xay dung sau nam 2015, sau 06 nam ky hop
d6ng chuyén nhugng cho 6ng D, sau 03 nam Toa an thu 1y giai quyét vu an. Do
d6, Toa an cap so tham nhan dinh thuc té gia dinh ba B (T) quéan 1y, sir dung 1am
trang trai chin nudi 1a khong phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so
vu an nhu da nhan dinh & trén.

[3.7] T cac nhan dinh néu tai muc [3.1] &én muc [3.6] néu trén c6 co sd
xac dinh: Phan dét 6.032,6m? thudc quyén sir dung hop phap cia ba B (T), vao
thoi diém ndm 2008 — 2009 ba B (T) thé chip tai Chi nhanh Ngan hang N chi
nhanh huyén X. Ngay 10/5/2009, ba B (T) ky Hop dong ban dat voi éng D, tiéu
dé 1a Hop dong ban dat nhung hai bén thoa thuan vé viéc dat coc chuyén
nhuong Quyén sir dung dat voi gia 3 ty dong, dit coc 1 ty dong, thanh toan 1 ty
dong sau khi ky Hop dong cong chung va thanh toan 1 ty dong sau khi hoan tat
thu tuc dang bd sang tén. Cung ngay 10/5/2009, ong P da dat coc choba B (T) 1
ty déng. Sau khi nhan coc, ngay 11/5/2009 ba B (T) da lam thu tuc giai chap
ngan hang va nhan lai ban chinh Glay ching nhan quyén su dung dat. Ngay
12/5/2009, ba B (T) ky Gidy yéu cau cong chung va cung cap ban chinh Gidy
chung nhan quyen sir dung dat cung gidy to nhan than yéu cau V1 cong ching
Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat. Cung ngay 12/5/2009, ba B (T)
ky Hop dong chuyen nhuong Quyén str dung dat 6.032,6m? cho 6ng b voi gia
ghi tai Hop dong cong chung la 900.000.000 d6ng nhung trén thuc té hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 13 3 ty dong va 6ng P dd hoan thanh nghia vu
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thanh toan s tién 3 ty dong. Sau khi ky Hop ddng cong chu’ng ba B (T) da giao
ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng D va 6ng b da tlep quan
thira dat trén thyc dja nhung hai bén khong lap bién ban ban giao dat. Ong b da
duogc cap nhat sang tén trén Gidy ching nhan quyén sur dung dat, da thé chip
chap ngan hang va 1am thu tuc xin tach thanh 09 thira dat nho. Nam 2011, 6ng D
phat sinh tranh chip véi 6ng Q vé 02 cin nha tam (cin choi) do 6ng Q xay dung
trén dat va Uy ban nhan dan Phuong Al di ban hanh Cong vin cudng ché thao
d& 02 can nha tam (can choi) do 6ng Q xay dung trai phep trén dat. V& phia ba B
(T) t6 céo 6ng P chiém dung thira dt ra co quan cong an, td cdo 6ng D lira dao
chiém doat tai san. Co quan canh sat diéu tra — Cong an tinh B di ban hanh van
ban xac dinh Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat cong chimg giira ba
B (T) va 6ng b 14 hop phép, khong khéi t6 vu an hinh sy.

[3.8] Xét 101 trinh bay cua ba B (T) vé viéc cho rang Hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dét 1a che gidu cho Hop dong vay tién:

Sau khi co két ludn cua co quan cong an, ngdy 06/6/2012 ba B (T)
lam don khoi kién yéu cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong Quyen st dung
dat ngay 12/5/2009 1a v6 hi¢u do gia tao che giau cho Hop dong vay tién gitra ba
B (T) va ba B1, yéu cau huy Gidy chimg nhén quyén str dung dat cap cho éng B
va budc 6ng P phai giao tra lai thira dat.

Ba T khong thira nhan c6 nhan cia 6ng P (do ba B1 giao thay) so tién 3 ty
d6ng, khong thira nhan chir ky tai Hop dong mua ban dat dé ngay 10/5/2009
(thoa thuan dit coc), khong thira nhan chit ky tai Bién nhén tién ngay 15/5/2009
duogc ghi tay tai mit sau ciia Hop dong mua ban dat ngay 10/5/2009. Tuy nhién,
Két luan giam dinh da két luan chit ky, chit viét tai Hop dong mua ban dat ngay
10/5/2009 va chir ky, chit viét Bién nhén tién ngay 15/5/2009 1a cua ba B (T).
Qua cac 1an xét xtr Toa 4n nhan dan cac cip déu xac dinh ba B (T) c6 nhan cua
6ng b 1 ty dong vao ngay 10/5/2009 va nhan 2 ty dong vao ngay 15/5/2009.

Ba T cho rang Hop dong chuyen nhuong Quyen st dung dat ngay
12/5/2009 cong ching s6 219 1a che giau cho Hop dong vay tién 1 ty dong gilia
ba B (T) va ba B1 nhung ba B (T) khong xuat trinh dugc Hop dong vay tién
gitta ba B (T) va ba B1 hoac Hop dong vay tién gitta ba B (T) va ong b, khdng
cung cip dugc chimg ci chimg minh tr nam 2009 (ky Hop déng chuyén
nhuong Quyén str dung dat) dén nim 2011 (ba B (T) t cdo 6ng P ra co quan
cong an) ba B (T) co tra 1adi cho 6ng D hoac ba B1. Mat khac, 101 khai ctia ba B
(T) c6 nhitng mau thuan nhu sau:

- Tai Bién ban ghi 16i khai ngay 27/5/2011 ciia Co quan canh sat diéu tra —
Cong an tinh B ba B (T) khai ba B (T) cdm Giay ching nhan quyén sir dung dat
cho ba B1 véi gia 2,5 ty dong (BL 587);

- Tai Bién ban ghi 16i khai ngay 30/5/2011 ctia Co quan canh sat diéu tra —
Cong an tinh B khi duoc hoi hién bay gio con ng tién clia nhiing ai & dau, ngoai
tién ra c6 cAm cia ai nhiing gidy to dat thi ba B (T) tra 10i: “Hién bdy gio toi
con ng cia chi Nguyén Thi N4 téi vay 592.000.000d c6 gidy bién nhdn kém
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theo; vay cia 6ng Nguyén Birc H5 300.000.000d; vay ciia chi Tran Thi Ly H6
s6 tien 1.275.000.000d; vay ciia éng Lé Pinh H3 sé tien 832.700.000d: cim
gldy to dat cia 6ng Q & nii H s6 tién la 250.000.000d nhung 6 ong Q khong #ra
tién cho téi va khong lam gidy to ban cho téi nén téi da dem gidy to dat ban lai
cho 6ng Nguyén Hong H7, bdn véi gid téi mua la 500.000.000d nhung 6 ong H7
moi dat coc cho toi 100.000.000d. Ngoai cdc nguoi trén toi khong no nan vay
tien cia ai” (BL 593). Ba T khong khai c6 vay tién cua ba B1 hodc éng D.

Ba T cho ring vay ciia ba Bl 1 ty dong voi 1di sudt 6%/thang.
Ngay 10/5/2009, ba B (T) ky nhan cua ong D (do ba Bl giao thay) 1 ty
ddng, ngay 12/5/2009 ba B (T) ky Hop déng chuyén nhuong Quyen st dung dat
cong chimg va giao ban chinh Gidy ching nhan quyén su dung dat cho ong P.
Pén nam 2011, ba B (T) t cdo ong D chiém dung, lira dao chiém doat tai san ra
co quan cong an nhung tir nim 2009 dén nim 2011 ba B (T) khong xuit trinh
dugc ching cir ¢6 tra 13i cho ong D hodc ba B1. Ba T cho rang thang 10/2010 ba
B (T) gip ba B1 d¢é lay lai gidy ching nhan nhung ba B1 doi ba B (T) phai tra 5
ty dong, sau doi 1én 8 ty dong nhung ba B (T) khong cung cip duoc bat ky
ching ¢t ndo chimg minh cho 16i trinh bay cua minh. Do d6, Hoi dong xét xtr
khong co6 co sé xac dinh gitra ba B (T) va ba B1 hoac gitta ba B (T) va 6ng P co
ton tai Hop dong vay tién nhu 101 ba B (T) trinh bay.

[3.9] P6i v6i 10 khai cia nguoi 1am ching — ba Tran Thi T5:

Ba Tran Thi T5 ky tén nguoi lam ching tai Hop dong mua ban dat dé
ngay 10/5/2009. Trong qua trinh t6 tung ba T5 khong c6 ban tu khai, khong co
bién ban léy 161 khai, 101 khai cua ba T5 chi thé hién tai Bién ban phién toa so
tham ngay 08/5/2018 (BL 1202) va Bién ban phién toa so tham ngay 18/01/2018
cua TAND tinh Ba Ria — Viing Tau (BL 1113).

Tai Bién ban phién toa so tham ngay 08/5/2018 (BL 1202) Khi duoc hoi
Vi sa0 ba ky tén nguoi lam chimg vao hop dong mua ban dat ngay 10/5/2009 thi
ba T5 tra 1oi: “T6i chi ky tén vao hop dong vay tién chir khéng ky tén vao hop
dong mua ban dat. Téi c¢6 dan éng H3, ba T den nha ba B1 vay tién, c6 ky tén
vao ché nguwoi lam chig trong hop dong vay tién chir khong ky trong hop dong
mua ban dat”.

Tai Bién ban phién toa so tham ngay 18/01/2018, khi dugc hoi trong glay
mua ban dat ma bi don xuét trinh tai Toa c6 chit ky va phia dudi ghi tén Tran
Thi T5, chit ky nay c6 phai cta ba khong thi ba T5 tra 10i: “Chir ky va chir viét
phia duéi déu khéng phdi cia téi. Téi cé ky tén vao mét van ban nhung dé la
Hop dong vay tién chir t6i khéng ky tén vao Hop dong chuyén nhieong Quyén sir
dung dat”. Khi dugc hoi ba co chimg kién viéc giao nhan tién khong thi ba T5
tra 10i: “T6i khong chirng kién viéc giao tién. Téi ¢ dwéi con ba Bl giao tién ¢
trén lau. Téi chi nghe éng H3 néi lai la c6 nhdan 720.000.000 dong .

Phia ba B (T) ciing khong thira nhan chir ky tai Hop dong mua ban dat
ngay 10/5/2009 1a cua ba B (T) nhung két luan giam dinh da két luan chir
ky, chit viét tai Hop dong ban dat ngay 10/5/2009 1a cta ba B (T). Mat khac,
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viéc ba T5 khong thtra nhan chir ky tai Hop déng ban dat ngay 10/5/2009 1a
khéng phu hop voi két luan giam dinh. Ba T5 cho rang ba B (T) chi vay tién cua
ba B1, khong ban dét cho ong D, ba T5 chi ky tén lam ching tai Hop ddng vay
tién nhung chinh ba T5 ciing thtra nhan ba TS5 khong biét ndi dung cua Hop
ddng vay tién, ba T5 thira nhan khong chimg kién viéc giao tién.

Nhu vay, 16i khai ctia ba T5 13 mau thuan véi két luan giam dinh, ba TS
khai khong biét ndi dung Hop ddng vay tién giita ba B1 va ba B (T). Do dé, viéc
ba T5 khai ring ba B (T) chi vay tién cta ba B1, khéng ban dat cho ba Bl la
chua du can cir dé két luan giira ba B1 va ba B (T) c6 ton tai Hop dong vay tién,
chua du cin ctir dé két luan Hop dong chuyén nhuong Quyen str dung dét giira
ba B (T) va 6ng D 1 gia tao dé che gidu cho Hop ddng vay tién.

[3.10] Di v6i 101 khai ctia ngudi 1am ching 13 6ng Lé Dinh H3:

Tai Bién ban lay 15i khai ngay 20/12/2016 cta Toa an nhan déan tinh Ba
Ria — Viing Tau 6ng Lé Dinh H3 Hiép trinh bay:

“Khoang thang 7- thang 8 nam 2009 ba T ¢6 ng tién ngan hang ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon huyén X 1 ty dong, ba T khong co
tzen ddao han ngan hang nén muon tién ciia téi hon 290.000.000 dong dé ldy
gzay chitng nhdn quyén sir dung dat ra. Sau do, gidy chitng nhdn quyén su dung
ddt nay t6i giiv. Sau mét thang t6i yéu cau ba T tra lai cho téi s6 tlen mabaTda
muon trede dé va sau khodang 920.000.000 dong. Ba T khong cO tién tra t6i nén
nho t6i cho t6i nha ba Bang Thanh B1 (nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
trong vu dn) dé muon tién 1 ty dong Ba B1 khéng viét gidy vay cho ba T nhung
bdt ba T ky vao hop dong (hop dong cé néi dung gi toi khong biét vi t6i khong
duoc doc qua ngi dung). Ba T chira ky hop dong ngay ma qua ngay hom sau toi
c6 ché ba T xuong ky hop dong, ba T dua gidy chumg nhan quyén sir dung dat
di¢n tich dat 6.000m? cho ba B1 dé muon tién, ba T yéu cau ba Bl viét gidy cam
tam gidy chirng nhan quyen su dung dat dién tich khoang 6000m? nhung ba B1
khong viét gidy. Ba B1 n6i ba T tra tién goc va lai dung thoi han thi ba Bl tra
lai gidy chimg nhdn cho ba T. Sau do, toi thdy ba T ky vdo gidy gi dé (16i khong
biét cu thé ba T ky vdo gidy gi vi liic d6 t6i dirng & ngoai san). Sau do, t6i thdy
ba Thao C2 720.000.000 dong tir nha ba Bl ra.

Sau d6, ba T tra cho téi 720.000.000 dong nhung vdi ngay sau ba T muwon
lai t6i 720.000.000dong dé cho em ba Bl 1a ba Lé Thi Kim . Hién nay ba T van
coON N ciia téi 1.380.000.000 ty dong (trong d6 da tra cho tdi chiéc xe Dasu gid
13.000.000dong. Téi yéu cdu ba T tra lai cho téi sé tién goc la 1.380.000.000 ty
dong (trong d6 da tra cho téi chiéc xe Dasu gid 13.000.000d6ng) t6i khong tinh
tién lai” (BL 224).

Loi khai ong H3 cho rang: “Khodng thang 7- thang 8 nam 2009 ba B (T)
6 no tién ngdn hang ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién néng thon huyén X 1
ty dong, ba B (T) khong co tlen ddo han ngdn hang nén mugn tién ciia toi hon

290.000.000 dong dé lay glay chu'ng nhdn quyén sir dung dit ra. Sau do, gidy
chirng nhédn quyén sir dung ddt nay t6i giit. Sau mot thang téi yéu cau ba B (T)
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tra lai cho téi s6 tiéen ma ba B (T) dd mwon truéc dé va sau khodng
920.000.000dong. Ba T khéng cé tién trd téi nén nho téi cho téi nha ba Ping
Thanh B1 (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn) dé muwon tién 1
1y dong” 1a ¢6 mau thuin vé mat thoi gian. Boi vi ngay 11/5/2009 ba B (T) giai
chép, x6a dang ky thé chap tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s HO1663,

ngay 22/6/2009 da cép nhat sang tén ong b duoc cap nhat sang trén Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 HO1663 (BL 575).

Vé qua trinh ky Hop dong gitta ba B (T) va 6ng b, ngay 10/5/2009 ba
B (T) ky Hop dong mua ban dat (thoa thuan dat coc) voi ong D, cung ngay
10/5/2009 ba B (T) ky nhan cua dng D (do ba Bl giao thay) so tién 01 ty dong.
Ngay 11/5/2009, ba B (T) giai chap, x0a dang ky thé chap va ngay 12/5/2009 ky
Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat tai Van phong cong ching. Nhu
vay, 6ng H3 cho rang 6ng H3 cho ba B (T) vay tién dé tra ngan hang, ong H3
giit ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat cta ba B (T) mot thang sau
6ng H3 cho ba B (T) dén nha ba B1 vay tién la khong phu hop voi dién bién ky
Hop dong dat coc, x6a thé chap, ky Hop dong cong ching dién trong 03 ngay
lién tiép 10-11-12/5/2009. Do d6, 10i khai ctia dng H3 xac nhan ba B (T) chi vay
tién ciia ba B1, khong chuyén nhuong Quyén sir dung dat cho ba B1 khong phai
1a can ctr dé xac dinh gitta ba B (T) va ba B1 co Hop dong vay tién, khong can
ctr dé xac dinh Hop dong chuyén nhugng Quyen sit dung dat giira ba B (T) va
ong b 1a gia tao dé che gidu cho Hop dong vay tién.

Phia ba B1, 6ng  cho rang 6ng H3 1a chu no cua ba B (T) nén dng H3 co
101 khai khong khach quan nham muc dich hay Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat cho 6ng D, 13y lai tai san cho ba B (T) nhiam dam bao cho kha ning
thu hoi tién no cho 6ng H3. Tai Tai Bién ban lay 10i khai ngay 20/12/2016 ong
H3 trinh bay ba B (T) con ng 6ng H3 1.380.000.000 ty ddng, do d6 can can
nhic, danh gia tinh khach quan d6i voi 10 khai ctia 6ng H3. Xét thiy, dién bién
ky Hop dong dat coc, ky Hop dong cong chung, thanh toan giita ba B (T) va dng
P dién ra vao 03 ngay ngay 10/5/2009 dit coc 1 ty dong, ngay 12/5/2009 ky
Hop dong cong chimg va ngay 15/5/2009 ba B (T) ky nhan 2 ty dong. Nhung tat
ca cac loi khai ctia 0ng H3 c6 trong hd so vu an déu khong xac dinh ngay 6ng
H3 chung kién ba B (T) vay tién 1a ngay 10/5/2009, ngay 12/5/2009 hay ngay
12/5/2009. Do do, 161 khai cua ong H3 chua du lam cén cu dé xac dinh gilra ba
B (T) va ba B1 t6n tai Hop dong vay tién, chua du can cir dé xac dinh Hop dong
chuyén nhuong Quyen sir dung dat giita ba B (T) va 6ng P 1a gia tao dé che gidu
cho Hop ddng vay tién.

[3.11] Loi khai ctia nguoi lam ching —ba Lé Thi K1, ba Vi Thi T8, ba
Huynh Thi Ly H4, 6ng Nguyén Vin P2:

[3.11.1] Loi khai cua nguoi lam chung - ba Lé Thi K1:

Tai Ban bao cdo vé viéc ong Lé Pinh H3 khoe 1y duoc mot s gidy to
ctia bd Nguyén Thi B (T) dé ngay 19/5/2015 ba Lé Thi K1 trinh bay: “T6i ¢é
quen ba Nguyén Thi T, sinh niam 1958, hé khdu thwong trii tai dp D xd B, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau, va 6ng Lé Dinh H3, cw trii tai dp B P xd B, huyén X,
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tinh Ba Ria - Viing Tau. Vao nam 2009, t6i chieng kién hic ba T khdng cé nha,
éng Lé Pinh H3 dd dén nha ba T pha cira va ldy di mét chiéc cap dung tai liéu
ciia ba T. Sau dé 6ng H3 khoe véi téi trong cap dé cé nhiéu gidy to quan trong.
Ong H3 ldy trong cdp ra cho t6i xem: Bang tot nghiép Cao ddang ciia ba T, Gidy
khai sinh ciia con trai ba T, Gidy chitng tir ciia chong ba T...” (BL 313).

[3.11.2] Loi khai cua nguoi lam ching - ba Vi Thi T8:

Tai Ban bdo cdo vé viéc cho ba Nguyén Thi B (T) muon tién dé
ngay 19/5/2015 ba ba Vit Thi T8 trinh bay: “Vao nhitng nam 1999 - 2000, Ba
Nguyén Thi T, sinh nam 1 958, cu tru tai ap D xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau da nhiéu lan muon tién cua téi, méi lan mwon khoang vai triéu dong Khi
muon tién ba T 6 viét Bién nhdn no. Khi ba T tra tién t6i thi i tra lgi Bién
nhdn no cho ba T. Ba T da cho téi xem lai mot trong nhitng Bién nhdn no do.
Theo nhdn xét ciia t6i: Mot sé chiv trong Bién nhan no giéng chir ba T. Bién
nhgn no nay da bi swa chita: “Ngay 15/05/2000” swa thanh
“Ngay 15/05/2009": s6 “0” sira thanh s6 “97; Chir “ng” sia thanh chir

“Tién™; ; S6 tien “2.000.000d” sira thanh “2.000.000. 000 (Hai ty)"; Vzet thém

“vé viéc mua bdn dat”. Téi khang dinh ba T muon tién cia t6i, nén viét “Bién
nhan no” chir khong viét “Bién nhdn tién”. Téi chi cho ba T mwon tir 2.000.000
dong dén 3. 000.000 dong. Téi chiea bao gio cho ba T muwon 2.000.000.000 (Hai
V) va muwon tién khéng lién quan dén viéc mua ban dat” (BL 314).

[3.11.3] Loi khai cuia nguoi lam chirg - ba Huynh Thi Ly H4:

Tai Ban tu khai ngay 12/9/2019 ba Huynh Thi Ly H4 trinh bay:
“Ngay 27.9.2009, t6i c6 cho chi T vay sé tién 1.270.000.000 dong dé tra no
ngdn hang néng nghiép huyén X dé lay Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé
to 50 thira 26.542.50.206, dién tich 6.032m? toa lac tai phwong A thanh pho V
(Sd tién trén téi duong truc tiép cho chi T dé tra ngdn hang). Sau khi tra ldy
Gidy ching nhan quyén su dung dat ra chi hira véi téi sau khi ldy sé chi sé vay
lai dé tra so tién trén cho t6i (khodng I thang) nhung sau 01 thang khong vay
dwoc chi c¢6 dem Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt vé cho t6i. Sau dé téi cé
dem GCN Quyén sir dung ddt dé 1én cho éng Lé Pinh H3. T6i cing 6ng H3, chi
T ban bac thong nhat la dem Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt di vay ngan
hang khac (khong vay ¢ huyén xuyén moc nita). Tir do vé sau toi chi nghe qua
ong H3 ciing nhu chi T la Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat trén da cam cho
6ng P hay ba B1 ndo dé ma téi khéng biét” (BL 221).

Tai Bién ban l4y 15i khai ngay 20/12/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau ba Huynh Thi Ly H4 trinh bay: “Khodng thang 9/2009, t6i vay
1.000.000.000 dong (I ) tai ngdn hang Nong nghiép va phdt trién Nong thon
huyén X d@é lam an. Sau do vai ngay ba T c6 muon toi 1.275.000.000 dong,
ching téi co lap gzay to vay viét bang tay, thoi han vay trong thoi han 2-3 ngay
khong tinh ldi sudt. Ba T ¢é néi véi téi sau khi dimg gidy chu‘ng nhdn quyén sir
dung dat & Viing Tau the chdp vao ngan hang Nong nghiép va phdt trién Nong
thén huyén X dé vay tién tra lai cho téi. Sau dé mét thing ba T ¢6 dwa cho
t6i gidy chimg nhdn quyén s dung ddt cia ba T véi muc dich triv ng sé tién
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maba T da muon cua toi. Ba T ng tién ciia t6i va ong H3 nén téi dua gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat cho 6ng H3 dé ong H3 di thé chap ldy tlen tra lai
cho t6i. Tuy nhién, sau d6 éng H3 da cam luén glay chirng nhan quyen sur dung
dat nay. Téi cé lién hé voi ong H3 dé doi lai gidy chimg nhdn quyén su dung dat
nhiung 6ng H3 néi da di thé chap. Hién nay, ba T chua tra t6i s0 tzen da muwon
1.275.000.000 dong Téi dé nghi, Toa an buoc ba T tra cho toi s6 tien da muon
la 1.275.000.000dong, t6i khéng tinh tién ldi suat” (BL 223).

Tai Bién ban phién tda so tham ngay 08/5/2018 ba H4 trinh bay: “T6i
khong biét gi vé nji dung tranh chdp giita ba T Va ong D. Téi chi cho ba T
vay tién tra Ngdn hang dé ldy s6 do ra. Tir khi rit s6 d6 ra khoéi Ngdn hang thi
t6i khong biét vé giao dich giita ba T va ba B1, ong D nhuw thé nao” (BL 1195).

[3.11.4] Loi khai ctia ngudi 1am chimg — 6ng Nguyén Vin P2:

Tai Bang tu khai ngay 29/01/2018 6ng Nguyén Van P2 trinh bay: “Nam
2009 ba T ¢6 nho téi ding tén trong hop dong vay von ngan hang. Hop dong
vay (mét ty dong) tai ngan hang N CN huyén X, tai san thé chap dé dam bdo cho
khoan vay la Quyén sir dung dat tai Viing Tau cua ba Nguyén Thi T (ddat da
duoc cap GCN cho ba T nhung toi khong nho ro dat o dau va s6 Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat) khoang I nam sau ngay vay tién ba T duwa cho t6i tién
dé chd ngdn hang, sau khi tra tién xong t6i ldy sé dé ra va dwa cho éng H3 (VI
baT €0 noi trude voi toi la dwa cho ong H3). Ngoadi ngi dung trén toi khong biét

@i vé viéc tranh chdp hop dong Quyén sir dung dat giita ba T va oéng B~ (BL
1134).

Tai Bién ban 14y 15i khai ngay 29/01/2018 cua Toa 4n nhan déan tinh Ba
Ria — Viing Tau 6ng Nguyén Vin P2 trinh bay: “Khodng nam 2009, ba T ¢6 nho
16i diimg tén trong hop dong vay von tai Ngan hang N chi nhdnh huyén X. Hop
dong vay 1.000.000.000 (mot ty dong) tai Ngan hang N chi nhanh huyén X, tai
sdn thé chap bao dam cho khodan vay la quyén sir dung dat cia ba T tai Viing
Tau (dat lic d6 da dwoc cdp gzay chirng nhan OSD ddt cho ba T). Vi thoi gian
da lau nén toi khong nho ro dat thé chdp vi tri cu thé o dau va gidy ching nhdn
OSD ddt cdp ngdy thang ndm nao. Sau khi vay dwoc tién, téi dwea toan bo so tzen
vay dugc cho ba T. Khoang I nam sau (nam 2010), ba T c6 dwa cho t6i s6 tién
(t6i khéng nhé cu thé bao nhiéu) de tra tién ca goc va ldi cho Ngan hang N thon
chi nhanh huyén X. Toi dén tra tién, Ngdn hang giai chap, trd gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat ciia ba T cho téi. Téi cam Gidy chitng nhdn OSD dat cua ba
T va dwa cho éng Lé Pinh H3 (vi trude dé ba T ¢é ndi la néu ldy duoc s6 do ra
thi dwa cho éng H3). Sau do, téi khéng con lién quan gi dén viéc vay von ciia ba
T nita. Téi khéng biét gi vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat gitta ba Nguyén Thi T va dng Ddang Quang B~ (BL 1135).

[3.11.5] Can ctr vao 101 khai néu trén xac dinh nhitng nguoi lam chung la
ba Huynh Thi Ly H4, ba Lé Thi K1, ba Vi Thi T8, 6ng Nguyén Vin P2 déu
khong ching viée ba B (T) vay tién cua ba B1, khong chimg kién ba B (T) va ba
B1 c6 thoa thuan ky Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat dé dam bao
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cho Hop dong vay tién. Mt khac, 10i khai ciia cac 6ng ba Ly H4, K1, T8, P2 Ia
khéng phu hop véi sy viée 6ng P da dugc cap nhat sang tén trén Gidy chimng
nhan quyén st dung dat vao ngay 22/6/2009. Do d6, 10i trinh bay ctia nhiing
ngudi 1am ching — ba H4, ba K1, ba T8, 6ng P2 khong phai 1a cin cir dé xac
dinh giita ba B1 va ba B (T) 6 thoa thuan vay tién dugc dam bao bang viéc ky
Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat.

[3.12] Toa 4n cip so tham nhén dinh: “Loi khai cia nguyén don ba B (T)
va nhitng nguoi lam chimg phu hop voi nhau, phu hop voi cdc tai lieu ching cie
co trong hé so vu dn. Cé co sé xdc dinh Hop dong chuyén nhirong quyén sie
dung ddt ngay 12/5/2009 tai Vin phong C3 giita ba B (T) véi éng P la gid tao
nham dam bdo cho khodn vay cia ba B (T) véi dng P (thdng qua ba B1)”
chua du cin ctr, chua danh gia toan dién, chua xem xét nhitng diém mau thuan
trong 101 khai cua ba B (T), ba T5, 6ng H3 nhu da phan tich néu trén va khong
pht hop véi két luan ctiia Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh B tai Thong
béo s6 190/PC45 ngay 09/8/2011 cua Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh
B. Bai vi néu xac dinh ba B (T) khong chuyén nhuong Quyen sir dung dat cho
ong b, Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat dé che gidu cho Hop dong
vay tién nhung 6ng D lai 1am thu tyc cap nhat sang trén Glay ching nhan quyén
str dung dat, khong cho ba B (T) chudc lai dét th1 da c6 dau hiéu du yéu td cu
thanh to1 “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”

[3.13] V& nghia vu chiing minh:

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh
vé nghia vu chimg minh: “Puwong s ¢6 yéu cau Toa dn bdo vé quyén va lpi ich
hop phdp cua minh phai thu thap, cung cap, giao nép cho Toa an tai liéu, chitng
cir dé chimg minh cho yéu cdau do la c¢o can cir va hop phdap”. Trong vu an nay,
ba B (T) cho rang Hop dong chuyén nhuong Quyen str dung dat giita ba B (T)
va 6ng b 1a gia tao dé che gidu cho Hop dong vay tién thi ba B (T) phai c6 nghia
vu chimg minh gitta ba B (T) va dng D hodc giita ba B (T) va ba B1 c6 Hop
dong vay tién, cung cap ching cur chimg minh co6 ton tai thoa thuan lap Hop
d6ng chuyén nhuong Quyén st dung dat dé che gidu Hop dong vay tién.

Tuy nhién, ngoai loi khai ctua nguo1 lam chung la ba Tran Thi T3, ong Lé
binh H3 ra thi phia ba B (T) khong xuét trinh duoc bat ky ching cu gi
ching minh ¢6 ton tai Hop dong vay tién giita ba B (T) va ba B1 hoic Hop dong
vay tién gitta ba B1 va 6ng B; khong ching minh duoc ba B (T) ¢6 tra lai vay
cho ong b, ba B1; khong ching minh dugc ba B (T) ky Hop dong chuyen
nhuong Quyén su dung dat cho 6ng B ngay 12/5/2009 14 gia tao dé che gidu cho
Hop dong vay tién. Nhu da nhan dinh tai muc [3.9b] va muc [3.10b] thi 15i khai
ciia ba T5 va ong H3 c6 mau thuin, khong phu hop véi qua trinh ky két thoa
thuan dat coc, ky Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat cong chung,
thanh toan s tién 3 ty dong nén 10i khai cta ba T5, 6ng H3 khong phai la cén ctr
dé xac dinh Hop dong chuyen nhuong Quyén su dung dat giita ba B (T) va
6ng H3 1a gia tao dé che gidu cho Hop dong vay tién.
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Do d6, Hoi df)ng xét xtr khong c6 co s& chap nhan 16i trinh bay cua ba B
(T) vé viéc cho rang Hop ddng ban dat ngay 10/5/2009 va Hop dong chuyen
nhuong Quyen su dung dat cong chung s 219 ngay 12/5/2009 1a gia tao dé che
gidu Hop dong vay tién.

[3.14] Toa 4n cip so thidm nhan dinh: “Ngwoi nhdn chuyén nhirong dat
la éng B, nhung tai ban khai ngay 27/5/2011 tai co quan Céng an ong D X&ac
nhdn khéong nhé gid tién nhdn chuyén nhwong dat (BL 567, 568). Cac noi dung
ma phia bi don éng P néu ra la khéng phit hop véi thuc té khdch quan, khong
phu hop voi quy dinh cua phap ludt”.

Trong qué trinh giai quyét vu an ba B (T) thira nhan truc tiép giao
dich v6i ba B1, nhan tién tir ba B1, khong nhan tién tir ong D. Phia ba B1 va
6ng B déu thira nhan ong D va ba Bl cung hun tién dé nhan chuyén nhuong
Quyén sir dung dat trong d6 6ng P gop Ity dong va ba B1 gop 2 ty dong, ong D
dtng tén Hop dong nhung Gy quyén cho ba B1 thuc hién cac thu tuc. Loi khai
cua ong D, ba B1 1a phu hop voi 101 thira nhan cua ba B (T) va phu hop véi Hop
dong Gy quyén s6 173 giita 6ng D va ba B1 vao ngay 24/6/2009 (BL 228). Tai
Bién ban ghi 101 khai ngay 26/6/2011 cua Co quan CSDT — Cong an tinh B ba
B1 d3 khai chinh xac vé gia tién nhan chuyén nhuong la 3 ty ddng. Trude khi
lam viéc voi co quan diéu tra, tir ngay 02/3/2011 dén ngay 23/02/2012 ba B1
lién tuc ndp don khiéu nai ra Uy ban nhan dan Phuong Al yéu cau cudng ché
thao d& 02 can nha tam xay dyng trai phep trén dat. Viéc 6ng D va ba B1 cing
hun tién dé nhan chuyén nhuong Quyen sir dung dat, 6ng D dung tén trén Hop
d6ng chuyén nhuong, sau d6 uy quyén cho ba B1 dugc toan quyén thuc hién cac
thu tuc, dinh doat ddi voi phan dat chuyén nhuong 1a phu hop. Mat khac, ong D
c6 10i khai do tai Hop dong cong ching ghi gia chuyén nhugng thap hon gia
thuc té nén khi 1am viéc véi co quan diéu tra 6ng P s¢ bi truy ctru trach nhiém
nén 6ng b khong dam khai ra gia chuyén nhuong. Tai co quan diéu tra 6ng P
khai khong nhé gia chuyén nhugng khong phai 1a tinh tiét dé khang dinh rang
Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat gitta 6ng D va ba B (T) la gia tao.

[3.15] Vé nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung dat:

Tai Bién ban 1ay 151 khai ngay 04/3/2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau, 6ng Duong Cong N3 trinh bay: “T6i ¢ sir dung mét phan dat
tranh chdp (6 phia trong): mot phan dé dung choi tam va mdt phan qudy lwdi
B40 dé chan nudi gia sic. Tuy nhién, t6i chi muwon tam ddt dé sir dung. Truong
hop sau nay Toa dn gidi quyét dat tranh chdp thuéc quyén siv dung cia ba T
hodc cua ong P thi toi sé tw nguyén thdao do toan bo nhitng tai san ma toi da tao
ldp trén dat tranh chap. Vi dat ciia t6i ké bén dat tranh chdp nén c6 nho mot
phan ddt tranh chdp dé xdy dung choi la va quay lwéi B40 dé chan nudi. Toi tao
ldp tai san nay sau khi cdc bén da xdy ra tranh chdp. Ngodi ra, t6i khéng tao
ldp tai san gi khdc trén dat tranh chdp. Gia dinh téi khéng sinh song trén dat,
chi chan nuéi trén ddt. Vo téi- ba Nguyén Thi T12 (sinh nam 1976, ¢ cung dia
chi véi t6i) va cdc con (dang con nhé) khéng ¢ lién quan gi dén viéc tao dung
choi la, hang rao luoi B40 trén dat tranh chd'p cua toi. Do cong viéc ban ron
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nén vo t6i khong thé truc tiép dén Toa. Téi khéng c6 yéu cdu gi trong vu dn.
Nhitng phdan tai san ma toi tao ldp trén dat tranh chdp thi sau nay cua ai toi sé
tw nguyén thdo do toan bo” (BL 1139).

Ngay 24/6/2021, Uy ban nhan déan Phuong Al, thanh phd V 1ap Bién ban
lam viéc d6i voi ong Nguyén Hong Q, Vil Tuan A vé viéc ong Q dung hang rao
ton, ha dat 02 container, dyng 02 cong trinh tién ché, xay dung 03 hé gas tai
mot phan thira dat s 206 td ban do 50, duong V, Phuong A, thanh phé V. Uy
ban nhan dan Phudng A1, thanh phd V yéu cau ong Q ngimg thi cong xay dung
(BL 1703).

Cung ngdy 24/6/2021, Uy ban nhan dan Phuong Al, thanh phd V 13p
Bién ban 1am viéc d6i v6i ong Nguyén Vin N, Vil Tuan A vé viée ong Nguyén
Van N dyng hang rao ton va dat container (6ng N trinh bay dé gilr dat cho ong
Nguyén Hong Q). Uy ban nhan dan Phuong A1, thanh phd V yéu cau ngung thi
cong toan bd cong trinh (BL 1702).

Tai Bién ban xac minh ngay 08/12/2023 ctuia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau xac minh tai Uy ban nhan dan Phuong Al, Cf)ng an P3, thanh phd
V xac minh nguoi s dung truc tlep nha dét tranh chap thé hién nhiing ngudi
dang ¢ trén dat bao gom: Ong D6 Vin B2 trinh bay: Ong B2 duwoc mot nguoi
ten S (khong ro tén ho, tuéi, dia chi) cho & nho trén dat lam xudng méc, gia
cong do £0. Mai thang éng B2 chi thanh todn tién dién, nmiee. Viéc & nho khong
c6 hop dong, chi néi mi¢ng. Ong B2 lién lac véi éng S qua zalo, khdng cé so
dién thoai, khi 6ng B2 dén ¢ nho trén dat da cé nha tam do éng S xady dung;
Ong Ta Xudn T3 trinh bay: Ong T3 thué lai nha tam clia ong Nguyén Hong Q
la dwong sy trong vu dn dé 1am xwdng gia cong dé gb, viéc thué xwong chi noi
miéng, khéng lam hop dong; Ba Pdang Thi L va 6ng Nguyén Hiu T13 cling trinh
bay: Ba L va ong T13 duwoc mét nguwoi khéng ré tén, tudi, dia chi cho & nho
trén dat tranh chdp dé lam nghé thu mua phé lidu va chay xe ba gdc. Khi dén &
thi di c6 san nha tam. Viéc & nho chi néi miéng va khéng Idp vin ban” (BL
1669).

Tai Ban tu khai va xin xét x{r vang mat ngay 08/12/2023 ba Pang Thi L
va 6ng Nguyén Hiru T13 trinh bay: “Vo chong ching téi tir Thanh Héa vao
Viing Tau ldp nghiép thi gdp chii nha khéng ré tén tudi, dai chi cho & nho khéng
thu tién khi t6i da c6 nha tam hi¢n tai da ¢ ddy dwoc khoang 2-3 thang. Chung
t6i khéng biét gi vé viéc tranh chap dat dai gita ba T va ong D ciing nhu viéc
xdy dwng nha tam trén dat tranh chdp. Nay toa dn gidi quyét vu an chung toi dé
nghi toa an khong duwa ching t6i vao tham gia 16 tung, khong yéu cau toa dn
gidi quyét quyén loi ciia chu’ng t6i doi VOi dat va tai san trén ddt béi vi chiing
t6i chi ¢ nho. Néu nhw toa dn gidi quyet quyen loi cho ba T hodc éng D thi
chiing t6i tir nguyén di roi khéng yéu cau dwoc ho tro di doi” (BL 1667).

Tai Bién ban xem xét thé}m dinh tai ché ngay 27/8/2024 cua Toa an nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau thé hién phan dat tranh chap c6 hién trang: “/. Nha
17Q: nha 1 tang loai 3, chat luwong con lai 65%, Hang rao cong sat nha 170
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(hang rdo song sdt, hang rdao ludi B40 méng xdy dd, gach), M che tén nén lang
vika xi mang cua nha 17Q; 2. Nha tam dién tich 34,2m?, chat luwong con lai
50%, nha tam loai 3; 3. Nha tam dién tich 192,9m? va céng, chat lwong con lai
50%, nha tam loai 3; 4. Nha tam dién tich 266,9m? va céng, chat lwong con lai
50%, nha tam logi 3; 5. Nha tam dién tich 96,8m2 chat lwong con lai 50% nha
tam loai 3; 6. Nha tam dién tich 8,6m? va céng, chat lwong con lai 50%, nha
tam loai 3; 7. Nha tam dién tich 31,0m? chat lwong con lai 50%, nha tam loai
3; 8. Nha tam dién tich 16,7m? va céng, chat luong con lai 50% nha tam loai 3;
9. Nha tam dién tich 10,2m?, chat luong con lai 50%, nha tam loai 3; 10. Vé vit
kién triic khdc: Ti wong rao tren dat tranh chdp, day 10cm, cu thé: twong rao cét
bé tong ludi B40, chat lwong con lai 50%, T14 rao xay gach, chat lirong con lai
50%, twong rao tdm tén sat, chdt lwong con lai 50%; 11. Vé cday trong: Cdy
trong trén dién tich ddt nha 170 gom: 01 cdy so ri, dwong kinh 40cm, 05 cdy du
du, dwong kinh 5cm, 01 cdy vu sita, duong kinh 20cm, 01 cdy mdn, dwong Kinh
30 cm, 01 cay khé, dwong kinh 30cm, 01 cdy léc vung, dwong kinh 20cm, 01

cdy mang cau logi C, bui tric (200 cay); cdc cdy trong trén dat tranh chdp con
lai: trén dat tranh chdp con lai con co mot s6 cdy tram nho tw moc; 12. Vit kién
tric trén thira 279, to ban do sé 50: sén bé tong, chat lwong con lai 50%, tuwong
rao cot bé tong luwoi B40, chat lwong con lai 50%, tru céng cao 2m, day 0,4m,
chat lwong con lai 50%” (BL 1743).

Tai Ban tu khai ngay 27/8/2024 6ng Nguyén Vin N1 trinh bay: “Hién
nay t0i dang & thué can nha A N, Phwong A, thanh phé V. TOi thué can nha 17Q
néu trén ciia 0ng Nguyén Vin N ¢ thén C xd L, thanh phé V. Téi thué cin nha
17Q néu trén cua ong Nguyen Van N. Toi thué tir khodng nam 2020 dén nay.
Téi chi thué nha néu trén dé ¢ khéng xdy dung thém, t6i ciing khéng o tdi san
@i gan lién véi ddt, cdc tai san gan lien véi dat la ciia nguoi cho t6i thué. Vi vy
t6i khéng cé lién quan gi doi véi nha va dat t6i dang thué néu trén. Néu cé ai
tranh chdp véi nhau ciing khéng lién quan véi téi. Do téi khéng c6 lién quan gi
dén nha va dat 17Q néu trén nén dé nghi toa an khong dwa toi vao tham gia giai
quyét vu dn tranh chdp gitta ba Nguyén Thi T va Ong Dang Quang Dng Purc.
T6i khéng cé bat cir yéu cau gi trong vu dn tranh chdp néu trén” (BL 1671).

Tai cdp so tham ba B (T) xac dinh: Trong qud trinh Toa an thy Iy
giai quyét vu an thi phat sinh mot so tai san trén dat 1a hang rao tam, nha tam.
Céc tai san trén dat hién nay khong phai 1a cua nguyén don, nguyén don khong
biét tai san trén dat hién nay la cua ai. Do d6, trong vy an nay nguyén don ba B
(T) khéng yéu cau Toa an giai quyét d6i voi cac tai san trén dat.

Ngay 18/9/2024, Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Cong
van sd 67/2024/TB-TA guri P1 (V2), B6, Ban bién tap Cong thong tin dién tir -
Tda 4n nhan dan téi cao, Ban bién tap Cong thong tin dién tir - TOa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung
€O ndi dung Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau thong bao trén thong tin
thong tin dai ching noéi dung: “Toa dn nhdn ddn tinh Ba Ria — Viing Tau dang
thu Iy xét xit vu dn ddn sir so' tham sé 43/2022/TLST-DS ngay 29 thing 12 nam
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2022, vé viéc "Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat va yéu
cau hity glay chimg nhdn quyén sir dung dat", giita nguyen don ba Nguyen Thi
T (Nguyén Thi B) véi bi don ong DBang Quang D va nguoi co quyen loi nghia
vu lién quan trong vu dn. Pat tranh chdp thudc thira so 274, 275, 276, 277, 278,
279, 280, 281, 206 (cii 26542.50.206), to ban d’o $6 50 tai phu’o’ng A, thanh pho
V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Qua trinh giai quyét vu dn, thé hién 6 tai san la nha
tam, hang rdo, bé nudc va mét sé tai san tam khdc trén ddt tranh chdp thudc
thia so 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 206 (ci 26542.50.206), to ban
d6 s6 50, phwong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau nhung khéng xdc dinh
dwoc chu so hitu, su dung. Nay Toa dn nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau thong
bdo: Thoi gian mé phién toa xét xir so tham vao hoi: 13 gio 45 phit ngay 07
thang 10 nam 2024 - Thoi gian mdé lai phién toa xét xir so tham vao héi: 13 gio
45 phiit ngay 07 thang 11 ndm 2024. - Dia dién mé phién toa: Toa dn nhdn dan
tinh Ba Ria — Viing Tau, dia chi: s6 E dwong P, phuong P, thanh phé B, tinh Ba
Ria - Viing Tau Trong thoi han ké tir ngay ddng, phdt théng bdo trén phwong
tién théng tin dai ching dén ngay mé phién toa néu trén, nhimg ai la chu so
hitu, s dung cua cdc tai san la nha tam, hang rao, bé nuéc va mét sé tai san
tam khac trén dat tranh chap thuoc thwra so 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280,
281, 206 (cii 26542.50.206), to ban do sé 50, phwong A, thanh phé V, tinh Ba
Ria - Viing Tau thi phai lién hé voi Toa an nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau dé
tham gia gidi quyét vu dn va tham gia phién toa voi tw nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu dn. Néu hét thoi han ddng, phat théng bdo trén ma
khong c6 ai lien h¢ voi Toa dn nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau dé tham gia t6
tung giai quyet vu dn thi Toa dn nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau sé tién hanh
gidi quyét vu dn theo quy dinh phdp ludt” (BL 1820). Tuy nhién khong co ai
lién hé Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau dé lam viéc lién quan dén céac
tai san, cong trinh trén dat.

Nhu vy, tinh dén thoi diém hién nay ba B (T) khong phai 1a nguoi
dang tryc tiép quan 1y, stir dung dat. Thira dat hién nay da bi ngudi khac (khong
xac dinh dugc nhan than, lai lich) chiém dung, xay dung cong trinh trai phép
trén dat. Do do, can budc nhitng nguoi cu tr, c6 tai san, cong trinh xay dung
bét hop phap trén phan dat 6.032,6m? phai di doi, thao d& dé tra lai dat cho ong
b.

[3.16] Tt cac nhan dinh néu trén Ho1 déng xét XUr cO co SO chép nhan
khang cdo cua dng Pang Quang P, ba Pang Thanh Bl vé viéc bac toan bd yéu
cau khoi kién cta ba Nguyén Thi B (T), budc nhimg ngudi cu trd, cb tai san,
cong trinh xay dung bat hop phap trén phan dat 6.032,6m? phai di doi, thao d&
dé tra lai dat cho ong b.

[4] Xét khang cdo cta ba Pang Thanh B1 vé viéc yéu cau chap nhan yéu
cau ba Nguyén Thi B (T) bdi thudng thiét hai:

[4.1] Ba B1 yéu cau ba Nguyén Thi B (T) boi thuong cho ba B1 sé tién
547.800.000 dong, gom: Chi phi di lai cua ba B1 trong thoi gian tham gia giai
quyét vu an 1a 288.000.000 dong; Thoi gian mat viéc 1am ctia ba B1 vi phai di
lai dé tham gia giai quyét vu an 1a 191.800.000 dong; Chi phi ba B1 soan thao
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don thu va giri thu tdi cic co quan chic nang 1a 38.000.000 dong; Chi phi
thudc men do ba B1 bi ba B (T) vu khong trong vu an dan dén ba B1 bj chan
dong tinh than, mat ngu, bi stress gay nén bénh r6i loan tién dinh, rdi loan tiéu
hoa 12 30.000.000 dong.

Xét thay, ba Bl 1a nguodi dai dién theo uy quyen ciia 6ng D tham gia t6
tung giai quyet vu an, dong thoi 1a nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan nén
viéc tham gia giai quyét vu an 1a nghia vu ctia ba B1. Dbi véi chi phi soan thao
don thu giri toi cac co quan chirc nang va chi phi thuéc men do ba B1 bi ba B
(T) vu khdng trong vu an dan dén ba B1 bi chan dong tinh than, mat ngu, bi
stress gay nén bénh réi loan tién dinh, réi loan tiéu hoa phai diéu tri nhung ba
B1 khéng cung cap dugc chimg ctr chimg minh cho thiét hai tir viéc nay gy ra.
Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cu cia ba B1 vé viée yéu cau
ba B (T) bdi thudng khoan chi phi di lai ciia ba B1 trong thoi gian tham gia giai
quyét vu an va thoi gian mét viéc 1am ciia ba B1 vi phai di lai dé tham gia giai
quyét vu an 13 ¢6 cin cur, phit hop voi quy dinh cua phap luat.

[4.2] Ba B1 khang cédo ban an so tham yéu cau Toa an cap phuc tham sira
ban an so tham theo hudng chip nhan  yéu cau doc 1ap cua ba B1, budc ba B (T)
phai bdi thuong thiét hai cho ba B1 tong sb tién 547.800.000 dong nhung trong
qua trinh giai quyét theo thu tuc phc thim va tai phién toa phuc tham ba
B1 khong xuit trinh duoc chimg cir chimg minh cho yéu ciu khang cdo cua
minh dé Hoi dong xét xir xem xét. Do d6, Hoi ddng xét xtr khong co co sd chip
nhan yéu cau khang céo nay cta ba B1.

[5] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh tai muc [3] va muc [4], H01 déng xét
XU ¢6 co s& chap nhan yéu ciu khang cdo cia ong Pang Quang D, chap nhan
mot phan yéu cau khang cdo cta ba Piang Thanh B1; khong chap nhan dé nghi
ctia Pai dién Vién kiém sat; Stra mét phﬁn Ban 4an so tham s 25/2024/DS-ST
ngay 18/11/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

[6] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B (T) khong dugc chip
nhan nén ba B (T) phai chiu chi phi thim dinh tai chd, chi phi do v&, chi phi
dinh gia, chi phi giam dinh va chi phi to tung khac. Ba T di nop du.

[7] V& an phi:

[7.1] An phi dan su so tham:

Do yéu cau khdi kién khong duoc chdp nhan nén ba Nguyén Thi B (T)
phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong (Hai tram
nghin déng). Tuy nhién, ba B (T) 1a ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi
theo dung quy dinh nén ba B (T) dugc mién an phi dan sy so tham.

Ba Pang Thanh Bl phai chiu an phi dan sy so tham 25.912.000 dong
trén phan yéu cau doc 1ap khong duoc chap nhén.

[7.2] An phi dan sy phtc tham:

Do yéu cau khang céo duoc chap nhan nén 6ng Piang Quang D, ba Pang
Thanh B1 khong phai chiu 4n phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo Luat td tung dan sy nam 2015;
Phap 1énh 4n phi, 1€ phi Toa 4&n nam 2009; Nghi quyet sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
quy dinh mtrc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan yéu cdu khang cdo cta 6ng Pang Quang D; chip nhan
mot phan khang co ctia ba Ding Thanh B1.

Stra mot phan Ban 4n so tham s6 25/2024/DS-ST ngay 18/11/2024 cua
Tda 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Thanh phd H6 Chi Minh);

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau cua ba Nguyén Thi B (T) vé viée yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat dién tich
6.032,6m2 dat thira s6 26542.50.206 to ban db 50, phuong A, thanh phd V gitta
ba Nguyén Thi B (T) véi 6ng Vii Vin C.

2. Dinh chi xet xtr yéu cau ctia 6ng Nguyén Hong Q vé viéc yéu ciu
huy hop dong trao doi dat ngay 07/02/2009 gitra ong Nguyen Hong Q voi
ba Nguyén Thi B (T) va yéu cau cong nhan quyén st dung dit cho 6ng Nguyén
Hong Q dién tich dat 2002m? tai phuong B va dién tich 1.500m? tai phuong A,
thanh pho V va yéu cau ba B (T) phai boi thuong 700.000.000 dong ma 6ng Q
dau tu trén dat.

3. Pinh chi xét xtr yéu cau doc 1ap ciia 6ng Vil Tudn A dbi véi yéu cau:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyen Thi
B(T) va 6ng Pang Quang D so0 cong ching 219 quyén so 01/TP/CC

SCC/HDGD ngay 12/5/2009 cua Van phong C3 dbi voi dién tich 6.032,6m?
thira dat 26542.50.206 to ban d6 50, phuong A, thanh pho Vg Tau.

- Huy cac gidy ching nhan quén st dung dat quyén so hitru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat da duoc cap cho ong Bang Quang b doi voi dién tich
dat 6.032,6m? thira 26542.50.206 to ban d6 50, phuong A, thanh pho V, gom:

+ Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 BD 168414 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay
25/10/2010 dbi voi dién tich 689,3m? thira s6 206 to ban dd sé 50, phudng A,
thanh phé V;

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha o va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BD 168415 do Uy ban nhan dan thanh phd V cép ngay
25/10/2010 dbi véi dién tich 505,2m? thira s6 274 to ban dd sé 50, phudng A,
thanh phé V;

+ Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BD 168416 do Uy ban nhan dan thanh phé V cap ngay
25/10/2010 d6i v6i dién tich 776,1m? thira 275 to ban do s6 50, phuong A,
thanh phé V;
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+ Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat s6 BD 168417 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay
25/10/2010 dbi voi dién tich 696,4m? thira s6 276 to ban do sé 50, phudng A,
thanh phd V;

+ Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BD 168418 do Uy ban nhan dan thanh pho V cép ngay
25/10/2010 dbi voi dién tich 677,8m? thira s6 277 to ban do sé 50, phudng A,
thanh phd V;

+ Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BD 168419 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay
25/10/2010 dbi v6i dién tich 605,5m? thira sb 278 t& ban dd sé 50 toa lac tai
phuong A, thanh phd V;

ot Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BD 168420 do Uy ban nhéan dan thanh ph6 V cap ngay
25/10/2010 do61 voi dién tich 665m? thira 279 to ban d6 so6 50, phuong A, thanh
pho 'V,

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6 BD 168421 do Uy ban nhan dan thanh pho V cép ngay
25/10/2010 d6i voi dién tich 706,3m? thira dat s6 280 td ban d6 sd 50, phuong
A, thanh phd Vg Tau;

ot Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BD 168422 do Uy ban nhéan dan thanh ph6 V cap ngay
25/10/2010 d61 voi dién tich 711m? thira 281 t& ban d6 s6 50, phuong A, thanh
pho V;

- Cong nhan dién tich 6.032,6m? thira dit 26542.50.206 t& ban d6 50,
phuong A, thanh pho V la tai san chung cua ba Nguyén Thi B (T) (Nguyén Thi
B) va nhiing ngudi ké thira thir nhat ciia 6ng Vii Minh T6 gom ba B (T), ong C1
va 6ng T2, 6ng K va 6ng Tuan A. Budc ong D phai tra lai dién tich dat trén cho
ba B (T), 6ng C1 va 6ng T2, 6ng K va 6ng Vii Tuén A.

4. Khéng chip nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi B (T)
d6i voi ong Bang Quang D vé viéc:

4.1. Yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
Nguyén Thi B (T) va ong Piang Quang P sé cong chiung 219 quyén s
01/TP/CC SCC/HBGD ngay 12/5/2009 cua Van phong C3 doéi voi dién tich
6.032,6m? thira dat 26542.50.206 to ban do 50, phuong A, thanh phd Vg Tau;
Huy hop dong mua ban dat danh may ngay 10/05/2009 giita ba Nguyén Thi B
(T) va 6ng Bang Quang D.

4.2. Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s AH 562758 dién
tich 6.032,6m? thira dat 26542.50.206, to ban d6 50, phuong A, thanh phd V
do Uy ban nhan dan thanh phd V cép ngay 28/02/2007 cho dng Phan Dinh P1
(ghi chi sang tén cho ba Nguyén Thi B (T) ngay 16/3/2007, sau d6 ghi chu
sang tén cho 6ng Bang quang B ngay 22/6/2009).
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4.3. Yéu cau huy cac Glay ching nhén quyen str dung dat quyén s¢ hitu
nhd & va tai san khac gin lién v6i dat da dugc cap cho ong Ping Quang D,
gdm:

- Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BD 168414 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay
25/10/2010 d6i voi dién tich 689,3m? thira s6 206, t& ban d6 so 50, phuong A,
thanh phé V;

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BD 168415 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay
25/10/2010 d6i vé6i dién tich 505,2m? thira sé 274, t& ban do s 50, phuong A,
thanh phd V;

- Gidy chimg nhin quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat s6 BD 168416 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay
25/10/2010 d6i voi dién tich 776,1m? thira 275, to ban d6 s6 50, phuong A,
thanh phé V:

- Gidy chimg nhin quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BD 168417 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay
25/10/2010 d6i v6i dién tich 696,4m? thira s6 276, t& ban do s6 50, phuong A,
thanh phé V:

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BD 168418 do Uy ban nhan dan thanh phd V cdp ngay
25/10/2010 dbi v6i dién tich 677,8m? thira s6 277, t ban dd sé 50, phuong A,
thanh phé V;

- Gidy ching nhén quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 BD 168419 do Uy ban nhan dan thanh pho V cép ngay
25/10/2010 d6i vé6i dién tich 605,5m? thira s6 278, td ban do s6 50, phuong A,
thanh phd V;

- Gidy chung nhén quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat sb BD 168420 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay
25/10/2010 d6i voi dién tich 665m? thira 279, to ban dd sb 50, phuong A, thanh
pho V;

- Gidy chung nhén quyén s dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6 BD 168421 do Uy ban nhan dan thanh pho V cip ngay
25/10/2010 d6i véi dién tich 706,3m? thira dat s6 280, to ban dd sd 50, phuong
A, thanh phd Vg Tau;

- Gidy ching nhén quyén s dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BD 168422 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay
25/,1 0/2010 do6i véi dién tich 71 1m? thira 281, to ban d6 so 50, phuong A, thanh
pho V;
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4.4. Yéu cau cong nhan dién tich dat 6.032,6m? thira dat 26542.50.206 to
ban db 50, phuong A, thanh phd V thudc quyén sir dung ciia ba Nguyén Thi B
(T).

5. Budc nhitng nguoi cu trd, cé tai san, cong trinh xay dung trén dién tich
d4t 6.032,6m? thudc cac thura dét s6 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 206
(cii 26542.50.206), to ban dé sé 50 tai phieong A, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (Vi tri, dién tich dat thé hién theo so d6 vi tri ngay 26/9/2024 cta
Trung tadm k¥ thuat Tai nguyén va Mdi trudng tinh B) phai di doi, thdo d& dé tra
lai dién tich dat cho 6ng Pang Quang P.

6. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cia ba Bang Thanh Bl vé viéc: Yéu
cau ba Nguyén Thi B (T) bdi thudng cho ba B1 s tién 547.800.000 dong, gdm:
Chi phi di lai cia ba Bl trong thoi gian tham gia giai quyét vu an 1a
288.000.000 dong; Thoi gian mat viéc 1am cia ba Bl vi phai di lai dé tham
gia giai quyét vu an 1a 191.800.000 dong; Chi phi ba Bl soan thao don thu va
gui thu t61 cac co quan chire nang la 38.000.000 dong; Chi phi thuéc men do ba
B1 bi ba B (T) vu khong trong vy an dan dén ba B1 bi chan dong tinh than, mat
ngu, bi stress gdy nén bénh réi loan tién dinh, réi loan tiéu hoa 1a 30.000.000
dong.

7. Huy quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi “Cam hoic budc
thuc hién hanh vi nhat dinh” s6 02/2024/QDb-BPKCTT ngay 03/8/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

8. th phi xem x¢&t tham dinh tai chd, do v&, dinh gid 1a 13.078.000 déng:
Ba Nguyen Thi B (T) phai chiu da ndp du.

9. Chi phi giam dinh 1a 14.921.939 d6ng: Ba Nguyén Thi B (T) phai chiu
va da nop du.

10. V& 4n phi:

10.1. An phi déan sy so tham:

Ba Nguyén Thi B (T) dugc mién do 1a ngudi cao tudi. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi B (T) sb tién 1a 113.983.390 dong an phi d3 thi hanh an theo bién
lai thu s6 0005271 ngay 10/8/2020, s6 0001711 ngay 14/5/2020 va sd
0005482 ngay 28/9/2020 ctua Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau
(nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H).

Ong bang Quang D khong phan chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho 6ng D sd tién tam Gng 4n phi da nop 1a 200.000 dong theo bién lai thu sd
0005474 ngay 25/9/2020 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phd H). Hoan tra cho 6ng Pang Quang D sb
tién 300.000 dong 4n phi dan sy phic tham di thi hanh 4n tai Cyc thi hanh 4n
dan su tinh Ba Ria — Viing Tau theo Bién lai thu s6 0001712 ngay 14/5/2020.

Ba Dang Thanh B1 phai chiu 25.912.000 déng, trir tam Ung an phi da nop
la 12.945.000 dong theo Bién lai thu s6 0006290 ngay 11/10/2023 va 300.000
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ddng an phi dan su phtc thim da thi hanh 4n tai Cuc thj hanh an dan su tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay la Thi hanh an dan sy Thanh pho H) theo Bién lai thu s6
0001713 ngay 14/5/2020. Ba B1 con phai ndp 12.667.000 dong.

Ong Vii Tudn A di duoc hoan tra s tién tam ung an phi 1a 3.600.000
d6ng theo Bién lai chi s6 PC267 ngay 10/8/2020 ciia Cuyc thi hanh an dan su
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 12 Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh)

10.2. An phi dan su phiic tham:

Ong Ping Quang D, ba Piang Thanh B1 khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Hoan tra lai cho 6ng Dang Quang D, ba Dang Thanh Bl mdi nguoi
300.000 dong (ba tram ngan d6ng) tién tam Ung an phi dan su phuc tham da nop
theo cac Bién lai s6 ngay 0002353, 0002354 cung ngay 10/12/2024 cta Cuc thi
hanh 4n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh pho
H).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va KSXXPT tai TP.HCM :

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- THADS TP.HCM;
-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (14);

- Luu (10) 31b (AnTTKY). Vii Birc Toan

61



