TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc 1ap-Tu do-Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban an sb: 45/2018/DS-ST
Ngay 10-10-2018.
V/v tranh chap hop dong
mua ban.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Thai.

- Cdc Héi tham nhén dan:

Ong Lé Quéc Tiét.

Ong Ping Vin Bé.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Mai — Thu ky Toa 4n nhéan dan
huyén Chau Thanh, tinh Long An.

- Dai dign Vién kiém sdt nhdn dan huyén Chau Thanh tham gia phién

tod: Ba Lé Thi Ngoc Lan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 92/2018/TLST-DS ngay 05 thang 6
nam 2018, vé viéc tranh chip hop dong mua ban, theo quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr sO 56/2018/QDXXST-DS ngay 18 thang 9 nim 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Thanh B, sinh nam: 1962.

Cu tra tai: 4p Phong Thuan, xi Tan My Chénh, thanh phd M§ Tho, tinh
Tién Giang.

2. Ong Nguyén Minh T, sinh nim: 1982,

3. Ong Nguyén DT, sinh nam: 1984.

Ong T, 6ng DT cung cu tra tai: 4p Thanh Pang B, xd Thanh Binh, huyén
Chg Gao, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Ong Lé Van Q, sinh nam: 1950.

2. Ong Lé Qudc b, sinh ndm: 1991.

Cung cu tru tai: SO nha 97/8, ép Long Thuan, xa Long Tri, huyén Chau
Thanh, tinh Long An.



- Ong Lé Qubc b uy quyén cho 6ng Lé QT. Sinh nam: 1972. Tru tai: S6
nha 145/8, ap Long Thuén, xa Long Tri, huyén Chau Thanh, tinh Long An.
Theo vin ban ty quyén ngay 19/9/2018

(Ong b V:fmg mat. Cac duong sy con lai cd mat)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 24/5/2018 va nhitng loi khai trinh tai Toa, cac
nguyén don éng Tran Thanh B, Nguyén Minh T va Nguyén DT trinh bay: Vao
cudi thang 11 am lich nam 2017, éng Tran Thanh B, 6ng Nguyén Minh T va ong
Nguyén DT c6 thoa thuan mua cta ong Lé Van Q va ong Lé Qudc P mét cay
mai vang véi gia 47.000.000 dong. Hai bén thoa thuan xong, ong B, 6ng T, éng
DT dua trudc cho ong Q, ong P sd tién 27.000.000 dong, phan con lai s& thanh
toan khi dén tudt 14 cAy mai. Pén ngay 11/12 am lich/2017 cac nguyén don tudt
14 cAy mai va d3 thanh toan hoan tat s tién con lai 20.000.000 dong cho ong Q,
ong P. Hai bén thoa thuin bén ban ¢6 trach nhiém bao quan cdy mai dén khi bén
mua big cay mai.

Ngay 11/12 am lich/2017, cac nguyén don dén tudt 14 cay mai thi cdy mai
con nguyén ven khong bi hu hai va thoa thuan dén ngay 25/12 am lich/2017 thi
blng cdy mai. Ngay 14/12 am lich/2017, cic nguyén don c6 dén bo canh cay
mai dé chuan bi bing ciy mai, thi phat hién cdy mai bi d6 dau ltra & goc va ¢
phan gdc cay mai bi 16t vo 60%, cach mat dat khoang 10 cm, dudi gdc cdy mai
bi d6 dau mui x6ng 1én rat nong nic. Khi cac nguyén don phat hién su viéc thi
d3 goi ong Q va b dén ching kién thi ong Q thira nhan su viéc va dong v tra tién
mua cdy mai lai cho cac nguyén don vao ngay 15/12 am lich/2017 nhung khi
cac nguyén don dén thi bj don khong dong y tra tién. Pong thoi 6ng Q con ding
dung dich mau den d6 vao gbc mai va dung dung cu dao 14y hét dat & gbc cay
mai tao thanh h6 sau xuyén qua gdc cay 1am hu toan bd s ré non nén cdy mai bi
suy yéu thém.

Nay 6ng Tran Thanh B, 6ng Nguyén Minh T va éng Nguyén DT yéu cau
Toa an giai quyét budc ong Lé Vian Q va ong Lé Qudc D phai lién doi hoan tra
tién mua ban cdy mai cho cac nguyén don sd tién 47.000.000 dong.

-Bi don 6ng Lé Van Q trinh bay: Ong khong théng nhat véi 16i trinh bay
ctia cac nguyén don. Ong va con ong tén P cé thoa thuan mua ban mai cho cac
nguyén don. Hai bén chi thoa thuan miéng, khong c6 1am hop dong, hai bén thoa
thuan 6ng Q ban cdy mai cho bén mua do ong B dai dién sd tién 47.000.000
dong, khi 6ng B thanh toan du tién thi ong Q giao cdy mai cho bén mua. Bén
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mua d3 nhan cdy mai, da tudt hét 14, tia canh cAy mai, khong c6 giao gia dinh
ong quan ly, ngudi bén mua ciy mai tu dén xem cdy mai ma khong c6 hoi y
kién 6ng.

Sang ngay 14/12 am 1ich/2017, khi 6ng T, 6ng DT dén ndi dé bé nhanh
cdy mai thi cdy mai con nguyén ven, binh thudng. Ong va B c6 ngdi néi chuyén
v6i T va DT mot lac rdi di 1am ngoai vudn thanh long, chi c6 ngudi cua bén
mua & lai cy mai, khoang mot lic sau 6ng B dén luc nao 6ng khong biét, sau do
truy ho gbc mai bi d6 dau ltra va kéu 6ng va con 6ng 1a D dén thi thiy gbc mai
d3 bi d6 dau lira x6ng mui 1én ndng nic. Ong B va 2 nguoi lam cia ong B kéu
ong tudi nudc xa dau lira géc mai va tudi dudng ré, ong thiy vay so cdy mai bi
chét nén 6ng méi 1am theo 10i ctia 6ng B dung mé tua tudi nude xit quanh goc
cdy mai dé xa dau ltra, dong thoi dao 1 dudng thoat nudc bén ngoai dé thoat
nudc, sau d6 6ng phai di mua nhiéu lit thuéc dudng ré (thudc Supe Home) vé
tudi vao goc cdy dé ctru cay mai. Lic d6 6ng B va nhiing nguoi di cung ong B
lam ap luc budc 6ng phai tra tién cay mai lai, 6ng thdy vy nén hen ngay sau dén
giai quyét, thi lic d6 nhom ngudi ciia 6ng B méi chiu ra vé.

Cay mai do bi d6 dau ltra vao gbc nén hién nay dang chét dan, viéc mua
ban da xong, 6ng da giao cdy mai cho bén mua, viéc d6 dau lira vao gbc mai do
bén mua ty 1am vi sang ngay 14/12 am lich/2017, khi ong T, 6ng DT dén thi gbc
mai con nguyén ven, nén 6ng khong déng v voi yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc hoan tra tién mua ban cidy mai ma nguyén don da thanh toan cho
ong 1a 47.000.000 dong.

- Ong Lé OT la dai dién theo 1y quyén ciia éng Lé Quoc P trinh bay: Ong
thdy cdy mai sang ngay 14/12 am lich/2017 khi ong T, ong DT dén ngdi ngay
gbc mai dé noi chuyén véi ong Q va B thi ciy mai con nguyén ven binh thudng.
Néu cdy mai bi d6 dau lira va & phan gbc cdy mai bi 16t vo 60%, cach mat dat
khoang 10 c¢m, nhu 10i trinh bay ctia 6ng B, thi 6ng T, ong DT khong thé khong
phat hién, do d6 viéc do dau lira vao gdc mai do nhom ngudi ciia 6ng B tao ra.
Ong thdng nhét véi 101 trinh bay cua éng Q, khong dong ¥ hoan tra tién lai theo
yéu cu ctia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phéat biéu quan
diém: Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh dung cac quy dinh vé thu tuc
t6 tung. Cac duong su chap hanh ding phap luat. Vé noi dung vu an cac nguyén
don khdi kién yéu cau hai bi don phai lién d6i hoan tra tién mua ban cay mai sd
tién 47.000.000 d6ng nhung khong dua ra duoc chimg cir gi chimg minh 151 gay



ra thi¢t hai 1a do cac bi don gay ra, nén dé nghi bac yéu cu khoi kién cua bi
don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua loi khai trinh cua cac dwong su, Hoi dong Xét Xt xét thay giita cac
nguyén don 6ng Tran Thanh B, Nguyén Minh T va Nguyén DT véi 6ng Lé Vin
Q va Lé Qudc D co phat sinh tranh chip hop ddng mua bén tai san, viéc tranh
chap va thdm quyén giai quyét duoc quy dinh tai cac Diéu 26, 35 va 39 Bo luat
td tung dan sy nam 2015, nén Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh thu 1y, giai
quyét theo quy dinh.

[2] Hoi dong xét xir xét thay viéc thoa thuan mua ban ciy mai vang giira
cac ong Tran Thanh B, Nguyén Minh T va Nguyén DT véi ong Lé Vin Q va Lé
Quéc D chi thoa thuan bang miéng, khong co 1ap thanh vin ban va khong co
giao két trach nhiém cua cac bén trong hop dong mua ban. Thuc té thi bén mua
da thanh toan du tién mua cay mai cho bén ban s tién 47.000.000 dong va bén
ban da giao cdy mai cho bén mua, bén mua di tién hanh tudt hét 14 cay mai dé
chuan bj bung ciy mai.

[3] Cac bén duong sy khai trinh thong nhéat ngay 14/12 am lich/ 2017 thi
phat hién cdy mai bj 46 dau lira vao gdc, dan dén viéc cdy mai hién nay dang
chét dan, nhung bén nao gy ra thiét hai nay thi cac bén khai trinh khong théng
nhat. Loi khai trinh ciia bén mua 1a 6ng B, ong T, ong DT tai bién ban ghi 10i
khai ngay 26/7/2018 tai Toa an trinh bay: Ngay 14/12 am lich/2017, 6ng T, ong
DT dén nha 6ng Q trude, nhung khong co6 dén gan cdy mai mua, ngdi cach goc
cdy mai mua khoang 10 m nén khong phat hién gdc mai bi d6 dau ltra va bi 16t
v6 & gdc. Ong B dén sau khoang 15 phut, sau d6 6ng B méi phat hién gbc mai bi
d6 dau ltra va bi 16t vo & gbe khoang 60% cach mit dat khoang 10 cm. Khi Toa
an thanh lap doan dén xem xét tham dinh tai ché thi xac dinh cay mai hién nay
dang héo vang 14, chét dan va khoang cach gitra cdy mai cic bén dang tranh
chap va cay mai (ké bén) noi 6ng T, 6ng DT khai trinh dén ngdi ngay 14/12 4m
lich /2017 thi khoang céach gitra hai cdy mai khodng 4 mét va vi tri hai cay mai
ngang nhau, khi di vao nha ctia 6ng Q thi s& tiép can v6i cdy mai cua cac nguyén
don mua trude rdi méi dén cay mai (ké bén) noi éng T, 6ng DT dén ngdi & gbc
mai, thi tai sao 6ng T, ong DT khong phat hién géc mai bi d6 dau la va bi 16t
vo & gbc 60% nhu 15i trinh bay ctia nguyén don. Cac nguyén don khai trinh 6ng
Q da lay hét dat & gdc mai ra 1am cho cAy mai bi dit hét ré non 1am cay mai suy
yéu thém, nhung 6ng Q trinh bay éng chi xit nudc dé rira troi dau lira, dat chi
trdi mot phan nho & 16p mat, cac nguyén don khong dua ra duge ching ct gi
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ching minh. Tai bién ban hién trudong ngay 31/01/2018 (nhdm ngay 15/12
al/2017) Cong an xa Long Tri dén lap da ghi nhan: “Phan dit tai gbc mai vang
trén da bi 1ay hét dat, 16 phan ré gdc mai vang (phan dat trong gdc mai vang trén
1a do 6ng Lé Vin Q, sn: 1950, HKTT: Long Thuan, Long Tri dung tay méc hét
dat trong gbc cdy mai vang trén ngay 30/01/2018, phan gdc trén bi hu hai phan
Vo tir gdc 1én than khoang 50 cm)”, nhung bién ban hién trudong khong dugc éng
Q, 6ng D chimg kién va ky tén vao bién ban ma coéng an xi lai dwa cho ba
Nguyén Kim Duy 13 vo ong Q, 1a ngudi khong biét gi vé viéc mua ban ciy mai
giita hai bén va ciing khong c6 ching kién viéc cong an x4 1ap bién ban hién
truong nén bién ban hi¢n truong clia cong an xa Long Tri 1ap ngay 31/01/2018
khong c6 co s xem xét. Tl nhitng can cir trén xét thay cac nguyén don khong
dua ra dugc chirg ctr ching minh 6ng Q va dng D 1a nguoi co 16i, giy ra thiét
hai lam chét cdy mai cta cac nguyén don di mua, nén khong c6 cin cit chap
nhan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don yéu cau ong Q, ong B phai hoan tra
cho cac nguyén don s6 tién mua cay mai 1a 47.000.000 dong.

[4] Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir: Bac
yéu cau khoi kién cta cac nguyén don 1a phtt hgp nén chap nhan.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tong cong 1a 1.300.000 ddng, cac
nguyén don da tam nop. Do yéu cau cua cac nguyén don khong dugc chap nhan
nén cac nguyén don phai chiu chi phi nay (da ndp xong).

[6] Vé an phi: Do yéu cau cua cac nguyén don khong duoc chap nhan nén
cac nguyén don phai lién déi chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi 1a 2.350.000 dong (47.000.000 & x 5% = 2.350.000 dong). Cac bi
don khong phai chiu an phi.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, Bo luat tb tung Dan su nam 2015.

Ap dung cac Diéu 288 va 430 B6 luat Dan sy nam 2015.

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Quéc Hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap hop dong mua ban cua
cac 6ng Tran Thanh B, Nguyén Minh T va Nguyén DT yéu cau hoan tra tién
mua ban cdy mai 1a 47.000.000 dong dbi véi cac éng Lé Vin Q va Lé Quéc .



2. V& chi phi xem xét tham dinh tai ch tong cong 1a 1.300.000 ddng, cac
6ng Tran Thanh B, Nguyén Minh T va Nguyén DT phai lién d6i chiu chi phi nay
(da ndp xong).

3. V& an phi: Cac 6ng Tran Thanh B, Nguyén Minh T va Nguyén DT phai
lién d6i chiu an phi dan sy so tham 1a 2.350.000 dong. Cho chuyén sé tién tam
mg 4n phi cac nguyén don da ndp 1a 1.175.000 ddng sang khoan an phi phai thi
hanh, theo bién lai thu sb 0002282 ngay 04 thang 6 nam 2018 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh. Céac 6ng Tran Thanh B, Nguyén Minh T va
Nguyén DT phai lién d6i ndp tiép sb tién 1.175.000 dong.

Céac duong su ¢ quyén 1am don khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr phuc tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luét thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Chéau Thanh;
- THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Pham Vian Thai



