TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI o j
: Pgc lap - Tw do - Hanh phac

TINH CA MAU

Ban &n s6: 115/2021/DS-ST

Ngay: 09-6-2021

VIV tranh chap hop dong cb dat,
hop dong vay tai san

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Thi Hué

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Duyén Vin Hién

Ba Nguyén Huynh Hudng

- Thw ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan. La thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Dai dién Vign kiém sdt nhéin dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau tham
gia phién tda: Ba Vii Anh Tuyét — Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 6 nam 2021 tai Tru s& Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé: 564/2020/TLST-DS
ngay 14 thang 10 ndm 2020 vé tranh chap hop dong cb dat, hop dong vay tai san
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb: 100/2021/QDXXST-DS ngay 14 thang 4
nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim: 1965 (C6 mat).
Pia chi: Ap 19/5, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.
2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh ndm: 1955 (C6 mat).
Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1978 (C6 mit)
Pia chi: Ap 19/5, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 14 thang 10 nim 2020, trong qua trinh giai quyét vu
an, cling nhu tai phién toa nguyén don trinh bay:

Vao ngay 10/3/2018al, dng Nguyén Vin H c6 nhan ¢ ctia ba Tran Thi H, anh
Nguyén Vin D (anh D 1a con ba H, séng chung nha) phan dét co6 dién tich 02 cong,
dat toa lac ép 19/5, xa Khanh Binh, huyé¢n Tran Van Thoi véi gia 1a 40 chi vang



24k. Sau khi ¢6 6ng H cho ba H va anh D thué lai dat, gid thué mdi nam 1a
10.000.000d6ng, ba H va anh D d tra tién thué dat di dén hét nam 2019. Phan dat
nay hién nay do phia ba H, anh D quan ly, st dung.

Ngay 26/5/2019al, 6ng c6 nhan c¢b cia ba Tran Thi H, anh Nguyén Van D
phan dat dién tich 07 cong (07 cong nay khong lién nhau, trong d6 01 phan 05
cong cb gia 50 chi vang 24k va phan 02 cong gia 20 chi vang 24k) nhung khong
lién ké phan 02 cong cd ngay 10/3/2018al, dit toa lac 4p 19/5, xd Khanh Binh. D4t
hién nay do 6ng H quan 1y, sir dung. D6i v6i phan dét c¢b ngay 26/5/2019al 6ng chi
yéu cau giai quyét doi voi phan dét c6 dién tich 05 cong (theo do dac thyc té dién
tich 6.719,9m?).

Ngay 01/5/2018al, ba H, anh D ¢6 vay cta 6ng H sb tién 648.650.000 dong
(trong d6 xuat tra s6 tién 550.000.000 dong cho Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam, chi nhanh huyén Tran Van Thoi dé ba H 1ay Gidy chung
nhan quyén st dung dit, va nhan tién mat (co tru tién thué dat 01 nam) s6 tién
98.650.000d6ng) va lap “To cam s6 d0”, hién nay Gidy chting nhan Quyén sir
dung dat nay hién nay ong H 1a ngudi quan 1y, thoa thuan 13i suit 1%/thang. Sau
khi vay ong H, ba H d4 tra 14i ¢t dén thang 10 nam 2019al.

Nay ong H yéu cau ba H, anh D tra cho ong H 90 chi vang 24k, 10.000.000
dong tién thué dat (cua nam 2020), tién vay goc 1a 648.650.000 dong, tién 14i tinh
tir ngay 01/11/2019al dén ngay 01/5/2021al 1a 123.215.000 dong.

Bi don 1a anh Nguyén Vin D trinh bay:

Vao ngay 10/3/2018al, anh D va ba H ¢6 ¢ cho 6ng H phan dat dién tich 02
cong, dét toa lac ap 19/5, xd Khanh Binh, gia c6 1a 40 chi vang 24k. Sau khi ¢b anh
va ba H thué lai dét canh tac, gia thué mdi nam 1a 10.000.000d6ng, anh va ba H da
tra tién thué dat di dét hét nam 2019. Phan dét hién nay do phia gia dinh anh quan
1y, str dung.

Trudc ddy, gia dinh anh c6 ¢ cho 6ng Nguyén Van Em, dia chi 4p 19/5, x4
Khanh Binh, huyén Tran Van Thoi phan dét, dién tich 07 cong nhung khong lién
ké (trong d6 01 phan 05 cong cd gia 50 chi vang 24k va phan 02 cong gia 20 chi
vang 24k). Pén ngay 26/5/2019al, 6ng H, anh D, ba H va dng Em c6 thong nhat
chuyén phan cd tir 6ng Em sang cho ong H, cung gia 70 chi vang 24k.

Ngay 01/5/2018al, anh va ba H c6 vay ctia 6ng H sb tién 648.650.000 dong
(Trong d6 6ng H xuat tra cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét
Nam, chi nhanh huyén Tran Van Thoi s6 tién 550.000.000 dong dé¢ ba H 14y lai
Gidy chimng nhan quyén sir dung dat dang thé chip tai Ngan hang va nhén tién mat
va trir tién thué dat tong s tién 98.650.000 dong), thoa thuan 13i sudt 1%/thang.
Sau khi vay da tra 13i du dén thang 10 ndm 2019al. Hién nay, 6ng H dang quan 1y
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat ciia ba H.
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Anh D théng nhét véi yéu cau khoi kién cta 6ng H. Dong thoi, yéu cau ong H
tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 A 742323 do Uy ban nhan dan huyén
Tran Vian Thoi cap cho ba Tran Thi H vao ngay 01/4/1996.

Ba Tran Thi H trinh bay:

Ba thdng nhit toan bd trinh bay cua anh D, thong nhit cing c6 trach nhiém
cung anh D thanh todn ng cho 6ng H. Tuy nhién hién nay gia dinh ba gap kho khan
nén dé nghi 6ng H giam bt tién 13i ddi v6i sb tién vay. Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 A 742323 do Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi cdp cho ba Tran
Thi H vao ngay 01/4/1996 1a ciia ba, ba yéu cau ong H tra lai cho ba.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi phat biéu
quan diém: Vé thu tuc to tung, viéc tuan theo phap luat cua Tham phan chu toa tir
khi thu ly dén khi dua vu 4n ra xét Xt va tai phién toa Hoi déng x¢&t xur da thuc hién
dung theo quy dinh ciia B luat T tung dan su. Poi voi ngudi tham gia to tung, da
thuc ddy di quyén va nghia vu ctia minh dung quy dinh cta phap luat. Vé noi dung,
dé nghi tuyén bd hop dong cb dat ngay 10/3/2018al, ngay 26/5/2019al va “Td cam
s6 do ngay 01/5/2018al giita 6ng Nguyén Van H véi ba Tran Thi H, anh Nguyén
Vin D v hiéu, budc ba Tran Thi H, anh Nguyén Van D tra cho 6ng Nguyén Vian H
90 chi vang 24k, 10.000.000 dong tién thué dat trong ndm 2020. S tién vay va lai
tinh dén ngay xét xir 1a 771.865.000 dong. Budc 6ng Nguyén Van H tra lai cho ba
Tran Thi H phan dat dién tich theo do dac thuc té dién tich 6.719,9m? va gidy
chtng nhan quyén sir dung dit twong tmg.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t tung: Tranh chép giita ong Nguyén Vian H voi ba Tran Thi H va ong
Nguyén Vin D 1a tranh chdp hop ddng cb dat, tranh chap hop dong vay tai san.
Noi cu tra cua bi don va noi thuc hién hop déng déu tai huyén Tran Van Thoi nén
ong Nguyén Vian H khoi kién yéu cau giai quyét vu an tai Toa an nhan dan huyén
Tran Vin Thoi 13 ding theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan
1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

Nguyén don va bi don théng nhét trinh bay: Vao ngay 10/3/2018al, ba Tran
Thi H, anh Nguyén Vin D c¢b cho 6ng Nguyén Vin H phan dat dién tich 02 cong.
Sau khi cb thoa thuan cho ba H va anh D thué lai dat, gia thué mdi nam Ia
10.000.000ddng, anh D, ba H da tra tién thué dat du dén hét nam 2019. Phan dét
hién nay do phia ba H, anh D quan 1y, sir dung. Dén ngay 26/5/2019al, ba H, anh D
c¢d cho 6ng H phan dat dién tich 05 cong, gia cb 1a 50 chi vang 24k. Phan dét nay
do 6ng H quan 1y, sir dung. Ngay 01/5/2018al, ba H, anh D c6 vay ctia ong sb tién
648.650.000 ddng, 14i sut 1%/thang. Sau khi vay da tra 13i di dén thang 10 nim
2019al.



[2.1] Dbi voi hop ddng cb dat: Ong Nguyén Vian H yéu cau ba H va anh D
hoan tra 90 chi vang 24k cb dat. Xét thiy, giao dich giira cic bén thuc hién 1a cb
dat. Tuy nhién, dat dai khong phai 1a ddi twong cua hop dong cdm cd, nén viéc
thoa thuan cam cd cia duong sy khong duge phap luat cong nhan. Do d6, hop
ddng cb dat ngay 10/3/2018al, ngay 26/5/2019al (phan 05 cong) giita 6ng Nguyén
Vin H véi ba Tran Thi H va anh Nguyén Van D v6 hiéu.

V& hau qua ctia hop ddng v6 hiéu, cac bén phai trao tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Ba Tran Thi H va anh Nguyén Vin D nhan cta 6ng Nguyén Vian H 90 chi
vang 24k, do d6 ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Van D phai tra cho 6ng Nguyén
Vin H 90 chi vang 24k. Ong Nguyén Vin H nhan cta ba Tran Thi H phan dat dién
tich theo do dac thuc té 13 6.719,9m?, thira sb 558, to ban do 06, toa lac tai ép 19/5,
xa Khanh Binh, huyén Tran Van Thoi phai giao tra lai cho ba Tran Thi H. Béi voi
phan dat cd 02 cong tir khi ¢b déu do phia ba H, anh D quan 1y str dung nén khong
budc trach nhiém hoan tra dbi voi ong H.

Pbi véi tién thué dat caa ndm 2020 cua dién tich dat 02 cong, 6ng Nguyén
Vin H yéu cau ba H, anh D thanh todn 10.000.000 dong tién thué dat nhu thoa
thuan. Anh D, ba H ciing théng nhat thanh toan sd tién nay cho ong H. Viéc thoa
thuan nay 13 pht hop nén duoc chap nhan.

[2.2] Déi véi hop dong vay: Ong H yéu cau ba H, anh D tra cho ong H tién
vay gbc 1a 648.650.000 ddong, tién l1di tinh tir ngay 01/11/2019al dén ngay
01/5/2021al 1a 123.215.000 dong. Anh D, ba H théng nhat vé trach nhiém thanh
toan cho 6ng H dbi véi sb tién vay theo yéu cau ctia 6ng H. Tuy nhién, ba H dit ra
dé nghi 6ng H giam bét tién 13i vay. Ong H khong thong nhét vé dé nghi giam 1ai
nay cua ba H do thoi gian vay da lau, phia ba H, anh D khong thanh toan cho 6ng
H. Van dé nay Hoi dong xét xir thdy rang, tién vay gbc 1a 648.650.000 dong, 1ai
suat 1%/thang, thoi gian chua thanh toan 13i cia anh D, ba H tir ngay 01/11/2019al
dén ngay 01/5/2021al (10/6/2021dl) 1a 19 thang, nhu vay s6 tién |3i anh D, ba H
phai thanh toan 1a 648.650.000 dong x 1% x 19 thang = 123.243.500 dong. Tuy
nhién tai phién toa 6ng H xac dinh yéu cau anh D, ba H thanh toan cho 6ng H sb
tién 13i 1a 123.215.000 dong 1a phu hop véi thoa thudn va khong trai voi véi quy
dinh ctia phép luat nén dugc chip nhén 1a ¢ can ci.

[2.3] D6i véi Gidy ching nhan quyén st dung dat sd A 742323 do Uy ban
nhan dan huyén Tran Vian Thoi cap cho ba Tran Thi H vao ngay 01/4/1996 ong H
dang quan 1y, xét thdy: Ong Nguyén Vian H khong phai 14 cha thé duoc quyén thuc
hién giao dich cAm, nhan thé chap quyén si dung dat nén “To cam so do” ngay
01/5/2021 v6 hi¢u. Do vay, ong Nguyén Vian H ¢6 trach nhiém tré lai cho ba Tran
Thi H Gidy chtrng nhan quyén st dung dat néu trén 1 phu hop.

[3] Vé chi phi t tung: Ong H ¢6 ndp chi phi do dac sb tién 6.205.000 dong
vao ngdy 17/5/2021, chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 400.000 dong vao ngay
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11/3/2021. Do yéu cau cua 6ng Nguyén Vin H duoc chip nhan nén anh D, ba H
phai hoan lai cho ong Nguyén Vin H chi phi t6 tung néu trén.

[4] Nhu vay, ba Tran Thi H, anh Nguyén Vian D c6 trach nhiém thanh toén
cho dng Nguyén Vian H gdm 90 chi vang 24k va 788.470.000 dong. (Trong dé tién
vay gdc 648.650.000 dong + tién 1i 123.215.000 dong + Tién thué dat 10.000.000
ddng + Chi phi tb tung 6.605.000 dong).

[5] V& an phi: Ba Tran Thi H, anh Nguyén Van D c6 nghia vu thuc hién viéc
thanh toan cho 6ng Nguyén Vin H nén phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap
luat ddi véi gia tri tai san phai thyc hién nghia vu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Pidu 117, 122, 131, 463, 466 cua Bo luat Dan su; Diéu 166, 167
Luat Dét dai;

- Can ct Diéu 147; Piéu 156 cua Bo luat TH tung Dan su;

- Can cu khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén bb hop dong cb dat ngay 10/3/2018al, ngay 26/5/2019al (phan dién
tich 6.719,9m?) va “Td cam s6 d6” ngay 01/5/2018al gitta 6ng Nguyén Van H voi
ba Tran Thi H va anh Nguyén Van D vé hiéu.

Budc ba Tran Thi H va anh Nguyén Vian D tra cho 6ng Nguyén Vian H 90
(Chin muoi) chi vang 24kara va 788.470.000 (Bay trim tam muoi tim triéu bon
trim bay muoi ngan) dong.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Vin H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Tran Thi
H va anh Nguyén Van D khong ty nguyén thi hanh xong khoan tién phai thanh
toan thi con phai chiu thém khoan 1ai phat sinh theo murc 1ai suat dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su tuong ung voi s6 tién va thoi gian cham thi
hanh.

2. Budc 6ng Nguyén Vin H giao tra lai cho ba Tran Thi H phan dat dién tich
theo do dac thuc té 12 6.719,9m?, thtra s6 558, t& ban dd 06, toa lac tai ap 19/5, xa
Khanh Binh, huyén Tran Vian Thoi (Kém theo Trich do hién trang) va Gidy ching
nhan quyén sir dung dat so A 742323 do Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi
cap cho ba Tran Thi H vao ngay 01/4/1996.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Van H khong phai chiu an phi. Ong Nguyén Vin

H ¢6 ndp tam tng an phi so tham 25.490.000 dong (Hai muoi 13m triéu bén trim chin

muoi ngan dong) tai bién lai thu tam tmg an phi, 16 phi Toa an sb 0004144 ngay 14
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thang 10 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n Tran Vin Théi, tinh Ca
Mau dugc hoan lai. Ba Tran Thi H dugc mién ndp tam tmg an phi. Anh Nguyén
Vin D phai chiu an phi dan su so tham 1a 24.914.500 (Hai muoi bbn triéu chin
tram mudi bon ngan nim trim) ddng, chwa ndp. (Gid vang dwoc dp dung dé tinh
dn phi la 5.250.000 déng/chi)

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Céac duong sy duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay tinh ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Vin Thoi; (baky)

- CC.THADS huyén Tran Vin Thoi;
- Cac duong su;
- Luu: H) so, van thu.

Bui Thi Hué



