TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Pjc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an sb: 02/2022/DS-PT

Ngay: 04/01/2022
Vé viéc “Tranh chdp hop dong

vay tai san”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Phuéc Hung

Céc Tham phéan : Ba Nguyén Thij Thay Hong
Ba Tran Thi Thly Ha
- Thu ky phién toa: Ong Piang Thanh Théai, Thu ky Toa an

nhan dan tinh An Giang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong D6 Phudc Thanh,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 04 thang 01 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh An Giang
xét xtir phic tham cong khai vu &n dan su thu ly sé 89/2021/TLPT-DS ngay
01/6/2021 vé “Tranh chdp hop dong vay tai san”.

Do Ban an s 74/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2021 cia Toa an nhan
dan thanh phd Long Xuyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 114/2021/QD-PT ngay 02/6/2020 va
Thong bao ma lai phién toa s6 262/TB-TA ngay 16/12/2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong H6 Van H, sinh ndm 1965; cu tr(: phuong P, thanh phé L, tinh An
Giang. (vang mit)

1.2 Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1971; cu tra: phuong P, thanh phé L, tinh
An Giang. (vang mat)



Pai dién hop phép cua dng H, ba T: 6ng Nguyén Thanh T1, sinh nim 1983;
cu trd: phuong M, thanh phé L, tinh An Giang (Van ban uy quyén ngay
05/02/2021). (c6 mit)

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1950; cu tra: 4p A, xa H2, thanh phd
L, tinh An Giang. (vang mat)

Pai dién hop phap cua 6ng H1: ba Tran Thi Ngoc X, sinh nim 1954; cu tri:
ap A, xd H2, thanh phé L, tinh An Giang (Vin ban ty quyén ngay 10/3/2021). (c6
mat)

2.2 Ba Tran Thi Ngoc X, sinh ndm 1954; cu tra: 4p A, xa H2, thanh phé L,
tinh An Giang. (c6 mat)

Nguroi khang cao: dng Nguyén Thanh H1 va ba Tran Thi Ngoc X, 1a bj don.
NQI DUNG VU AN:

* Ong Nguyén Thanh T1 dai dién hop phap cia nguyén don la 6ng Ho Vin
H, ba Nguyén Ngoc T trinh bay: ngay 16/4/2015, 6ng H6 Vin H, ba Nguyén Ngoc
T va 6ng Nguyén Thanh H1, ba Tran Thi Ngoc X ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i voi 40m* dét theo gidy ching nhan quyén sir dung dit AD
074188 ngay 16/02/2006 va 1.050m? dét theo gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 V 472164 ngay 12/8/2002 do Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén cap cho
6ng Nguyén Thanh H1 va ba Tran Thi Ngoc X dimng tén, trén dat c6 can nha cap 4
dién tich 180m?* c6 két cdu mai tole, vach tudng, nén gach véi gia 35.000.000 ddng
(hop dong chiing thuc tai Vian phong cong ching Hoang Gia) nhung thuc chat 1a
hop dong vay tién co 13i véi von vay 80.000.000 dong, 1ai suat 2%/thang; éng H1
va ba X c6 dong 1ai tir thang 4/2015 dén thang 4/2016 thi ngung cho dén nay nén
yéu cau buoc 6ng H1 va ba X phai tra 1ai voi muac 13i suat 20%/nam ké tir ngay
18/02/2018 dén ngay xét xir; yéu cau khong tinh 14 lai d6i véi so tién 13i da nhan
vi néu yéu cau tinh 1ai tir 18/02/2018 1a da c6 loi cho dng H1, ba X.

* Bj don, 6ng Nguyeén Thanh H1 va ba Tran Thi Ngoc X xac nhan khong
giao két hop dong chuyén nhugng quyeén str dung dat véi 6ng Nguyén Thanh H va
ba Nguyén Ngoc T ma 1a vay 80.000.000 dong dé tra tién cho ngan hang va thuc té
s6 tién vay la do em chdng cia ba X str dung nhung do vo chong da ky tén nén vo
chdng ba déng y tra so tién 80.000.000 ddng theo yéu cau cua nguyén don va chi
tra thém10.000.000 dong tién 14i vi vo chong ba da ndp du 13 5%/thang cho dng
H, ba T nhung khéng c6 chung ctir chimg minh; dong thoi, khi vo chong tra tién
xong, yéu cau vo chong ong H, ba T phai tra lai cho vo chdng ba cac gidy chang
nhan quyén sir dung dat.



Tai Ban an sé 74/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nim 2021 cia Toa an nhan
dan thanh phé Long Xuyén da x:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng HO Vian H,ba Nguyén Ngoc T ddi voi
bi don 6ng Nguyén Thanh H1, ba Tran Thi Ngoc X.

Cong nhan su théng nhit gitra 6ng Nguyén Thanh T1 1a nguoi dai dién theo
1y quyén cua nguyén don 6ng H6 Vian H, ba Nguyén Ngoc T véi bi don ba Tran
Thi Ngoc X va 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng Nguyén Thanh H1
tai phién tda Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/4/2015 duoc
cdng chiing tai Van phong céng chirng Hoang Gia chiing nhan sé cdng chiing 130,
quyén 01.TP/CC-SCC/HPGD la hgp ddng vay tai san.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/4/2015 duoc
cong ching tai Van phong cong chiing Hoang Gia chiing nhan sé cong chiing 130,
quyén 01.TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu do gia tao.

Ong Nguyén Thanh H1, ba Tran Thi Ngoc X c6 nghia vu tra cho éng Ho
Vian H, ba Nguyén Ngoc T s6 tién 128.000.000 dong, trong do: tién vén vay
80.000.000 ddng, tién 1ai tinh dén ngay 29/4/2021 1a 48.000.000 dong.

Ong H6 Van H, ba Nguyén Ngoc T c6 nghia vu giao tra cho 6ng Nguyén
Thanh H1, ba Tran Thi Ngoc X 02 ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 ADD 074188, s6 vao so6 H00216kA do Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén
cap ngay 16/02/2006 mang tén 6ng Nguyén Thanh H1, ba Tran Thi Ngoc X va
gidy chang nhan quyén sir dung dat so V 472164, s6 vao s6 03512QSDB/KA do
Uy ban nhan dan thanh pho Long Xuyén cap ngay 12/8/2002 mang tén ong
Nguyén Thanh H1.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, viéc thi hanh an, cham
thi hanh &n va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 17/5/2021, tai don stra doi don khang cdo theo thong bao ciia Toa &n
nhan dan thanh phd Long Xuyén, dng Nguyén Thanh H1 va ba Tran Thi Ngoc X
khang céo yéu cau sira ban 4n so tham, dong y tra cho ong H va ba T tién von
80.000.000 dong va 10.000.000 dong tien l4i.

Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh nguyén don van
giir yéu cau khai kién, bi don van giit nguyén yéu cau khang co va cac duong su
khdng thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an, khdng cung cap bo sung
tai liéu, ching c.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phét biéu vé vu an: tir khi
thu ly phic tham, Tham phan, Hoi dong xét xir da thyc hién dung theo cic quy



dinh cua Bo luat té tung dan su; cac duong sy da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo cac quy dinh caa B¢ luét t tung dan su.

V& noi dung: phia nguyén don xac dinh cac bén khong giao két hop ddng
chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ma viéc ky két hop dong trén
chi nham muc dich dam bao cho khoan vay 80.000.000 dong nén Toa &n cip so
tham xac dinh quan hé tranh chip trong vu an Ia tranh chip hop dong vay tai san
va budc bi don phai tra tién vén vay, tién 13i va ddng thoi tuyén hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, nha & v hiéu do gia tao 1a ¢ cin cw; tuy nhién do bj
don xéac dinh l4i suat tién vay 1a 5%/thang nhung khong c6 ching ctr chitng minh
trong khi phia nguyén don chi thira nhan 14i suat tién vay 1a 2%/ thang nén xac
dinh theo thira nhan bén nguyén don 1a 2%/thang. Hop dong vay tai san trén thuc
hién vao 2015, 14i suat cho vay thoa thuan 2% la cao so véi quy dinh, nén can diéu
chinh lai theo quy dinh phép luat.

Tur nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308
Bo luat t6 tung dan sy, chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don va sua
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa di cho thay:

[1] Vé thu tuc: 6ng Nguyén Thanh H1, ba Tran Thi Ngoc X khéang céo va
6ng ba thudc do6i tuong dugc mién an phi theo quy dinh nén khang céo cia dng ba
1a hop 18 va duoc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé nodi dung khang céo caa 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Tran Thi Ngoc
X thi thay: 6ng H1 va ba X théng nhat xac nhan con ng von vay caa dng Hvaba T
Vvéi so tién 80.000.000 dong, dong y tra khoan tién von vay nay nhung 6ng H1 va
ba X chi dong y tra tién 1ai 10.000.000 dong Vi cho rang da nop rat nhiéu tién I3
cho phia 6ng H va ba T véi 14i suat 5%/thang.

Hoi dong xét xur xét thay:
[2.1] Vé é&p dung luat:

Vao ngay 16/4/2015, dng HO Vin H, ba Nguyén Ngoc T ky két hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat vai dng Nguyén Thanh H1, ba Tran Thi Ngoc
X, dién tich chuyén nhuong la 1.090m* dit thé cu va dat néng nghiép véi gia
35.000.000 dong, hop dong duoc ching tai Van phong cong chiung Hoang Gia; tuy
nhién, theo sy thtra nhan cua cac bén, thuc chat khéng cé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat ma chi 1a giao dich gia tao, che giau viéc vay tién ma theo do



6ng H va ba T cho 6ng H1 va ba X vay 80.000.000 dong. Trén co s¢ d6, Toa an
nhan dan thanh phd Long Xuyén di quyét dinh tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira cac bén vo hiéu va can cir hgp ddng vay tai san dé xac dinh
quyén va nghia vu cta cac bén theo ding cac quy dinh cua luat twong tng 13 c6 co
S0O.

Mt khéc, cac bén giao két hop dong vay tai san vao ngay 16/4/2015, hop
ddng vay khong xac dinh cu thé 14i suit cho vay, ddng thoi phia cho vay thira nhan
d3 nhan I4i 12 thang vai 14i suit cho vay 2%/thang, phia bi don lai cho rang da nop
|4i rat nhiéu voi 181 suat 5%/thang nhung khéng chiing minh dwgc da nop 14i theo
1ai suat 5%/thang nén Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén xéac dinh 13 suét
cho vay theo sy thoa thuan trong hop dong 13 2%/thang 1a dung quy dinh.

Nhu vay, thoi diém cac bén giao két hop dong vay tai san la thoi diém Bo
luat dan sy nam 2005 (Bo luat dan sy s6 33/2005/QH11) c6 hiéu luc va noi dung
cua hop dong vay tai san trai véi quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2015 (13i suat
vuot qua 20%/mam) nén phai ap dung Bo luat dan su nam 2005 dé giai quyét
nhung Tda &4n nhan dan thanh phd Long Xuyén di cin cr vao cac quy dinh cua Bo
luat dan su nam 2015 giai quyét 1a khong ding véi quy dinh tai doan 2 diém a
khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015, cap so tham can rat kinh nghiém.

[2.2] Vé khang céo ctiia 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Tran Thi Ngoc X vé
tién 1ai, Hoi dong xét xir xét thay: 6ng H1 va ba X cho rang di nop rat nhiéu tién
1ai cho 6ng H va ba T theo I4i suat 5%/thang nén chi dong y tra thém tién Iai vai so
tién 10.000.000 dong nhung 1oi trinh bay nay cua 6ng ba khong dugc phia ong H
va ba T thira nhan, khong dong y theo yéu cau cua 6ng H1, ba X; bén canh do6, 6ng
H1 ba ba X ciing khong chtimg minh duoc so tién 13i da nop cho ong H va ba T
theo 13i suat 5%/thang nén Hoi dong xét xir chap nhan sy thira nhan cua phia ong
H, ba T vé viéc da nhan tién I3i 12 thang vai 14i suat 2%/thang tuong Gng Vi sd
tién 19.200.000 dong va khong chap nhan yéu cau cua 6ng H1, ba X vé viéc chi
phai nop thém tién 13i 10.000.000 dong.

Do hop dong vay tai san duoc ky két vao ngay 16/4/2015 va lai suat
2%ithang 1a khéng phl hop véi quy dinh vé 13i suat duoc quy dinh tai Biéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015 nén 4p dung quy dinh vé l4i suat tai Diéu 476 Bo luat dan su
niam 2005 dé diéu chinh I4i suat va tién 13i phai nop, cu thé nhu sau:

Khoang thoi gian tir ngay 16/4/2015 dén ngay 18/02/2018 1a 02 nam 10
thang 02 ngay duoc tinh theo 13i suat 13,5%/nam (ldi suat co ban theo Quyét dinh
s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cia Thong déc Ngan hang nha nudéc la
9%/mam x 150%): 80.000.000 dong x 13,5%/nim x 02 nam 10 thang 02 ngay =
30.660.000 dong.



Khoang thoi gian tir ngay 18/02/2018 dén ngay 29/4/2021 1a 03 nam 02
thang 13 ngay, tinh theo 14i suat 13,5%/nam (14i sut co ban theo Quyét dinh sb
2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Théng ddc Ngan hang nha nude 1a 9%/nam
x 150%): 80.000.000 ddng x 13,5%/nam x 03 nam 02 thang 13 ngay = 34.590.000
dong.

Nhu phan tich va tinh toan, dbi véi khoang thoi gian tir ngay 16/4/2015 dén
ngay 18/02/2018, dang 1€ dng H1 va ba X phai tra cho 6ng H va ba T 30.660.000
ddng tién 1ai nhung do phia 6ng H, ba T di nhan tién 131 19.200.000 dong va khong
yéu cau tinh 1ai lai d6i véi khoang thoi gian ndy va xét thay yéu cau nay cua ong
H, ba T 1a c6 loi cho bi don nén Tda 4n nhan dan thanh phé Long Xuyén chap
nhan la c¢6 can cu phap luat.

Péi vai khoang thoi gian tir ngay 18/02/2018 dén ngay 29/4/2021, do Toa an
cap so tham xac dinh I3i suat khdng chinh xac dan dén viéc tinh tién 14i c6 sai sot
nén Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo caa 6ng H1, ba X vé tién li
phai tra, quyét dinh stra ban 4n so tham nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh An Giang.

[3] Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi nén
Hoi dong xét xir khdng xem xét dén va di co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao khang nghi

[4] Do Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang cdo caa dng Nguyén
Thanh H1 va ba Tran Thi Ngoc X, stra ban an so tham va 6ng H1 va ba X 1a nguoi
cao tudi co don xin mién an phi nén Hoi dong xét xir quyét dinh mién toan bo an
phi 6ng H1 va ba X.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:
Can ctt Diéu 148, khoan 2 Biéu 308 va biéu 313 Bo luat t tung dan su;
Cian cu Diéu 471, Diéu 474 va biéu 476 caa Bo luat dan sy nam 2005;

Cian ctr diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa an,

Xur:
Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén Thanh H1 va ba
Tran Thi Ngoc X.



Stra Ban 4n so tham sb 74/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2021 cua Toa
4n nhan dan thanh phé Long Xuyén.

1. Tuyén b Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 16/4/2015
gitta dng Nguyén Thanh H1 va ba Tran Thi Ngoc X voi 6ng H6 Vin H va ba
Nguyén Ngoc T dugc cong chuang tai Vin phong cong chiing Hoang Gia chung
nhan s cong ching 130, quyén 01. TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

2. Budc 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Tran Thi Ngoc X phai tra cho éng Hb
Vin H va ba Nguyén Ngoc T s tién 114.590.000 dng (vén vay 80.000.000 ddng,
tién 14i tinh dén ngay 29/4/2021 14 34.590.000 dong)

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh caa phap
luat; néu khdng c6 thoa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

3. Ong H6 Vian H, ba Nguyén Ngoc T ¢6 nghia vu giao tra cho 6ng Nguyén
Thanh H1, ba Tran Thi Ngoc X 02 ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 AP 074188, s6 vao s6 H00216kA do Uy ban nhan dan thanh pho Long Xuyén
cap ngay 16/02/2006 mang tén 6ng Nguyén Thanh H1, ba Tran Thi Ngoc X va
gidy chung nhan quyén sir dung dat so V 472164, s6 vao s6 03512QSDB/KA do
Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cap ngay 12/8/2002 mang tén ong
Nguyén Thanh H1.

Thoi gian, phuong thic thanh toan tién va giao nhan ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dugc thuc hién tai co quan thi
hanh &n c6 tham quyén.

4. V& an phi:

Ong Ho6 Van H, ba Nguyén Ngoc X duoc nhan lai tién tam @ng an phi
600.000 d6ng theo bién lai thu sé 0009260 ngay 08/01/2021 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Long Xuyén.

Mién toan bo tién an phi dan sy cho dng Nguyén Thanh H1, ba Tran Thi
Ngoc X.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh



an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5. Cac phan khéc cua Ban an so tham 74/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nim
2021 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén khéng bi khang cao, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thanh phé Long Xuyén;
- Chi cuc thi hanh an dan su Tp.Long Xuyén;
- Puong su;
- Luu.

Nguyén Phuwéc Hung



