TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - KHANH HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 51/2025/DS-ST
Ngay: 22 - 9 - 2025
V/v tranh chap hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - KHANH HOA

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Dang Tran Khoa

Ong Vii Van Ng

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 - Khanh Hoa.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan khu viec 1 - Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ong Nguyén Gioi Manh Phi - Kiém sat vién.

Cac ngay 16 va 22 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 1
- Khanh Hoa xét xtr so tham céng‘khai vu an dén su thy 1y so: 467/2024/TLS1:-
DS ngay 31 thang 12 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vu an ra xet xu s6 47/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2025,
Quy¢t dinh hoan phién toa s6 41/2025/QDST-DS ngay 28 thang 8 nam 2025 va
Quy¢t dinh tam ngung phién toa s6 10/2025/QDST-DS ngay 16 thang 9 nam
2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai ¢6 phan Q (MB)

bia chi: S6 A L, phuong T, quan C, thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong Y,
thanh pho Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Luu Trung T — Chuac vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri.

Phdp nhdn dai dién theo 1y quyén: Cong ty TNHH Q1 — Ngan hang
TMCP Q (M)

Pia chi: S6 C L, phuong L, quan B, thanh phé Ha Ndi (nay 1a phuong N,
thanh phé Ha Noi) (theo Hop dong iy quyén s6 129/UQ.MB-MBAMC ngay
13/4/2023 va Hop dong iy quyén s6 162/UQ.MB-MBAMC ngay 21/02/2025).

~ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Ha Anh D — Chirc vu: Tong Giam
doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: Ong Mac Pic T1 — Chirc vu: Giam ddc
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M1 Chi nhanh M2 va T (theo Vin ban uy quyén s 1844.1/UQ-MBAMC ngay
21/02/2025).

Nguoi dai dién theo ity quyén tham gia 16 tung:

L Ong Vuong Duy T2 — Chire vu: Truong phong Xt 1y no; dia chi: Tﬁng
C, s6 A L, phuong H, quén H, thanh ph6 Da Nang (nay la phuong H, thanh pho
ba Nang).

2 @pg Huynh L& Thanh H — Chac vy: Chuyén vién Xur Iy no; dia chi:
Tang C, s6 A L, phuong H, quén H, thanh ph6 Da Nang (nay la phuong H,
thanh pho Pa Nang).

, 3. Ong Lé Thanh T3 — Chtre vu: Chuyén vién Xu 1y ng; dia chi: Tang F,
so0 I L, phuong L, thanh pho N, tinh Khanh Hoa (nay 1a phuong N, tinh Khanh
Hoa).

‘ 4, CA)’ng Truong Phuong N — Chuc vu: Chuyén VNién Xt ly no; dia chi:
Tang C, s6 A L, phuong H, quan H, thanh phd Da Nang (nay la phuong H,
thanh pho Pa Nang).

=t Ong Nguyén Xuan A — Chuc vu: Chuyén vién xur Iy ng; dia chi: Tﬁng
C, s6 A L, phuong H, quén H, thanh ph6 Da Nang (nay la phuong H, thanh pho
ba Nang).

(Theo Vin ban uy quyén sd 657/UQ-MBAMC ngay 04/8/2025).

Ong T3 c¢6 mit; 6ng T4, 6ng H, 6ng N, 6ng A vang mat.

Bi don: Ba Lé Thi Thu T5, sinh nim 1988 va 6ng Nguyén Chién K, sinh
nam 1985

Cung dia chi thuong trii: 9B N, phuong P (sau ngay 01/11/2024 la phuong
T), thanh pho N, tinh Khanh Hoa (nay la phuong N, tinh Khanh Hoa).

Cl‘lpg dia chi lién h¢: Can 315, Chung cu C, Khu do6 thi V, phuong P,
thanh pho N, tinh Khanh Hoa (nay 1a phuong N, tinh Khanh Hoa).

Ba T5 va 6ng K vang mit va co don xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don Ngin hang Thwong mai co phan Q (MB) va nguoi dgi
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh K1 (sau déy goi te‘gt la MB) va ba Lé Thi
Thu T5, 6ng Nguyen Chién K da cung ky ket cac hop dong cho vay cung cac
khé udc nhan no nhu sau:

1. Hop dong cho vay s6 78073.21.800.10639678.TD ngay 19/4/2021, Van
ban nhan ng sé LD2310809183 ngay 18/4/2023:

+ 86 tién vay: 2.000.000.000 dong (ngay giai ngan 18/4/2023).



+ Thoi han vay: Ké tir ngay lién sau ngay giai ngan 19/4/2023 dén ngay
18/10/2023 (06 thang).

+ Muc dich vay: Cho vay bd sung von phuc vu hoat dong kinh doanh mua
ban quan 4o, phu kién.

+ Lai suat cho vay trong han: Lai suat cho vay tai ngay giai ngan dén
ngay 17/7/2023 1a 8,5%/mam. Lai sudt cho vay thoi gian tiép theo diéu chinh
dinh ky 1 thang/lan, vao ngay 18 hang thang va duoc xac dinh bang Lai suat
tham chiéu VND ky han vay < 12 thang - ky diéu chinh 1 thang ap dung tai ngay
diéu chinh 1ai sudt cong (+) bién do 1,3%/nam.

+ Lai sudt qua han: Bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han.

+ Thoi han tra no gdc: Vao ngay két thic khoan vay 18/10/2023.

Ngay 18/10/2023, ba T5 va 6ng K vi pham nghia vu tra ng theo ndi dung
thoa thuan tai hop dong tin dung di ky két. Tir ngay 18/10/2023 dén ngay
25/3/2024, ba T5 va ong K di tra 47.993.169 dong no goc. Tir ngay 19/4/2023
dén ngay 04/10/2023, ba T5 va ong K da tra 82.421.918 dong tién 13i. Tinh dén
ngay 22/9/2025, ba T5 va 6ng K con no 2.451.650.669 dong; trong d6 ng goc:
1.952.006.831 déng, ng lai trong han: 6.197.260 déng, no 1ai quéd han
493.446.578 dong.

‘ 2. Hop dong cho vay s6 16792.22.800.10639678. TD ngay 21/01/2022,
Dé nghi giai ngan kiém Khé udce nhan ng sO
LT12218000160.ST01/LD2202112901 ngay 21/01/2022:

+ S6 tién vay: 485.000.000 dong (ngay giai ngan 21/01/2022).

+ Thoi han vay: Ké tir ngay 22/01/2022 dén ngay 21/01/2037 (ngay dao
han).

+ Muc dich vay: Cho vay thanh toéan chi phi stra chira nha.

+ Lai suat cho vay trong han: Lii suat cho vay tai ngay giai ngan dén
ngay 20/01/2023 1a 7,7%/mam. Lai suat cho vay ké tir ngay 21/01/2023 dén hét
ngay 21/01/2037 (Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a 21/01/2023, cac ngay diéu
chinh 13i suat tiép theo 1a 21/4, 21/7, 21/10, 21/01 hang nam) dugc xac dinh
bang 14i suat tham chiéu VND thoi han khoan vay > 12 thang ddi voi khach
hang ca nhan do Ngan hang M3 cong bd/thong bao co hiéu luc tai ngay diéu
chinh 14i suat cong véi bién do 13i suat 2,9%/nam.

+ Lai sudt qua han: Bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han.

+ Thoi han tra ng gbc: No gbe duogc thanh toan lam 180 ky (mdi ky 1a 01
thang), moi ky tra 2.694.000 dong, ky tha 180 tra 2.774.000 dong va tra vao
ngay 25 cua thang duong lich cudi cung cua ky tra ng gbc. Ngay tra ng goc dau
tién 13 25/02/2022, ngdy tra ng goc cudi cung khong mudn hon ngay két thuc
khoan vay (21/01/2037).



Tu ngay 21/01/2022 dén ngay 25/9/2023, ba T5 va ong K di tra
53.880.000 dong ng goc Tu ngay 21/02/2022 dén ngay 25/9/2023, ba T5 va dng
K da tra 75.957.844 d6ng tién 14i. Tir ngdy 25/10/2023, ba T5 va dng K vi pham
nghia vy tra ng theo noi dung thoa thuén tai hop ddng tin dung da ky két. Tlnh
dén ngay 22/9/2025, ba T5 va 6ng K con ng 528.979.786 ddng; trong d6 ng gdc:
431 120.000 dong, no 1ai trong han: 87.667.753 dong, no 1ai qua han 10.182.033
dong.

Tai san bdo dam cho cac khoan vay la: Quyén su dung dét toa lac tai thua
dat s6 26, to ban do sb 8, dién tich 1.018.4 m?; dia chi tai: T6 dan phd T, thi trdn
C, huyén C, tinh Khanh Hoa (nay 1a xa C, tinh Khanh Hoa) theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CU 234583, s Vao sO cap gidy chung nhan: CS03743 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh K cip ngay 27/3/2020, ngay 24/9/2020 xac nhan chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Chién K. Tai san trén duoc thé chip theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 78085.21.800.10639678.BP ngay 19/4/2021 gitta ba Lé Thi Thu
T5, 6ng Nguyén Chién K va Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh K1, sd cong
chtng: 2249, quyén so: 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD.

Do ba Lé Thi Thu T5 va 6ng Nguyén Chién K vi pham nghia vu tra no
gbc va 13i theo quy dinh tai cac hop dong cho vay va khé udc nhan no da ky két
nén Ngan hang TMCP Q da thong bao chdm dut cho vay va thu hoi no trude
han. Vi vay, Ngan hang TMCP Q yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba Lé
Thi Thu T5 va 6ng Nguyén Chién K phai thanh toan cho Ngan hang tong s tién
ng gbc va no 1ai theo cac Hop dong cho vay sé 78073.21.800.10639678.TD
ngay 19/4/2021, Hop dong cho vay sd 16792.22.800.10639678.TD ngay
21/01/2022 va cac khé wdc nhan no tam tinh dén ngay 22/9/2025 la:
2.980.630.455 dong, trong do: no gdc 2.383.126.831 dong, no lii trong han
93.875.013 dong, no 1ai qua han 503.628.611 dong.

Bi don ba Lé Thi Thu T5 va ong Nguyén Chién K phai tra 1ai phat sinh
theo mtc 14 sudt thoa thudn tai cac Hop dong cho vay sb
78073.21.800.10639678.TD ngay 19/4/2021, Hop ddéng cho vay s6
16792.22.800.10639678.TD ngay 21/01/2022 va cac khé udc nhan no di ky két
ké tir ngdy 23/9/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop ba Lé Thi Thu T5 va 6ng Nguyén Chién K khong thyc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu co
quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chp dé thu hoi ng. Néu
s6 tién thu duoc tir xtr 1y tai san thé chdp khong du thanh toan hét khoan no thi
ba T5 va 6ng K van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Tai Bién bdn liy 1oi khai ngay 15/5/2025, bi don éng Nguyén Chién K
trinh bay:

Ong va vo 1a ba Lé Thi Thu T5 da cung ky két cac Hop dong cho vay so:
78073.21.800.10639678.TD ngay 19/04/2021 va Hop dong cho vay sb:
16792.22.800.10639678.TD ngay 21/01/2022 cing cac khé wdc nhan no véi
Ngéan hang TMCP Q (MB).



Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén st dung dat toa lac tai thira dat
s6 26, to ban do s 8, dién tich 1.018,4 m?; dia chi tai: T6 dan phd T, thi trén C,
huyén C, tinh Khanh Hoa (nay 1a xa C, tinh Khanh Hoa) theo Gléy ching nhan
quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CU
234583, s0 vao sO cap gidy chung nhan: CS03743 do S¢ Tai nguyén Moi tru’O'ng
tinh K cap ngay 27/3/2020, chinh 1y sang tén cho ong Nguyén Chién K ngay
24/9/2020 (theo Hop dong thé chip quyén so dung dat sb
78085.21.800.106.39678.BD ngay 19/4/2021).

Ong x4ac nhan c6 vay tién cla Ngan hang TMCP Q (MB) tong so tién tinh
dén ngay 22/4/2025 1a 2.859.635.621 dong, trong do ng goc la 2.383.126.831
dong, no 13i 1a 476. 508.790 dong. Ong ddng ¥ v4i yéu cau khai kién cua nguyén
don, dong ¥ tra ng gdc va lai. Tuy nhién, hién tai ong khong du kha ning dé
thanh to4n nén xin dugc gia han thoi gian thanh toan dén cudi nim nay 1a vao
thang 12/2025. Truong hop hét thang 12/2025 6ng khong c6 kha nang tra hét no
goc va lai cho Ngan hang MB thi ong ciing khong dong ¥ phat mai tai san thé
chip 13 quyén st dung dat toa lac tai thia dat s6 26, to ban d6 s6 8, dién tich
1.018,4 m?; dia chi tai: T6 dan pho T, thi tran C, huyén C, tinh Khanh Hoa (nay
la xa C, tinh Khanh Hoa) theo Glay ching nhéan quyén su dyng dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CU 234583, s vao so cap gidy
ching nhan: CS03743 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh K cap ngay
27/3/2020 chinh 1y sang tén cho 6ng Nguyén Chién K ngay 24/9/2020 vi dng
mudn giit lai tai san nay.

Do ban cong viéc nén éng xin ving mit tai tat ca cac giai doan t6 tung cua
Toa 4n bao gdm cac budi lam viéc, phién hop cong khai ching ctr, hoa giai,
phién toa xét xtr.

Bi don ba Lé Thi Thu T5 di dwoc Toa dn triéu tdp hop 1¢ nhiéu lan
nhung déu ving mdt khong cé Iy do, do dé, Toa dn khéng thé tién hanh liy
107 khai va khong tién hanh hoa gidi dwoc.

Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sdt nhéan déan khu viee 1 - Khanh
Hoa phat biéu quan diém nhu sau:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va ciia nhitng ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tr khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Tham
phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di chap hanh dung cac quy dinh cua
B0 luat Té tung dan su; nguyén don da thuc hién dung, day du quyén, nghia vu
t6 tung; bi don khong thuc hién dung, diy du quyén, nghia vu té tung theo céac
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu
cau khdi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (MB).

V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién civu cdc tdi liéu, chitng cir ¢6 trong ho so vu dn dwege tham
tra céng khai tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thii tuc tb tung:

1.1. Vé tham quyen giai quyet vu an: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q
(MB) khoi kién tranh chip hop dong tin dung véi bi don 14 ba Lé Thi Thu T5 va
6ng Nguyén Chién K; cung dia chi thuong trt tai: I N, phuong P, thanh phd N,
tinh Khanh Hoa (nay la phuong N, tinh Khanh Hoa); cung dia chi lién hé tai: C,
Chung cu C, Khu d6 thi V, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (nay 1a
phuong N, tinh Khanh Hoa). Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyét sb 01/2025/NQ-HDTP ngay
27 thang 6 nam 2025 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi hudng dan dp dung mot
sb quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién thim quyén cua cac Toa an nhan
dan thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Nha
Trang, tinh Khanh Hoa, nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 - Khanh Hoa.

Pbi véi Hop dong cho vay sé6 78073.21.800.10639678.TD ngay
19/4/2021, Vin ban nhan no s6 LD2310809183 ngay 18/4/2023, thoi han vay 1a
06 thang ké tir ngay 19/4/2023 dén ngay 18/10/2023.

Pbi véi Hop déng cho vay sd 16792.22.800.10639678. TD ngay
21/01/2022, Pé nghi gidi ngan kiem Khé udc nhdn no s
LTI2218000160.ST01/LD2202112901 ngay 21/01/2022, ngay tra no gdc dau
tién 1a 25/02/2022, ngay tra no goc cudi cung khong mudn hon ngay két thuc
khoan vay 21/01/2037. Tuy nhién, tir ngay 25/10/2023, ba T5 va 6ng K da vi
pham nghia vu trd ng theo ndi dung thoa thuan tai hO’p dong tin dung da ky két.

Ngay 22/4/2024, Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q (MB) da thong bao
vé viéc cham dut cho vay va thu hdi no truée han. Do d6, vao ngay 04/6/2024,
Ngéan hang Thuong mai c6 phan Q (MB) khoi kién 1a dung quy dinh cta phap
luat.

1.2. V& quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q
(MB) yéu cau giai quyét tranh chap hop dong tin dung. Do d6, Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 - Khanh Hoa xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp hop dong tin
dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

1.3. Theo két qua tai Bién ban xac minh ngay 20/8/2025 ctia COng an
phudng P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (nay 1a phuong N, tinh Khanh Hoa), bi
don ba Lé Thi Thu T5 va 6ng Nguyén Chién K c6 dang ky ho khau thudng tr
tai dia chi: I N, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (nay 1a phuong N, tinh
Khanh Hoa) nhung thuc té dang sinh séng tai dia chi: C, Chung cu C, Khu do
thi V, phuong P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa (nay 1a phuong N, tinh Khanh
Hoa).

Theo két qua tai Phiéu yéu cau xac minh ngay 21/8/2025 ciia Cong an
phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (nay 1a phuong N, tinh Khanh Hoa), bi
don ba Lé Thi Thu T5 va 6ng Nguyén Chién K hién dang ¢ tai: C, Chung cu C,



Khu d6 thi V, phudng P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (nay la phudong N, tinh
Khanh Hoa).

Toa 4n da tién hanh téng dat hop I¢ cac van ban tb tung cho bi don ba Lé
Thi Thu T5 va 6ng Nguyén Chién K. Qua trinh giai quyét vu an, ba Lé Thi Thu
T5 déu ving mit khong co 1y do nhung ba T5 va 6ng K c6 don xin xét xir ving
mat. Do do, Hoi dé)ng xét X1 can ¢t cac diéu 227, 228 cua Bo luat TH tung dan
su, x6t xtr ving mat ddi v6i ba Lé Thi Thu T5 va 6ng Nguyén Chién K.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don ba Lé Thi
Thu T5 va 6ng Nguyén Chién K thanh toan tong s tién no gdc va ng 13i tam
tinh dén ngay 22/9/2025 la: 2.980.630.455 dong, trong do: ng goc
2.383.126.831 ddéng, no 1di trong han 93.875.013 ddng, no ldi qua han
503.628.611 ddng va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 23/9/2025 cho dén khi hoan
thanh xong nghia vu trad ng vay:

Xeét: Hop dong cho vay s6 78073.21.800.10639678.TD ngay 19/4/2021,
Vin ban nhan no so6 LD2310809183 ngay 18/4/2023, Hop dong cho vay sd
16792.22.800.10639678.TD ngay 21/01/2022 va Dé nghi giai ngan kiém Khé
udc nhan ng s6 LTI2218000160.ST01/LD2202112901 ngay 21/01/2022 Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Q (MB) — Chi nhanh K1 va ba Lé Thi Thu T5, éng
Nguyen Chién K duoc ky két trén co s& tu nguyén, khong bi ¢p budc, khong bi
Itra d6i, khong tréi dao duc xa hoi, thoa thuan cua cac bén vé sO tién vay, thoi
han, muc dich, 13i sut vay trong han, lai suat vay qua han, phuong thiic tra no
phu hop vd1 quy dinh tai cac dleu 116, 117, 119 cua B0 luat Dan sy nam 2015
va cac diéu 90, 91 Luat Cac td chirc tin dung nam 2010 nén c6 hiéu luc phap
luat.

Theo thoa thuan tai Hop dong cho vay s6 78073.21.800.10639678.TD
ngay 19/4/2021 va Vin ban nhan no s6 LD2310809183 ngay 18/4/2023, ba Lé
Thi Thu TS5, 6ng Nguyen Chlen K da vay cua Ngan hang Thuong mai o phan Q
(MB) — Chi nhanh K1 sé tién 2.000.000.000 dong; thoi ké tir ngay hen sau ngay
giai ngan 18/4/2023 dén ngay 18/10/2023, muc dich vay bo sung vén phuc vu
hoat dong kinh doanh; 14i suit cho vay trong han tai ngdy giai ngan dén ngay
17/7/2023 14 9,8%; 1di suat cho vay trong han tiép theo diéu chinh dinh ky 1
thang/lan, vao ngay 18 hang thang va dugc xac dinh bang Lai suat tham chiéu
VND ky han vay < 12 thang - ky diéu chinh 1 thang ap dung tai ngay diéu chinh
1ai sudt cong (+) bién d6 1,3%/nam; 1ai suat qua han bang 150% lai suat trong
han tai thoi diém chuyén ng qué han; thanh toan ng gdc vao ngay két thuc khoan
vay (18/10/2023) va tra 1ai dinh ky hang thang vao ngay 05 (ky tra no 1ai dau
tién vao ngdy 05/5/2023). Tuy nhién, tir ngay 18/10/2023 dén ngay 25/3/2024,
ba T5 va 6ng K chi tra 47.993.169 dong no gdc; tir ngdy 19/4/2023 dén ngay
04/10/2023, ba T5 va dng K chi 82.421.918 dong tién 1ii; sau d6 ngung viéc tra
ng gbc va tién 1ai cho Ngan hang nén da vi pham thoi han va phuong thirc tra no
quy dinh tai Piéu 2, Piéu 6 Hop ddng cho vay s6 78073.21.800.10639678.TD
ngay 19/4/2021 va Muc II Vin ban nhan ng s6 LD2310809183 ngay 18/4/2023.
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Theo thoa thuan tai Hop dong cho vay sd 16792.22.800.10639678.TD
ngay 21/01/2022 va DPé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhin no sb
LTI12218000160.ST01/LD2202112901 ngay 21/01/2022, ba Lé Thi Thu T35, 6ng
Nguyén Chlén K da vay cua Ngén hang Thuong mai cd phan Q (MB) — Chi
nhanh K1 sb tién 485.000.000 dong, thoi han 180 thang, muc dich vay thanh
toan chi phi stra chira va mua sam tai can ho chung cu; 1ai suat cho vay trong
han tai ngay giai ngan dén ngay 20/01/2023 1a 7,7%/nam; 13i suat cho vay ké tir
ngay 21/01/2023 dén hét ngay 21/01/2037 (Ngay diéu chinh 1ai suat du tién 13
21/01/2023, cac ngay diéu chinh 1ai sut tiép theo 1a 21/4, 21/7, 21/10, 21/01
hang nim) dugc xac dinh bang 13i suat tham chiéu VND thoi han khoan vay >
12 thang ddi véi khach hang ca nhan do Ngan hang M3 cong bd/thdng bao co
hiéu luc tai ngay diéu chinh 14i suat cong voi bién do 13i suat 2,9%/nam; 13i suat
qua han bang 150% l4i suét trong han tai thoi diém chuyén no qua han; thanh
toan ng gbc thanh 180 ky (mdi ky 1a 01 thang), mbi ky tra 2.694.000 dong, ky
thir 180 tra 2.774.000 dong, tra vao ngay 25 cia thang duong lich cudi cliing cua
ky tra ng goc, ngay tra ng gdc dau tién 1a 25/02/2022 va tra 13i dinh ky. Tuy
nhién, tor ngay 21/01/2022 dén ngay 25/9/2023, ba T5 va 6ng K chi tra
53.880.000 dong no goc tr ngay 21/02/2022 dén ngay 25/9/2023, ba TS5 va 6ng
K chi tra 75.957.844 dong tién 1ai; sau d6 ngung viéc tra ng gdc va tién 1di cho
Ngan hang nén da vi pham thoi han va phuong thirc tra ng' quy dinh tai Piéu 2,
Piéu 6 Hop dong cho vay 50 16792.22.800.10639678.TD ngay 21/01/2022 va
Muc 5, Muc 6 D& nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan no sb
LTI2218000160 ST01/LD2202112901 ngay 21/01/2022.

Do do, nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢b phan Q (MB) yéu cau Toa
an budc bi don ba Lé Thi Thu TS, 6ng Nguyén Chién K thanh toan tong s tién
ng gdc va lai tam tinh dén ngay 22/9/2025 1a: 2.980.630.455 dong, trong d6: no
gbc 2.383.126.831 ddng, no lai trong han 93.875.013 dong, no 1di qua han
503.628.611 dong. Bi don ba Lé Thi Thu T5 va 6ng Nguyén Chién K phai tra lai
phat sinh theo mérc 14i suat thoa thuin tai cac Hop dong cho vay sb
78073.21.800.10639678.TD ngay 19/4/2021, Hop doéng cho vay sd
16792.22.800.10639678.TD ngay 21/01/2022 va cac khé udc nhan no da ky két
ké tir ngdy 23/9/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no 13 hoan toan c6 cin
cu chép nhan, phtl hop véi thoa thuan tai Diéu 2, Diéu 6, Piéu 9 Hop dong cho
vay s6 78073.21.800.10639678.TD ngay 19/4/2021; Muc I, Myc II Van ban
nhan ng so LD2310809183 ngay 18/4/2023; Diéu 2, Piéu 6, Piéu 9 Hop dong
cho vay s6 16792.22.800.10639678.TD ngay 21/01/2022, Muc 4, Muc 5, Muc 6
Pé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng sO
L T12218000160.5T01/LD2202112901 ngay 21/01/2022 va phu hop voi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat Céc td chuc tin dung ndam 2010, Nghi
quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan tbi cao.

[2.2] Xet Hop dong thé chap, dam bao cho khoan vay trén, Ngan hang

Thuong mai 6 phan Q (MB) — Chi nhanh K1 va ba Lé Thi Thu T5, ong Nguyen
Chién K di ky Hop dong thé chiap quyén so dung dat s



78085.21.800.10639678.BD ngay 19/4/2021. Theo d6, ba T5, 6ng K thé chap
quyén s dung dét toa lac thira dat s 26, t& ban dd sb 8, dién tich 1.018,4 m?,
dia chi tai: T6 dan phé T, thi tran C, huyén C, tinh Khanh Hoa (nay 1a xa C, tinh
Khanh Hoa) theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién vé6i dat sé6 CU 234583, s6 vao so cap gidy chimg nhén:
CS03743 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh K cip ngay 27/3/2020, ngiy
24/9/2020 x4ac nhan chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Chién K. Hop déng thé
chap dugc cong chimg va da dang ky thé chip tai Van phong B Chi nhéanh
huyén C theo dung quy dinh cta phap luat. Hop dong thé chap c6 ndi dung va
hinh thtrc phu hop vo1 quy dinh ctia phép luat nén c6 gia tri phap ly, lam phat
sinh quyén va nghia vu cta cic bén. Do d6, nguyén don yéu cau trong trudng
hop ba Lé Thi Thu T5 va 6ng Nguyén Chién K khong thuc hién hodc thyc hién
khong day d nghia vu tra no va 1ai phat sinh thi nguyén don c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng 1a
pht hop véi thoa thuan tai Diéu 5 Hop dong thé chap va quy dinh tai Diéu 299,
khodn 7 Diéu 323 B9 luat Dan sy 2015.

Trong qué trinh giai quyét vu an, mic du da dugce Toa an triéu tip hop 1¢
nhiéu 1an nhung ba Lé Thi Thu T5 da khong dén Toa an lam viéc duoc coi la da
tir bo quyén loi ctia minh vé viéc duoc néu quan diém, ¥ kién va cung cap ching
ctr chimg minh. Vi vy, Toa an can clr vao cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don
cung cap cing nhu cac tai liéu, ching cr ma Toa an da thu thap dugc dé lam can
ctr giai quyét vu 4n quy dinh tai Diéu 91 cta Bo luat T6 tung dén su.

[3] V& an phi: Do yeu~cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don ba
Lé Thi Thu TS va 6ng Nguyen Chién K phai chiu 4n phi dén sy so tham, cu the:
72.000.000 dong + 2% x (2.980.630.455 - 2.000.000.000) dong = 91.612.609
dong.

[4}] Y kién cﬁ,a dai dién Vién kiém sat nhan dan khq vuc 1 - Khanh Hoa vé
quan diém giai quyét vu an la hoan toan c6 can cir nén chap nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

oo Ap dung khoan 3 Diéu‘ 26; diém a khoan I‘Biéu 35; Qiém a khoan 1
biéu 39; bieu 70; bicu 91, Dieu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266 va Diéu
273 B0 luat T6 tung dan su;

- Ap dung cac diéu 299, 321, 322, 323, 463, 466 va 468 Bo luat Dan su
nam 2015;
- Ap dung Diéu 91, Piéu 95 Luat Céc t chirc tin dung ndm 2010;

- Ap dung Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27 thang 6 ndm 2025
ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi huong dan 4p dung mot sé quy dinh vé tiép
nhan nhiém vy, thuc hién thAm quyén cua cac Toa an nhan dan;



- Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mét s6 quy dinh
cua phép luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai
cd phan Q (MB) ddi véi bi don ba Lé Thi Thu T5 va 6ng Nguyén Chién K.

Budc bi don ba Lé Thi Thu T5, dng Nguyén Chién K thanh toan tong sd
tién ng goc va 1ai tam tinh dén ngay 22/9/2025 1a: 2.980.630.455 ddng, trong
do: no géc 2.383.126.831 déng, ng 1ai trong han 93.875.013 dé)ng, no 1ai qua
han 503.628.611 dong.

Bi don ba Lé Thi Thu T5 va ong Nguyén Chién K phai tra 1ai phat sinh
theo mtc 14 sudt thoa thudn tai cac Hop dong cho vay sb
78073.21.800.10639678.TD ngay 19/4/2021, Hop ddéng cho vay sb
16792.22.800.10639678.TD ngay 21/01/2022 va cac khé wdc nhan ng da ky két
ké tir ngdy 23/9/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop ba Lé Thi Thu TS va 6ng Nguyén Chién K khong thuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no va lai phat sinh thi Ngan hang c6
quyen yéu cau phat mai tai san thé chap la quyén st dung dat toa lac tai thira dat
s6 26, to ban d6 s6 8, dién tich 1.018,4 m?, dia chi tai: To dan pho T, thi trén C,
huyén C, tinh Khanh Hoa (nay la xa C, t1nh Khanh Hoa) theo Glay chimg nhén
quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 CU
234583, s6 vao sd cap gidy chimg nhan: CS03743 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh K cip ngay 27/3/2020, ngdy 24/9/2020 xac nhan chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Chién K dé thu hoi no. Néu sb tién thu dugc tir xtr 1y tai san thé
chap khong du thanh toan hét khoan ng thi ba T5 va 6ng K van phai c¢6 nghia vu
tra hét khoan no cho Ngin hang.

2. V¢ 4n phi: Bj don ba Lé Thi Thu T5, 6ng Nguyén Chién K phai chju 4n
phi dan sy so tham la 91.612.609 dong (Chin mwoi mot tri¢u sau tram muwoi hai
nghin sau tram linh chin dong).

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (MB) sb tién 41.479.000
dong (Ba tram nghin dong) tam Gmg an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an s6 0003493 ngay 20/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa (nay 1a Thi hanh an dan sy tinh Khanh
Hoa).

Ouy dinh chung: Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
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7, 7a, 7Tbva 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Di€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. V& quyén khang céo: Nguyén don co6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bj don vang mit
tai phién tda dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND khu vuc 1 - Khanh Hoa;
- THADS tinh Khanh Hoa; L
- Luu ho so, 4n van. (Da ky)

Nguyén Thi My Hanh
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