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Ban 4n s6: 29/2023/DS-PT
Noay 09 - 2 — 2023
V/v “Tranh chip quyén sir dung dat, hiry
gidy chimg nhan quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Van Yén

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Minh

Ong Phan T Ngoc

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thu Phuong - Thu ky Toa &n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Kim Poan- Kiém sat vién cao cép.

Ngay 09 thang 2 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh
phé6 H6 Chi Minh xét xir phtuc thdm coéng khai vu an dan sy thu 1y sb
287/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén s
dung dat, hiiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dar”.

Do Ban an dan su so thAm s6 641/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic thAm sé 3000/2022/QDPT-HC
ngay 21 thang 11 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Quéc K ,sinh nim 1968 (c6 mat);

Pia chi: S6 79/D3A, duong Au Co, Phuong 14, Quan 11, Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim Th, sinh nim 1975 (ving mat);

Pia chi: D11/328 A 6 11, 4p 4, x4 Pa Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh
ph H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién dién theo Gy quyén: 6ng Tran An L, dia chi: 871A, Tran
Hung Pao, phudng 1, quan 5, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: 6ng Nguyén Vin
Trthudc Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Trwong Thi Nh, sinh nim 1940; (xin ving mt)

~ Dia chi: D11/329 At 11, 4p 4, xd Da Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh
pho H6 Chi Minh;



2/ Ong Huynh Th V, sinh nam 1971 (xin Véng mat);

Dia chi: D11/328 A t6 11, 4p 4, xd Pa Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh
phé H6 Chi Minh;

3/ Uy ban nhin din huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh;

Dia chi: 349 duong Tan Tuc, thi tran Tan Tuc, huyén Binh Chéanh, Thanh
phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo Gy quyén c6 6ng Ho Ngoc H va ba Lé Thi Linh Tr
(Theo vin ban uy quyén sé 3399/UBND ngay 23/8/2019) (xin ving mit)

Dia chi: E8/9A, Nguyén Hiru Tri, Thi tran Tan Tic, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh;

4/ Ba Trwong Thi Gia V1, sinh nam: 1974;

Dia chi: S6 79/D3A duong Au Co, Phuong 14, Quan 11, Thanh phé Ho
Chi Minh;

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a: Ong Tran Qudc K, sinh nim 1968 (c6
mat) (Theo vin ban ay quyén sé: 00023411 ngay 15/12/2021)

Pia chi: S6 79/D3A duong Au Co, Phuong 14, Quan 11, Thanh phé Ho
Chi Minh;

Nguoi lam ching:

1/ Ba Nguy&n Thij Ch, sinh nim 1955 (vang mat);

 Diachi: D11/330 t6 11, 4p 4, x& Da Phudc, huyén Binh Chénh, Thanh pho

Ho Chi Minh;

2/ Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim: 1948 (ving mit);

Dia chi: Bao Dai, Phudc Lai, huyén Can Giudce, tinh Long An:

3/ Ong Ng’uyén B4 Kh, sinh ndm: 1974 (ving mit);
’ Dia chi: S6 9 duong s6 1, Khu nha Chanh Hung, Phuong 5, Quan 8, Thanh
pho H6 Chi Minh.
4/ Ong Lé Pirc H, sinh nam 1983 (vang mat);
bia chi: 19;07 ‘T2O khéi HQ1 C/C HQ ap 3, xa An Pha Tay, huyén Binh
Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 25/12/2017, nguyén don éng Trin Quéc K trinh
bay:
Gia dinh 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap hai Giay chiing
nhan quyén sir dung dat theo Gidy chirng nhan sé 04045/QSDD ngay 04/9/2002,
dién tich 2.720m?, thugc thira 593, to ban db s6 12 va Gidy chirng nhan Quyén st
dung dat s6 04046/QSDD ngay 04/9/2002, dién tich 380m2, thugc thuia 1116, to
ban d6 s6 12.



Téng dién tich hai thira @t trén 12 3,100m? toa lac tai xa Pa Phudc, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Khoang gitta ndm 2015, ba Nguyén Thi Kim Th va ba Truong Thi Nh da
chiém dién tich dat khoang 300m? cua ong. Do d6, éng c¢6 don khai kén yéu cau
ba Nguyén Thi Kim Th va ba Truong Thi Nh tra lai phan dat 300m? thudc thia
593, to ban db s6 12, ap 4 xi Pa Phudc, huyén Binh Chéanh, Thanh phé Hb Chi
Minh cho 0ng.

Tai don khdi Kién bé sung ngay 18/12/2021, nguyén don éng Kiét trinh
bay:

Céc thira dat 577-1, 910 -1, 911-1, la do 6ng mua tir ba Truong Thi Nh va
cho ba Nguyén Thi Ph thué tir nim 2001. Ba Nguyén Thi Kim Th va dng Huynh
Th V lan chiém va lam gidy chang nhan cac thira dat trén véi tong dién tich 1a
1.328m2 Ba Th va 6ng V con dung coc lan chiém sang céac thira dat khac cua gia
dinh 6ng tong cong la 112,5m? ( thira 593 14 101,5m?, thira 1116 13 6,2m? va thira
578 1 4,8m?).

Sau ngay do dac 27/4/2018 va ngay ra ban vé 13/6/2018, trong lGc vu an
dang dugc Toa 4n Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thy Iy giai quyét thi ngay
28/8/2019, ba Th dng V da tu coi néi phan dat tranh chap va san lap phan rach
nudc phia trudc, dung coc rao dén sat ranh dudng lién 4p. Nguyén don cung cap
mét s6 hinh anh chup chiang minh cho viéc ba Th éng V coi ndi lam thay dbi hién
trang dat tranh chap. Trudc khi tranh chap, phan dat nay chinh 1a 16i di lai cua
nguyén don khi ra vao khu dat va rach nuéc 13 nguén cung cap nudc canh tac duy
nhat cho tat ca cac thira dat 910-1, 911-1, 577-1, 578, 593 va 1116.

Ong V, ba Th khong c6 bat ky quyén st dung dat nao trén phan dién tich
dat va rach nudc noi trén. Viéc bi don dung coc rao sat ranh duong lién ap, san
lap phan dat trén da ngan cach hoan toan 16i di lai cua nguyén don vao khu dat,
lan chiém dat va ngin can viéc cung cap nudc canh tac cho céc thira dat lta con
lai. Do d6, nguyén don c6 don bo sung yéu cau khoi kién nhu sau:

1/ Yéu cau huy toan bo Giay ching nhan quyén st dung dat sé CH 03306
do UBND huyén Binh Chanh cap cho ba Nguyén Thi Kim Th va éng Huynh Th
V ngay 11/12/2014 véi dién tich 1.328m? dat thuoc céc thira 577-1, 910-1 va 911-
1, to ban d6 s6 12 (tai lieu 02/CT-UB), tai ap 4, xa Pa Phudc, huyén Binh Chéanh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Cong nhan toan b phan dat cé tong dién tich 1.328m? thudc cac thira 577-
1, 910-1 va 911-1, t& ban dd sb 12 (tai liéu 02/CT-UB), tai 4p 4, xa Da Phudc,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh, thudc quyén sir dung cua nguyén
don;



Buoc gia dinh ba Nguyén Thi Kim Th, 6ng Huynh Th V thdo d& coc rao tra
lai toan b di¢n tich dat 1.328m? thudc céc thira 577-1, 910-1 va 911-1, to ban d6
s6 12 (tai lieu 02/CT-UB), tai ap 4, xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh ph
Hb Chi Minh cho nguyén don;

2/ Yéu cau budc gia dinh ba Nguyén Thi Kim Th, 6ng Huynh Th V théo d&
coc rao tra lai toan bo dién tich 112,5m? dat da dung rao chiém cua céc thira 578,
593, 1116, t& ban d6 s6 12, (tai liéu 02/CT-UB), tai 4p 4, xa Pa Phudc, huyén
Binh Chanh Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén don.

3/ Buoc gia dinh ba Nguyén Thi Kim Th va 6ng Huynh Th V thdo d& rao
coc phia trudc khu dat dén sat ranh duong lién ap, di doi cay trong, tra lai hien
trang rach nuéc, tra lai quyén tu do di lai 16i di vao khu dat giap vai mat duong,
quyén di lai sinh hoat canh tac trén dién tich rach nuéc nhu trude day cho nguyén
don.

Bi don ba Nguyén Thi Kim Th trinh bay tgi bdn tw khai ngay 10/8/2018:

Nguyén phan dat thuoc thira 525 phan chiét tir mot phan thira 38, 41 to ban
d6 s6 40 tai lisu BPDC tuong tng véi mot phan cac thira 577, 910, 911 to ban do
12 (Theo tai liéu 02/CT-UB) bd dia chinh xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh, do
vo chong ba Nguyén Thi Kim Th va éng Huynh Th V duoc Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 03306 ngay
11/12/2014. Phan dat nay c6 ngudn goc do ba ngoai ciia ba Th cho nim 1999. Bén
nam 2014, Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cap gidy chang nhan quyén su
dung dat cho vo chong ong ba 13 dung quy dinh caa phap luat. Vo chong dng ba
st dung 6n dinh phan dat nay tir nam 1999 dén nay. Ba khéng cé lan chiém phan
dat cua 6ng Tran Qudc K dang sir dung 1an can. Viéc 6ng Tran Quéc K khai kién
bd sung yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Chanh giai quyét budc vo chong ba
tra lai phan dat dién tich 1.245m? thuoc cac thira 577, 578, 593, 910 ,911 va thira
1116 to ban do s6 12 (Theo tai liéu 02/CT UB) b dia chinh x3 Pa Phudc, huyén
Binh Chénh. Céng nhan phan dat dién tich 1.328m? thuoc cac thira 577, 910, 911
to ban d6 s6 12 (Theo tai liéu 02/CT-UB) bo dia chinh xd Pa Phudc, huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh la thugc quyén st dung caia 6ng Tran Quéc K;
Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 03306 do Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh cap ngay 11/12/2014 cho ba Nguyén Thi Kim Th va éng Huynh Th
V. Bi don khong dong y véi yéu cau khai kién cia nguyén don .

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan: Ba Triong Thi Nh trinh bay tai bién
ban ldy 1oi khai ngay 07/10/2020 nhir sau:

Do ba Nhi 16n tubi khdng tu ghi chép dugc nén Toa &n tién hanh Iay loi khai
tai nha ba Nhi sé D11/329 t6 11, ap 4, xd Pa Phuéc huyén Binh Chéanh, Thanh
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phé H6 Chi Minh. Ba Nhi cho biét: Phan dat dang tranh chap giira 6ng Tran Qudc
K va ba Nguyén Thi Kim Th 14 ctia ba, mot phan ba duoc cha me cho, mot phan
mua cua em rudt ba la 6ng Truong Van Khanh. Sau d6 ba ban lai cho 6ng Kiét
vao khoang nam 2000-2001. Vi da 1au nén ba khong nhé chinh xac, dén nim 2001
mai 1am gidy; phan mua cua 6ng Khanh chwa duoc cap gidy. Phan nay la phan
dang tranh chap.

Ba ban hét khu dat d6 cho 6ng Kiét. Ba Nhi cung cip Gidy chirng nhan sé
249/QSDP ngay 14/9/2001 1a toan bd khu dat ba duoc Nha nudc cap gidy va ba
dd ban khu dat nay cho 6ng Kiét. Vi 1au qua nén ba khéng nhé gia ban bao nhiéu.
Hién nay, ba khong tranh chap gi vai 6ng Kiét, ba da ban cho dng Kiét roi thi la
cia 6ng Kiét. Nam 2015, ba thay vo chong ba Th cho dat cat vo san lap ba co
ngan can, ba thiy 6ng Kiét khong xudng nén ba ¢ vo cat cai choi dé gitr dat dam
cho dng Kiét, vi ba nghi ba di ban cho 6ng Kiét néu dé ba Th chiém thi ba khéng
biét ndi sao véi 6ng Kiét, nha choi da bi Th thdo d&. Can nha cua ba Th 14 tir cai
b6 ludi B40 gidp vach nha ba Th 1a cua ba Th; Con phan dat bén ngoai la cta 6ng
Kiét, ba Th dang rio 1an trong cdy. Ba xac dinh ba di ban dat cho dng Kiét, nén
ba khéng tranh chap gi véi dng Kiét. Bé nghi Toa giai quyét theo dting quy dinh.
Do gia yéu nén ba xin vang mit trong tat ca cac budi lam viéc va hoa giai cua Toa,
dé nghi Toa xét xir vang mat ba tai Tda an nhan dan cac cap.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Huynh Th V 1a chdng ba Th trinh
bay tai ban tu khai ngay 10/8/2018 théng nhat voi 161 khai va ¥ kién véi ba Th,
khong d6ng y v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén Binh
Chénh, ¢é ngwoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Hé Ngoc Hiéu va ba Lé Th; Linh
Trang trinh bay:

Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 vao s6 CH 01408 ngay 03 thang 01 nim 2012 do Uy ban nhan dén
huyén Binh Chanh cap cho 6ng Huynh Th V va ba Nguyén Thi Kim Th.

Theo don d& nghi cap Giay chang nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu
nha & va cac tai san khac gan lién voi dat do 6ng Huynh Th V va ba Nguyén Thi
Kim Th lap ngay 07 thang 07 nim 2011, gdm phan dat thuoc mot phan thira dat
s6 38, 41, to ban dd s6 40 (tai lisu BPPC); twong tng mot phan cac thira 577,
910, 911, to ban d6 sé 12 (tai liéu 02/CT-UB), dién tich 1.328m? bo dia chinh xa
Pa Phudc va duoc Uy ban nhan dan xa Pa Phudc xac nhan ngay 02 thang 11 nim
2011: Nguéh géc dat do 6ng, ba ngoai 1a 6ng Nguyén Vin Khi, ba Triwong Thi Nh
cho nam 1999 (khéng gidy to chieng minh), hién trang ddt rugng, tinh trang khdng



tranh chdp, ddt chwa dwoc cap Gidy chiing nhdn quyén si dung dat, khdng nam
trong ddt do Nha nurdc truec tiép quan ly.

Can ctr khoan 6, Piéu 50 Luat Dt dai nam 2003 quy dinh cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét cho ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu dang st dung
dat.

“6. Ho gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat khdng c6 céc logi gidy to quy
dinh tai khodn I Diéu nday nhung dat da dwoc sir dung tir ngay 15 thang 10 nam
1993 d@én truéc ngay Ludt nay c6 hiéu lic thi hanh, nay duwoC Uy ban nhan dan
xd, phwong, th tran xac nhdn la dat khdng c6 tranh chdp, phi hop véi quy hoach
su dung dat da dwoc xét duyét doi Véi noi déi c6 quy hoach sir dung dat thi dwoc
cap gidy chieng nhdn quyén siz dung ddat va phdi ngp tien si dung dat theo quy
dinh cua Chinh phu .

T nhitng co so néu trén, Giay chiang nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé vao sé6 CH 01408 ngay 03 thang 01
nim 2012 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip cho 6ng Huynh Th V va ba
Nguyén Thi Kim Th gom thia dat 525 (phan chiét tir thira 38, 41) to ban d6 s6 40
(tai lieu BBDC), dién tich 1.328m? 1a dtng theo quy dinh tai khoan 6, Diéu 50
Luat DAt dai ndm 2003.

Déi véi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khéac gan lién voi dat sb vao s6 CH 03306 ngay 11 thang 12 nim 2014 do Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh cap cho 6ng Huynh Th V va ba Nguyén Thi Kim
Th.

Ngay 16 thang 9 nim 2014, 6ng Huynh Th V lap Pon dé nghi cap lai, cip
d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lién vaoi dat sé vao s6 CH 01408 ngay 03 thang 01 nam 2012 (gdm thira dat sé dat
525 (phan chiét tir thira 38, 41), to ban dd sé 40 (tai lieu BPDC), dién tich
1.328m?), ly do: Gidy chizng nhan quyén sir dung dat bj rach; dugc Uy ban nhan
dan xi Pa Phudc xac nhan ngay 27 thang 10 naim 2014 va Vian phong dang ky dat
dai huyén Binh Chanh (nay Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Binh
Chénh) thim tra don ngay 25 thang 11 nim 2014: ho so du diéu kién cdp doi Gidy
chung nhan.

Can ctr Biéu 76 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh pha quy dinh cp doi Gidy chitng nhan, Giay chirng nhan quyén sé hiru nha
&, Gidy chitng nhan quyén sé hitu cdng trinh xay dung.

“]. Viéc cdp déi Gidy chitng nhdn. Gidy chitng nhdn quyén sé hizu nha ¢,
Gidy chizng nhdn quyén sé hiru cdng trinh xay dung dé cdp dwoc thyec hién trong
cac trwong hop sau:



a) Nguoi sir dung dat c6 nhu cau déi Gidy chirng nhdn quyén sé hizu nha
&, Gidy chitng nhdn quyén s¢ hizu cong trinh xay dung hodc céc logi Gidy ching
nhdn da cdp triede ngay 10 thang 12 nam 2009 sang loai Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat;

b) Gidy chizng nhdn, Gidy ching nhdn quyén sé hitu nha ¢, Gidy ching
nhdn quyén sé hiru cdng trinh xay ding da cdp bi 6, mo, rach, hw hong;

¢) Do thuc hién don dién doi thira, do dac xdc dinh lai dién tich, kich thuéc
thita dat;

d) Truong hop quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat 1a tai san chung cuia vor va chong ma Gidy chieng nhédn da cdp chi ghi
ho, tén cua Vo hodc cua chong, nay cd yéu cau cdp déi Gidy chieng nhdn dé ghi
ca ho, t&n vo va ho, tén chang.

2. Ngwoi sir dung dat nép 01 bé hé so d@é nghi cdp déi Gidy chizng nhan.

3. Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thyec hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra hé so, xdc nhédn vao don dé nghj vé ly do cdp doi Gidy ching
nhan;

b) Ldp hé so trinh co quan cé tham quyén cdap Gidy chizng nhdn quyén si
dung ddt, quyén sé hizu nha ¢ va tai san gan lién véi dat;

¢) Cdp nhdt, chinh Iy hé so dia chinh, co sé dit lidu dat dai; trao Gidy ching
nhdn quyén si dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi ddt cho nguoi
diroc cap hogc giri Uy ban nhan dan cdp xa dé trao déi véi trwong hop nép ho so
tai cap xa.

4. Truwong hop cdp doi Gidy ching nhdn sau khi dén dién doi thira, do dac
lgp ban dé dia chinh ma Gidy chiing nhdn dé cdp dang thé chdp tai té chirc tin
dung thi nguoi sir dung dat nép ban sao hop dong thé chdp quyén sir dung dat,
tai san gan lien véi dat thay cho Gidy chiing nhdn da cdp dé 1am thii tuc cdp doi
gidy méi.

Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém théng bdo danh sdach cdc treong
hop lam thu tuc cdp doi Gidy chiing nhdn cho té chirc tin dung noi nhdn thé chdp
quyeén sir dung dat, tai san gan lién véi dat; xac nhdn viée dang ky thé chdp vao
Gidy chitng nhan quyén si dung dat, quyén s¢- hizu nha ¢ va tai san khac gan lien
Véi ddt sau khi dwoc co quan ¢é tham quyén Ky cdp doi.

5. Viéc trao Gidy chizng nhdn quyén si dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat méi cdp doi quy dinh tai Khodn 4 Diéu nay dwoc thuc hién
dong thoi gisza ba bén gom Vin phong ding ky dat dai, nguoi sir dung dat va to
chize tin dung theo quy dinh nhw sau:



a) Nguwoi sir dung ddt ky, nhan Gidy chizng nhdn quyén si dung dat, quyén
s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat méi tie Van phong dang ky dat dai
dé trao cho té chic tin dung noi dang nhan thé chdp;

b)Té chic tin dung c6 trach nhiém trao Gidy ching nhdn cii dang thé chap
cho Van phong dang ky dat dai dé qQuan Iy ”.

Tir nhitng co s néu trén, Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit sb vao s6 CH03306 ngay 11 thang 12
nam 2014 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap cho 6ng Huynh Th V va ba
Nguyén Thi Kim Th gom thia dat 525 (phan chiét tir thira 38, 41) to ban d6 s6 40
(tai licu BBDC), dién tich 1328m? 1a dtng theo quy dinh tai Piéu 76 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu.

Tai Cong vin sé6 4978 UBND ngay 21/12/2021, Uy ban nhan dan huyén
Binh Chinh trinh bay nhw sau:

Phan dat thuoc thira 525 (phan chiét tir thira 38, 41), to ban db sé 40, tai
licu BDDC, bd dia chinh xi Pa Phudc da duoc Uy ban nhan dan huyén Binh
Chénh cip Giay chang nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vai dat s6 CH 01408 ngay 03 thang 01 nim 2012 cho 6ng Huynh
Th V va ba Nguyén Thi Kim Th, c6 qua trinh ké khai, ding ky qua cac tai liéu
ban d6 nhu sau:

- Theo tai liéu 299/TTg: twong ung thira 576, t& ban db sé 2, dién tich
3.500m?, loai dat Tho (500m?), Mua (3.000m?), do ba Truwong Thi Nh ding ky.
- Theo tai liéu 02/CT-UB gém céc thira:

+ Thira 577, to ban d6 sé 12, dién tich 1.140m?, muc dich sir dung: 2L, do
ba Truong Thi Nh ké khai s6 muc ke.

+ Thtra 910, to ban d6 s6 12, dién tich 252m?, muyc dich st dung: 2L, do ba
Truong Thi Nh ké khai s6 muc Ké.

+ Thtra 911, to ban d6 sé 12, dién tich 488m?, muyc dich st dung: 2L, do ba
Truong Thi Nh ké khai s6 muc Ké.

Theo tai lieu BPDC: thudc thira 525 (phan chiét tir mot phan thira 38, 41),
td ban d6 s6 40 da dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién vai dat sd
CHO03306 ngay 11 thang 12 nim 2014 cho ba Nguyén Thi Kim Th va dng Huynh
Th V.

Nguwai lam ching:

Ba Nguyén Thi Ch trinh bay tai bién ban ngay 13/12/2021: Ngudn géc phan
dat nay khoang nim 1974 cha ba 1a Truong van Thiéu va me ba la Nguyén Thi
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Sang cho vo chdng ba, cho bang miéng. Nam 1998, vo chdng ba ban cho ba
Truong Thi Nh [a chi rudt cua chong 1a Truong Van Khanh. Viéc mua ban nay
bang gidy tay. Ba biét 1a ba Nhi ¢ ban phan dét trén cho 6ng Tran Quéc K. Tai
thoi diém mua ban chi ban bang ranh dat. Ba khong c6 y kién gi vé viéc tranh
chap phan dét trén, dé ngghi Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ba Nguyén Thi Ph trinh bay tai ban ty khai ngay 13/10/2020 nhu sau:

Nam 1994, ba ¢ thué phan dit ciia ba Truong Thi Nh dé canh tac, thua
593,578, v.v. Thoi diém nay ba Nhi ciing c6 ddy dat dira 14 & cac vi tri thara 577-
1, 910-1, 911-1 theo ban v& hién nay. Day dtra nay ba Nhi dugc 6ng Truong Van
Khanh sang lai cho truéc d6. Do dira 14 moc chom ra lan 1a, ba Nhi c6 thué ba
phat dam dira 4 ndy chuyén thanh rudng la, c6 duong nude. Sau d6, ba Nhi ciing
cho ba canh tac trén phan dat do.

Nam 2001, ba Nhi ¢6 sang lai mot s6 thira dat cho 6ng Tran Quoc K, ba biét
gom thtra 593 va phan dat dura 14 nay 1a cac thira 577-1, 910-1, 911-1 theo ban vé.
Tir d6, ba hop ddng thué dat lai cua 6ng Kiét, ba co xin dng Kiét cat mot can nha
nho trén go dat, so sanh vai ban vé thi ba biét d6 1a thira 910-1. Nam 2011, nha
ba bi chay, do nha nghéo va c6 me gia cing séng chung nén chinh quyén dia
phuong va ba con cé gbp tién cho ba xay lai can nha trén. Vi dat khéng phai cua
ba nén Phé Chu tich xd Pa Phudc ¢6 lién hé voi 6ng Kiét chap thuan cho ba xay
dung lai cin nha. Cubi ndm 2015, ba Th sang dat 6ng Kiét ma ba dang canh tac
dung coc bom cat dyng hang rao tranh chap. Ldc nay chu dat trude 1a gia dinh ba
Nhi ciing ra tranh chip dat véi ba Th. Nam 2018, ong Kiét khai kién ba Thra Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh. Ngay 29/3/2018, trong khi ba dua me ba di chira
bénh thi ba Th cho cim coc dung thém hang rao chin ngang cira nha ba va chan
ngang 16i ra vao khu dat 1am cho ba khéng thé vao nha.

Ong Nguyén Ba Kh trinh bay tai ban ty khai ngay 20/12/2021:

Ong 13 ngudi ching kién lién quan dén viéc cam coc va ban giao céc thua
dat gia dinh ba Truong Thi Nh ban cho 6ng Tran Québc K truéc diy. Vao nim
2001, gia dinh ba Nhi c6 sang lai mot sé thira dat cho 6ng Kiét va c6 kéu dng cim
coc dé ban giao cho bén mua. Viéc ban giao c6 lap bién ban vé cac thira dat. Viéc
cam coc 1a theo huéng dan cua phia gia dinh ba Nhi va dugc dng Kiét dong ¥ nhu
trong bién ban. Ong c6 chang kién ba Nhi va 6ng Kiét ky tén bién ban, trong d6
€6 06ng x&c nhan vai tu cach 1a nguoi lam ching.

Ong Lé Pirc H trinh bay tai ban tu khai ngay 21/12/2021: Ong c6 tham gia
cim coc va ban giao dét giita cac bén 1a gia dinh ba Truong Thi Nh va 6ng Tran
Quéc K. Khoang nim 2001 gia dinh ba Nhi c6 ban mét sb thira dat cho 6ng Kiét
va kéu 6ng cam coc.



Viéc ban giao dat ¢ ghi bién ban va ghi rd thira dat ban giao. Viéc cam coc
duoc tién hanh theo chi din cta gia dinh ba Nhi va theo ndi dung trong bién ban,
ong 1a ngudi chung kién gia dinh ba Nhi va ong Kiét ky tén bién ban.

Theo Chirng thw Tham dinh gia cua Cong ty ¢ phan Dau tu va Thadm dinh
gid Hoi Nhap s6 2021099.IVC-CT ngay 23/12/2021: Quyén st dung dat 1a
6.249.017.205 ddng; gia tri cong trinh xay dung 13 12.487.500 dong va gia tri ciy
trong trén dat 1a 60.600.000 dong tai thira dat 525, t& ban d6 s6 40 (thira 525 phan
chiét tir mot phan thira 38, 41 to ban d6 s6 40 (BDDC), tuong tmg mdt phan cac
thira 577, 910, 911, to ban do s6 12 (TL02/CT,-UB) Quyén st dung dat thudc cac
thira 578, 593, 1116, t& ban d6 40; toa lac tai 4p 4 xa Pa Phudc, huyén Binh
Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh. Téng Gia tri toan bd lam tron 1a 6.322.105.000
(S4u ty, ba trim hai muoi hai triéu, mot tram 18 nim ngan) dong.

Tai bin én hinh sy so tham sé 641/2022/DSST ngay 18-5-2022 ciia Toa dn
nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Cin ctr Diéu 35, Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228, Piéu 266, Diéu
271, Piéu 272, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

Can ctr Diéu 164; 167; 168; 169; 688; 691; 692 cua B luat Dan sy nim
2005;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

Thong tu lién tich s§ 01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay
06/01/2014 cua Toa an nhan dan Téi cao — Vién kiém sat nhan dan téi cao - B
Tu phéap

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Buoc ba Nguyén Thi Kim Th éng Huynh Th V thao d& coc rao tra lai toan
bo dién tich 112,5m? dat da dung rao chiém cua cac thira 578 (4,8m?), thua
593 (101,5m?) va thira 1116 (6,2m?), to ban d6 s6 12 (tai liu 02/CT-UB), tai cac
vi tri (19), (20), (7) theo Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh ngay 13/6/2018 cua
Trung tAm do dac ban do thudoc So Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi
Minh tai ap 4, x Pa Phudéc, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng
Tran Quéc K.

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Tran
Qudc K sau day:
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2.1. Hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 03306 do Uy ban nhan
dan huyén Binh Chénh cip cho ba Nguyén Thi Kim Th va 6ng Huynh Th V ngay
11/12/2014 véi dién tich 1.328m? dat thuoc cac thira 577-1, 910-1 va 911-1, to
ban d6 s6 12 (tai lieu 02/CT-UB), tai ap 4, xd Pa Phudc, huyén Binh Chanh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Cong nhan toan bo phan dat cé tong dién tich 1.328m? thudc cac thira 577-
1, 910-1 va 911-1, t& ban d6 s6 12 (tai liéu 02/CT-UB), tai ap 4, xd Pa Phudc,
huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh, thudc quyén st dung caa dng Tran
Quoc K;

- Budc ba Nguyén Thi Kim Th, 6ng Huynh Th V théo d& coc rao tra lai
toan bo dién tich dat 1.328m? thugc cac thira 577-1, 910-1 va 911-1, to ban d6 sb
12 (tai lisu 02/CT-UB), tai 4p 4, xa Pa Phuéc, huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho
Chi Minh cho 6ng Tran Quéc K;

2.2. Buoc ba Nguyén Thi Kim Th va 6ng Huynh Th V thdo d& rao coc phia
trudc khu dat dén sat ranh duong lién ap, di doi cay trong, tra lai hién trang 16i di
vao khu dat va quyén di lai sinh hoat canh tac trén dién tich rach nudc nhu trudc
day cho 6ng Tran Quéc K.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi t tung khéc, an phi
va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 24-5-2022, nguyén don 1a 6ng Tran Qubc K c6 don khang cdo toan
b nd1 dung ban an dan su so tham.

Ngay 31-5-2022, bi don 1a ba Nguyén Thi Kim Th c6 don khang cdo mot
phan ban an dan sy so thim.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Tran Quéc K van giit nguyén ndi dung don khang cdo.

Bi don ba Nguyén Thi Kim Th rut toan bd ndi dung don khang céo.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao dé nghi khdng chap nhan khang
khéng céo ctia nguyén don, bi don giit nguyén ban an sé6 641/2022/DS-ST ngay
18-5-2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, huy gidy ching nhan quyén
str dung dat” ctia Toa 4n nhan dan thanh phd H6 Chi Minh.

Can clr vao c4c ching cu va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa. Cin cir
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du, tda dién chiing cu
y kién cua Vién kiém sét, ciia nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Vé hinh thiac don khang cdo cia nguyén don, bi don trong han luat dinh
nén chap nhan xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

Ngay 24/5/2022, nguyén don 6ng Tran Quéc K khang cao toan bo ban an
so thim d3 tuyén va yéu cau Toa phic thim xét xtr theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién caa nguyén don.

Ngay 31/5/2020, bi don ba Nguyén Thi Kim Th khang c4o ban &n so thaim
d3 tuyén va khong chip nhan dong an phi. Tai phién toa hém nay Bi don rut lai
toan bd yéu cau khang céo.

[1] Vé tham quyén xét xt: Can ctt Piéu 37, 38 Bo luat té tung dan sy 2015
xac dinh dung tham quyén xét xu.

[2] Vé tu cach ngudi tham gia té tung: Can cir Diéu 68 Bo luat t6 tung dan
sy 2015 cap so tham xac dinh dung tu cach ngudi tham t tung.

[3] Vé quan hé tranh chap: Cap so tham xéac dinh dung quan hé tranh chap.
[4] V& noi dung: Ong Tran Qudc K khai kién yéu cau:

1/ Huy gidy chang nhan quyén sir dung dat sé CH03306 ngay 11/12/2014
ctia Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh d3 cip cho ba Nguyén Thi Kim Th va
ong Huynh Th V véi dién tich 1.328m? thudc cac thira 577-1, 910-1, 911-1 to ban
d6 sb 12 (tai liéu 02) thuoc 4p 4, xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh va cong nhan phan dat trén 1a cua nguyén don.

2/ Budc ba Th éng V phai thdo d& c4c coc rao dang cam trén phan dat thuoc
cac thura 578, 593, 1116 to ban d6 sb6 12 (tai liéu 02) tra lai toan bo dién tich
112,5m? cho nguyén don.

Bi don ba Nguyén Thi Kim Th trinh bay: khong déng ¥ véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don vi phan dat ndy c6 ngudn goc do ba Ngoai chong cua ba la
ba Truong Thi Nh cho vao nim 1999 va ba da duogc cap giay chang nhan quyén
sir dung s6 CHO0306 ngay 11/12/2014. Vo chdng ba da sir dung 6n dinh phan dat
nay tir naim 1999 dén nay. Ba khong lan chiém dat cua dng Kiét va ciing khong
ddng y thdo d& coc rao tra lai toan bo dién tich 1.328m? thudc céc thia 577-1,
910-1 va 911-1, to ban d6 sé 12 (tai liéu 02/CT-UB). D6i véi phan dién tich
112,5m? dat da dung rao chiém cua cac thira 578,593, 1116, to ban do sé 12 néu
nguyén don do dac ma phia bén bi don c6 1an chiém thi bi don s& dong y tra
lai.

Xét yéu cau hay gidy chirng nhan quyén sir dung dat thi thay: theo 1oi trinh
bay ctia 6ng Tran Québc K thi vao nim 2001 6ng c¢6 mua ctia ba Truong Thi Nh
thira dat 593 c6 lap hop dong ngay 21/9/2001, sau d6 6ng va ba Nhi c6 1ap tiép
hop ddng bd sung ngay 25/10/2001 xac nhan phan dat bo sung thém la phan dat
nam gitta cac thira 578, 581, 593 nha dan va rach nugc. Ong Kiét can ct theo hop
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d6ng ngay 21/9/2001 va hop ddng bo sung ngay 25/10/2001 xac dinh di mua céc
thira dat 577-1, 910-1. 911-1.

Xét hop dong ngay 21/9/2001 va hop dong ngay 25/10/2001 thi thay, vé
hinh thuc khéng c6 xac nhan cia co quan nha nudce theo quy dinh cua phap luat,
vé ndi dung: khong thé hién rd sé 18, sb thira ciing nhu dién tich phan dat cac bén
chuyén nhuong cho nhau 1a bao nhiéu ma chi ghi: “...phan ddt bé sung thém 1a
phan dat nam giiza cac thiza 578, 581, 593, nha dan va rach nude... ”. Ba Truong
Thi Nh 13 ngudi ban dat tai thoi diém nay chua dugce nha nudc cdng nhan quyén
str dung dat dbi vai cac thira 577-1, 910-1, 911-1 nén khéng ding quy dinh phap
luat, chua du diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dat.

M3t khéc tai cong van sé 1347/UBND ngay 09/5/2022 caa Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh vé viéc cung cap théng tin phan dat tranh chap thé hién:
Phan dat thuoc thira 525 (phan chiét tir thira 38, 41) to ban do s6 40 da dugc Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh cap giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO01408 ngay 03 thang 01 nim
2012 cho éng Huynh Th V va ba Nguyén Thi Kim Th va sau nay duoc cap lai la
s6 CH03306 ngay 11 thang 12 ndm 2014. Do vay, cip so tham khéng chap nhan
y&u cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 03306 ngay 11/12/2014
ctia Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh d3 cip cho ba Nguyén Thi Kim Th va
ong Huynh Th V 1a c¢6 céan cu.

Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc thdo d& coc rao chan tra lai 112,5m?
tra lai cho nguyén don.

Can ctr ban d6 hién trang vj tri 4p ranh ngay 13/6/2018 cua Trung Tam do
dac ban ¢4 So¢ Tai nguyén va Méi trudng thi thay viéc sir dung dat cia gia dinh
ba Th di 14n chiém sang phan dién tich dat cua 6ng Kiét tai cac vi tri (19), (20),
(7). Do ba Th kéo rao ludi B40 sang phan dat ciia 6ng Kiét nén cap so tham budc
ba Th thao d& coc rao chin tra lai 112,5m? ranh gigi dét 13 c6 cin cit chip nhan
nén cap so tham chap nhan yéu cau nay cia nguyén don 1a phu hop.

[5] Nhan dinh ctia Toa an: Xét thay, cap so tham da xét xtr phi hop theo
quy dinh ctia phap luat nén khong cé cin cir dé chip nhan khang céo cua nguyén
don trong vy an ndy. Tai phién tda hdm nay phia bi don da rat lai toan bo yéu cau
khang cdo. Cho nén HDXX dinh chi xét xir phlic thim ddi voi khang céo cua bi
don.

[7] Tai phién toa ngay hém nay vi dai dién Vién kiém sat cip cao dé nghi
khéng chap nhan khang co ciia nguyén don va dinh chi xét xir phic thim dbi voi
khéng cao cua bi don, gitr nguyén ban an so tham phi hop véi nhan dinh trén cia
Hoi ddng xét xir nén dugc chap nhan.
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Do khéng céo cia nguyén don khéng dugc chap nhan, va bi don rat khang
c4o tai phién tda nén phai chiu tién an phi phic tham.

Vi cac I8 trén;
QUYET PINH
- Ap dung Diéu 289 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015;
- Ap dung khoan 1 Biéu 308 cua B luat té tung dan sy 2015;

- Can ct nghi nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé viéc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/ Binh chi xét xtr phic tham dbi véi khang cdo cua Bi don 1a ba Nguyén
Thi Kim Th.

2/ Khdng chap nhan khang céo caa 6ng Tran Qudc K;

Giit nguy@n ban &n dan su s6 641/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 cua Toda &n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé “tranh chap quyén st dung dat, huy giay
chtrng nhan quyén su dung dat”.

V& &n phi dan su phdc tham:

Ong Tran Quéc K phai chiu 300.000 ¢dng nhung duoc khau trir theo bién lai
thu s6 0002255 ngay 30-5-2022 caa Cuc thi hanh an dan su Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

Ba Nguyén Thi Kim Th phai chiu 300.000 déng nhung dwgc khau trir theo
bién lai thu s6 0002273 ngay 31-5-2022 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé
Ho Chi Minh.

Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham khdng cd khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac tham phan Tham phan- Chi tea phién toa

Nguyén Vin Minh Phan To6 Ngoc Phan Van Yén
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TP H6 Chi Minh:

- Toa an nhan dan TP Ho Chi Minh;

- VKSND TP Hb Chi Minh;

- S6 tu phap TP H6 Chi Minh;

- Cyc THADS TP H6 Chi Minh;

- Céc duong su (6);

- Luu (VP 05, HS 01) (DTTP 18) Phan Vin Yén
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