TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOAN KIEM Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 25/2019/DSST

Ngay: 22/10/2019

Vé viéc: Tranh chdp lién quan dén
yéu cau tuyén bé van ban cong
chizng vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM - T.P HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Hoa.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Thai Nguyén Bén

2. Ba Phan Thi Nga

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Hoa — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Hoan Kiém.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén quin Hoan Kiém tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nim 2019 tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan Hoan Kiém xét
Xt so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 33/2013/DSST ngay 14/05/2013, vé
viéc “Huy hop dong uy quyén”. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
35/2019/QDXXST-DS ngay 13/09/2019; Quyét dinh hodn phién toa sb:
64/2019/QDDS-ST ngay 04/10/2019, gitra cac duong su:

* NGUYEN PON: Ong Nguyén Pinh C nam: 1979

Ho khau thuong tra: Cum X, V, Q, T, H.

* B DPON: Van phong cong chung D (trudc day la Van phong cong chung G).

Truso:y, N, H, H.

Do 6ng: Nguyén Ba D — Trudng vin phong dai dién.

* NGUOI CO QUYEN LOQI NGHIA VU LIEN QUAN:

1. Ba Nguyén Thi C. sinh ndm: 1956
Ho khau thuong tra: X, B, H.
2. Ong Nguyén A. sinh nam: 1977



Ho khau thuong tra: ¢ to z phuong T, quan T, H.

3. Ngén hang thuong mai C6 phan H.

Truso: 54 T, b, H.

Pai dién theo phap luat: Ong Huynh Q — Tong giam ddc
Uy quyén cho 6ng Nguyén T- phong té tung va mua ban no.
4. Ba Trinh Thanh N sinh nam: 1980

Ho khau thuong tra: Cum x, V, Q, T, H..

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, Ong C trinh bay:

- Do ¢6 nhu cau vay vén, ong va ba C c6 giao két cho 6ng vay 200.000.000
dong tinh theo 14i suat ngan hang nhung véi diéu kién phai lam gidy Uy quyén va
giao lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé dam bao khoan vay. Ngay 09/11/2010
6ng va ba C ky hop dong uy quyén sé6 0080971/2010, quyén s6 BB429842 tai Vian
phong cong chimg G, dia chi s6 48 phd T, H, H (nay 1a Van phong coéng chimg D,
dia chi séy, N, H, H, goi tat 1a Van phong cong ching) véi ndi dung ba C duge ty
quyén sir dung, quan 1y; gitr Gidy ching nhan quyén st dung dét; thé chap; chuyén
nhuong thira dét tai dia chi Xa Q, huyén T, thanh phd H theo Giay ching nhan quyén
str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BB 429842 do
Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 28/06/2010 cho 6ng Nguyén Pinh C. Ngudn gbc
manh dat 1a do cha, me 6ng C ting cho riéng ong.

Ciing ngay 09/11/2010 tai phong Cong chimg G, dia chi s6 48 phé T, H, H,
6ng va ba C con ky Thoa thuan dan sy véi ndi dung viée ty quyén trén thuc chat 1a
dé dam bao viéc vay 200.000.000 dong ctia ong. Néu sau 01 nam tir ngay ky két hop
ddng ma ong khong tra duge sé tién ng cho ba C thi ba C méi duoc thue hién hop
dong uy quyén. Thoa thuan dan su nay duoc ky gitra 6ng C véi ba C.

Sau khi vay, hang thang ong vén tra tién déu din cho ba C ma khong biét ba
C ciing vao ngay 09/11/2010 da ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
cong chimg sb 008104/2010, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPCN véi dng Nguyén A
v6i gia tri chuyén nhugng trén hop dong 1a 199.000.000 dong. Sau d6 ong A da dem
nha dét nay di thé chap tai Ngan hang thuong mai C6 phan H (goi tit 1a Ngan hang)
vao ngay 18/11/2010 sau khi hoan thanh thu tuc sang tén vao ngay 11/11/2010.



Nhén ra tuy ba C di nhiéu 1an hira hen tra s6 do cho 6ng nhung di ban ngay
sau d6, nén 6ng da giri don t6 cao ba C t6i cac co quan c6 tham quyén nho giai quyét.
Tuy nhién co quan Canh sat diéu tra cong an Thanh phd Ha Noi tra 16i theo Cong
van s : 590/BC/PC44-D2 ngay 18/05/2012 va thong bao sd 774/TB-PC44 ngay
16/05/2012 rang: khong c6 ddu hiéu pham toi, nhung ciing x4c dinh ¢ gian déi trong
viéc iy quyén nham che d4u giao dich vay muon.

Nguyén don yéu cdu toa dn giai quyét nhitng vin dé sau:

- Hay hop dong uy quyén sé 0080971/2010 quyén sé6 BB429842 tai Vian
phong cong chimg G s6 48 phd T, H 1ap ngay 09/11/2010 do vi pham diéu 125, diéu
129 B0 luat dan su 2005.

Bi don- Van phong cong ching D (truwdc day la Van phong cong chirng
G) trinh bay :

Ngay 09/11/2010 Vian phong cong ching cé tiép nhan Gidy dé nghi cong
chting ctia v chong ong C va ba C, yéu cau cong chtirng Hop dong ty quyén va cung
cap day du cac gidy to nhan than, so ho khau, gidy to xac nhan tinh trang hon nhan,
gidy to chimg minh quyén s hitu tai san. ..

Tai thoi diém yéu cau cong chung, Hop déng uy quyén sé cong ching
008097/2010 dugc tién hanh theo dang trinh ty, thu tuc ctia phap luat. Cac bén giao
két hop dong co day du ning luc hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung hop dong
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao durc xa hoi, cac bén tham gia
giao dich hoan toan tu nguyén, da dong ¥ doc hién, nhat tri ky tén/ diém tri vao ban
hop dong trudc mit cong chimg vién Vian phong cong ching G. Do d6 Vin phong
cong chimg khong dong ¥ véi yéu cau Huy hop dong ty quyén néu trén.

Theo ban cam két ngay 06/10/2011 ba C di ¢6 y kién nhw sau:

Théang 11/2010 anh C ¢6 nhu cau vay ctia ba 200.000.000 dong dé 1am an. Ba
dong y cho anh C vay sd tién trén voi diéu kién anh C phai dua ban ban goc Gidy
chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6: BB 429842 do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cap ngay 28/06/2010 cho 6ng
Nguyén Pinh C va ra Van phong cong chung G dé ky Hop dong uy quyén so
0080971/2010, quyén s BB429842 véi ba. Ba c6 quyén thuc hién mot sd cong viee
c6 lién quan dén Gidy ching nhan cta anh C. Ba di cam két v6i anh C 1a dén thoi
han 30/11/2011 ba s& tra lai Gidy ching nhan trén cho anh C (anh C di thanh toan
day du so tién da vay cong ca 13i cho ba).



Vé Hop ddng uy quyén ky voi anh C, ba dd chuyén nhuong dién tich nha va
dat cho anh Nguyén A va thyc hién thi tuc phap 1y sang tén Giay ching nhan quyén
str dung dat tir anh C sang anh A. Hom nay, 06/10/2011 anh C da thanh toan cho ba
s6 tién 200.000.000 ddng va 1ai, ba va anh A phai ¢ trach nhiém thuc hién cac tha
tuc sang tén cho anh C, ba va anh A chiu moi phi ton. Néu sai ba chiu trach nhiém
trudc phéap luat. Ba C khong c6 mat tai toa 4n trong qua trinh tién hanh t6 tung ;

Co quan Canh sat diéu tra cong an Thanh phé Ha Ni ¢6 y kién:

Can ¢t Diéu 108 Bo luat td tung hinh sy, Co quan Canh sat diéu tra Cong an
thanh phd Ha Noi d3 ra Quyét dinh khong khoi t6 vu 4n hinh sy s 56 ngay 16 thang
05 nam 2012, vdi cac 1y do nhu sau:

- Viéc anh Nguyén Pinh C ky hop dong iy quyén va giao gidy chtimg nhan
quyén st dung nha va dat ddi véi thira dat s6 21(1) to ban d6 41, dién tich 140m2 ¢
x4 Vinh Quynh, huyén Thanh Tri, Ha Noi cho ba Nguyén Thi C dé vay von 1 quan
hé dan su duoc phap luat cho phép.

- Trong qua trinh thyc hién hop dong iy quyén, ba Nguyén Thi C khong thuc
hién dung thoa thuan, ty ¥ chuyén nhuong quyén sir dung nha va dit cta anh C cho
nguoi khac 1a vi pham quy dinh vé thuc hién giao dich dan su co diéu kién. Su viéc
khong c6 d4u hiéu cua toi pham.

Tai phién toa: Ong C van giit nguyén yéu cau khai kién dé nghi Huy hop dong
iy quyén s6 0080971/2010 do Giao dich dan sy vo hiéu do gia tao. Ong, ba N, ba C
da thyc hién viéc ky hop dong ty quyén tai Vin phong cong chimg G nhung khong
duogc Cong chimg vién giai thich cac quyén va nghia vu theo quy dinh phap luét.
Thuc chat viéc ky hop déng ty quyén chi 1a dam bao viée vay 200.000.000 dong
ctia 6ng voi ba C. Nay ba C da xac nhan dng tra cho ba C s tién 200.000.000 dong
va l3i nén ba C phai co trach nhiém thyc hién cac thi tuc sang tén Gidy chtimg nhin
cho 6ng. Hop dong iy quyén 1a gia tao khong c6 viée iy quyén ma thuc chét 1a viéc
vay no tién. Ong dé nghi toa an xem xét trach nhiém cua Ngan hang vé viéc thé chap
nhung khong kiém tra tai san thé chap. Gia dinh 6ng hién nay van ¢ : Cum X, V, Q,
T, H nhung hoan toan khong thay viéc kiém tra tai san thé chap ciia Ngan hang.
Ngén hang trinh bay 1a can b tin dung thuc hién kiém tra trai san thé chip nay da
nghi viéc nén khong lam rd viéc kiém tra tai san thé chap 1a khong chap nhan dugc.

Anh Trung trinh bay: Ngan hang da nhan thé chip Gidy ching nhin quyén s
dung dét quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BB 429842 do Uy



ban nhan dan huyén Thanh Tri cAp ngay 28/06/2010 cho dng Nguyén Dinh C sang
tén cho 6ng Nguyén A ding cac quy dinh phap luat. Anh dé nghi toa an giai quyét
vu an Tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong chang vo hiéu theo
quy dinh phép luat.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan qugn Hoan Kiém, Thanh phé
Ha Ngi:

- Vé to tung: Viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y dén thoi diém trudc khi nghi
an thay rang Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap hanh dung quy dinh tai Diéu
48 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015. Viéc thy Iy vu 4n dang tham quyén theo quy
dinh tai khoan 11 Piéu 26 B luat té tung dan sy. Toa an xac dinh ding quan hé
tranh chap va tu cach phap 1y cta nhitng nguoi tham gia t6 tung. Viéc dé vu an qua
tho1 han chuyén bi xét x{r can rat kinh nghiém.

- Vé Ngi dung: Ngay 09/11/2010 tai Van phong cong ching G, dng C, ba N,
ba C da tu nguyén ky vao timg trang cua Hop dong uy quyén. Cong chimg vién
Nguyén Ba D da cong chimg Hop dong iy quyén dung theo quy dinh phap luat. Noi
dung trong thoa thuan ctia cic bén trong hop dong uy quyén trén khong vi pham
phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Noi dung va hinh thie cia hop dong uy quyén
pht hop véi quy dinh tai Bo luat dan sy 2005. Viéc 6ng C, ba N, ba C ky hop dong
iy quyén nay 1a gia tao che dau viéc 6ng C vay tién cua ba C. Tuy nhién, Hop dong
iy quyén nay phu hop véi quy dinh tai Bo luat dan sy 2005. Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chip nhan yéu cau Huy Hop dong oy quyén ctia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién phat biéu caa dai dién
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1].Vé té tung: ngay 09/11/2010, 6ng C, ba N va ba C ky Hop dong ay quyén
tai Van phong cong ching G, dia chi s6 48 phd Trang Thi, Hoan Kiém (nay 1a Vian
phong cong chung D, dia chi s6 45 N, H, H). Nay cé4c bén Tranh chap lién quan dén
yéu cau tuyén b vin ban cong chiing vo hiéu, nén tham quyén giai quyét vu én la
Toa an nhan dan quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi theo quy dinh tai khoan 11,
Diéu 26; diém a, khoan 1, Biéu 35; diém a, khoan 1, Biéu 39 Bo luat té tung dan su.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén A,



ba Trinh Thanh N di dugc téng dat ddy du, dung quy dinh cac van ban té tung va
triéu tap hop 1& dén phién toa, nhung ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén A, ba Trinh
Thanh N van khong dén phién toa nén Hoi dong xét xir van xét xir theo thu tuc chung
quy dinh tai khoan 2 Biéu 227 B¢ luat t tung dan su.

[2].Vé néi dung:

Xét Hop dong uy quyén s6 0080971/2010, quyén sé BB429842 dugc 1ap ngay
09/11/2010 tai Van phong coéng chung, thay rang:

Ngay 09/11/2010 tai Van phong cong chimg G, ong C, ba N, ba C da tu
nguyén ky vao ting trang va dién chi vao trang 04 cua Hop dong uy quyén. Cong
chtng vién Nguyén Ba D da cong ching Hop dong ty quyén ding theo quy dinh
phép luat. Cac bén duong su cling di c6 phiéu yéu cau Cong ching, cung cip cdc
gidy to lién quan ding quy dinh phap luat. Hai bén giao két tai thoi diém cong chimg
déu ¢ nang luc hanh vi dan su pht hop theo quy dinh ctia phap luat. Cac bén da tu
doc Hop dong nay, di dong ¥ v6i ndi dung ghi trong hop dong; doc, hiéu, nhat tri
ky tén/ diém chi vao ban hop dong trudc mit cong chimg vién. Noi dung trong thoa
thuan cua cac bén trong hop dong oy quyén trén khong vi pham phap luét, khong
trai dao dtrc x3 hoi. Noi dung va hinh thirc cua hop dong ty quyén phu hop véi quy
dinh tai B9 luat dan sy 2005.

Tir nhitng phén tich ¢ trén, Hoi dong xét xtr thdy rang trong vu an ndy, phia
nguyén don yéu cau Toa an tuyén Hay Hop dong ty quyén trén 1a khong co can cir
nén khong dugc chap nhan.

[3] Viéc ba C thyc hién Hop dong uy quyén chuyén nhugng quyén sir dung
dat s6: BB 429842 cho 6ng Nguyén A, sau d6 6ng Nguyén A thé chip quyén st
dung dat so: BB 429842 tai Ngan hang toa khong xem xét.

[4] Cling ngay 09/11/2010 tai phong Cong ching G, dia chi s6 48 phd Trang
Thi, Hoan Kiém, Ha Noi, 6ng C va ba C con ky Thoa thuan dan sy véi ndi dung viée
iy quyén trén thuc chét 1a dé dam bao viéc vay 200.000.000 dong cua 6ng. Ngay
06/10/2011 6ng C di thanh toan cho ba C sb tién 200.000.000 dong va lai. Thoa
thuan dan sy nay quy dinh cac quyén va nghia vu cia ba C va 6ng C. Khi cac bén
ky Thoa thuan dan sy nay phai hiéu cac quyén va nghia vu ciia minh néu vi pham
thi s& dugc giai quyét theo cac thoa thuan da ky. Vé viéc tranh chip vé thoa thuan
dan su gitta 6ng C va ba C néu nhu 6ng C thiy quyén va loi ich ciia minh bi xAm
pham thi 6ng C c6 thé khoi kién va giai quyét trong mdt vu an khéc.



[5]. V& &n phi : Ong C phai chiu an phi so tham.
QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 11, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1, Diéu 39; Diéu
147; khoan 2, Piéu 227; Diéu 271; Diéu 273 ctia Bo luat t tung dan su 2015;

- Cac Piéu 121; 122; 123; 124; 581; 582; 583; 584; 585; 586; 587; 588; 589 Bo
luat dan sy 2005.

- Céac Diéu 116; 117; 118; 119; 562; 563; 564; 565; 566; 567; 568; 569 Bo
luat dan su 2015;

- Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an ngay 27/02/2009;

X

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Pinh C dbi véi Vin
phong cong chung G vé viéc Hay Hop dong ay quyén s6 0080971/2010, quyén s6
BB429842, ngay 09/11/2010 ky tai Vin phong cong ching G, dia chi sb 48 phd
Trang Thi, Hoan Kiém (nay la Vin phong cong ching D, dia chi s6 45 N, H, H).

Vé an phi: Ong Nguyén Dinh C phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so
tham. Pugc trir vao sb tién 200.000.000 dong tam tng &n phi dng C da nop theo bién
lai s6 0000016 ngay 09/5/2013 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hoan Kiém.

Khang cao: Ong Nguyén Dinh C, Ngan hang thuong mai C6 phan H cd quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay Tuyén an.

Ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén A, ba Trinh Thanh N c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic trong han 15 ngay ké tir ngay
niém yét ban an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quan Hoan Kiém;
- Chi cuc Thi hanh an dan su Hoan Kiém;
- Luu ho so vu an.
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