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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANB Doc 1dp — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO
Ban 4n s6: 25/2021/DS- ST
Ngay: 22/4/2021
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B — THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hgi dong xét xir so thaim gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Bd Pang Thi Hué
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Hoang Vin Ty
2. Ong Huynh Vin Nhan
Thir ky Toa dn ghi bién bdan phién tod: Ba Nguyén Thi Hong Chau — Thu ky
Toa &n nhan dan quan B
Pai dién Vién kiém sat nhan dian quan B tham gia phién toa: Ba T
Nguyén Méng Lanh — Kiém sat vién.
Ngay 22/4/2021, tai tru s& Toa an nhan dan quan B tién hanh xét xir so
thim cong khai vu 4n thu 1y sb: 10/2018/TLST- DSST ngay 01 thang 02 nim 2018
vé viéc tranh chip “Hop déng tin dung”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so:
210/2021 QDST-DS ngay 06/4/2021 gitra cac duong su:
* Nouyén don: Ngan hang Thwong mai Co phan P
Tru s6: 25 Bis N, phudng B, Quan 1, thanh phd H6 Chi Minh
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu D — Tong giam ddc.
Pai dién theo ty quyén: BA Huynh Yén N, sinh nim 1989 (Gidy ty quyén sb
12/2018 ngay 11/01/2018) — C6 mat.
Cdc bi don: Ba Huynh Thi H, sinh nim 1957; 6ng Nguyén Vian H1, sinh
nam 1957
Cung dia chi: 300/59/6 C, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho.
(Ba H, 6ng H1 ving mit)
Nhitng nguoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Duy Ph, sinh nim 1971; Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1972.
Cung dia chi: 300/59/6 C, phudng B, quan B, thanh phd Can Tho
(6ng Ph ¢6 mit, ba U c6 don xin ving mat)

NOI DUNG VU AN
Tai don khéi kign va qud trinh gidi quyét —dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don trinh bay:
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Ngay 07/7/2016 ba Huynh Thi H va ong Nguyén Vin H1 c6 ky v6i Ngin
hang TMCP P (goi tit 1a ngan hang) hop dong tin dung s6 0010/2016/HDTDHM,
dé vay s6 tién 500.000.000 dong, 14i suit thoa thuan theo hop dong 1a 12,1%/nam,
thoi han vay 12 thang, tir ngay 07/7/2016 dén ngay 07/7/2017. Muc dich vay: B
sung von luu dong kinh doanh thudc tay.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba H, 6ng H1 da thé chap cho ngan hang tai
san la: quyén st dung 141,9m? dat, tai thira s 43, TBD sb 52, toa lac tai duong C,
phudng B, quan B, thanh phd Can Tho, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
va quyén so hitu nha sé6 CH02613, do Uy ban nhan dan quan B cép cho ba Huynh
Thi H ngay 29/6/2016.

Phuong thirc tra no vay: Tra goc vao cudi ky, tra no 13i 01 thang/1an vao ngay
08 cua thang.

Qua trinh thyc hién hop dong vay, ba H, 6ng H1 chi tra 14i duoc 04 thang, roi
ngung 1a da khong thuc hién ding cam két tra no, do vdy ngay 20/3/2017 ngin
hang d3 chuyén toan bd s6 no gbc va 13i chdm tra cta ba H, éng H1 sang no qua
han. Nay, da qué thoi han trd ng nhung bi don khong thanh todn dugc no géc, no
|4i theo hop déng da ky nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thanh toan
s6 no tinh dén ngay 18/3/2021 1a 880.599.760 ddéng (trong d6 ng gbc la
500.000.000 dong, 14i trong han 9.702.558 ddng, 13i qua han 370.897.202 ddng).
Néu bi don khong thanh toan dugc sb tién trén, thi nguyén don yéu cau dugc phat
mii tai san 13 quyén st dung dat ma ba H, 6ng H1 d3 thé chap dé thu hdi no.

Phia bi don- ba H, 6ng H1: i duoc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan tai dia
chi noi 6ng ba c6 diang ky ho khau thudng tr, ddng thoi 13 dia chi cu tra hop phap
(noi 6 tai san thé chip) khi ong ba ky hop dong tin dung ddi voi phia nguyén don,
nhung ba H, dng H1 khong c6 mit theo triéu tap. Do vdy, Toa 4n tién hanh 1ap thu
tuc dé dua vu an ra xét xur Véng mat bi don theo quy dinh.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Duy Ph va ba Nguyén
Thi U — 13 ngudi dang sinh sdng trén phan dit ma ba H, 6ng H1 da thé chdp trinh
bay:

Nguon gdc phan dat ma ba H 6ng H1 thé chip cho ngan hang trudc day la cua
ba V& Thi S (ba ngoai ctia 6ng Ph). Nam 2001, ba S ¢6 cho ong mdt mot phan dién
tich 14 4m x 8m trén phan dat nay dé ct nha &, nhung chi 1ap gidy tay. Sau khi
duoc cho thi 6ng va gia dinh da cAt nha & on dinh dén nay. Nam 2014 ba S chét, di
ctia ong 1a ba H cung chdng 14 6ng H1 tién hanh 1am thi tyc ding ky thira ké di san
clia ba S va da dang ky trum 1én phan dit ma ba S di cho 6ng. Va sau d6 1a dem
thé chap cho ngan hang nhu hién nay. Hién ba H 6ng H1 khong c6 kha ning chi tra
nén di bo dia phuong. Nay d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu
cau phat mii toan bo dat va tai san trén phan dit ma ba H, dng H1 da thé chip thi
ong khong ddng ¥ vi trong d6 co tai san 13 cin nha cta vo chong 6ng. Ong yéu cau
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duoc tiép tuc st dung dién tich dét va nha 1a 32m? toa lac tai dja chi néu trén.

Tai phién toa,;

Bi don ving mit.

Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién vé viéc budc ba H, 6ng
H1 phai tra no gdc, no 14i theo hop dong tin dung da ky tinh dén ngay 22/4/2021
la: ng gbc 500.000.000 ddng, 1di trong han 9.702.558 ddng, ldi qua han
378.962.183 déng. Néu ba H, ong H1 khong thanh toan dugc ng, thi yéu cau duoc
phat mai tai san ma bi don da thé chip 1a nha va dat tai dia chi 300/59/6 C, phuong
B, quan B, thanh phé Can Tho dé thu hoi ng.

Nguyén don yéu cau dugc phat mai toan bo dat va tai san trén dat, khong
dong ¥ tach phan dién tich dat 34m? va cin nha trén phan dat nay do ong Ph, ba U
dang quan 1y sir dung nhu dng Ph, ba U yéu cau.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Ph giit nguyén trinh bay vé viéc
duoc tiép tuc quan ly, st dung di¢n tich dat va nha theo do dac 13 34,10m? tai dia
chi 300/59/6 C, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho. Ong yéu cau dugc rat lai
don phan t6 dé ngay 27/7/2018.

Déi voi chi phi do dac, thAm dinh do nguyén don va 6ng Nguyén Duy Ph da
nop, nguyén don va ong Ph dong ¥ tu chiu chi phi nay.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dén quan B phat biéu y kién:

Vé tha tuc t6 tung, Toa an nhan dan quin B thy 1y giai quyét vu kién 13 dung
thAim quyén, qua trinh giai quyét va tai phién toa da tuan thu cac quy dinh ctia Bo
luat td tung dan su.

V& noi dung tranh chip: Qua cac tai liéu ching ctt nguyén don cung cp va
chtng ctr thu thip duogc trong qua trinh giai quyét vu an cho thiy giita nguyén don
va bi don c6 ky hop dong tin dung vé viéc cho bi don vay sd tién goc 1a
500.000.000 d6ng nhu nguyén don trinh bay, tai san thé chap c6 dang ky giao dich
bao dam dung quy dinh. Do qua trinh thuc hién hop dong vay, phia bi don vi pham
thoa thuan vé viée tra 14i hang thang va cho dén nay chua thanh todn ng gbc va no
|4i, nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thanh todn ng 14 ¢ can ctr. Tuy
nhién d6i v4i yéu cau dugce phat mai toan bd dién tich dat va tai san trén dat do bi
don thé chép thi, can ctr quy dinh tai Piéu 325 Bo luat dan su, truong hop co tai
san trén dat ma chu sé hitu tai san khong dong thoi 1a chu sir dung dat thi khi xir 1y
tai san dam bao, chu s& hiru tai san gén lién véi dat duogc tiép tuc str dung dat trong
pham vi quyén va nghia vu cta minh. Do viy, dbi v6i yéu cdu ndy cia nguyén
don, chi c¢6 co s& chdp nhan mot phan. Khi xir 1y tai san thé chdp can trir ra phan
dién tich dat va nha ma éng Ph, ba U dang quan 1y, st dung cht khong duoc phat
mai toan bo.

Dbi voi yéu cau rat lai don yéu cau doc 1ap cua 6ng Ph 13 su ty nguyén, phu
hop v6i quy dinh ctia phap ludt nén dé nghi chip nhan yéu cau.



4

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu 4n, can cr két qua duoc
thAm tra cdng khai tai phién toa. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap:

Tranh chép giita nguyén don va bi don trong vu kién 1a tranh chap dan sy vé
hop ddng tin dung, giita phap nhan voi ca nhan. Tranh chip nay do Bo luat dan su,
Luét cac to chire tin dung diéu chinh. Bj don c6 dia chi cu tru tai quan B, nén thudc
thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan B theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& thi tuc t6 tung:

Phia bi don da duoc triéu tdp hop 1& nhiéu 1an nhung van ving mit khong c6
1y do. Pé dam bao thu tuc to tung vé viée cap téng dat thong bao cho duong su,
Toa 4n d3 tién hanh niém yét cac thong bao tri€u tap tai noi bi don c6 hd khau
thudng tri, dong thoi ciing 13 noi co tai san ma bi don thé chap, theo quy dinh tai
Diéu 179, Diéu 228 Bo luat to tung dan su. Nay can cir vao cac thu tuc tb tung da
dugc tién hanh hop 1€, Toa an dua vu an ra xét xu Véng mit dbi v&i bi don 13 hoan
toan phu hop.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Di v6i yéu cau tra tién gdc, 13i, theo hop ddng tin dung di ky:

Tai liéu va cac ching ctr ¢6 trong hd so thé hién, ngay 07/7/2016 ba Huynh
Thi H va dng Nguyén Van H1 c6 ky vai Ngan hang TMCP P hop dong tin dung sb
0010/2016 va khé uéc nhan no sd 0010/2016 ngay 08/7/2016 d& vay sb tién
500.000.000 ddong, thoi han 12 thang. Lai suat thoa thuin theo hop dong la
12,1%/ndm. Myc dich vay la d& bd sung von luu dong kinh doanh thubc tdy.
Phuong thirc tra: tra 14i hang thang. Ngay ddo han hop dong 1a 07/07/2017. Qué
trinh thue hién hop dong tin dung néu trén, phia bi don da khong tuan thi thoa
thuan vé viéc tra ng géc, no 1ai cho ngan hang. Nay da qua thoi han vé viéc thanh
toan ng theo hop dong tin dung dd ky néu trén nhung bi don vAn chua thyc hién
nghia vy thanh toan no, nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra toan bo
no géc, no 1ai theo hop déng tin dung da ky la co6 can cu.

Tién no gbc va 14i theo hop dong tin dung néu trén tinh dén ngay 22/4/2021 1a
888.664.771 dong (trong d6 ng gbdc 1a 500.000.000 dong, no lii trong han 1a
9.702.558 ddng, no i qua han 13 378.962.183 dong).

Ngoai sb tién phai tra néu trén, phia bi don van phai tiép tuc thanh toan cho
nguyén don tién gdc va 1ai phét sinh theo hop dong tin dung da ky cho dén khi tra
dat no hoac tai san dam bao duoc xu ly.

[3.1] D6i v6i yéu cau vé viée xir 1y tai san dam bao khi bi don khong thanh
toan duogc no.

Tai san dam bao cho hop dong tin dung néu trén 1a quyén sir dung 141,90m?
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dét toa lac tai duong C, phuong B, quian B, thanh phé Can Tho, tai thtra sb 43,
TBD s6 52, theo Gidy chung nhan quyén st dung dit va quyén sé hiru nha sb
CH02613, do Uy ban nhin dian quan B cdp cho ba Huynh Thi H ngay 29/6/2016.
Kém theo hop dong tin dung cac bén co ky hop ddng thé chip quyén st dung dét
va dang ky giao dich bao dam dting quy dinh cta tai Diéu 298 B luat dan su 2015
va Nghi dinh s 83/2010 ngay 23/7/2010 cta Chinh Phu quy dinh vé ding ky giao
dich bao dam, nén hop dong thé chip nay cé hiéu luc phap lut. Tuy nhién, qua do
dac tham dinh thuc té cho théy trén phﬁn dat ma bi don thé chéip cho nguyén don
con phan dién tich dat va nha 1a 34.10m? cua 6ng Nguyén Duy Ph va ba Nguyén
Thi U dang quan 1y str dung tir nim 2001 dén nay - 13 trudc thoi diém cac bén ky
hop dong thé chap tai san. Nén mic du, giita nguyén don va bi don cd ky thém
“Cam két thé chap phan dién tich chua hop 18” vao ngay 07/7/2016, trong do ¢
ghi nhan vé viéc thé chap thém phan tai san gan lién voi dat... Nhung hoan toan
khong c6 ghi nhan gi vé cin nha va phan dién tich dat cua ong Ph, ba U dang thuc
té sir dung, ban cam két nay ong Ph, ba U khong co6 ky tén. Do viy dé dam bao
quyén va loi ich hop phap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai Piéu 325 Bo ludt dan sy thi trudng hop thé chdp quyén st dung dat ma
nguoi st dung dat khong dong thoi 13 cha s hitu gin lién voi dat thi khi xir 1y
quyén sir dung dat, chil s¢ hitu tai san gan lién voi dat duoc tiép tuc st dung dit
trong pham vi quyén va nghia vu ctia minh. Nén, truong hop bi don khdng thanh
toan duoc no cho nguyén don thi nguyén don c6 quyén yéu cau xir I tai san ma bi
don d3 ky thé chip dé thu hdi ng nhung phai trir di phan dién tich dat va nha do
nguodi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dang quan 1y, st dung 1a 34.10m2 Do viy,
dbi voi yéu cau cua nguyén don vé viée duoc xir 1y toan bo tai san bi don da thé
chap ma khong dong ¥ trir di dién tich dat va nha do nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dang sir dung 13 khong ¢ cin cir dé chip nhan toan bo.

[3.2] Tir nhitng vién dan trén xét thiy, dbi véi cac ¥ kién ma éng Ph da trinh
bay tai Pon yéu ciu doc 1ap dé ngay 27/7/2018 vé viée yéu ciu dugc st dung 6n
dinh phﬁn dién tich 32m? (sé liéu ghi trong don) toa lac tai dia chi 300/59/6 C,
phudng B, quan B, thanh phdé Can Tho thi, chi 1a ¥ kién trinh bay ctia ong Ph, do
tranh chép giita nguyén don va bi don da anh huong dén quyén loi ctia 6ng. Y kién
nay di duoc xem Xét theo quy dinh tai Diéu 325 ctia Bo luat dan sy nhu trén, nén
viéc thu 1y don yéu cau doc 1ap cua ong Ph vé van dé trén 1a khong can thiét. Nay
tai phién toa, 6ng Ph ciing thong nhét rat lai don yéu cau doc lap trén 1a phu hop,
c6 can clr dé chap nhan.

Pbi voi y kién ctia 6ng Ph vé viéc cho rang phan dat nay ong dugc ba ngoai 1a
ba V& Thi Sau cho riéng nhung khi ba H di 1am gidy chting nhan quyén st dung
dat da khai tram 1én phan dat cta ong, 13 tranh chip vé quyén st dung dét gitta 6ng
va ba Huynh Thi H, 6ng Nguyén Van H1, 6ng Ph c6 quyén khoi kién ba H, 6ng H1



thanh vu kién khéc.

[4] Chi phi do dac, thim dinh va trich do dia chinh 1a: 10.000.000 dong, trong
d6 nguyén don ndp 1a 5.000.000 ddng, phia 6ng Ph ndp 5.000.000 dong. Nguyén
don va 6ng Ph ty nguyén chiu chi phi nay, day la su tu dinh doat cia duong su,
khong trai véi quy dinh cta phap lut nén co cin cr dé chip nhan

[5] DPdi véi quan diém va nhan xét cta dai dién Vién kiém sat vé thu tuc td
tung va vé ndi dung vu 4n 13 pht hop quan diém cta Hoi dong xét xir, nén ghi
nhan.

[6] An phi dan su so tham:

Bi don phai chiu 4n phi trén s tién phai tra cho nguyén don.

Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan nhan lai tam tGng 4n
phi da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 157; 179, 228 va Diéu 271
Bo luat tb tung dan su.

Diéu 466; 295, 298, 299 va 325 B9 luat dan su.

Céc Diéu Tir 90 dén 95 Luat céc to chire tin dung.

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, quan 1y st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhian mdt phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

- Budc ba Huynh Thi H va ong Nguyén Vin H1 phai c6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP P tién gdc va 13i tong cong 1a 888.664.741 dong (Trong d6 ng
géc la 500.000.000 déng, no 1ai trong han 1a 9.702.558 déng, 131 qua han tam tinh
dén ngay 22/4/2021 12 378.962.183 ddng).

Phia bi don van phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky
v6i nguyén don cho dén khi tra dit no.

- Néu bi don khong tra dugc s tién néu trén, nguyén don c6 quyén yéu ciu
phat mai xtr 1y tai san ma bi don da thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san trén
dat thudc thira s6 43, TBD sb 52, tai dia chi: 300/59/6 C, phuong B, quan B, thanh
phé Céan Tho, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha sé
CH02613, do Uy ban nhin dan quan B cap ngay 29/6/2016 cho ba Huynh Thi H.
Nhung phai trir di phan dién tich dat va nha do 6ng Nguyén Duy Ph va ba Nguyén
Thi U dang quan 1y sir dung 1a 34,10m? tai dia chi néu trén (Vi tri cu thé duoc thé
hién tai so d6 hién trang do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan B, thanh
phé Can Tho 1ap ngay 21/10/2020 ).
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2/ Chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Duy Ph vé viée rut lai don yéu cau doc
lap dé ngay 27/7/2018.
3/ Chi phi do dac thim dinh tai san tranh chap 1a: 10.000.000 dong, nguyén

don va 6ng Nguyén Duy Ph ty nguyén chiu va da ndp xong.
4/ An phi dan sy so tham:

- Bi don phai chiu: 38.660.000 déng (ba muoi tam triéu, sau tram sau muoi
ngan dong)

- Nguyén don dugc nhan lai 13.735.000 d@)ng tién tam ung an phi da dong
theo Bién lai thu s6 008915 ngay 31/01/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n quan B.

- Ong Nguyén Duy Ph duoc nhéan lai 300.000 dong tién tam (mg an phi di
nop theo bién lai thu s6 004151 ngay 11/11/2019 tai Chi cuc thi hanh an quén B.

Cac duong su c6 mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don vang mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay

nhan dugc ban an hodc ban dn dugc ni€m yét.

Truwong hop ban dan dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, ngwoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

(Kém theo Ban an |a So' @6 hién trang do Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai quan B 1ap ngay 21/10/2020).

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND quén B;

- VKSND TPCT;

- TAND TPCT; (Paky)
-THAQB

- Luu hd so

Pang Thi Hué



