TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DIEN KHANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KHANH HOA

Ban an s6: 06/2023/DS-ST
Ngay 14 - 7 - 2023
VIv: “Tranh chap hop ddng tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DIEN KHANH - TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Suong
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Mai Tan Hiép
Ong Pham Hung Cudng
- Thur ky phién toa: Ba Trinh Dinh Véan Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dién Khanh - Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan din huyén Dién Khdnh tham gia phién
tda: Ba Thai Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dién Khanh,
tinh Khanh Hoa xét xir so tham coéng khai vu an dan sy thu 1y sb:
112/2023/TLST-DS ngay 29 thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 09/2023/QPXXST-DS ngay
29 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa sb: 12/2023/QDST-DS ngay 16
thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang Thuong mai Co phan Q (VIB) ,

Dia chi: Tang 1 va tang 2, Toa nha S, 111A P, phuong B, quan 1, thanh pho
H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh T, sinh nam 1996, can bo
Ngan hér)g TMQP Q; dia‘ chi: Tang 6, toa nh? P, s6 26 U, phuong 25, quan B,
thanh pho H (Giay uy quyén ngay 22/5/2023). Ong T c¢6 mat.

- Bi don: Ong Lé Qudc P, sinh nam 1991
Dia chi: Thén 03, xa Dién Phu, huyén Dién Khanh, Khanh Hoa
Ong D vang mat.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngp ngay 18/11/2022; qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, dai dién cho nguyén don Ngan hang TMCP Q - 6ng Phan Thanh T trinh
bay:

Ngay 06/8/2020, Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh N va 6ng Lé Qubc D ky
Hop dong tin dung sb: ...2801.20, voi ndi dung ngan hang cho ong P vay sb tién
410.000.000 déng. Muc dich vay dé bu dap tién cho ngudi thin mua bat dong san



tai thira dat so: 84, to ban d6 sb: 28, dia chi: thén V6 T, xa Vinh L, thanh phd N,
tinh K. Thoi han vay: 360 thang; l3i suat vay tai thoi diém giai ngan: 11,9%/nam.
Lai suat nay s& dugce ngan hang chu dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 13i suit
co s& theo san phdm cong bién do 3,5%/nam; Hoan tra khoan tin dung géc vao
ngay 10 hang thang; ky tra gbc dau tién la ngay 10/9/2020; sd tién tra mdi ky
1.139.000 dong, s6 con lai tra vao cudi ky; tra 13 hang thang, vao ngay 10, ngay
tra no 14i dau tién 1a ngay 10/9/2020; tra phi theo quy dinh cua ngan hang timg thoi
ky. Ngay 07/8/2020, ngan hang di giai ngan cho 6ng P theo don dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan ng s6: 8812801(1).20 véi sb tién 410.000.000 dong theo dung
yéu cau ctia khach hang va phu hop véi hop dong tin dung.

Tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay trén 13: Quyén sir dung dat va tai
san gin lién v4i dat tai thira dat sé ., to ban d6 sb 28, dia chi: thon VO T, xa Vinh
L, thanh phé N, tinh K, tai san gan hen trén dat la 01 can nha cap 4, dién tich san
khoang 60m?, ket cdu: mai ngoi, tudng gach, san go theo Gidy chimg nhén quyen
su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gian lién véi dat sb: CS ...020, SO
vao s0 cap GCN: CS...99 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Khanh Hoa cap
ngay 26/9/2019. Ngay 02/7/2020, cép nhat chu s¢ hiru dimg tén 6ng L& Quéc b.
Tai san nay dugc thé chap tai ngan hang theo Hop dong thé chap Quyen su dung
dat sb: ....193.20.402 ngay 06/8/2020, cong chimg sé: 13823, Quyén sb: 02
TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong ching Trung Tam cong ching ngay
07/8/2020 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat so:

..6919.20.402. HDSP ngay 06/8/2020. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh cua phap luat.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng P da vi pham noi dung thoa thuan
tai hop dong tin dung da ky, khoan vay da qua han tr ngay 10/02/2022. Tuy nhién,
dé thuan loi cho ong D tra ng nén dén ngay 21/6/2022, ngan hang mai giri thong
b&o cho dng D vé viéc khoan ng cua 6ng D da qua han va ngan hang da chuyén
sang ng qua han tir ngay 26/6/2022. Bén nay, 6ng P da thanh toan cho ngan hang
tong sb tién: 87.594.423 ddng, trong d6: ng goc 19.488.710 dong va l4i 68.105.713
dong va con no ngan hang so tién tinh dén ngay 14/7/2023 1a: 488.264.820 dong
(Bon trim tAm muoi tdm triéu hai trim sdu muoi bén nghin tAm traim hai muoi
dong), trong d6: no gdc 1a: 390.511.290 dong, no 13i trong han 1a: 20.722.242 dong,
no 13i qua han la: 74.567.328 dong va 13i cham tra 1a 2.180.093 dong. Nay, ngan
hang yéu cau 6ng D tra toan bd sb tién no trén va tiép tuc tra lai phét sinh ké tir
ngay 15/7/2023 cho dén khi 6ng D thanh toan xong toan bo khoan no theo quy dinh
tai cac Hop dong da ky véi ngan hang.

Truong hop ong B khdng tra no hodc tra khong hét no thi hgan hang co
quyen xt ly tai san thé chap hodc dé nghi co quan thi hanh én dan sy co tham quyen
tién hanh thu tuc X ly tai san thé Chap la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat so ., to ban db sb: 28, dia chi: thon VO T, x@ Vinh L, thanh phd N,
tinh K, tai san gan hen trén dat 1a 01 can nha cap 4, dién tich san khoang 60m?, ket
cdu: mai ngoi, tudng gach, san go theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so: CS . ..020, sO vao so cap GCN:
CS...99 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh K cip ngay 26/9/2019. Ngay
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02/7/2020, cap nhat chu so hitu ding tén ong Lé Qubc P va bao gém nhung khong
gidi han cac vat phy, hoa loi, loi tirc, cac quyén phat sinh tir tai san thé chép, tai san
hay tién dén b, boi thuong cua co quan nha nuéc hogc bén thir ba bat ki va toan bo
cac quyen quyen loi theo hop dong bao hiém ky gitra 6ng Lé Quéc b va cong ty
bao hiém bt ky duogc ngan hang chap thuan. Bat ky sy thay doi, sira chira, nang cap
nao cua dng L& Qudc B ddi véi tai san thé chap 1am ting gia tri thuc té cua tai san
thé chap s& dugc coi 1a bo phan khéng thé tach roi thudc tai san thé chap. Toan bo
s6 tién thu duogc tir viec xir ly tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra
no cho bén vay vén véi ngan hang. Truong hop s6 tién thu dugc tir viée xu ly tai
san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan ng thi bén vay von van phai cé
nghia vu tra hét khoan no con lai cho ngan hang. Sau khi 6ng P tra hét no cho ngan
hang, thi ngan hang tra lai cho ong B ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat
dang tén ong.

- Bi don 6ng Lé Quéc P ving mat, khéng cé 101 khai.

- Y kién cia Vién kiém sat nhan dan huyén Dién Khanh:

V& viéc tuan theo phap luat td tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va nguyén don da tuan tha dung quy dinh phap luat t6 tung. Bi don khong
tuan thu dung quy dinh phap luat t6 tung.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don phai tra cho Ngan hang s6 tién con ng tinh dén ngay
14/7/2023 1a: 488.264.820 dong (Bon trim tdm muoi tdm triéu hai trim sau muoi
bdn nghin tdm trim hai muoi dong), trong d6: no goc 1a: 390.511.290 dong, no
1ai trong han 1a: 20.722.242 dong, no 14i qua han 1a: 74.567.328 dong va 1ai cham
tra 13 2.180.093 dong. Ngoai ra, bi don con phai tra cac khoan 13i phat sinh tinh tir
ngay 15/7/2023 theo Hop dong tin dung s6: 8812801.20 ngay 06/8/2020 cho dén
khi tra hét no gdc cho Ngén hang. Truong hop bi don khong tra hoac tra khong
du thi tai san da thé chap s& dugc xu ly dé Ngan hang thu héi no theo quy dinh
ctia phap luat. Bi don phai chiu chi phi té tung va an phi dan su so thim theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, héi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc tb tung va thAm quyén giai quyét:

- Nguyén don Ngan hang TMCP Q khoi kién yéu cau bi don 6ng Lé Qudc
b c6 ho khau thuong tru tai: thon 3, Xa D, huyén D, tinh K thanh toan cho ngan
hang sb tién vay con ng theo hop dong tin dung s6: ...2801.20 ngay 06/8/2020.
Pay 1a tranh chap dan sy thudc tham quyén giai quyet cua Toa an quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia By luat
t6 tung dan sy nén Toa 4n nhan dan huyén D thy 1y giai quyét vu 4n 1a dung tham
quyén va dung quan hé phap luat.



- V& su ving mit cua duong sy: Déi v6i bi don 6ng Lé Qudc D, Toa &n da
triéu tap hop 1¢ nhung van vang mit tai phlen tda lan thtr hai. Can ctr khoan 2
Diéu 227 B6 luat t6 tung dan sy Tda an tién hanh xét xir ving mit dbi voi bi don.

[2] V& ndi dung vu an: Ngay 06/8/2020, Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh
N va dng Lé Qudc D di ky két Hop dong tin dung sb: ...2801.20 véi ndi dung
nhu nguyén don di trinh bay. Tai san thé chip 1a quyén str dung dat ddi voi thira
dat s6 .., to ban do 28 x4 Vinh Luong ¢6 dién tich 81,5m? va tai san gin lién véi
dat la can nha cap 4, hién do bi don quan ly, str dung theo Hop dong thé chép
quyen st dung dat sb: ...3193.20.402 va hop ddng thé chap tai san gan lién véi
dat s6: ...6919.20.402. HDSP cung ngay 06/8/2020.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Bi don di vi pham nghia vu tra ng
khi dén cac ky han tra ng theo thoa thuan da ky trong hop dong tin dung sé:
...2801.20 ngay 06/8/2020. Ngan hang nhiéu lan lam viéc, yéu cau bi don thuc
hién nghia vu trd ng nhu cam két nhung bi don van khéong thuc hién. Do d9,
nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan cac khoan ng tinh dén thoi diém xét
xr so tham 13 phu hop véi quy dinh tai Luat cac t6 chuc tin dung, B luat dan su
va huéng dan 4 ‘ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé i, 13i suat, phat vi pham
tai Nghi quyét s0: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 nén Hoi dong xét xu
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc bi don phai tra sé tién con no
tinh dén ngay 14/7/2023 1a: 488.264.820 dong (B6n trim tdm muoi tam triéu hai
trim sau muoi bon nghin tim trim hai muoi déng), trong d6: no gbc 390.511.290
d6ng, no 1ai trong han 20.722.242 dong, no 14 qua han 74.567.328 dong va 13
cham tra 2.180.093 dong 1a _phu hop. Can cr an 1€ s0: 08/2016/AL vé xac dinh 1ai
sut, viéc diéu chinh 13i suat ké tur ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham thi ké
tir ngay 15/7/2023, bi don con phai tiép tuc thanh toan cac khoan 1ai phat sinh
theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sb: 8812801.20
ngay 06/8/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gc.

Vé xir 1y tai san thé chap: Hop dong thé chap dugc lap thanh van ban, c6
chtng thuc va duoc dang ky thé chap tai chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd N. Xét hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san duoc hai bén
tham gia ky két hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thirc khong trai véi quy
dinh cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén c6 hi€u luc phap luét. Do bi
don vi pham nghia vu theo hop dong tin dung nén quyén st dung dat quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat so vao sb cap gidy chimg nhan s6: CS...599 do S¢ tai nguyén moi truong tinh
K cip ngay 26/9/2019, chinh 1y sang tén cho 6ng Lé Quoc b ngay 02/7/2020 la
tai san dam bao dé thi hanh an va ‘nguyén don co quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap dé thu hdi ng khi bi don khdng thuc hién
nghia vu tra ng.

, Péi v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao so cap gidy chimg nhan
s0: CS...599 do S¢ tai nguyén moéi truong tinh Keap ngay 26/9/2019, chinh ly,
sang tén cho 6ng L& Quoc b ngay 02/7/2020 thi nguyén don dong y tra lai cho bi



don khi bi don thyuc hién xong nghia vu thanh toan ma khong phai xu 1y tai san
thé chap 1a phu hop vdi khoan 1 Biéu 322 B4 luat dan su.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai san: Viéc xem xét, thim dinh tai san
c6 chi phi 1a 2.900.000 dong (Hal triéu chin trdm nghin ddng). Nguyén don da
ndp tam tng toan bd chi phi ndy. Do yéu cau cia nguyén don cé cin ct chip
nhan nén bi don phai chiu trach nhi€ém hoan tra chi phi xem xét tham dinh tai sén
cho nguyén don.

[4] Véq an phi: Qng Lé Quéc P phai chiu an phi dan sy so thim c6 gid
ngach trén tong so ti€n ng phdi tra la: 20.000.000d + (88.264.820d x 4%) =
23.530.600d; hoan lai tién tam ung an phi dan su so tham cho Ngan hang TMCP
Q.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct Dicu 117; Dicu 119; Diéu 320; Diéu 322; Diéu 463; Dicu 466;
Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
Piéu 157; khoan 2 Piéu 227; Piéu 271; Diéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su;

Can cir khoan 2 Diéu 91; Piéu 95 Luat cac td chuc tin dung;

Cian ctr Dicu 49; Diéu 57 Nghi dinh s6: 21/ND-CP ngay 19/3/2021 cua
Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat dan su vé bao dam thuc hién nghia vu;

Can cu Dleu 8 Nghi quyét sé: 01/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan
ap dung mot sb quy dinh cua phap luat veé 1ai, lai suét, phat vi pham.

Cian ct Piéu 26 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Can ¢t An 1¢ s6: 08/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngay 17 thang 10 nim 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh
s6 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nim 2016 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan t6i
Cao.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don: Ong Lé Québc P phai tra
cho Ngan hang TMCP Q s6 tién con no tinh dén ngay 14/7/2023 1a: 488.264.820
ddng (Bon trim tAm muoi tdm triéu hai trim sau muoi bdn nghin tdm trim hai
muoi dong), trong d6: ng gdc la: 390.511.290 ddng, no lii trong han la:
20.722.242 dong, no 13i qua han 1a: 74.567.328 dong va 1ai cham tra 14 2.180.093
dong

Ngoai ra, ké tir ngay 15/7/2023, bi don con phai tra tiép tuc chiju khoan tién
1ai theo muc 13i sudt ma cic bén thoa thuan trong hop ddng tin dung s0:
8812801.20 ngay 06/8/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc cho

nguyén don.

Sau khi bi don thuc hién xong nghia vu tra s6 ng néu trén thi nguyén don
c6 nghia vu tra cho bi don tai san the chap la Glay ching nhan quyen sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat sb vao so cap gidy ching nhan
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quyén sir dung: CS....99 do S¢ tai nguyén mdi truong tinh K cap ngay 26/9/2019,
chinh 1y, sang tén cho 6ng Lé Quoc B ngay 02/7/2020.

2. Truong hop bi don khong thyc hién nghia vu tra ng hodc tra khong du sO
tién trén va tién lai phat sinh thi nguyén don c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy c6 thim quyén xu ly tai san thé chip la quyén st dung dat c6 dién tich
81,5m? tai thira dat sO .., to ban do s6 28 xa Vinh L, thanh phd N, tinh K (Hop
ddng thé chdp quyeén sir dung dat sd: ...3193.20.402 ngay 06/8/2020) va mot cin
nha cip 4 (Hop dong thé chép tai san gén lién véi dat sb: ...6919.20.402.HDSP
ngay 06/8/2020) dé thu hoi toan bo sé no.

2. Chi phi xem xét thém dinh tai san: Ong Lé Qubc P c6 trach nhi¢m tra lai
cho Ngan hang TMCP Q so6 tién 2.900.0004d (Hai triéu chin tram nghin dong).

3. Vé an phi: Ong Lé Qu‘f’)c b ndp 23.530.600 dong (Hai muoi ba triéu ndm
tram ba muoi nghin sau tram dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q sb tién: 10.220.000 dong
(Muoi triéu hai trdm hai muoi nghin d6ng) tam ung 4n phi dan su so tham da nop
theo bién lai thu tién s6: AA/2021/...2306 ngay 29/11/2022 cta Chi cyc thi hanh
an dan su huyén Dién Khanh - Khanh Hoa.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phdi thi hanh
dan dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Ludt thi hanh hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 ciia Ludt thi hanh dn dan su.

4. Quyén khang cio: Puong su c¢6 mit c6 quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi
han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén D; -,

- Chi cuc THA dan sy huyén D; (Da ky)

- Céc duong su;
- Luu an van, ho so.

Tran Thi Tuyét Swong






