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] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Quang
Ong Cao Xuén Long

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18, 26 va 29 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa &n nhan dan
tinh Ba Ria - Ving Tau, xét x@r phic thim cong khai vu an thu 1y sb
02/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nam 2023 vé “Tranh chap hgp dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 26/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 ndm 2022
cuia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb 37/2023/QD-PT ngay
14 thang 3 nam 2023, Quyét dinh tam nging phién toa s6 125/2023/QD-PT ngay
30 thang 3 niam 2023, Quyét dinh tam dinh chi xét xu phic tham s6
12A/2023/QDPT-DS ngay 14 thang 7 nam 2023, Quyét dinh tiép tuc glal quyét
vy &n 6 193/2023/QDPT-DS ngay 27 thang 9 nam 2023, Thong bao vé Viéc m&
lai phién toa s6 194/2023/TB-TA ngay 14 thang 11 nim 2023, Quyét dinh hodn
phién toa sd 233/2023/QD-PT ngay 24 thang 11 nam 2023, Quyét dinh hodn
phién toa s6 141/2023/QP-PT ngay 21 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh tam
nging phién toa sb 05/2024/QD-PT ngay 18 thang 01 nim 2024, giira cac duong
Su.

- Nguyén don: Ong Pao Ngoc M, sinh nim 1945.

Pia chi: T6 B, khu phd D, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Tién T, sinh nim 1954 va ba Tran Thi N, sinh nim 1964.



Pia chi: S6 D B, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ba N ¢6
mat, ong T ving mit ngay 18-01-2024, c6 mit ngay 26-01-2024).

Nguoi bdo vé quyen, loi ich hop phap cia 6ng Nguyén Tién T va ba Tran
Thi N:

Ba Nguyén Thi Kim V - Luat su thugc Cong ty L - Poan Luat su Thanh phd
H (Vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

Ong Dong Cong Kha P, sinh nam 1981.

Dia chi: S6 D b, phuong A, quan T, thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

2. Ong Nhir Van T1, sinh ndm 1964.

Pia chi: S6 D B, phu:c‘yng T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mt).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T1:

Ong Nguyén Tién T, sinh nam 1954.

Pia chi: S6 D B, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy
iy quyén ngay 23-5-2022 (c6 mat).

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi H, sinh nam 1950.

Pia chi: T6 B, khu phé D, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(da chét ngay 21-5-2023).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Duwong Thi H:

1.1. Ong Pao Ngoc M, sinh nam 1945.

Dia chi: T6 B, khu phé D, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).

1.2. Ong Pao Thanh H1, sinh ndm 1973.

Pja chi: Khu dé thi K, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

1.3. Ong Pao Thanh S, sinh nam 1975.

Pia chi: Khu d6 thi C, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

1.4. Ba Bao Thi Thanh T2, sinh nam 1981.

Pia chi: Chung cu S, khu d6 thi C, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (c6 mat ngay 18-01-2024, vang mit ngay 26-01-2024).

1.5. Ba Duong Thi H2, sinh nam 1974.

Pia chi: S6 B N, Phuong |, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Dwong Thi H2: Ong Bao Thanh S, sinh
nam 1975.

Pia chi: Khu dé thi C, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo
Gidy ay quyén ngay 17-01-2024 (c6 mat).

1.6. Ong Bao Phu C, sinh nam 1996.

Pja chi: S5 B N, Phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mat).

1.6. Ong Pao Phu T3, sinh nim 2002.

Pia chi: S6 B N, Phuong |, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

2. Ba Phan Thi P1, sinh nam 1971.

Pia chi: S6 D B, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba P1:



Ong Nguyén Tién T, sinh ndm 1954. ,
bia chi: S6 D B, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Giay
uy quyén ngay 23-5-2022 (c6 mat).

- Nguoi lam ching: Ong Hoang Hiru B, sinh ndm 1960. ,
bia chi: S6 C T, phuong I, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

- Nguoi khang céo:
1. Ong bao Ngoc M - Nguyén don.
2. Ong Nguyén Tién T - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Dao Ngoc M trinh bay:

Théng 05-2002, dng M va dng Nhi Vian T1 cing nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Vian B cac thira dat s6 168, 174, 189, 190 va 191 to ban do sb 35,
phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau vai dién tich 16.411,9m? va mot
16 dat khoang 500m? thudc to ban d6 s6 35 cua dng Nguyén Hiru P2. Ong va ong
T1 thoa thuan 1ap ra mot 1an ranh dé tién canh tac va trong giir. Khi boc tham, ng
T1 nhan dugc phan ao dam phia bén ngoai canh M1 va kho muéi, 6ng nhan dugc
phan dat ¢ phia trong phan go dat 500m?. Luc d6 6ng T1 ¢6 no6i 6ng ty lo gidy to
phan dat caa 6ng va hai bén thoa thuan ai 1én & thi trong coi dat giup nguoi Kia.
Trong qua trinh ¢ trén dat, khi vao mua mua thi phan ao phia bén cia 6ng T1
thuong xuyén bj sat 10, gia dinh 6ng lién lac véi dng T1 dé sira chita nhung khong
nhan duoc hdi 4m. Gia dinh 6ng di bé tién, bo cong thué xe vé mic dat dap lai,
tu b, cai tao lai phan b ao dap nay nén méi duge nhu hién nay.

Va0 cudi ndm 2008, dng T1 mudn nhuong lai phan dat cua dng T1 cho dng
vé6i gia 350.000.000 dong, sau do dong y bét cho 6ng 20.000.000 dong Ong dong
¥ nhung do chua lo kip tién nén dng dé nghi tra truéc 100.000.000 dong va phan
con lai thi hon mot thang sau s€ tra nhung 6ng T1 khong dong y. Khoang 01 thang
sau, ong T1 di cang ong T dén hoi 6 ong da du tién chua néu chua du thi ong T1
chuyén nhuong cho 6ng T. Ong yéu cau 6ng T1 cho thém mét thoi gian ngan nira
nhung ngay hém sau 6ng T1 va éng T t6i thong bao cho dng biét 14 6ng T1 da
chuyén nhuong phan dat d6 cho dng T.

Qua tim hiéu cuia con trai dng thi 6ng T1 da nhan 50.000.000 dong tien cua
ong T dat coc. Con trai ong dé nghi dugc dua ngay 100.000. 000 dong dé ong T1
huy bo viéc chuyen nhuong dat cho dng T va sé& lo tra hét sé tién con lai, nhung
6ng T1 khong dong .

Nam 2011, 6ng c6 khach mua hét dién tich dat trén nhung vi khong gap dugc
ong T1, éng co glao udc va dat coC cho 6ng T 350.000.000 dong. Ong yéu cau
6ng T nho 6ng T1 dén ngay lam glay to thi ra phong cong ching ky tén lam thu
tuc chuyén nhuong véi 6ng. Tai ngay hen, ong T khong nho duge ong T1 ra phong
cong chtng lam thu tuc chuyén nhuong ma doi chuyen nhuong thang cho khach
hang cua ong nhung 6ng khong ddng y nén viéc chuyén nhuong khong thanh.



Ong da tlep can So d6 vi tri do Trung tm K 1ap ngay 06-11-2020 va khong
c6 ¥ kién gi. Ong yéu cau nhu sau:

1. Yéu cau 6ng Nhit Van T1 phai thanh toan chi phi boi dap stra chita bo dap
1a 239.000.000 déng, trong d6 tir thoi diém 03-6-2004 dén 24-5-2011 la
132.000.000 dbng va tir thoi diém 10-7-2007 dén 24-5-2011 1a 107.000.000 dong.
Yéu cau tinh l3i suét 13 10%/ndm d6i véi cac khoan tién nay.

2. Yéu cau 6ng Nhit Van T1 phai thanh toan tién tréng coi 1a 1.750.000
d6ng/1 thang, tinh tir ngay 23-5-2002 dén 24-5-2011, mdi thang 2.500.000 dong,
thanh tién 1a 270.000.000 dong.

_ 3.Yéu cau 6ng Nguyén Tién T phai tra cho 6ng s tién 350.000.000 dong la
tien dat coc va bi phat coc la 350.000.000 dong theo Hop dong dat coc ngay 28-
3-2011.

4. Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét 1ap
ngay 10-8-2008 giira 6ng Nhir Van T1 voi 6ng Nguyén Tién T 1a vo hiéu do vi
pham phap luat.

5. Yéu cau Toa an tuyén bo vo higu doi vai hop dong ty quyén gitra 6ng Nhix
Van T1, ba Phan Thi P1 véi 6ng Nguyen Tién T 1ap ngay 24-5-2014 tai Phong C1
tinh Ba Ria - Viing Tau do vi pham phép luit.

6. Yéu cau ong dugc quyén uu tién mua tai san chung la quyén sir dung dién
tich dat phan cua 6ng Nhit Van T1 gop von nhan chuyén nhuong chung tai cac
thira 168, 174, 189, 190 va 191 to ban d6 sé 35 phuong L, thanh phé B, tinh Ba
Ria - Viing Tau, theo gia dat nudi trong thay san thudc cac phuong caa thanh phé
B do UBND tinh quy dinh.

Déi voi yéu cau phan té caa bi don: Bién ban chuyén nhwong quyén st dung
dat ngay 10-8-2008 v6 hiéu do vi pham diém cidm cua luat, trai dao duc xa hoi.
Tai san ban trong truong hop nay la tai san chung gitra 0ng va 6ng Nhir Vén T1
d3 bi han ché quyén dinh doat theo quy dinh cua phap luét, ong la nguoi duge uu
tién mua nén khong dong ¥ voi yéu cau cong nhan Bién ban chuyén nhugng
Quyeén sir dung. dat dé ngay 10-8-2008 gitta 6ng Nhit Van T1, ba Phan Thi P1 va
ong Nguyen Tién T c6 hiéu luc phap luat. Ong Nguyen Tién T yéu cau cong nhan
quyen sir dung phan dién tich dat 8.455, 95m2theo So do ngay 28-8-2010 do Cong
ty ¢o phan B1 thuc hién thuoc cac thia dat s 168, 174, 189, 190, 191 to ban dd
s6 35, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 V 051172 ngay 23-5-2002 va
500m? do 6ng Nhir Van T1 va 6ng Dao Ngoc M mua cua dng Hoang Hitu P3 tai
phuong L, thi x4 B (nay la thanh phé B), tinh Ba Ria - Viing Tau, 6ng M cling
khong dong y vi 6ng T khong thé dem so d6 ngay 28-8-2010 dit I&n trén thay thé
so d6 vi tri ngay 16-4-2002 c6 dién tich 16.411,9m? do Pho Chu tich thi x4 B dng
Bui Quang N1 ky. Ong khong gay kho khan trong viéc chuyén nhugng gitra 6ng
T1lvaong T maodng la dong chu str dung v6i dng T1 cho nén viée chuyen nhuong
ma Ong T1 khéng tra tién cong boi dip gin giit thi 6 ong co quyen cam gitr tai san
va gidy to dé buoc bén kia thuc hién nghia vy dan sy ddi vai 6ng.

Bi don 6ng Nguyen Tién T trinh bay:



Niam 2007, ong Nhit Van T1 va ba Phan Thi P1 chuyén nhuong cho vo chong
6ng dién tich dat 8.455,95m? dat toa lac tai phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Pén ngay 10-8-2008, ong giao hét tién cho 6ng T1, ba P1 va hai bén ky két
gidy chuyén nhuong quyen sir dung dat. Tuy nhién, dén ngay 24-5-2011, ong tinh
cd phat hién ra dng M ¢é hanh vi chuyén nhuong dién tich dang dung tén dong so
hitu v6i 6ng T1 nén 6ng da dé nghi ong T1, ba P1 dén phong C1 tinh Ba Ria -
Viing Tau lap hop dong uy quyen nham tao diéu kién phap 1y dé dng toan quyén
su dung va dinh doat phan dat ma 6ng T1 da chuyén nhuong cho 6ng theo bién
ban thoa thuan chia tach dat ngay 22-12-2009.

Tt nam 2007 dén nam 2009, vo chdong 6 6ng da cung 6ng T1 nhiéu lan sang
dat va hen gap 6ng M ban bac viéc chia tach dat nhung 6ng M gay kho khan cho
ong.

Bén ngay 28-9-2010, dng ¢6 hogp dong véi Cong ty D1 do dac dat dé chia
tach. Viéc do dac c6 mat cua 6ng M va truc tiép chi ranh theo bién ban thoéa thuan
ngay 22-12-20009.

Sau d6 6ng M c6 dit van dé nhan chuyén nhuong lai phan dat ma ong da
nhan chuyén nhugng tir 6ng T1. Ngay 28-3-2011, 6ng M thoa thuan nhan chuyén
nhuong lai toan bo dién tich ciia 6ng véi gia tién 1a 1.940.000.000 dong. Ong M
dit coc trudc cho 6ng 350.000.000 dong va hen 30 ngay sau s& thanh toan toan bo
s6 tién con lai va hai bén nhan ban giao dat nhung dén nay dng M khéng thuc hién
theo dang hop dong. Ong M di vi pham thoa thuan theo hop dong dit coc nay
nén dng M phai bi mat tién dat coc.

Viéc ky hop dong ty quyén gitra vo chﬁng ong T1, ba P1 v¢i ong tai Phong
cong chung M tinh Ba Ria - Viing Tau la nham hop thuc héa viéc chuyén nhuong
bang van ban thoa thuan gitra 0ng T1 va 6ng ngay 10-8-2008, d€ 6ng dugc toan
quyén dinh doat, sir dung nén hoan toan ding theo quy dinh cta phap luat.

Ong khong ddng y vai bat cir yéu cau khoi kién nao caa éng M.

Sau khi dugc tiép can So do vi tri do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi
treong tinh K 1ap ngay 06-11-2020, 6ng khdng c0 y kién gi.

Ong Nguyén Tién T c6 yéu cau phan tb:

1. Yéu cau Toa an cong nhan Bién ban chuyén nhuong 1uyén st dung dat dé
ngay 10-8-2008 gitra 6ng Nhir Van T1, ba Phan Thi P1 va 6ng c6 hi¢u luc phap
luat. Ong dé nghi duoc chia 50% dién tich theo Gidy chang nhén quyén sir dung

dat s6 V051172 ngay 23-5-2002 va 50% dién tich theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BC 207502 ngay 06-8-2010;

2. Ongryéu cau chia theo sy thoa thuan cua cac bén trong Bién ban thoa thuan
phéan chia dat va tach s6 do ngay 22-12-2009 nhu sau:

Ve vi tri dat: Theo thoa thuan cua cdc bén, phan dét cia 6ng nam phia bén
tay trai, giap chua va nha may muoi



V¢ dién tich dat: Sau khi trir di phan dién tich dét lam duong di thi phan dat
con lai chia theo dudng dat da dap, phan chénh Iéch s& duoc boi thuong bang gia
tri quyén sur dung dat theo gia hoi dong dinh gia da dinh.

Phan dat ma 6ng M d3 bdi dap dudng di thi yéu cau Toa cong nhan 1a duong
di chung.

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Th; N trinh bay:

Vo chong dng M, ba H cho rang phan dat tranh chap khang thudc quyén st
dung cua vg chong ba thi tai sao vo chong 6ng M qua lai nha ba nhi€u lan dé yéu
cau ky hop dong dat coc chuyén nhuong dat cho dng M.

Gifra ong M, 6ng T1 va dng T ¢6 ky vin ban thoa thuan ve viéc chia dat nén
khong thé noi dat nay khéng phai 1a dat cua vo chong ba.

Ong M, ba H cho rang d3 dau tu trén dat thi phai c6 chimg cir chimg minh.
Nay 6ng M khoi kién, ba khong dong Y véi bat cir yéu cau khoi kién nao cua ong
M.

Ba hoan toan nhat tri v4i 101 trinh bay cua ong T va cac yéu cau phan t6 cua
6ng T. Ba yéu cau cong nhan phan dat vo chong ba nhan chuyén nhuong tir dng
T1, ba P1 thudc quyén si dung ciia vo chong ba.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ong Nhi Van T1 trinh bay:

Péi vai yéu cau khai kién caa 6ng M, yéu cau cong nhan phan dat thuoc
quyén st dung cua 6ng cho 6ng M thi dng khong dong Y, vi gitra ong va ong M
khong c6 thoa thuan nao vé viée giao quyén st dung dat caa 6ng cho Ong M su
dung. Hon nira, phan dat nay ong da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién T rdi.

Ddi v6i yéu cau hiy Hop dong mua ban dat ngay 10-8-2008, giita ong va
ong T ong ciing khong ddng ¥ vi viéc mua ban dét gitta dng va éng T dién ra tur
nam 2007, viéc chuyén nhuwong 13 hoan toan tw nguyén. Khi ong chuyen nhuong
cho éng T thi giita ong va 6ng T chi lam gidy tay, 6ng da nhan du tién caa éng T
va ban giao dat cho dng T roi. Ly do 6ng va éng T chua lam thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat 12 vi 6ng M cét giir ban chinh Giay chting nhan quyén
st dyung dat khong chiu dua ra dé di 1am thu tuc theo quy dinh cua phép luat. Ong
cling da nhiéu lan yéu cau 6ng M dua cho ong dé ong di tach thira nhung ong M
khong dua. Ong van giit nguyén y kién chuyén nhugng phan dat cua vo chong
ong cho ong T.

Déi voi yeu cau cia 6ng M Ve viéc huy Hop dong ay quyén ngay 24-5-2011,
ong khong dong y Vi viéc uy quyen cua Ong khong trdi quy dinh cua phap luat.
Hon nita, ngay ky hop dong iy quyén, 6ng M 1a nguoi cam ban chinh Giay chung
nhan quyén st dung dat dén thi cong chiing vién méi 1am hop dong ty quyén cho
ong T duoc.

Déi vai yéu cau 6ng phai bo ra chi phi can thiét ma 6ng M da bo ra dé bao
quan, trong coi lam ting gid tri quyén st dung dat thi 6ng khdng ddng y vi giira
6ng va 6ng M da thoa thuan, ai 1a ngudi trong coi dét thi trong coi luén phan dat
cho nguai bén kia.



Nguoi dai dién theo sy quyén cua ong Nhit Van T1 va ba Phan Thi P1, 6ng

Nguyen Tien T trinh bay:
X Ong Nhir Vin T1 khong ddng y véi bat ctr yéu gﬁu khoi kién nao cua 6ng M.
Ong T1 khong chap nhdn thanh toan chi phi boi dap sua chira bo dap la
239.000.000 ddng, trong d6 tir thai diém 03-6-2004 dén 24-5-2011 12 132.000.000
dong yél tur thoi diém 1Q—7—2007 dén 24—5:201 114 107.000.000 dong; yéu cau tinh
ai suat la 10%/thang doi vei cac khoan tien nay. Bén canh do, 6ng T1 ciing khong
chap nhén viéc 6ng M khoi kién yéu cau 6ng Nhir Van T1 phai thanh toan tién
trong coi dat 1a 1.750.000 dong/1 thang, tinh tir ngay 23-5-2002 den 24-5-2011,
moi thang 2.500.000 dong, thanh tién 1a 270.000.000 dong.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi H (vo 6ng M) trinh
bay:

_ Trong qua trinh gia dinh ba va dng T1 chung tién dé nhan chuyén nhuong lai
phan dién tich dat tai phuong L, thanh pho B da dau tu d6 dat rat nhiéu. Thoi gian
dau 6ng T1 tham gia tich cyc, tuy nhién sau d6 khi nghe tin dat quy hoach va d6
dat tu bo thi bi phuong ngén can 6ng T1 chan nan va khong dau tu xay dung thém
trén dat nita va cling khong st dung dat ma dé gia dinh ba st dung.

~ Sau do, gia dinh ba da thu€ nhén cong va xe xuc boi dap thém phan bo ao
dat ctia ong T1 ton kém rat nhi€u ti€n bac va cong strc.

Vé viéc ong T1 chuyén nhuong Q?lt choong T va sau d6 6ng T lam tha tuc
dat coc chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho vg chong ba 1a khong ding quy
dinh. Nay ba hoan toan d6ng y voi yéu cau khoi kién va y kién phan bac cua ong
M va khong c6 y kién hay yé€u cau gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Th; P1 trinh bay:

Ba hoan toan dong y vai y kién caa dng Nhit Van T1 va khong cé y kién gi
khéac.

Nguoi lam ching 6ng Hoang Hiru D trinh bay:
~ Ong 1a nguoi biét viéc dat coc d¢ chuyeén nhuong dét giira 6ng M va ong T.
Ong c0 ky tén véi tu cach la ngudai lam ching trong bién ban dat coc.

Tai ban dn ddn Su so tham so 26/12022/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2022 ciia
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia 6ng Dao Ngoc M ve viéc
“Tranh chap hgp dong chuyén nhurong quyen su: dung dat, hop dong dat coc, tai
san chung” doi véi 6ng Nguyen Tien T, ba Tran Thi N va éng Nhir Van T1.

2. Chap nhan toan bo yéu cau phan tb cua bi don 6ng Nguyén Tién T.

Cong nhan Bién ban chuyén nhuong quyen st dung dat dé ngay 10-8-2008
gitta 6ng Nhit Van T1, ba Phan Thi P1 va 6ng Nguyen Tién T c0 hiéu luc phap
luat.

Cong nhan phan dién tich dat duoc ky hiéu 1a Khu C gdm cac thira (3/3, 7/3,
10, 11, 12, 14, 15, 16), dién tich 6.674,2m? thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén



Tién T, ba Tran Thi N theo So d6 vi tri do Trung tam K xir Iy noi nghiép ngay 11-
8-2022.

“Budc dng Bao Ngoc M phai hoan tra cho ng Nguyén Tién T, ba Tran Thi
N so tién 106.680.000 dong.

Cong nhan phan dién tich dat duoc ky hiéu la: Khu B gdm cac thira (7/2, 3/2,
7/4), dién tich 1.055,0m? 1a duong di chung cho dat cua dng Bao Ngoc M va ng
Nguyen Tién T theo So do6 vi tri do Trung tdm K xtr Iy ndi nghiép ngay 11-8-
2022.

3.0Ong Nguyén Tién T, ba Tran Thi N c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan
nha nudc ¢o tham quyen dé lam thu tuc déng ky ke khai, xac 1ap doi véi quyen su
dung dat noéi trén, theo quy dinh cia phap luat.

Ong Pao Ngoc M ¢6 trach nhiém lién hé véi cac co quan nha nude c6 tham
quyén dé 1am thu tuc chinh ly d6i véi Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
V051172 do Uy ban nhén dén thi xi (nay la thanh phd) B, tinh Ba Ria - Viing Tau
cap ngay 23-5-2002 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BC 207502, do Uy
ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) B, tinh Ba Ria - Viing Tau, cip ngay 06-
8-2010 hozc cap méi giay chang nhan quyén st dung dat, theo quy dinh ctia phéap
luat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vy tra 13i do cham thi hanh 4n, chi
phi tham dinh, dinh gi4, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Trong cac ngay 22-8-2022 va 24-3-2023, nguyén don 6ng Dao Ngoc M co
don khang cao va don khang céo bd sung, yéu CAU cap phuc tham stra ban &n theo
huéng tuyén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 10-8-2008 giira
6ng Nhit Vian T1 va 6ng Nguyén Tién T, bién ban nhan coc ngay 28-3-2011, hop
d6ng uy quyén giita 6ng Nhit Van T1, ba Phan Thi P1 véi 6ng Nguyén Tién T lap
ngay 24-5-2014 déu vo hiéu.

Ngay 25-8-2022, bi don 6ng Nguyén Tién T c6 don khang cdo, yéu cau cap
phlc tham sta ban an theo hudéng céng nhan cho 6ng phan dat c6 dién tich
7.640,35m? dugc tinh tir 50% cua tong dién tich dat 15.280,7m? thudc thira dat s6
168, 174, 189, 190, 191 theo Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 V 051172 va
thira 267 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BC 207502 cuing thudc to
ban d6 s6 35, phuong L, thanh phd B - V.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don dng Bao Ngoc M gitr nguyén yéu cau khoi kién va thay d6i yéu
cau khang cdo nhu sau: Yéu cau Cap phlc tham stra ban an so tham theo hudng
tuyén Bién ban chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 10-8-2008 glua ong Nhir
Van T1 va ong Nguyén Tién T, hop dong uy quyen ngay 24-5-2011 va hop dong
nhan coc ngay 28-3-2011 vo hiéu do trai phéap luét; bugc ong Nguyen Tlen T phai
tra lai cho 6ng M 350.000.000 ddng tién dat coc, 350.000.000 ddng tién phat coc
va tra tién 14i trén so tién trén theo quy dinh cua phap luat; budc dng Nhir Vin T1
phai thanh toan cho dng M Y% phan gi4 tri ting thém cta dién tich dat ma dng T1



duoc sir dung sau khi trir di phan dién tich da bi thu hoi va phan dién tich dat ng
M tu khai pha thém.

Bi don 6ng Nguyén Tién T giir nguyén yéu cau phan té va xin rat toan bd
yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi ddng xét xur khdng chap nhan toan bo khang céo
ctia nguyén don, giit nguyén quyét dinh caa ban an so tham. Ba Tran Thi N dong
¥ v6i yéu cau phan t6 va y kién trinh bay cua ong T.

Bi don 6ng Nhir Vian T1 (do 6ng Nguyén Tién T dai dién) dé nghi Hoi dong
xét xa khong chap nhan toan bo khang céo cia nguyén don, gitt nguyén quyét
dinh cta ban an so tham.

Cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va
khong bo sung thém tai li¢u, chiing c.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét
xu khong chap nhan toan b khang cao cua nguyén don, gitr nguyén cac quyet
dinh cta ban an so tham.

- Quan diém cua Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viée gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang céo cia 6ng Pao Ngoc M va éng Nguyén Tién T nop
trong thoi han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc. Nhitng nguoi
tién hanh t6 tung da thuc hién dung va day du trinh tu, tha tuc t6 tung theo quy
dinh cia phap luat. Nhitng ngudi tham gia to tung da thyuc hién dung quyén, nghia
vu cua minh theo quy dinh cua B6 luat t tung dan su.

Tai phién toa phiic tham, bi don ong Nguyén Tién T xin riit toan bo yéu cau
khang cao la hoan toan tu nguyén, phu hop quy dinh cua phap luat nén dé nghi
Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phuc tham yéu cau khang céo cua bi don.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan moét phan khang céo cua
6ng Dao Ngoc M, stra mot phan ban an so tham theo hudng: Cong nhan hop dbng
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xac lap dudi dang bién ban chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 10-8-2008 gitra dng Nhix Van T1 va dng Nguyén
Tién T va bién ban thoa thuan vé viéc chia dat va tach s6 do ngay 22-12-2009
gitra 6ng Pao Ngoc M, dng Nhu Vin T1 va 6ng Nguyén Tién T 1a hop phap. Cong
nhan cho dng M va ong T madi nguoi dugc st dung % dién tich dat nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Nguyén Vin B theo két qua do dac cua cap so tham, khong chia
phan dién tich 500m? dat mua ctia 6ng Nguyén Hiru P2 vi phan nay theo bién ban
thoa thuan ngay 22-12-2009 cac bén da thda thuan la 6ng M duoc st dung riéng,
6ng T khong con quyén loi gi. Ngoai ra, dé nghi Hoi dong xét xt tuy@n huy bién
ban nhan coc ngay 28-3-2011 giita 6ng Pao Ngoc M va 6ng Nguyén Tién T, budc
6ng T phai tra lai cho 6ng M sé tién dit coc 1a 350.000.000 dong; khong chap
nhan yéu cau cta 6ng M vé viéc phat coc dng T 350.000.000 ddng; khéng chap
nhan yéu cau cia 6ng M vé viéc budc dng Nhir Van T1 thanh toan cho dng M ¥
gia tri tang thém ctia phan dat 6ng T1 duoc sir dung sau khi trir di phan dién tich
dat da bi thu hoi va phan dién tich dat 6ng M tu khai pha thém.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, ching cir d@ dugc xem xét tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khéng céo cua nguyén don 6ng Pao Ngoc M va bi don 6ng
Nguyen Tién T nop trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét theo
tha tuc phac tham.

[1.2] Bi don 6ng Nhir Van T1, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi P1, ba Duong Thi H2 vang mit nhung da c6 ngudi dai dién tham gia
phién toa; dng Pao Phu C va dng Pao Pha T3 vang mat khong rd ly do du d&
duoc triéu tap hop 1€ 1an tha 2. Do vay, Hoi ddng xét xir can ctr Biéu 296 Bo luat
t tung dan su, Xt vang mat cac duong su trén.

[1.3] Tai phién toa phic tham, bi don 6ng Nguyén Tién T c6 don xin rit
toan bo yéu cau khang céo 1a hoan toan tu nguyén va phi hop quy dinh caa phap
luat, nén Hoi dong xét xir can ctt diém b khoan 1 Piéu 289 va khoan 5 Biéu 308
B6 luat t tung dan su, dinh chi xét xi phic tham ddi véi yéu cau khang céo cua
bi don 6ng Nguyén Tién T.

[1.4] Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Pao Ngoc M thay doi, bo
sung yéu cau khang céo vé viéc budc bi don ong Nhit Van T1 phai thanh toan
cho dng M % phan gia tri ting thém cua dién tich dat ma 6ng T1 duoc st dung
sau khi trir di phan dién tich da bi thu hdi va phan dién tich dat 6ng M tu khai
pha thém; budc bi don dng Nguyén Tién T phai tra tién 14i phat sinh trén s tién
dat coc va phat coc phai tra cho 6ng M 1a 700.000.000 ddng theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, xét cac n¢i dung nay ¢ Cap so tham 6ng M khdng yéu cau
Toa an giai quyét, dén cap phic tham dng M méi yéu cau 1a vuot qua pham vi
khai kién va khang céo ban dau. Can ctr khoan 3 Diéu 298 Bo luat t6 tung dan
su, Hoi dong xét xtr khdng xem xét, giai quyét cac noi dung khang céo nay.

[2] Xét c&c yéu cau khang cao cia nguyén don 6ng Pao Ngoc M:

[2.1] Vé yéu cau tuyén bién ban chuyen nhwong quyén sir dung dat ngay 10-
8-2008 giiza 6ng Nhiz Van T1 va 6ng Nguyen Tién T (sau ddy goi tat 12 Bién ban
ngay 10-8-2008) vé hiéu.:

Nguyén don cho rang Bién ban ngay 10-8-2008 vo hiéu vi day la bién ban
viét tay gifta cac bén, khong phai 1 hop dong chuyén nhuong va khong dugc
cong chung, chimg thuc h0’p phap; viéc thoa thuan chuyén nhuong nay trai phéap
luat vi quyén st dung dat ma dng T1 chuyén nhuong cho 6ng T 14 tai san chung
chua chia ctia 6ng M va 6ng T1, nhung ong T1 lai tu ¥ mot minh ky gidy Chuyen
nhuong cho 6ng T ma khong dugc su ddng ¥ cua 6ng M la trai phap luat va vi
pham quyén uu tién mua cua chu so hiru chung 13 6ng M. Mit khac, éng T1
chuyén nhuong phan dat mua chung véi dng M trong khi chua thuc hién nghia
vu thanh toén tién chi phi boi dap, sia chira bo dap va bao quan, giir gin tai san



chung cho 6ng M 1a vi pham phép luét. Do viy, yéu cau Toa an tuyén bb vo hiéu
hop dong chuyén nhuong trén. Xét cac ly do néu trén thi thay:

[2.1.1] Vé hinh thire hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat:

Bién ban ngay 10-8-2008 tuy duoc ap thanh van ban nhung c6 ti€u dé 1a
bién ban cht khong phai 1a hop dong, khong duoc cdng ching, chang thuc; bén
nhan Chuyen nhuong chua lam thu tuc tach thira va dang ky sang tén quyen st
dung dét theo quy dinh cua phép luat nén vi pham khoan 1 va khoan 2 Diéu 689
Bo luat Dan sy nam 2005 va Diéu 127 Luat P4t dai nam 2003. Tuy nhién, ndi
dung bién ban trén thé hién viéc o Ong T1vaodng T thoa thuan chuyén nhuong ¥
quyén st dung d4t ma 6ng T1 dong so hitu véi 6ng M, c6 thoa thuén gia ca va
quyén, nghia vu cua cac bén phu hop quy dinh cua phap luat nén vé ban chat,
day 1a mot hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat. Sau khi ky bién ban
trén, 6ng T1 da ban giao dat cho 6ng T, 6ng T d4 thanh toan du tién cho dng T1.
Dén nay, hop dong nay van dang duoc cac bén thuc hién, chua hoan thanh nén
hinh thirc va ndi dung duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 129 va Biéu 688 Bo
luat Dan sy nam 2015, theo do: “Giao dich dan su da duwoc Xac ldp theo quy dinh
phdi bang vin bdn nhung vin bdn khong ding quy dinh cua lugt ma mgt bén
hodc cdc bén da thyc hién it nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cdng nhdn hiéu lyc cua
giao dich do”.

Nay, 6ng T va 6ng T1 déu yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cua hop dong
trén nén Toa an phai cin c&t vao quy dinh néu trén cua Bo luat dan sy dé cong
nhan hiéu luc caa hop ddng chuyén nhuong ma khdng tuyén vé hiéu hop dong
do vi pham Vvé hinh thirc. Do vay, viéc 6ng M khéi kién va khang céo cho rang
hop dong trén vo hiéu vé hinh thirc 12 khong phu hop quy dinh phéap luat da néu
trén. Cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng M vé noi dung
nay la co can cu.

[2.1.2] Vé viéc ong T1 ky Bién ban ngay 10-8-2008 ma khong c6 si théa
thudn véi nguwoi dong s hisu 14 6ng Pao Ngoc M va vi pham quyén weu tién mua
cua 6ng M:

[2.1.2.1] Qua trinh giai quyet vu an, cac duong su déu khai thong nhét vai
nhau vé ngum goc dién tich dat tranh chap la do 6ng M va 6ng T1 ciing bo tién
ra nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin B vao nam 2002. Ngay 23-5-2002,
Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) B da cap gidy ching nhan quyén st
dung déat cho 6ng M va 6ng T1 dong s& hiru d6i véi dién tich dat 16.411,9m?
thudc cac thira 168, 174, 189, 190 va 191, to ban do s 35 phuang L, thanh phd
B, toan bo dién tich dat nay déu 1a dat dung. Ngoai ra, Ong M vabng T1 con nhén
chuyén nhuong chung di¢n tich dat 500m? chua duoc cap gidy chitng nhan quyen
st dung dét caa dng Nguyen Hitu P2 lién k& vé6i phan dat dung trén. S6 tién ma
6ng M va dng T1 bo ra dé nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dét trén 12 bang
nhau. Do d6, du can cu két luan toan bo dién tich dat trén I3 tai san chung cua
6ng M va éng T1, trong d6 mdi ngudi co quyeén sir dung ¥ dién tich dat nay. Ong
M va 6ng T1 ciing da tu thoa thuan phan chia va bdc tham vi tri dat ma mdi bén



dugc su dung, theo do, 6ng M dugc st dung %2 dién tich dat tiép giap phan dat
500m? dat mua ctia 6ng P2, con dng T1 duogc sir dung Y, dién tich dat tiép giap
chiia va nha may M3. Do viy, toan bo dién tich dat néu trén 1a tai san chung theo
phan cua éng M va dng T1.

[2.1.2.2] Cac duong sy ciing khai thong nhat: Nam 2008, do mubn chuyén
nhuong phan dat ctia minh nén ong T1 c6 théng bao miéng cho ong M 1a néu
6ng M mua lai phan cta 6ng T1 thi dng T1 s& ban véi gia 330.000.000 dong.
Ong M ddng y mua nhung xin thoi gian 1 thang dé lo tién, 6ng T1 khong dong y
nén hai bén khéng thoa thuan duoc vé viéc chuyén nhwong nay. Sau do, ong T
d6ng y mua nén dng T1 da chuyén nhuong phan dat cua 6ng T1 cho 6ng T voi
gia 335.000.000 d6ng, theo Bién ban chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
10-8-2008.

[2.1.2.3] Xét, bicu 216 Bo luat dan su 2005 quy dinh: “Moi chii s hitu
chung theo phan cO quyén, nghia vu déi Véi tai san thugc so hiru chung tuong
1#Ng Véi phdn s¢ hitu cia minh, trir truong hop c6 thea thugn khac”. biéu 223
Bo luat dan sy 2005 quy dinh: “I. M6i chii s¢ hitu chung theo phdn c6 quyén
dinh doat phdn quyén sé hizu cia mink theo théa thudn hodc theo quy dinh cua
phap lud ..., 3. Trong truong hop mét chui s¢ hizu chung ban phan quyén so hizu
cua Minh thi chil s& hitu chung khdc diroC quyén wu tién mua. Trong thoi han 3
thang déi véi tai san chung 1a bdr déng san ké tir ngay cac chu sé hizu chung
khac nhdn duoc théng bao vé viéc bdn va cdc diéu kién ban ma khdng co chii s
hiru chung nao mua thi chii sé hitu dé dwoc quyén bdn cho nguwoi khac”.

Péi chiéu cac quy dinh trén thi dng T1 duoc quyén chuyén nhuong phan
dién tich dat thudc quyén str dung ctia minh nhung phai dam bao quyén uu tién
mua ctia 6ng M. Ong M khai dng T1 chi bao miéng cho 6ng biét viéc chuyén
nhuong phan dat trén trudc khi chuyén nhwong cho dng T khoang 1 thang, con
ong T1 khéng c6 chiing ctr ching minh d& thdng bao trudc 3 thang cho 6ng M
nén viéc 6ng T1 chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng T 14 da vi pham quyén uu
tién mua caa 6ng M. Tuy nhién, sau khi biét 6 ong T dé nhan chuyén nhuong phan
dat cua ong T1, 6ng M khong thue hién quyén yéu cau Toa 4n chuyén sang cho
minh quyén va nghia vu cua nguoi mua trong thoi han 3 thang theo ding quy
dinh tai khoan 3 Diéu 223 B luat Dan sy nim 2005. Ma dén nim 2013, 6ng M
méi khoi Kién vy an nay 1a da qua thoi han 03 thang ma phap luat quy dinh. Diéu
nay cho thiy 6ng M di tir bo quyén uu tién mua ma phap luat danh cho nguoi
ddng so hitu.

[2.1.2.4] Ong M ciing cho rang 6ng T1 tu y chuyen nhuong cho 6ng T quyén
st dung dat chung véi 6ng khi khong c6 su dong v thoa thudn cta ong la tréi
phap luat. Tuy nhién, nhu cac quy dinh phap luat da vién dan & trén thi ng T1
duoc quyén dinh doat phan tai san thudc pham vi quyén sé hiru cia minh. Mt
khac, sau khi biét 6 ong Tlda chuyén nhuong quyén st dung dét cho éng T, 6ng
M ciing ddng ¥ Véi viéc chuyén nhugng nay, thé hién & viéc ong M da cung 6ng
Tlvaodng T ky bién ban thoa thuén vé viéc chia dat va tach s6 do ngay 22-12-
2009 (Bl 68), dong Y chi ranh dé Cong ty P1 do v& va chia dién tich dat tranh



chap, ky xac nhan phan dat ma éng M va éng T dugc quyén st dung trén So do
vi tri ngay 28-8-2010 (BI 63) va dong y dat coc 350.000.000 dong cho 6ng T dé
nhan chuyén nhuong lai phan dat ma ong T da nhan chuyen nhuong cta ong T1.
Do Vay, nguyén don cho ring viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Tlvaong T trai phap luat vi khong co su ddng y cia 6ng M 1a khong co can cir
nén khong dugc chap nhan.

[2.1.3] Vé viéc éng T1 chuyén nhirong quyén sir dung dat cho 6ng T trong
khi chuwa thanh todn tién chi phi béi ddp, sira chira bor dap va bao quan, gii gin
tai san chung cho ong M la trai phdp luat:

Xét y kién nay cta 6ng M 12 hoan toan khong cé can ci, vi trudc thoi diém
6ng T1 chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, dng M khong khai kién
yéu cau ong T1 thanh toan cac khoan chi phi nay, khong yéu cau Toa an ap dung
bién phap khan cap tam thoi cAm chuyén dich tai san ddi véi dng T1. Do vy,
quyen chuyén nhuong tai san trén cua 6ng T1 khong bi phap luat han ché. Ong
M van c¢6 quyén yéu cau 6ng T1 thanh toan cac chi phi trén néu ¢ da can clr
phap Iy va noi dung nay s& dugc xem xét & phan sau.

[2.1.4] Tt nhimg cén ctr va phan tich nhu trén, du can cur két luan Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat duoc xac 1ap dudi hinh thirc Bién ban ngay
10-8-2008 1a giao dich dan sy hop phép, dugc phép luat cdng nhan. Cap so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, chap nhan yéu can phan to
cua bi don ong T Ve cong nhan hiéu lyc cua hgp dong trén 1a pht hop quy dinh
cuia phap luat nén can gii nguyen quyét dinh nay nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat, khéng co can cir chap nhan khang céo cua nguyén don vé viéc tuyén
v hiéu hop ddng nay.

[2.1.5] Vé dién tich ddt chuyén nhwong:

[2.1.5.1] Tai bién ban thoéa thuan ngay 10-8-2008 (Bl 64-65) va Bién bdn
théa thudn ngay 22-12-2009 (Bl 68), 6ng T1 va 6ng T thoa thuan chuyén nhuong
"2 dién tich dat 16. 911, 9m?, trong d6 bao gdm: 16.411,9m? theo Gidy ching nhén
quyen su dung dat s6 V 051172 ngay 23-5-2002 va 500m2 nhan chuyen nhuong
bang glay tay ctia 6ng Nguyén Hitu P2. Tuy nhién, 6ng M cho rang dién tich dat
thuc té ma éng M va 6ng T1 nhan chuyen nhuong tir 6ng Nguyén Vin B khong
phai 14 16.411,9m?, vi trudc khi chuyén nhuong, 6ng B da bi Nha nuéc thu hoi
dién tich dat 2.082m? dé giao cho Nha may mubi cong nghiép tinh B, nhung chua
diéu chinh giam dién tich nay trong giay chang nhan quyén st dung dat. Loi khai
nay cua ong M phu hop véi ching cir ma Uy ban nhan dan thanh phé B cung cap
Ve viéc thu hdi dién tich dat trén (Bl 100-104), phu hop vé6i noi dung Cong vén
) 1158/VPDKQSDD ngay 06-5-2015 cua Van phong dang ky quyen sur dung
dat thanh phé B (BI 265). Do do, du can ctr xac dinh dién tich dat thue té ‘ma ong
M va 6ng T1 nhan chuyén nhwong ciia 6ng Nguyén Van B khdng bao gom dién
tich 2. 082m? da bi thu hdi giao cho Nha may mubi cong nghiép tinh B. Ong T
yéu cau dugc cong nhan quyén st dung d6i vai ¥ dién tich dat theo glay chung
nhan quyén sir dung dat da cip cho 6ng B la khéng dung vai thuc té chuyén
nhuong nén khong dugc chap nhan.



[2.1.5.2] Con dién tich d¢at 500m? mua ctia 6ng Nguyén Hitu P2 thi 6ng M
va 6ng T1 déu thira nhan: Nam 2002, Ong M va ong T1 thoa thudn mua cua ong
P2 500m2 dat ndng nghiép chua dugc Cap glay chting nhan quyén st dung dat
c6 1am gidy tay nhung hi¢n nay khong con. Pén ndm 2010, dng P2 dugc cap gidy
chuing nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 267, to ban dd sb 35 phuong
L, thanh phd B véi dién tich 789,7m?, trong d6 c6 500m?da chuyén nhuwong cho
oéng M va 6ng T1.

Theo Bién ban thoa thuan ngay 22-12-2009 thi 6ng M duoc toan quyén su
dung 500m? mua cua 6ng P2 nén viéc mot minh 6ng M ky hop dong chuyén
nhuong tai phong cong chu’ng v6i 6ng P2 vao nam 2010 di voi phan dat nay la
hoan toan hop phap. Theo dng M khai, s di dién tich dat theo hop dong chuyén
nhuong cong ching la 789,7m?1a do 6ng M @3 théa thuin mua thém cua 6ng P2,
ba M2 289,7m? ngoai dién tich 500m? da théa thuan ban dau. Piéu nay phu hop
véi thoa thuan gitra 6ng T1 va 6ng T trong Bién ban ngay 10-8-2008 va Bién ban
thoa thuan ngay 22-12-2009 1a dién tich 6ng M va 6ng T1 mua ctia 6ng P2 vao
nam 2002 chi 1a 500m?2. Do vay, ¢ can ctr dé xac dinh 289,7m? thudc mot phan
thira 267 trén la tai san riéng cia 6ng M, khong lién quan dén dng T1 va 6ng T.

[2.1.5.3] Mt khéc, theo So d vi tri do Cong ty c6 phan D1 lap ngay 28-8-
2010 (Bl 63), thi dién tich dat dng M va éng T1 chi ranh dé phan chia bao gém
nhiing dién tich dat do 6ng M tu khai pha thém ngoai dién tich nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Nguyén Vian B, hién phan dat nay chua duoc cap gidy ching
nhan quyen str dung dat. Do @6, ong T Yéu cau cdng nhan dién tich dat dng nhan
Chuyen nhuong cta 6ng T1 theo So dd nay 13 khong cé can ctr nén khong dugc
chap nhan.

[2.1.5.4] Bé xac dinh chinh xac dién tich ¢at ma éng T1 chuyén nhuong cho
6ng T can két hop giita dién tich ghi nhan trong Giay chirng nhan quyén sir dung
dat va hién trang sir dung theo su chi ranh ctia cac duong su, thé hién tai So do
vi tri do Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Méi truong tinh K 1ap ngay 11-8-
2022, chinh 1y ndi nghiép ngay 29-01-2024, c6 dbi chiéu véi noi dung thoa thuan
phan chia cua cac duong su tai Bién ban ngay 10-8-2008 va Bién ban thoa thuan
ngay 22-12-2009, cu thé nhu sau:

Theo So dd vi tri ngay 29-01-2024, tong dién tich dat cac duong su chi ranh
theo hién trang sir dung la 18.016, 2m?. Dién tich nay khong bao gom phan dét
da thu hoi giao cho Nha may mudi cong nghi¢p tinh B va phan dat thugc thira sO
8/718, 8m2 Pay 1a c4c phan dit tuy nam trong glay chting nhan quyén st dung
dat da cap cho 6ng M va 6ng T1 nhung trén thyc té cac duong sy nay khong sir
dung va khong yéu cau Toa an giai quyét nén cip so tham khéng xem xét 1a c6
can cu.

Mit khac, trong dién tich dit 18.016,2m? cac dwong su chi ranh nhu trén c6
ca nhitng phan dat nam ngoai dién tich dat ma 6ng M va dng T1 d& mua chung,
gom: Thira 1/38,1m?, thia 4/11,6m? thira 5/84,5m? thira 6/264,3m? thua
9/53,3m?, thura 13/2.855,1m?, thira 14/83,2m?, thira 15/39,7m?, thura 16/24,4m?
va 289,7m? 6ng M nhan chuyén nhuong thém cua 6ng P2. Do cé4c dién tich dat



ndy khong phai la tai san chung cua 6ng M va 6ng T1 nén dng T1 khdng duoc
quyén chuyén nhuwong cho ong T. Vi vay, Hoi dong xét xtr chi cbng nhan cho
6ng T duoc st dung Y2 dién tich dat thude quyén st dung chung hop phap cua
6ng M va dng T1, cu thé: 18.016,2m?— (38,1m?+ 11,6m?+ 84,5m? + 264,3m? +
53,3m?+2.855,1m? + 83,2m? + 39,7m? + 24,4m? + 289,7m?) = 14.272,3m?,

[2.1.5.5] D6i v6i phan dat 500m? nhan chuyén nhuong cua 6ng P2 thi tai
Bién ban thoa thudn ngay 22-12-2009, cac bén da thoa thuan ro 1a cong ca dién
tich dat nay vao dé chia d6i nén khong thé tach riéng phan nay cho éng M duoc
str dung nhu dé nghi cia nguyén don va Vién kiém sat. Noi dung Bién ban thoa
thuan ngay 22-12-2009 ghi nhan viéc 6ng M phai dap 01 go ndi 300m? va duong
di chung dé ddi lai 6ng M duoc st dung phan dat 500m? dat lién tho 1a dé dam
bao cho mdi bén déu cd dién tich dat bang nhau va déu c6 phan dat lién dé s
dung cho cong bang, chit khong trir phan 500m? ra khoi dién tich dat thudc so
hitu chung cta éng M va 6ng T.

[2.1.5.6] Theo ndi dung Bién ban thoa thuin ngay 22-12-2009 (Bl 68), mdi
bén gop 1m dat dé lam con dudng di chung va 1a ranh gidi gitra hai phan dat cua
2 bén. Cac bén xac nhan 6ng M da hoan thanh viéc dip con duong di chung va
go noi trén. Thuce té do v& cho thay con duong di chung hién hitu 6ng M boi dap
c6 chiéu rong 16n hon 2m. Do vay, dé dam bao viéc cong nhan quyén st dung
dat dang véi thoa thuan chuyén nhuong giita cac bén thi can tach phan dat duong
di 2m (trén So dd vi tri 1a khu B/337,4m?) lam dudng di chung va ranh gidi gitra
hai phan dat caa 6ng M va dng T, phan dét con lai do 6ng M tu bdi dap thém nén
can cdng nhan cho 6ng M duoc st dung clng véi phan dat dung tiép giap dé dam
bao thuan loi cho cac bén trong qué trinh str dung dat. Nhu vay, sau khi trir di
phén duong di chung 2m thudc khu B/337,4m? thi dién tich dat con lai 1a
14.272,3m?- 337,4m? = 13.934,9m?, duoc chia déu cho 2 ddng s& hitu 12 dng M
va ong T, mdi ngudi duoc sir dung dién tich dat 12 13.934,9m?: 2 = 6.967,45m2.

[2.1.5.7] Theo So d6 vi tri thira dat ngay 29-01-2024, phan dat 6ng M duoc
quyén sir dung sau khi trur phan duong di chung dugc ky hiéu 1a khu A ¢6 dién
tich 7.683,6m? gom ca 289,7m? ty mua thém nén phai trir 289,7m? nay ra khoi
phan dat chung. Dién tich con lai 6ng M dugc st dung trong phén dat mua chung
la: 7.683,6m? - 289,7m? = 7.393,9m?, nhiéu hon 4 dién tich dat chung la
7.393,9m? — 6.967,45m? = 426,45m?. Con phan dat dng T dugc sir dung ky hiéu
1a khu C c6 dién tich 6.541m?, it hon % dién tich dat chung 13 6.967,45 m?-
6.541m? = 426,45m2. Vi vay, ong M c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng T phan
dién tich dat con thiéu tinh thanh tién 1a 426,45m? x 600.000 dong/m? =
255.870.000 dong.

[2.2] Vé yéu cau tuyén vo hiéu hop d‘ong uy quyen ngay 24-5-2011 giira éng
Nhi Van T1, ba Phan Thi P1 va 6ng Nguyén Tién T.

Pay 13 hop dong iy quyén dugc 1ap tai phong cong chimg. Vé ndi dung hop
d6ng, 6ng T1 va vo 1a va Phan Thi P1 (bén A) ty quyén cho 6ng Nguyén Tién T
(bén B) thay mat bén A quan Iy, sir dung va thuc hién viéc chinh 1y (néu c6),
phan chia, tach thira chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi



dat (trudc va sau khi tach thira) phan thudc quyén su dung, s¢ hitu caa bén A
chung véi 6ng Pao Ngoc M trong céc thira dat s6 168+174+189+190+191, tor
ban d6 s6 35 phuong L, thi xd B (Bl 70-71). Nhu vay, xét ca vé hinh thirc va noi
dung hop dong iy quyén nay déu phu hop véi quy dinh tai Diéu 581 Bo luat dan
su 2005. Ong T1,baPlla ddng s& hiru ciing 6ng M dbi véi cac thira dat trén,
nén co quyen uy quyén lai cho nguoi khéc thuc hién cac quyen nghia vu cua
minh dbi véi céc thia dat ndy. Do vay, khong c6 can cu dé Chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don vé tuyén vo hiéu hop dong ay quyén trén.

Tuy nhién, theo Diéu 2 cua Hop ddng ty quyen ngay 24-5-2011 thi thoi han
uy quyén la 05 nam tinh tur ngay ky. Do vay, dén nay hop dong uy quyén nay da
hét hiéu luc.

[2.3] Vé yéu cd:u tuyén Gidy nhdn coc ngay 28-3-2011 vé hiéu do trdi phdp
ludt, buoc tra lgi tién coc va phat coc:

[2.3.1] Ong M cho rang tai thoi diém ky gidy nhan coc trén, 6ng T chua phai
la chu st dung hop phap cua cac thua dat tranh chap nhung lai ky gidy nhan coc
s6 tién 350.000.000 dong cua dng M la trai phap luat, nén hop dong nay vo hiéu.
Xét, mic du tai thoi diém Ky gidy nhan coc ngay 28-3-2011, ong T chua duoc
cong nhan 1a chu sir dung dat hop phap cua cac thira dat tranh chap, nhung 6ng
T da nhan chuyen nhugng % dién tich dat ndy bang Bién ban ngay 10-8-2008,
hai bén ciing thong nhat sau 1 thang ké tir ngay ky Gidy nhén coc trén, ong M
m&i phai thanh toan nét sb tién con lai. Do day chi méi 1a hop dong dit coc, chua
phai 12 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén viéc 6ng T nhan coc caa
6ng M Ia khong trai phap luat. Do vay, viéc 6ng T chua phai la cha st dung dét
hop phap khdng phai 13 cian ctir dé tuyén vé hiéu Gidy nhan coc trén.

[2.3.2] Tuy nhién, tai Gidy nhan coc ngay 28-3-2011, chi ghi nhan ndi dung:
“Tdi Nguyen Tién T ¢6 nhdn sé tién 350.000.000 dong vé khodn sang nhwong 16
ddt cho 6ng Pao Ngoc M, 16 dat 1a cua 6ng M chung véi 6ng Nhiz Van T1 tai
phuong L, B. Ngi dung bia dé dng M dang giit. Sé tién la 1.940.000.000 dong,
tha tuc va I¢ phi + thué 6ng M tu lo. Hen sau 30 ngay thanh todan nét”. Nhu vay,
trong glay nhhéan coc nay cac bén khong thoa thuan ro mdc thoi gian cac bén phai
ky hop dong chuyén nhuong quyen sur dyung dat gitra ong T va dng M, khdng
thoa thuan rd hinh thic hop dong ma hai bén s& ky két 1a hop dong givaaila
ngudi ¢6 trach nhiém ky hop dong nay, ky véi ai. Piéu hay dan dén mdi bén co
mot cach hiéu khac nhau. Ong M thi cho rang ong T phai dan 6 ong T1 dén phong
C1ky hop dong chuyen nhuong cho 6ng M, con éng T thi cho rang 6ng T1 dong
y ky hop dong chuyén nhugng nhung phai ky truc tiép voi ngudi nhan Chuyen
nhuong quyen st dung dat cua 6ng M. Nhu vay, thoa thuan dat coc trén co lién
quan tryc tiép dén nghia vu ky hop d6ng cua ong T1 nhung ong T1 lai khong
tham gia ky két vao gidy nhan coc nay nén cac bén khong thé rang budc nghia
vu caa 6ng T1. Trong khi d6, dén ngay 24-5-2011 (qua thoi han 30 ngiy), 6ng
T1 méi ky hop dong ay quyén cho 6ng T duoc st dung, dinh doat phan tai san
cua 6ng T1 trong dién tich dat nay. Chinh vi nhiing 1y do trén nén viéc ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giira cac bén khong thé thyc hién dugc.



Xét thoa thuan tai Gidy nhan coc ngay 28-3-2011 1a khong 1 rang vé quyén va
nghia vy, dan dén khong thé thuc hién duoc, do d6 6ng M yéu cau tuyén vo hiéu
Gidy nhan coc nay l1a pht hop quy dinh tai Biéu 411 B luat dan sy 2005 nén
dugc chap nhan.

[2.3.3] Do ca hai bén cing dong y giao két mot hop dong dit coc khéng rd
rang va khong thé thuc hién dugce nén déu co 16i nhu nhau trong viéc 1am cho hop
dong trén vo hiéu. Can ctr huéng dan tai diém d, muc 1, phan | Nghi quyét sb
01/2003/NQ-HDTP ngay 16-4-2003 cuia Hoi ¢ddng Tham phan Toa an nhan dan
t1 cao thi trudng hop nay cac bén khéng bi phat coc. Do vay, can budc 6ng T
hoan tra lai cho ong M s6 tién dat coc da nhan 1a 350.000.000 d6ng. Khang céo
ctia nguyén don vé viéc hoan tra sd tién dit coc 1a phil hop véi nhan dinh trén cua
Hoi ddng xét xir nén dugc chap nhan. Khang céo yéu cau phat coc 1a khéng c6
cin ct nén khong dugc chap nhan.

[2.4] Vé yéu cau éng T1 thanh todn chi phi béi ddp, sira chiza bo dap va chi
phi giiz gin, bdo qudn tai san chung:

[2.4.1] Ong M yéu cau 6ng T1 thanh toan chi phi boi dip, stra chira bo dap
14 239.000.000 dong va tién lai phat sinh; thanh toan tién cong trong coi, bao
quan tai san chung 1a 270.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng M ciing thira nhan viéc
boi dip, sira chita bo dap 1a do 6ng tu thuc hién, khong c6 su thoa thuan vai dng
T1 vé so tién chi phi phai tra hodc ty 1¢ mdi bén phai chiu. Con ong T1 khéng
dinh khong dong y viéc boi dap, stra chira bo dap vi ong T1 khong c6 nhu cau st
dung phan dit caa 6ng. Ong M tu tu b, stra chira 1a dé dng M st dung nudi trong
thuy san va huong toan bo hoa lgi, khdng chia cho 6ng T1 nén 6ng T1 khdng ¢6
nghia vu tra chi phi bdi dap, stra chita cho dng M.

[2.4.2] Xét, gitta 6ng M va 6ng T1 khong co6 thoa thuan vé viéc bdi dap, stra
chira bo dap; 6ng M cling khong c6 ching clr chimg minh da bo ra sd tién bao
nhiéu cho viéc bdi dap, stra chira nay. Giay xac nhan cua ong Nguyén Thanh H3
khong c6 xéac nhan chit Ky cta co quan c6 tham quyén, 6ng M khong cung cap
duogc dia chi cua 6ng H3 dé Toa an triéu tip 1am chimg. Mit khac, ong M ciing
xéac nhan khi dap bo dung khong dap dung vi tri bo ding nhu khi mua cua 6ng B
ma dap 1an ra ngoai bo séng T, muc dich dap 1a dé bao toan bd dung dé nudi
trong thiyy san va huong hoa loi thu dugc tir viéc nudi trong thuy san nay, khéng
chia hoa lgi cho 6ng T1. Do d6, khong co cian cit dé budc dng T1 phai tra chi phi
bdi dap, stra chita b dap cho dng M.

[2.4.3] V& chi phi tréng coi tai san chung: Nhu trén d& phan tich, ong T1
khéng yéu cau éng M trong coi phan dat caa 6ng T1; khong thoa thuan tra chi
phi trong coi dat cho dng M. Ong M 1a ngudi truc tiép st dién tich dat dung dé
nudi trong thity san nén phai cé trach nhiém tréng coi, gitr gin tai san nay va duoc
huong hoa loi tir viéc nudi trong thuy san. Do do, khong c6 can cir chap nhan
yéu cau khai kién nay cia 6ng M.

[2.5] Vé yéu cau 6ng M dweoC quyén wu tién mua tdi san chung:



Nhu dé phan tich tai myc [2.1], 6ng M khong yéu cau Toa an glal quyet
cong nhan quyén wu tién mua cho éng trong thoi han 3 thang ké tur ngay biét
dugc 6ng T1 chuyén nhuong dat cho 6ng T, nén 6ng M da tir bo quyén uu tién
mua cua minh. Yéu cau nay cua 6ng M khdng c6 can cir nén khong dugc chap
nhan.

[2.6] Tir nhitng nhan dinh va can ct trén, Hoi dong xét xi thong nhat chap
nhan mot phan yéu cau khang céo cuaa 6ng M, sira mot phan ban an so tham nhu
da néu trén.

[3] Vé chi phi 16 tung: Cap so tham giai quyét ding quy dinh phap luat nén
gilr nguyén phan nay.

[4] Vé én phi:

[4.1] An phz so tham: Ong M phai chiu 4n phi dan sy khong ¢ gia ngach la
300.000 d6ng va an phi cé gia ngach d6i véi s6 tién yéu cau 6ng T1 tra nhung
khong dugc chap nhan.

Ong T phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach di vai s6 tién dat coc
phai tra cho 6ng M.

Tuy nhién, do 6ng M va 6ng T déu 1a nguoi cao tudi nén dugc mién toan bo
an phi dan sy so tham.

[4.2] Yé an phi dén sy phuc tham: Ong M va éng T dugc mién &n phi dan
su phdc tham do 1a nguoi cao tuol.

Vi cac |€ trén:
QUYET PINH:

Cin ctr diem b khoan 1 Diéu 289 va khoan 5 Biéu 308 B¢ luat T6 tung dan
sw nam 2015; dinh chi xét xu phic thdm doi vai toan bo yéu cau khang céo cua
bi don 6ng Nguyen Tien T.

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su nim 2015, chap
nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Bao Ngoc M, stra mot
phan ban an so tham:

Can clr vao: Khoan 3 va khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 157, 165, 235, 266, 271 va Diéu 273 Bo luat T6 tung
dan sy ndm 2015; cac diéu 122, 358; 216; 223; 411, 589, 697, 698, 702 Bo luat
Dan su nam 2005; Diéu 129 va biéu 668 Bo luat Dan sy nam 2015; diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi.

Tuyén xu

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pao Ngoc M dbi voi éng
Nguyén Tién T, ba Tran Thi N va éng Nhit Van T1 vé viéc tuyén Bién ban chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 10-8-2008 giira 6ng Nhit Van T1 va 6ng Nguyén



Tién T va Hop dong uy quyen ngay 24-5-2011 gitra 6ng Nhir Van T1, ba Phan
Thi P1 va 6ng Nguyén Tién T v hiéu.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Bao Ngoc M ddi véi 6ng
Nhit Van T1 vé viéc budc 6ng T1 thanh toan cho 6ng M sb tién chi ph1 boi dap,
sua chira bo dép 1a 239.000.000 (hai trdm ba muoi chin triéu) ddng va tién lai véi
murc 1ai sudt 10%/nam trén sb tién nay; budc 6ng Nhir Vin T1 phai thanh toan
tién tréng coi dit dung 1a 270.000.000 (hai trim bay muoi triéu) dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng DPao Ngoc M doi véi
Nguyen Tien T va ba Tran Thi N veé viéc tranh chap hgp dong dat coc:

3.1. Tuyén bb Gidy nhan coc ngay 28-3-2011giira 6ng Nguyén Tién T va
ong Bao Ngoc M vo hiéu.

3.2. Buoc ong Nguyén Tién T tra lai cho 6ng Pao Ngoc M so tién
350.000.000 (ba tram nam muoi triéu) dong tién dat coc.

3.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Pao Ngoc M vé viéc buoc
ong Nguyen Tién T phai tra cho 6ng M 350.000.000 (ba trim nim muoi triéu)
dong tién phat coc.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pao Ngoc M doi vai ong
Nhir Van T1 vé viéc 6ng M dugce uu tién mua tai san chung la quyén st dung dat
cac thira dat tranh chap theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh B quy dinh.

5. Chap nhan toan bo yéu cau phan té ctua dng Nguyén Tién T:

5.1. Cong nhén Bién ban chuyén nhuong quyen st dung dat de ngay 10-8-
2008, gitra 6ng Nhir Van T1, ba Phan Thi P1 va 6ng Nguyén Tién T ¢6 hiéu luc
phép luat:

Cong nhan dién tich dat 6.541m? gdbm mot phan thira dat s6 168, mot phan
thira dat s6 174 va toan bo céc thira dat s6 189, 190, 191, to ban d6 sé 35 phuong
L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau, ky hiéu 1a Khu C (gdm céc thtra 3/3, 7/3,
716, 10, 11, 12), gi6i han bai cac diém toa do: 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 223, 25, A26, A25, A24, A23, A22, A21, A20, A19,
Al8, Al17, Al6, Al5, Al4, Al13, A12, All, Al10, B10, B11, B12, B13, B14, B15,
B16, B17, 4 thudc quyén st dung ctia ong Nguyén Tién T, ba Tran Thi N (theo
So d6 vi tri do Trung tam K thuat Tai nguyén va Mbi trudng tinh K xu 1y noi
nghi¢p ngay 29-01-2024, kem theo ban an).

Budc 6ng Pao Ngoc M va nhiing ngudi dong thira ké cia ba Duong Thi H
phai giao tra dién tich dat néu trén cho 6ng Nguyén Tién T, ba Tran Thi N va
thanh toan cho 6ng Nguyén Tién T, ba Tran Thi N s6 tién 255.870.000 (hai tram
nam muoi 1am triéu, tim trim bay muoi ngan) dong.

5.2. Cong nhan dién tich dat 337,4m? gom maot phan thira dat s6 168 va mot
phan thtra dat s6 174, to ban d6 s6 35 phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing
Tau, ky hiéu 1a Khu B (g0m cac thira 7/2, 3/2 va 7/4), gi6i han boi cac diém toa
do: B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, A10, B10, B11, B12, B13, B14, B15,
B16, B17, 4 1a duong di chung ctia 6ng Pao Ngoc M, cac dong thira ké cua ba



Duong Thi H va 6ng Nguyén Tién T, ba Tran Thi N (theo So db vi tri do Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Mo6i truong tinh K xtr 1y ndi nghiép ngay 29-01-2024,
kém theo ban an).

5.3. Ong Pao Ngoc M va nhimg nguoi dong thira ké cua ba Duong Thi H
dugc quyén sir dung dién tich dat 7.683,6m? gom maot phan thira dat sé 168, mot
phan thira dt s6 174 va thira 267 to ban do s6 35 phuong L, thanh phé B, tinh Ba
Ria - Viing Tau, ky hiéu 1a Khu A (gdm céc thira 2, 7/1, 3/1 va 7/5), gidi han boi
cac diém toa do: 2, 3, B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, A9, A8, A7, 35, 37,
37a, 37, A6, A5, A4, A3, 38, 39, A2, Al, 41a, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
51a, 2 (theo So dd vi tri do Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Méi trudng tinh K
Xt Iy ndi nghi¢p ngay 29-01-2024, kém theo ban an).

5.4. Ong Nguyén Tién T, ba Tran Thi N, 6ng Pao Ngoc M va nhiing ngudi
d6ng thira ké cua ba Duong Thi H ¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6
tham quyén dé 1am thu tuc dang ky va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i vai cac dién tich dat néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Ong bao  Ngoc M c6 trach nhiém giao ndp ban chinh Gidy ching nhén quyén
sir dung dat so V051172 do Uy ban nhéan dén thi x4 (nay 1a thanh pho) B, tinh Ba
Ria - Ving Tau cap ngay 23-5-2002 cho Co quan nha nudc c6 tham quyén dé
chinh Iy quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

6. Chi phi thgfm‘d;‘nh, dinh gia: Bugc d6ng bao Ngoc M phai hoan tra cho 6ng
Nguyen Tien T so tién 17.543.000 dong (muoi bay tri¢u, nam tram bon muoi ba
ngan) dong.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an chdm thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

7. An phi dén su so tham: Mién &n phi dan sy so tham cho 6ng Bao Ngoc M
va 6ng Nguyen Tién T.

Hoan tra cho ong Pao Ngoc M s6 tién tam tng an phi dé ndp la 36.265.000
dong (ba muoi su tri€u, hai tram sdu muoi lam ngan) dong, theo céac Bién lai thu
tién tam ng an phi s6: 021192 ngay 14-11-2013, 0003260 va 0003261 cling ngay
14-02-2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n thanh phé B, tinh Ba Rija — Viing Tau.

8. An phi dan sy phtc tham: Mién an phi dan sy phdc tham cho dng Pao
Ngoc M va 6ng Nguyén Tién T.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢é quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.



9. Ban 4n dan sy phuc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (29-
01-2024).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phap tinh BR-VT;

- TAND Tp. B, tinh BR-VT,;

- VKSND Tp. B, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS Tp. B, tinh BR-VT;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan sy, Hd so vu an.

Cao Minh V¥



