TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 161/2023/KDTM -PT
Ngay: 26/7/2023
Vv : Tranh chdp hop d&ng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ba Ngb Tuyét Bing
- Thuw ky phién toa: Ba D5 Thi Hanh 13 Thim tra vién Toa 4n nhan dan Thanh phé
Ha Noi
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin dan Thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa: Ong
Nguyen Tran Thang - Kiém sat vién.

Ngay 26/7/2023 tai Try s Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phiic tham
cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy ly s6: 40/2023/TLPT-KDTM ngay 15
thang 02 nam 2023 vé tranh chép hop dong tin dung do ban an Kinh doanh thuong mai
so tham s0 21/2022/KDTM-ST ngay 14 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi bi khang cao theo Quy¢t dinh dua vy an ra xét xur phuc
tham s6: 248/2023/QD-PT ngay 10 thang 05 nam 2023 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang K.

Pia chi: phuong T, quan H, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO Hung A - Chu tich HPQT

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi N - Giam ddc xu 1y no thudc khéi
Quan tr1 rai ro

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong D6 Vin D, ba Hoang Minh

T, ong Nguyén Trung H - Can bd xur Iy ng Ngan hang K theo Gidy uy quyén s6 302-
03/2023/UQ-K ngay 14/4/2023. Ong B c6 mit.

Bi don: Cong ty H.
Dia chi: phé H, phuong H, quan H, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Thing L (chét)

, Nguoi dai dién do Toa an chi dinh: ba Cao Thanh H, thanh vién con lai ctia Cong
ty; vang mat.



bang ky ho khau thuong tra: Thi tran P, huyén P, Ha Noi.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi S — sinh nim 1930 (chét nim 2012)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia ba S g§m: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956,
ong Nguyén Buc H1, sinh nam 1957, 6ng Nguyén Dtic B, sinh ndm 1969, 6ng Nguyén
Duc C, sinh nam 1973.

Cung tru tai: Xom T, xa H, huyén S, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong C va ong B: 6ng Nguyén Pirec H1 (Theo
Gidy uy quyén 5O 78. .2022/CT ngay 19/5/2022 tai Van phong cong chimg Pham Trung
Tryc va Gidy uy quyén s6 516 ngay 19/5/2022 tai UBND x4 H;

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cho éng H: Luét su Pham Véan K — Chi
nhanh s6 2 Van phong Luat su D — Doan luat su thanh pho Ha Noi,

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac (dang 6 trén dat thé chap):

1. HY gia dinh 6ng Ng1~1y§n Purc H1 gdm: Ba Bui Thi X, sinh nam: 1967 (vg ong
Nguyén Buac H1), anh Nguyén Buc H2, sinh nam 1990 (con 6ng H1), chi Ngo Thi T,
sinh nam 1994 (vo anh H2), chau Nguyén Ngo6 buc K, sinh nam 2019, chau Nguyen
Ngo6 BPuec P, sinh nam 2021 (la con anh H2 va chi T do anh H2 va chi T lam dai dién).

2. Ho gia dinh 6ng Nguyén buc C gém: Ba Lam Thi C, sinh nam 1978 (vo ong
Nguyén Dtrc C), chau Nguyen Lam Hong A, sinh nam 2014, chau Nguyén Hong A, sinh
nam 2017 (la con 6ng C ba ba C do 6ng C va ba C lam dai dién).

Cung tru tai: Xom T, xa H, huyén S, Ha Noi.

3. Ho gia dinh 6ng Nguyén Duy T~g6m: Ong Nguyén Duy T - sinh ndm 1973, ba
Dang Thi C, sinh nam 1980, chau Nguyén Duy P, sinh ndm 2008, chau Nguyén Minh
T, sinh nam 2015 (la con 6ng T va ba C do 6ng T va ba C lam dai dién).

Cung dia chi: théon T, xa H, huyén C, Ha Noi.

4. Van phong cong ching TL (nay 1a Van phong cong chung P).

Dia chi: phuong N, quan H, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Thu H— Trudng Vian phong;

Ong Nguyén Puc H1 va luat su Pham Van K c6 mat. Nhitng nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan khéac déu vang mat.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién va cac ban ty khai tlep theo tai Toa an, nguyén don trinh
bay: Ngan hang K va Céng ty H da ky két Hop dong cung cap han muc tin dung sb
060111/HDHMTD/K ngay 06/01/2011. Han muc cho vay: 3.000.000.000 ddng, thoi han
vay, lai suat vay dugc quy dinh tai khé wdc nhan ng. Thyc hién Hop dong tin dung, Ngan
hang va Cong ty H da ky cac Khé udc nhén no va cam két tra ng (Goi tat la “KUNN”)
chi tiét nhu sau:



Ngay ky S6 S6 tié‘n nhin | Thoi han | Ngay dén han | LS vay ¢6 dinh
KUNN | ng (dong) vay tra ng cuoi| (%/nam)
cung
20/07/2011 | 0073 2.000.000.000 20/01/2012 21,15
06 thang
29/07/2011 | 0084 1.000.000.000 29/01/2012 21,8
Téng cong 3.000.000.000 dong

Tai san bdao diam:Tai san dam bao cho cac nghia vu tin dung ctia Cong ty H tai
Ngan hang K néu trén bao gdm céc tai san sau:

Quyén st dung dAt va toan bo tai san gén lién voi dat tai thira dat sd 78, to ban dd
sb: 07, tai dia chi: Thon T, xa H, huyén C, thanh phé Ha Noi. Giéy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BB 337853, S6 vao
s6 cap GCN: 00081 do Uy ban nhan dan (“UBND”) huyén C, thanh phd Ha Noi cap
ngay 06/09/2010 cho 6ng Nguyén Duy T va ba Pang Thi C; Hop ddng thé chap tai san
ctia bén thir ba s6 cong chimg 6343.2010/HDTC-K ngay 15/12/2010 giita Ngan hang K
va 6ng Nguyén Duy T, ba Ping Thi C tai Vin phong Cong chimg TL, thanh phé Ha
Noi; da duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
huyén C, thanh phd Ha Noi ngay 16/12/2010;

Quyén sir dung dat va toan b tai san gin lién véi dit tai thira dat s6 182, to ban
d6 sb: 23, tai dia chi: T, xa H, huyén S, thanh pho Ha Noi. Glay ching nhan quyen su
dung dat so AP 562579, MS: 10115290229,S6 vao so cap gidy ching nhan quyén su
dung dat: H00703 do Uy ban nhan dan (“UBND?) huyén S, thanh phd Ha Noéi cap ngay
09/12/2009 cho ba Lé Thi S; Hop dong thé chap tai san s cong chung
6341.2010/HDTC-K ngay 15/12/2010 gitra Ngan hang K va ba Lé Thi S tai Van phong
Cong chimg TL, thanh phd Ha Noi; da duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong
dang ky dat va nha huyén S, thanh phd Ha Noi ngay 21/12/2010.

Qua trinh tra ng va cac vi pham cia Coéng ty H:

Trong qua trinh thue hién hop dong, Cong ty H da khong thyc hién tra ng theo nhu
cam két trong Hop dong cung cap han muc tin dung s6 060111/ HDHMTD/K ngay
06/01/2011 va cac Khé uéc nhén no va cam két tra no. Tinh dén ngay 21/06/2021, Cong
ty H da tra cho Ngan hang K tong so tién no 131 1a: 86.615.138 dong.

Du no tam tinh cia Cong ty H dén ngay 21/06/2021 nhu sau:

No gdéc  :3.000.000.000 dong;

No lai :10.271.515.421 dong;

Tong ng :13.271.515.421 dong.
Noi dung yéu ciu Toa an giai quyét:

_ Ngan hang K dé nghi Toa an budc Cong ty H thanh toan cho Ngan hang K sO
tién: 13.271.515.421 dong, bao gom 3.000.000.000 dong n¢ goc va 10.271.515.421
dong no 1ai (tam tinh dén hét ngay 21/06/2021) va cac khoan ng 13i, tién phat phat sinh
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theo 1ai suat qua han, 1i phat thoa thuan tai Hop ddng cung cap han murc tin dung sd
060111/ HPHMTD/K ngay 06/01/2011 ké tr ngay 22/06/2021 cho dén khi thanh toan
xong toan bd cac khoan ng.

_ Budc Cong ty H thanh toan cho Ngéan hang K tién phat vi pham Hop dong véi sb
tién la 1% x 3.000.000.000 déng = 30.000.000 dong theo quy dinh tai Biu 13 ciia Hop
dong cung cap han muc tin dung s6 060111/HDHMTD/K ngay 06/01/2011.

Ké tir ngdy Quyét dinh/Ban an ¢ hiéu luc phap luat ma Cong ty H khong thuc
hién nghia vy thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang K c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai cdc tai san bao dam cua céc
khoan vay néi trén dé thu hdi ng cho Ngan hang. Cac tai san bao dam bao gom:

Quyén sir dung ddt va toan bé tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 78, to ban
d6 s6: 07, tai dia chi: Thon T, xa H, huyén C, thanh phé Ha Néi. Gidy chieng nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat s6 BB 337853, 86 vao
s6 cap GCN: 00081 do UBND huyén C, thanh pho Ha Noi cap ngay 06/09/2010 cho
éng Neuyén Duy T va ba Péng Thi C.

Quyén sir dung ddt va toan bé tai san gdn lién véi dat tai thira ddt sé6 182, to ban
dé sé: 23, tai dia chi: T, xa H, huyén S, thanh pho Ha Noi. Gzay chung nhan quyen St
dung ddt s6 AP 562579, MS: 10115290229, S6 vdo s6 cdp giay chimg nhdan quyén su
dung ddt: H00703 do UBND huyén S, thanh phé Ha Néi cap ngay 09/12/2009 cho ba
Lé Thi S.

Toan b sd tién thu duogc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cia Cong ty H d6i voi Ngan hang. Néu sd tién thu duoc tir ban/xir
ly tai san bao dam khong du thanh toan hét cac khoan no thi Cong ty H van phai c6
nghia vu tra hét toan bo cac khoan ng cho Ngan hang.

*Bi don: Cong ty H: nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ho Thang L (chét nam
2020); nguoi dai dién theo phép luat do chi dinh: Ba Cao Thanh H: vang mat tai toa an
nén khong c6 161 khai.

*Nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Pirc H1 trinh bay:Vé Hop dong tin dung giita Cong ty H va Ngan
hang K ky véi nhau va vay s6 tién bao nhiéu toi khong biét. Khoang nam 2011, t6i nhan
duoc gidy tra 13i cua ba M — 1a me 6ng Ho Thang L — Giam dbc Cong ty H. Ti c6 hoi
me toi 1a ba Lé Thi S tai sao c6 viéc tra 13i nhu thé nay thi me t6i tra 161 1a me t6i da thé
chap nha dat tai thon T, xa H, huyén S, Ha Noi (Ia nha dit me ti va cac anh em t6i dang
&). Luc d6, b6 t6i 1a Nguyén Bic D di chét tir 2006, quan diém cua toi 1a dat chung caa
ho gia dinh, tuy nhién, trong gidy chting nhan Quyén st dung dat thi chi cap cho me toi
la Lé Thi S. Viéc me toi c6 quan hé vay tién véi ba M 1a me 6ng Ho Thing L nhu thé
nao toi khong biét, t6i néi nhu thé nay thi khong duoc vi me toi vay tién phai cho t6i di
cung vi me t6i khong biét chit thi me t6i noi ba M bao me toi dua s6 do thi me toi dua,
moi thi tuc cong chiing do ba M thuc hién. Me t6i chi biét viét tén ciia minh nhung
khong dang chinh ta.

Sau do, t6i da lam don dén Cong an huyén S va Toa an nhan dan quan Hoan Kiém
dé giai quyét nhung ca hai co quan déu khong giai quyét. Tir d6, anh em trong gia dinh
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t61 mai biét sy viéc nay. Khoang nim 2020, t6i lam don ra Toa 4n nhan dan quan Hai
Ba Trung kién Ngan hang K c6 tru sé tai quan H dé yéu cau giai quyét vé viéc thé chap
ctia me t6i 12 khong daing phap luat. Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung van dang trong
thoi gian thu thap ching cir va chua thu ly vu kién, ciing trong thoi gian nay, t6i nhan
dugce Thong bao thy Iy cua Toa dn nhén dan quan Hoan Kiém vé viéc Ngan hang K kién
cong ty H vé tranh chap Hop dong tin dung ma gia dinh ching t6i 14 nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan. Vi vay, cudi thang 5/2022 t6i da dén Toa 4n nhan dan quan Hai
Ba Trung rat don yéu cau khoi kién ddi véi Ngan hang K va nop don yéu cau doc lap
dén Toa an nhan dan quan Hoan Kiém giai quyét luon trong vu Kién nay.

Nay Ngan hang K ki¢n Cong ty H thi t6i dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat con riéng dbi véi Hop dong thé chap ma me toi da thé chap cho Ngan hang
dé Cong ty H vay tién thi toi co y kién nhu sau:

T6i xac nhan la me toi c6 ki Hop dong thé chap tai san sé cong chung
6341.2010/HDTC-K ngay 15/12/2010 gitra Ngan hang K va ba Lé Thi S tai Van phong
Cong chiing TL, thanh ph Ha Nbi. Téi xac nhan dang la chit ky cua me t6i ky va viét
ho tén tai Hop dong néi trén, hién tai t6i chi c6 ban photocopy. Nay t6i khong dong ¥
viéc Ngan hang phat mai tai san la nha dat ma anh em chung t6i dang & tai huyén S véi
ly do:

Day la tai san chung cua gia dinh t5i, khong phai cua riéng me t6i, viéc me toi
dem tai san di thé chap la khong dang phap luat, khong dugc su dong y cua anh em
chung t6i, gia dinh khong ai iy quyén cho me toi di thé chap. B6 toi chét cling khong dé
lai di chuc gi.

Hién tai ¢ thon T, xa H, huyén S, Ha Noi dién tich theo s6 d6 1a 420m? nhung
thuc té hién nay chi c6 hon 300m? vi nha nuéce da thu hoi dat dé lam duong. Hién tai
dién tich trén déu 1a mit duong dugc chia lam ba phan cho ba anh em gom t6i — Nguyén
Puc H3, em Nguyén Bac B, em Nguyén Buc C. Téi dang quan Iy sir dung khoang gan
200m?, con hai em thi mdi nguoi gan 100m?2. T4t ca cac dién tich nay chung t6i chua
duoc cap s6 d6 riéng vi van 1a dat cia b me dé lai.

Tai din tich t6i dang & hign nay co t6i, vo toi 1a Bui Thi X, con la Nguyén Diic
H2, con dau la Ngo Thi T (vo chau H2), chau Nguyen Ngo buc K va Nguyén Ngo buc
P (la con cua chau H2 va T).

Tai dién tich tiép theo la em Nguyén Puc C dang ¢ cung vo Lam Thj C, con la
Nguyéen Hong Al, Nguyen Hong A2.

Tai dién tich cudi cung la em Nguyén Bac B quan Iy, st dung thi dang khoa cira,
khong ai sir dung. Vo chong em B cung con dang cong tac hoc tap, sinh hoat trén tinh
L, mdt nam chi vé mot hai lan.

- Ong Nguyén Duy T trinh bay: Vao nim 2012 do ¢6 nhu ciu can tién dé budn
ban nén qua ngudi gidi thieu véi ba M me ong Ho Thang L giam doc Cong ty H dé vay
tién. Chung t6i vay 300.000.000 dong co viét gidy vay khong ghi ngay thang. Do vg t6i
cung dung tén s0 d6 nén ba M 6ng L noi vg t6i phai uy quyén cho toi dé ‘Minh t61 dung
ra vay tién, ba M ong L ciing khong dua sO tlen trén 1am mot 1an ma mdi lan vai chyc
triéu. Trong khoang 01 thang ké tir ngay vay tién thi ba M ong L néi t6i ra Ngan hang
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K & phé M dé ky Hop ddng thé chap, t6i cong nhan chit ky cua toi trong hop dong thé
chap la cua toi. Theo d6 toi da dimg tén ky thé chap dién tich gia dinh t6i dang st dung
la 149m? tai Thon T, xa H, huyén C, Ha Noi, dugc cap s6 do va dimg tén so hitu 13 t6i
va vo bang Thi C. Khi ky cac vin ban gidy to toi ciing co cai sai 1a khong doc ky ma da
ky vao.

Viéc t6i vay tién mdi thang phai tra 5.000.000 dong tién 13, t6i da tra dugc 01
thang thi ba M 6ng L trdn va t6i biét 1a minh bj lra va da giri don t6 cao Cong ty H ra
Cong an quan H va gui ca Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém nhung khéng duoc giai
quyét.

Sau khi biét bj lira toi c6 tim ba M 6ng L song khong gip, do toi biét viéc thé chap
vay ng danh nghia la Cong ty H dimg ra vay nén t6i khong dén Ngan hang hoi vi nghi
la c& nhan nén Ngan hang cling khong giai quyet Do tir viéc vay no dan dén vo chong
t6i cai nhau va ly than, bé toi do suy nghi nhiéu nén nam 2015 da mat.

Nay t6i duoc biét Ngan hang khai kién d6i véi Cong ty H va cac vin ban té tung
cua Toa an guri toi déu nhan duoc. Quan diém cua t6i 1a do hoan canh gia dinh kho khin,
vo la gido vién mam non lwong thap, ban than toi thi lam dién lanh khong c6 thu nhap,
do vay t6i c6 nguyén vong la gap g& bén Ngan hang dé thuong luong, vi t6i co nguyén
vong duoc giit lai nha dat cho cac con.

Dién tich nha dat toi thé chap cho Ngan hang tr ngay thé chap dén nay van khong
thay d6i. Hién & trén dién tich nay c6 4 ngudi gom: Toi Nguyén Duy T- sinh nam 1973;
vo toi DPiang Thi C-sinh ndm 1980 con trai Nguyén Duy P- sinh nim 2008; con gai
Nguyén Minh T-sinh nim 2015.

Nay Ngan hang khoi kién Cong ty H vé tranh chap Hop dong tin dung thi toi dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat, con ddi véi tai san thé chap la nha dat
chung t6i dang ¢ thi toi c6 nguyén vong la giit lai cho con chau. Néu ngan hang mudn
lay nha phai thuong luong véi toi, mdi bén phai chiu thiét mot ti, viéc toi bi Itra thi toi
phai chiu nhung vé phia Ngan hang ciing phai xem xét dé lai dat cho gia dinh t6i 6.

Qua trinh giai quyet Vu an ngum co quyen loi nghla vu lién quan la 6ng
Nguyén Pic H1 ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét:

1-Bé nghi Toa an tuyén: Hop dong thé chap tai san dugc ky ngay 15/12/2010 giira
cu Lé Thi S véi Ngan hang K bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat, trai dao
duc xa hoi. Bé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop dong, budc Ngan hang K phai
tra lai cho gia dinh 6ng GCN QSDD sé AD 562579; sé vao sé cap GCN H00703 do
UBND huyén S cap ngay 09/12/20009.

V6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luat, trai dao dic xa hoi ¢ chd: Tai thoi
diém me t6i 1a cu Lé Thi S thé chap nha dit dang & cho Ngan hang c6 diy du cac con
chéu dang an &, sinh hoat tai day, cd nhan t61 da lam nha riéng ttr ndm 1996 con em to1
1a Nguyén Dirc B di 1am nha riéng sau 1-2 nim. Nguyén Dirc C lam nha sau cung cach
day khoang 3-4 nam. Ban than gia dinh t6i d4 tach ho khau riéng. Tai san nha dat nay la
tai san chung ma ty 1 minh me toi di thé chip ma Ngan hang van nhan thé chap 14 sai,
trai dao dirc. Toi cho rang viéc thé chap phai dugc tat ca cac thanh vién trong gia dinh



ky thi moi la hop phap. Do do toi dé nghi Toa 4n tuyén vo hiéu Hop dong thé chap va
tra lai s6 do cho gia dinh t6i.
2-Dé nghi Toa 4n budc Ngan hang K bdi thuong thiét hai thuc té bao gom:
_ - Chi phi thué taxi di lai lam viéc véi Ngan hang va Toa an Hoan Kiém tat ca 1a
05 lan 12 3.100.000 dong; Cu thé: Cac gidy t& Ngan hang bao t6i 1én 1am viée t6i khong
nhd cu thé, toi1 van gilr va s€ ndp cho Toa an sau.
- T6n that do mat viéc lam dé co mat khi tham gia té tung tai Toa an nhan dén

quan Hoan Kiém 05 1an x 300.000 ddng/ngay =1.500.000 ddng; Pay 1a mirc yéu cau vé
cong viéc tu do va thu cong.

- Phi thu lao ctia Luat su ma gia dinh da bo ra theo thoa thuan tai Diéu 8 cia
HDTC dugc ky gitra cu Lé Thi S véi Ngan hang K ngay 15/12/2010. Can ctir Hop dong
dich vu phap ly 04 ngay 10/4/2020 véi Van phong Luat su BN la 150.000.000 dong.

Tong cong la: 154.600.000 dong.

- Van phong cong ching TL (nay la Van phong cong ching P); dia chi dudng
L, quian H, Ha Noi) do éng Tran Ngoc L dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngay
15/12/2010 ba L& Thi S (bén the chép) da giao két Hop dong thé chip tai san vo1 Ngan
hang K ( bén nhan thé chap) vé viéc the chép toan bo quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dat tai thira dat so 182, to ban do s0 23, dia chi: T, xa H, huyén S,
Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AD 562579 do UBND huyén S,
thanh pho Ha N1 cap ngay 09/12/2009 cho ba Lé Thi S.

Tai thoi diém cong ching ba Lé Thi S va Ngén hang K dé cung cap day du cac
glay to lién quan theo quy dinh, thoa thuan giao két Hop dong thé chap tai san va yéu
cau cong ching hop dong; cac bén tham gia giao dich tu nguyén va c6 day du nang luc
hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap luat. Theo do, Cong ching vién cua Van phong
cong chimg TL da tién hanh cong chirng va ban hanh Hop dong thé chap tai san s6 cong
chung 6341.2010/HDTC-K ngay 15/12/2010 theo ding trinh ty, tha tuc quy dinh cua
phap luat.

Tir thoi diém cong ching Hop dong thé chap tai san dén nay Van phong cong
ching P khong nhan dugc bat ky khiu nai, khiéu kién nao. Do ban cong viéc nén Van
phong cong chirng P xin vang mat trong sudt qua trinh tién hanh t6 tung tai cap so tham.

Tai phién toa:

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong D Van P rit cac yéu cau:

- Riit yéu cau budc Cong ty H phai tré phan 13i phat vdi so tién: 924.980.812 dong
(tam tinh dén ngay 27/8/2022) va phan 1ai phat phéat sinh ké tir ngay 28/8/2022 cho dén
khi thanh todn xong toan b khoan no.

- Rut yéu‘cﬁu khai kién budc Cong ty H phai chiu phat vi pham hop dong so tién
1a 30.000.000 dong.

- Nhitng noi dung con lai ctia Pon khéi kién, Ngan hang K van giit nguyén.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:



, Ong Nguyén Pirc H1 va Luat sw Pham Van K ¢6 quan diém trinh bay nhu'y
kién ong H2 da trinh bay tai yu cau doc lap va budc Ngan hang phai boi thuong thiét
hai thyc té vai so tién la: 154.600.000 dong.

Tai ban an Kinh doanh thuong mai so th,élm s6 21/2022/KDTM-ST ngay
14/9/2022 Toa an nhan dan quan Hoan Kiém da quyét dinh:

1- Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang K d6i véi Cong ty H.

2- Budc Cong ty H thanh toan cho Ngan hang K téng sb tién tinh dén ngay
14/9/2022 1a: 13.111.111.492 dong, trong do:

No gbc : 2.534.255.613 dong,
No 13i trong han: 272.957.121 dong
No l3i qua han : 10.303.898.758 dong

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir, Cong ty H tiép tuc phai chiu khoan tién 13i
phat sinh trén no gbc chua thanh toan theo 13i suat tai Hop dong cung cap han muc tin
dung s6 06011 1/HPHMTD/K ngay 06/01/2011 cho dén khi thanh toén xong toan bo du
ng gbc ciia cac khoan vay.

3-Dinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau Cong ty H phai thanh toan tién 14i phat va
phat vi pham hop dong do Ngan hang K rat yéu cau.

4- Bac toan bo cac yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Ptc H1. Cong nhan Hop
d6ng thé chap tai san s6 cong ching 6341.2010/HDTC-K ngay 15/12/2010 gitta Ngan
hang K va ba Lé Thi S tai Van phong Cong chimg TL, thanh ph Ha Noi (nay 1a Vin
phong cong chirg P) c6 hiéu luc phap luat.

5-Ké tir ngdy Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ma Cong ty H khong thyc hién nghia vu
thanh toan toan bo cac khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang K ¢6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam
ctia khoan vay noi trén dé thu hoi ng cho Ngan hang K. Cac tai san bao dam bao gém:

- Quyén st dung dat va toan bo tai san gén lién voi dat tai thia dat s6 78, to ban
d6 s6 07, tai dia chi: Thon T, xa H, huyén C, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BB 337853, S6 vao
s6 cap GCN: 00081 do Uy ban nhén dan huyén C, thanh phé Ha Noi cip ngay
06/09/2010 cho 6ng Nguyén Duy T va ba Bang Thi C. Tai san bao dam dugc xur ly theo
dién tich va kich thudc thuc té tai thoi diém xu 1y tai san. Tai san dam bao cho phan
nghia vy tinh dén ngay 14/9/2022 1a: 5.550.066.429 dong (bao gom: 1.072.800.000 dong
ng goc (& I¢ 42,3% so voi tong no goc) va 4.477.266.429 dong no 14i) va toan bo tién
1ai phat sinh trén s tién no gde 1.072.800.000 ddng theo 13i suit quy dinh tai Hop dong
cung cap han mirc tin dung sé 060111/HPHMTD/K ngay 06/01/2011 ké tir ngay
15/9/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan no.

Nhitng nguoi quan 1y, sir dung tai san, cong trinh tai thira dat s6 78, to ban dd sb
07, tai dia chi: Thon T, xa H, huyén C, thanh phé Ha No6i c6 nghia vu ban giao toan bd
quyén sir dung dat va cac tai san, cong trinh gan lién voi dat cho Co quan Thi hanh an
dé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat



- Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién v4i dat tai thira dat s 182, to ban
d6 sb 23, tai dia chi: T, xa H, huyén S, thanh pho Ha Noi. Glay chimg nhan quyen su
dung dat s6 AP 562579, MS: 10115290229, S6 véo so cap gidy chimg nhén quyén sur
dung dat: H00703 do Uy ban nhan dan huyén S, thanh pho Ha Noéi cap ngay 09/12/2009
cho ba Lé Thi S; da bi thu hdi 46 m2 dat & theo Quyet dinh sO 532/Qb-UBND ngay
12/3/2013 ctia Uy ban nhan dan huyén S, thanh phd Ha Noi vé viéc thu hoi dat dén timg
ho gia dinh, ca nhan dé giai phong mat béng thuc hién dy an xay dung mo rong, nang
cap duong 35, huyén S giai doan 1. Tai san bao dam duoc xir 1y theo dién tich va kich
thudc thyc té tai thoi diém xir 1y tai san. Tai san dam bao cho phan nghia vy tinh dén
ngay 14/9/2022 1a: 5.758.038.717 dong (bao gém: 1.113.000.000 dong ng gbc (chiém
1y 16 43,9% so vdi tong ng géc) va 4.645.038.717 dong no 14i va toan bo tién 1ai phat
sinh trén s6 tién ng gbc 1.113.000.000 dong theo 14i suat quy dinh tai Hop dong cung
cap han muc tin dung s6 060111/HPHMTD/K ngay 06/01/2011 ké tir ngay 15/9/2022
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

Nhiing nguoi quan 1y, su dung tai san, cong trinh trén thira dat s6 182 néu trén co
nghia vu ban giao toan bo quyen st dung dat va cac tai san, _cong trinh gan lién voi dat
bao gdm ca tai san trén thira dat s6 182 néu trén va tai san gan lién véi dat trén phan dat
Iuu khong phia trude lién ké véi thira dat s 182 néu trén cho Co quan Thi hanh 4n dé
thi hanh theo quy dinh cua phap luat.

-Toan b sb tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duogc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ciia Cong ty H ddi voi Ngan hang K. Néu s6 tién thu duoc tir ban/xur
1y tai san bao dam khong du thanh toan hét cac khoan no thi Cong ty H van phai co
nghia vu tra hét toan bo cac khoan ng cho Ngan hang K. Pong thoi, Cong ty H phai co
nghia vu thanh toan phan nghia vy con lai khéng duge dam bao bang 02 tai san bao dam
néu trén, tinh dén ngay 14/9/2022 1a 1.803.076.346dong (bao gom: 348.525.613 dong
ng goc (chiém ty I¢ 13,8% t(;ng no goc) va 1.454.550.733 df)ng no 1ai) va toan b tién
1ai phat sinh trén s6 tién no gbc 348.525.613 ddng theo 14i suat quy dinh tai Hop dong
cung cdp han mbc tin dung sé6 060111/HPHMTD/K ngay 06/01/2011 ké tir ngay
15/9/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, ngay 26/9/2022 6ng Nguyén Puc H1 c6 don
khang cao dé nghi Toa an cp phuc thim giai quyét:

1. Tuyén bd Hop dong thé chap ky ngay 15/ 12/2010 gitra cy L& Thi S voi Ngan
hang K 1a giao dich dan su v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat, trai dao duc xa
ho1 bdi ly do sau day:

Hop dong thé chép tai san khong phai 1a Hop dong bao lanh. Cu S khong cam két
bao lanh sé tra ng thay cho Cong ty H

Thira dat do gia dinh 6ng nhan thira ké chung cua 6ng, cha dé lai. B6 ong chét
nam 2006 , quyén st dung dét ctia bd 6ng dugc dé lai cho nhimg nguoi dugce thira ké
chua phan chia. Cy S mot minh ky giao dich thé chap véi Ngan hang khong duoc su
chép thuan cua céac thanh vién trong gia dinh 1a vi pham quy dinh tai diéu 109 BO luat



dan su 2005, 1a vi pham diéu cAm cua phap luat, trdi dao duc xa hoi, xam pham dén
quyén loi cua cac thanh vién trong gia dinh.

, An so tham x4c ‘dinh GCNQSD dit ding tén mot minh cu S nén cu S giao dich
thé chap ma khong can c6 thanh vién trong gia dinh la nhén dinh khéng chinh xac.
Khong dung quy dinh tai dieu 108 B0 luat dan sy 2005.

2. Budc Ngéan hang phai tra lai GCNQSD dit cho gia dinh 6ng

3. Can cir thoa thuan tai khoan 8.1 diéu 8 Hop dong thé chap, budc Ngan hang la
bén ¢6 151 phai bdi thuong cho gia dinh éng chi phi thué Luat su 150.000.000 dong va
chi phi thué taxi di lai + ngay nghi lao dong dé dén Toa an 14 4.600.000 dong. Tong cong
chi phi: 154.600.000 dong.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Nguyén Pirc H1 phat biéu:

- Hop dong thé chip vi pham diéu cdm cta phap luat bai Tai san tai thira dat s6
182 t& ban d6 s6 23 thén T, xa H, huyén S, Ha Noi do cha 6ng dé lai tir trude nam 1980
nén 1a tai san chung cua ho gia dinh. Cu S do thiéu hiéu biét phap luat nén mot minh ky
Hop dong thé chap 1a vi pham khoan 2 diéu 109 B luat dan sy 2005. Giao dich vi pham
diéu cAm cua phap luat.

- Cu S khong phai la nguoi vay tién va khong duoc nhan tién vay caa Ngan hang.
Noi dung Hop dong the chap khong c6 diéu khoan thé hién y chi ciia cu S 1a bao lanh
cho Céng ty H vay von tai Ngan hang. Khong cam két voi Ngan hang khi d¢én han ma
Cong ty khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong ding nghia vu thi cu S s€ tra no thay.
Do d6 khong phat sinh quyén va nghia vu cia cu S.

- -Cu Nguyén Dirc D 1a cha ho gia dinh duoc nhén thira ké chung ,quyén su dung
dat voi cy Lé Thi S tr trude nam 1980. Do d6 cu D dé lai di san trong khoi tai san chung
vo1 cu S chua dugc phan chia nén mét minh cu S dinh doat tai sdn 1a vi pham di€u cam
cua phap luat.

Pé nghi HDXX tuyén bd Hop dong thé chap gilra cu S voi Ngan hang la giao dich
dan sy v6 hi¢u. Ngan hang phai hoan tra Gidy ching nhéan quyén suir dung dat cho gia
dinh 6ng H1 va boi thuong thiét hai nhu 6ng H1 dé nghi.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan thanh pho Ha Ni phat biéu:

Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thu Iy va giai quyét vu an ding quy
dinh cua B luat t6 tung dan sy.

V& viéc tuan theo phap luit t6 tung ctia tham phan, HDXX va viéc chap hanh phap
luat ctia nguoi khang cdo ding qui dinh ctia B0 luat to tung dan su.

V@ tb tung: Toa 4n cdp so tham thuc hién cac thu tuc dam bao quy dinh ctia phap
luat.

Vé ndi dung: Hop dong cung cép han mic tin dung s6 060111/HPHMTD/K
ngay 06/01/2011 dugc ky gitra Ngan hang K va Cong ty H dugc cac bén ky hop dong 1a
tu nguyén, phu hop vdi quy dinh cua phap luat nén c6 hi¢u lyc phap luat. Do bi don
khong thanh toan s6 tién ng nén Ngan hang c6 don khéi kién yéu cau bi don tra s6 no

10



gbe va 1ai 1a 13.111.111.492 dong 1a phi hop v6i quy dinh clia phap luat. Yéu cau khoi
kién ctia nguyén don c6 can cur chap nhan.

Tai san thé chap dam bao cho khoan vay 1a quyén str dung dat tai thira dat sd 182,
t ban d6 s6 23, dia chi: thon T, x4 H, huyén S, Ha Noi mang tén ba Lé Thi S. Dién tich
theo Gidy chimg nhan 1a 420m2. Tuy nhién nha nudc da thu hdi mot phan dién tich dat
nén dén nay dién tich thuc t& con lai 1a 374m2.

Ba S ky hop dong thé chip v4i Ngan hang chi thé chdp Quyén sir dung dat, tai
san gan lién v4i dat theo bién ban tham dinh ciia Toa 4n S0 tham c6 03 cin nha do cac
6ng H1, B, C con cta ba S xay dung. Do do6 can ctr an 1¢ s6 11/2017 danh cho éng H1,
B, C quyén uu tién mua néu c6 nhu cau.

Dé nghi HDbXX: Ap dung khoan 2 diéu 308 BLTTDS, Nghi quyét 326 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi;

Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham theo hudng phan tich trén. An phi xir
1y theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chung cwr da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tqi phién toa, y kién cua kiém sat vién, cac quy dinh cua phdp ludt, Hoi
dong xét xur nhdn dinh:

[1]. V@ viéc triéu tip Cong ty H: Theo quyet dinh sb: QDTH/47015 ngay
18/12/2018 cua Phong dang ky kinh doanh thudc S¢ ké hoach va Pau tu thanh phd Ha
Noi Cong ty H bi thu héi GCN ding ky doanh. Xac minh tai dia chi Cong ty ghi trén
GCN dang ky doanh nghiép tai phudng H, quan H, Ha Noi, cong an phuong H cho biét
khong c6 Cong ty H tai day.

Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Céng ty H c¢6 02 thanh vién. Nguoi
dai dién theo phap luat 1a 6ng Ho Thing L chét ngay 13/3/2020. Thanh vién con lai dugc
Toa an chi dinh tham gia t6 tung 13 ba Cao Thanh H, dang ky HKTT: Thi tran P, huyén
P, Ha Noi. X4c minh tai Cong an thi tran P, huyén P ngay 17/5/2022 cho biét qua ra soat
kiém tra céng dan trén dia ban thi trdn P va kiém tra trén hé théng co s¢ dit liéu qudc
gia khong c6 thong tin cua ba Cao Thanh H. Ngay 10/8/2022 Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém da c6 thong bao s6 01/2022/QP-TA tim kiém nguoi ving mit tai noi cu tri
d6i véi ba H nhung khong c6 thong tin.

Nhu vay viéc téng dat truc tiép céc vin ban td tung cho bi don va Nguoi dai dién
do Toa an chi dinh cta bi don 1a khong thuc hién dugc. Toa an cép so tham d3 tién hanh
niém yét cac vin ban té tung tai tru sé Cong ty H va noi Pang ky ho khau thuong tra
ctia ba Cao Thanh H 14 dung quy dinh tai khoan 3 diéu 177 va diéu 179 cta Bo luat t6
tung dan su.

[2]. Vé tw cach tham gia t6 tung: Trong vy 4n ndy ba Lé Thi S dugc x4c dinh 1a
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan. Ba S chét ngay 27/9/2012 nén nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia ba S gdm cac con tham gia t6 tung. Chong ba S 1a 6ng Nguyén
Puc D da chét nam 2006. Ba S c6 08 ngudi con gom: Ba Nguyen Thi T, sinh ndm 1956,
ong Nguyén Puc H1, sinh nam 1957, dng Nguyén Dirc G (chét nim 2004), 6ng Nguyén
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Drc L (chét nam 2006), 6ng Nguyén Duc T1 (chét, khong c6 vo, con), ong Nguyén Dirc
T2 (chét nam 2010), 6ng Nguyén Duc B, sinh nim 1969, 6ng Nguyén Dtrc C, sinh nim
1973. Cac 6ng T1, T2 chét chua c6 vo con. Ong G va éng L déu chét truéc ba S nén
khong phai 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung cta ba S.

Toa an cap so tham khong dwa ba Nguyén Thi T tham gia t6 tung 13 thiéu sét. Tuy
nhién ba T ¢o ¥ kién tai cap phtic tham thdng nhat voi y kién ctia 6ng H1 di trinh bay,
ngoai ra khong yéu cau gi khac. Do d6 khi xem xét yéu cau cta ong H1 ciing chinh 13
kién ctia ba T nén quyén va loi ich hop phéap cua duong su khong duoc cap so tham dua
vao tham gia t6 tung ciing khong bi anh hudéng. Tuy nhién an so thdm can nghiém tac
rt kinh nghiém khi x4c dinh thiéu ngudi tham gia to tung.

[3]. Hop dong cung cip han mubc tin dung s6 060111/HDHMTD/K ngay
6/01/2011 duoc Ngan hang giai ngan cho bi don vay vén theo 02 khé wéc nhan ng. Lai
suat duogc cac bén thoa thuén 1a 13i suét c¢d dinh 21,15% va 21,8% theo tung khé uéc.
Lai qua han bang 150% l4i suat trong han. Do bi don vi pham nghia vu nén Ngan hang
khai kién doi ng gbe va no 1ai chua thanh toan 14 13.111.111.492 dong 1a phu hop voi
quy dinh cta phap luat. Do d6 yéu cau khoi kién cia nguyén don c6 can clr chap nhan.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a 01 bat dong san tai thira dat s6 182 to ban dd
s6 23 dia chi thon T, xa H, huyén S, Ha Noi mang tén ba Lé Thi S da thé chap cho Ngan
hang theo Hop dong thé chap sb cong chimg 6341.2010/HDTC-K ky ngay 15/12/2010
tai Van phong cong chimg TL va 01 bat dong san tai thira dat s6 78 to ban d6 s6 07, dja
chi thon T, xa H, huyén C, Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Duy T va ba Ding Thj C da
thé chap cho Ngan hang theo Hop dong thé chap s6 cong ching 6343.2010/HDTC-K
ky ngay 15/12/2010 tai Van phong cong ching TL.

Sau khi xét xtr so tham, ong Nguyén Duy T va ba Piang Thi C khong khang céo
nén nhirng phan lién quan nghia vu ctia 6ng T, ba C da co6 hi¢u lyc phép luat.

[4]. Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Dirc H1 vé viée tuyén b Hop dong
thé chap sb cong chimg 6341.2010/HDPTC-K ky ngay 15/12/2010 giira ba Lé Thi S vai
Ngan hang K 12 giao dich dan sy v hiéu do vi pham diéu cam cua phéap luat, trai dao
duc xa hoi.

Nha dét tai thira dét sO 182 td ban d6 s0 23 dia chi thon T, xa H, huyén S, Ha Noi
dugec UBND huyén S cap GCNQSD dat s6 AD562579 ngay 9/12/2009 mang tén ba L&
Thi S. Theo hd so xin cap Glay chtng nhan, ba S ké khai ngudn gdc do cha 6ng dé lai.
Thoi diém ké khai xin cap Giy ching nhan nam 2008, ba S chi ké khai mét minh ba
dung tén boi chong ba 1a 6ng Nguyén Dirc D da chét tir ndam 2006. Can cir ho so ké khai,
UBND huyén S da cap GCNQSD dat mang tén mot minh ba S.

Theo yéu cau doc 1ap ciia 6ng H1 cho rang dat do cac cu dé lai nén quyén s hiru
thudc tat ca cac thanh vién trong gia dinh. Tuy nhién 6ng 1a nguoi tryc tiép di nhan
GCNQSD dét thay ba S. Ban than ong da biét GCNQSD dat duoc UBND huyén S cép

tur nam 2009 mang tén ba S, khong dung tén h¢ gia dinh va ong cling khong ¢ y kién
gi vé viéc nha nude chi cong nhan quyén sir dung dat cho ba S.

9 Theo quy dinh tai d}eu 197 ,BQ luat dan su 2005: Chu so hitu co quyén ban, trao
doi, tang cho, cho vay, dé thira ké, tiwr bo hodc thuc hién cac hinh thiec dinh doat khac
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phiy hop véi quy dinh ciia phép ludt doi véi tai san. Vi vay ba S hoan toan c6 quyén dinh
doat dbi v6i thira dat minh dimg tén ma khong can thiét phai hoi y kién cac thanh vién
khéc trong gia dinh.

Y kién cua ong H1 cho rang moi giao dich lién quan dén thira dat phai duoc tat
ca cac thanh vién gia dinh dong . Tuy nhién co quan cép gidy khong xac nhan dét caa
ho gia dinh nén tai san khong thudc so hitu ciia ho gia dinh. Ong H1 cling nhu luét su
vién dan diéu 109 B luat dan su 2005 quy dinh vé dinh doat tai san chung cua ho gia
dinh dé cho rang day 14 tai san ctia ho gia dinh nén mot minh ba S ky Hop dong thé chap
1a vi pham diéu cAm cua phap luat 1a khong phu hop bdi trude hét can cir xac dinh chu
sO hitu tai san phai duoc nha nude cong nhan cta ho hay ca nhan. O day nha nuéc khong
cong nhan tai san cua ho gia dinh nhung 6ng H1 va luat su trich diéu luét vién dan tai
san cta ho gia dinh 13 khong c6 co sé. Ong D mat nim 2006 chua dugc cdp GCN. Sau
khi 6ng D mat, ba S méi ké khai 1am thu tuc xin cdp GCNQSD dat va ho so ké khai chi
mot minh ba S dung tén. Do d6 UBND huyén S khi cip gidy ciing chi xac dinh dat cta
ca nhan ba S, 6ng D khong phai 14 dong s& hitu nén khong xac dinh céc thira ké ctia ong
D duoc huong quyén loi ctua 6ng D tai thira dat nay. Vi vay khéng c6 cin ctr cho ring
ba S ky Hop dong thé chap 1a vo hiéu vi thiéu chit ky cta cac thanh vién khac trong gia
dinh.

Theo Hop déng thé chép sO 6341.2010 ngay 15/12/2010 tai Van phong cong
ching TL, ba S dong ¥ the chap toan bo thira dat néu trén cung cac quyén va loi ich phat
sinh tur tai san thudc quyen s0 htru hop phap cua bén thé chip d¢am bao cho khoan vay
cua Cong ty H bao gom cac nghia vu tra ng gbc, 1ai, phi, phat....tai cac Hop dong cap
tin dung duoc ky két trude, trong va sau ngay 15/12/2010 va cac phu luc, van ban, thoa
thuan sura d6i bd sung kém theo ...

‘ Piéu 2.4 quy dinh: Ngan hang K chap nhan viée thé chép tai san cua Bén thé chap
va dong y cap tin dung cho bén dugc bao dam vai so tién la 1.113.000.000 dong ...

Hop dong thé chip duoc cac bén thoa thuan 13 tw nguyén, phu hop voi quy dinh
cua phap luat. Tai san da dugc dang ky giao dich dam bao nén hop dong thé chap co
hi¢u luc. Do do6 tai san thé chap s& dugc xtr 1y khi bén vay kh@ng tra dugc ng voi nghia
vu dam bao dugc xac dinh tai di€u 2.4 cua hop dong theé chap. Do do khang cdo cua
ong H1 yéu cau tuyén bo Hop dong thé chap vo hi¢u khong dugc HDXX chap nhan

Tai bién ban xem xét tham dinh caa TAND quan Hoan Kiém
ngay 11/5/2022, trén dién tich dat thé chap thé hién c¢6 03 khoi nha:

‘ 1. Nha 6ng Nguyén Ptc H1 va vo con dang quan ly sir dung la nha bé tong 02
tang. Theo ban v¢ trich do dia chinh do Cong ty c6 phan dia chinh TL do dac, phan di¢n
tich nha 6ng H1 sir dung 99.5m2.

2. Nha 6ng Nguyén Dirc C va vo con dang quan ly st dung la nha 01 tang cép‘4
mai ton. Theo ban vé trich do dia chinh do Cong ty c6 phan dia chinh TL do dac, phan
dién tich nha ong C str dung 89m?2.

3. Nha 6ng Nguyén Dic B dang quan ly st dung la nha nha 01 t%ing cap 4. Theo
ban vé trich do dia chinh do Cong ty c6 phan dia chinh TL do dac phan di¢n tich nha
ong B sir dung 96.6m2.

13



4. Gitra nha 6ng H1 va nha 6ng C dugc ngan cach boi san gach, co dién tich
64.9m2. Cudi san la nha tam lgp ton, di¢n tich 24m2 do 6ng H1 quan 1y, sir dung.

Tai phién toa phuc thim 6ng H1 trinh bay 6ng lam nha & riéng tir ndm 1996, dng
B lam nha nam 2008, 6ng C lam nha ndm 2017. Khi 6ng C lam nha sau cung da pha do
toan bo nha cii cua ba S. Nhu vay tai thoi diém thé chép, trén dat c6 03 cdn nha: 01 nha
cuaba S, 01 nha ctia 6ng H1 va 01 nha cta 6ng B.

Khi nhan thé chdp Ngan hang khong hoi rd ba S 03 can nha trén dat do ai xay

dung bai trén GCN khong ghi tai san gan lién véi dat Ba S chi c6 quyén dinh doat dbi

v6i tai san thudc s¢ hitu cia minh va khong c6 quyén dinh doat dbi véi tai san do nguoi
khac xay dung.

Theo 6ng Pao Xuin D 1a trudong thon 5 xa H, huyén S, Ha Noi cho biét 6ng 1a
nguoi séng & gan va biét rd ngudn gde thira dat. Nam 1996 6ng H1 xay dung mot ngdi
nha kién ¢, naim 2008 6ng B xdy dung mot ngdi nha, dén ndm 2017 6ng C ciing xay
dung nha trén cung thira dat ctia cu D va cu S dé lai.

Theo nodi dung an 18 sé 11/2017/AL: Tai thoi diém thé chdp, trén ddt thé chdp cé
nhiéu tai san gdn lién véi dat ma cé tai san thudce sé hitu ciia nguoi siv dung dat, c6 tai
san thudc so hitu ciia nguwoi khdc. Chii sir dung ddt chi thé chdp quyén sir dung dat va tai
sdan gan lién véi dat thude sé hivu ciia minh. Hop dong thé chdp c¢é néi dung va hinh thirc
phiy hop véi quy dinh ciia phdp ludt thi Hop dong thé chdp ¢6 hiéu luc phdp ludt.

An S0 tham can cir diéu 3 cia Hop giéng thé chap nhén dinh 3 can nha co trudce
khi thé chap nén moi cong trinh trén dat déu thu¢c Tai san theé chap la khong dung boi
Tai san nay khong phai do bén thé chap (ba S) xay dung.

Trong vu an nay, 02 can nha do cac ong H1, B xay dung trude khi thé chép va cin
nha ong C xay dung sau khi thé chap nén khong thudc quyén quan ly, sir dung ctia ba S
nhung van bi xtr 1y khi thi hanh an. Cac ong H1, B, C duoc quyén thoa thuan voi Ngan
hang dé dugc vu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit trén c6 cin nha ong da
xay dung (néu c6 nhu cau). Trudng hop cac 6ng khong c6 nhu cau mua thi s& duoc thanh
toan gia trj tai san ctia minh trén dat theo quy dinh cta phép lut.

Vé chia tach nghia vu bdo dam: An so tham di chia tach nghia vu bdo dam tai san
ctia ba S duogc quy dinh tai diéu 2.4 Hop dong thé chip. Theo d6 tai san ctia ba S dam
bao trén s6 no goc 1a 1.113.000.000 déng va no 1ai phat sinh. Cén cit ho so khi phat vay
3.000.000.000 dong sé twong (mg v4i nghia vu dam bao bang 37,1%. Theo dé s6 tién
1ai twong ung v&i gia tri bao dam tinh dén ngdy xét x@r so thAm 14/9/2022 1a
3.924.013.531 dong. An so tham chia tach nghia vu ddi véi tai san cta ba S 43,9% nén
s6 tién 14i twong tmg nghia vu 1 4.645.038.717 ddng 1a khong dung.

Dbi v6i yéu cau bodi thuong thiét hai 6ng H1 dé nghi Ngan hang phai chi tra cac
khoan chi phi thué Luat sur 150.000.000 dong, chi phi thué taxi di lai, ngay nghi lao dong
dé dén Toa an 1a 4.600.000 dong. Tong cong chi phi: 154.600.000 dong. Tuy nhién yéu
cau tuyén b Hop dong thé chap vo hiéu khong duoc chap nhan nén yéu cau boi thuong
thiét hai nhu ong H1 dé nghi cling khong dugc HDXX chap nhan.

Niam 2013 thira dat s6 182, to ban d6 s6 23, tai dia chi: Tan Phuc, xa Hong Ky,
huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi da bi nha nude thu hdi 46 m2 theo Quyét dinh sd

14



532/QB—UBND ngay 12/3/291} cua UBND huyén S dé thue hién dy an xay dung mo
rong, nang cap duodng 35. SO tién nha nude dén bu khi thu hoi dat 6ng H1 da nhan va
Ngan hang khong yéu cau ong H1 phai tra sb tién nay cho Ngan hang nén cap so tham
khong xem xét. Thuc té hién nay dién tich dat theo do dac ciia Cong ty c6 phan dia chinh
TL chi con 374m2. Do d6 khi xu ly Thi hanh an s& dugc thyc hi¢n theo dién tich thuc
te.

Tu nhing phan tich néu trén, HDXX stra an so tham vé chia tach nghia vu ddi voi
tai san cua ba Lé Thi S, dong thot danh quyen ru tién mua ddi v6i cac cha tai san khong
d6ng thoi 14 chu sir dung dat néu c6 nhu cau.

V& an phi: Ong Nguyén Dtic H1 la nguoi cao tudi va c6 don xin mién’ an phi. Do
do ong H1 khong phai chiu an phi doi véi yéu cau doc 1ap khong duoce chap nhén. va
an phi phac tham.

Tt nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

Can ctr diéu 138, 342,343, 344, 355 Bo luat dan su 2005;

Can ctr Luét cac to chic tin dung; An1és6 11/2017;

Cian clr khoan 1 dicu 30, 148, 296, 308 B luat t6 tung dan su 2015;

Cin cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh s6 83/2010/ND-

CP ngay 23/7/2010; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cta Chinh phii vé
giao dich bao dam;
~ Can cu didu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban thuong vu
Quoc Hoi;
Xtr: Khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Puc H1; Stra ban an Kinh
doanh thuwong mai so tham s6 21/2022/KDTM-ST ngay 14/09/2022 cua Toa an nhan
dan quén Hoan Kiém va quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang K d6i véi Cong ty H.

~ Budc Cong ty H phai thanh toan cho Ngan hang K s6 tién ng theo Hop dong cung
cap han muc tin dung s6 060111/HDPHMTD/K ngay 06/01/2011 va 02 khé ugc nhan ng
tinh dén ngay 14/9/2022. Bao gom:

- No gbc: 2.534.255.613 dong.

- No 13i trong han: 272.957.121 dong.
- No 13i qua han: 10.303.898.758 dong.
Tong no: 13.111.111.492 ddng

Ké tur ngay tlep theo ngay xét xu so tham (15/9/2022) Cong ty H tiép tuc phai chiu
14 qua han trén s tién goc theo 14 sudt thoa thuan trong hop dong tin dung da ky cho dén khi thanh
toan xong toan bd khoan no.

2. Bac yéu cau doc 1ap ciia ong Nguyén Dirc H1 vé viée tuyén bo Hop dong thé chap tai
san cua bén thtr ba so cong chung 6341.2010/HDTC-K ngay 15/12/2010 tai Van phong
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cong chiing TL gitta Ngan hang K v&i ba Lé Thi S v hiéu va yéu cau Ngan hang phai
boi thuong thiét hai.

3. Truong hop Cong ty H khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan ng
néu trén, Ngan hang K c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén Xt
Iy tai san thé chap gom:

- Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat d6i véi thira dat dat s6 78,
to ban d6 56 07, tai dia chi: Thon T, xa H, huyén C, thanh phe Ha Noi. Giéy chung nhan
quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BB 337853,
S6 vao s6 cap GCN: 00081 do Uy ban nhén dan huyén C, thanh pho Ha Noi cap ngay
06/09/2010 mang tén 6ng Nguyén Duy T va ba Dang Thi C. Hop dong thé chip tai san
ctia bén thir ba s6 cong chung 6343.2010/HDTC-K ngay 15/12/2010 tai van Phong cong
chung TL. Tai san dam bdo cho phdn nghia vu trd no bao gom: ng géc 1.072.800.000
dong, no 1di tam tinh dén ngay 14/9/2022: 4.477.266.429 dong va s0 tien 1di phat sinh
trén no gbc theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung va cac khé udc nhan
no ké tir ngay 15/9/2022 cho dén khi tra xong no goc.

- Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién v4i dat tai thira dat s 182, to ban
d6 sb 23, tai dia chi: T, xa H, huyén S, thanh pho Ha Noi. G1ay chimg nhan quyen su
dung dat s6 AP 562579, MS: 10115290229, S6 véo so cap gidy chung nhan quyén su
dung dat: H00703 do Uy ban nhan dan huyén S, thanh phd Ha Noi cap ngay 09/12/2009
mang tén ba Lé Thi S; d4 bj thu hdi 46 m2 dat ¢ theo Quyét dinh s6 532/QD-UBND
ngay 12/3/2013 cua Uy ban nhan dan huyén S, thanh phé Ha No1 . Tai san bao dam duoc
xu ly theo dién tich va kich thuge thuc té tai thoi diém xur 1y tai san. Hop dong thé chap
tai san cua bén thtr ba s6 cong ching 6341.2010/HPTC-K ngay 15/ 12/2010 tai Van
phong cong chimg TL. Tai san dam bao cho phan nghia vy trd no bao gom ny goc
1.113.000.000 déng, ng lai tam tinh dén ngay 14/9/2022:3.924.013.531 dong va so tién
1ai phat sinh trén no gbc theo muc 13i suét thoa thuan trong hop dong tin dung va céc
khé udc nhan no ké tir ngay 15/9/2022 cho dén khi tra xong ng gbc.

Ong Nguyen buc H1, Nguyen buc C, Nguyen Puc B dugce quyén thoa thuin voi
Ngén hang dé duoc uu tién mua quyén st dung dat trén co tai san (ngdi nha cac 6ng da
xay dung) tai thira dat s6 s6 182, t& ban do so 23, dia chi: T, xa H, huyén S, thanh phd
Ha Noi. Truong hop cac 6ng khong thoa thuan duoc thi s6 tién thu duoc sau khi xir 1y
toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat phai thanh toan gié tri tai san trén
dat cho ong H1, 6ng B, 6ng C.

4. Tai san gin lién voi dat (bao gdm ca phan xdy dung trén phan luu khong ma
khong nam trong dién tich theo Gidy chimg nhan, néu c6) duoc xu ly dong thoi voi
quyén su dung dat khi thi hanh an. Toan b nhimg nguoi dang sinh séng trén cac thira
dat thé chap phai co nghia vy ban giao tai san nha dat theo yéu cau cua co quan Thi hanh
an.

5. S tién thu dugc tir viée xu 1y Tai san thé chap s& dugc thanh toan toan bo
khoan ng cua bén vay theo Hop dong tin dung, néu du Ngan hang s& phai thanh toan lai
cho bén thé chap. Néu thiéu bén vay phai thanh toan tra Ngan hang s tién con thiéu.
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6. Dinh chi yéu cau budc Cong ty H phai tra s tién 1ai phat va phat vi pham hop
dong do Ngan hang rat yéu cau.

7. V& 4n phi: Cong ty H phai chiu 121.111.000 dong an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Ngén hang K khong phai chiu an phi KDTM so tham. Hoan tra Ngan hang s tién
60.600.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 AA/2020/0051235 ngay
12/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi.

Ong Nguyén Puc H1 dugc mién an phi. Hoan tra 6ng H1 sd tién tam tmg an phi
d3 ndp 3.800.000 dong theo bién lai s6 AA/2020/0051675 ngay 15/6/2022 va 300.000
d6ng theo bién lai s6 AA/2020/0051882 ngay 5/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan
sy quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c¢6 Hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Thanh phé Ha Ngi;
- TAND qudn Hoan Kiém;
- VKSND qudn Hoan Kiém;,
- Chi cuc THADS TP Ha Noi;
- Chi cuc THADS quan Hoan Kiém;
- Duong su;
- Luu HS VP.
Lé Thuy Linh
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