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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong
Cdc tham phén:
Ong Nguyén Pinh Dtic
Ba Lé Thi Anh Minh
- Thu ky phién toa: Ba L¢ Khanh L — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan — Ki€m sat vién
Ngay 20 thang 01 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dén Thanh phd Ho
Chi Minh xet xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 159/2021/TLPT- DS ngay
11 thang 5 nam 2021 v€ “Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham s 11/2021/DS-ST ngdy 01 thang 02 nidm
2021 cua Toa an Nhan dan huyén Nha Be, Tp. H6 Chi Minh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s0 4430/2021/QDXXPT- DS ngay
29 thang 11 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6:12133/2021/QDPT-DS
ngay 29 thang 12 nam 2021, giira cac duong su:
o 1. Nguyén don: Ong Tran Nhat T, sinh nam: 1977; dja chi: 1A, Thanh
pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap:
+ Ong Nguyén Vian b, sinh nam: 1976; dia chi: 1B, Quan 9, Tp. HO Chi
Minh. (C6 mat)
1 BaHoang Di€u L, sinh nam: 1996; dia chi: 1C, tinh Ha Tinh. (C6 yéu
cau vang mat)
Theo gidy uy quyén s6 004039 Quyén so 02TP/CC-SCC/UQ ngay
18/10/2019 tai Van phong Cong chung Nguyeén Thi Minh Hién.



2. Bi don: Ong Nguyén Van K, sinh nam: 1974; dia chi: 1D, Tp. HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién h,op‘ phdp: Ba Duong Thi Lé T, sinh nam: 1987; dia chi:
1E, huyén Nha B¢, Tp. H6 Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén s 00014945, quyén s6 02/2001TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/12/2021 tai Van phong Cong chimg Tan Thuan. (C6 mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Hé Pic b, sinh nam 1971
va ba Truong Thi T, sinh ndm 1970, dia chi: 1F, Tp. H6 Chi Minh. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Nguyén Vin K -
do 6ng Pinh Vin Sang dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngay 02/10/2017, dng
Nguyén Vin K va 6ng Tran Nhat T c6 thoa thuan véi nhau 1ap Hop dong vay
tién c6 bao dam véi ndi dung, d6ng Tran Nhat T dong ¥ cho 6ng Nguyén Vin K
vay sd tién 3.000.000.000 (ba ty) dong, thoi han vay 1a 24 thang ké tir thoi diém
ky hop ddng vay tién. Bé dam bao cho khoan vay, 6ng Nguyén Vin K di thé
chap cho ong Tran Nhat T 02 thira dat s6 361, 362 t& ban d6 sé 80, xd Nhon
Ptic, huyén Nha Be, Thanh phé HO Chi Minh. Cung ngay, 6ng Nguyén Vin K
va 6ng Tran Nhat T di 1ap bién ban ban giao du s tién 3.000.000.000 dong, 6ng
Nguyén Vin K d3 giao cho 6ng Tran Nhat T 02 Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha va tai san gin lién véi dat ctia 02 thira s6 361 va 362.
Theo yéu ciu cta 6ng Tran Nhat T, ong Nguyén Vian K di ky hop ddng chuyén
nhuong 02 thira dat sb 361 va 362 cho éng T dé dam khoan vay, khi nao ong
Nguyén Vin K tra tién thi hai bén s& hily hop dong chuyén nhuong 02 thira dét
nay. Tuy dd dén han thanh toan ctia hop dong vay, ong Nguyén Vian K d3 nhiéu
lan lién hé 6ng Tran Nhat T dé thanh toan s tién 3.000.000.000 dong va huy 02
hop ddng chuyén nhuong dbi véi 02 thira dat 361, 362 nhung ong Tran Nhat T
né tranh, ¢ tinh khong nhan lai tién va tim cach cap nhat sang tén d6i véi 02
thira dat ndy. Vi khong the lién lac duoc VOl ong Tran Nhat T nén ong Nguyen
Vian K khéi klen yéu cau Toa an g1a1 quyet Tuyén huy 02 Hop dong chuyén
nhu’(mg quyen str dung dat s6 Hop dong sé 016587 va Hop dong s6 016588,
quyén s6 02.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 02/10/2017 ky tai Van phong Cong
ching Quan 7 gitta 6ng Nguyen Vin K va éng Tran Nhat T; yéu cau ong Tran
Nhat T tra lai cho 6ng Nguyén Vin K 02 ban chinh gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat cta 02 thira 361, 362 va ong Nguyén Vin K ddng ¥ tra lai cho ong
Tran Nhat T sb tién 3.000.000.000 dong dd vay cua 6ng Tran Nhat T ngay
02/10/2017.

Ngay tai thoi diém trude khi mo phién toa vao sang ngay 01/02/2021 ong
Nguyén Vian K d3 ndp don rat toan bd yéu cau khoi kién.



- Trong qua trinh giai quyét vy dn ong Tran Nhdt T c6 yeu cau phdn t6 va
ngu"O’l dai dién theo uy quyen trinh bay ¥ kién nhuw sau: Ong Tran Nhat T va ong
Nguyen Van K ¢ quen biét, ngay 02/10/2017 da ky hO’p ddng vay tai san bang
glay tay s6 tién 3.000.000.000 dong, sau khi ky hop ddng, hai bén di ban giao
tién va co 1ap bién ban. Cung ngay, ong Nguyen Vin K néi v6i 6ng Tran Nhat T
c6 nhu cau ban 02 thira dit 361, 362, to ban d6 80, xa Nhon D, huyén Nha Bg,
Thanh phd HO Chi Minh. Vi ¢6 nhu ciu st dung, 6ng Tran Nhat T da dong ¥
mua hai thira dat nay va ngay trong ngay 02/ 10/2017, ong Nguyen Van K va bi
don da ky hop dong chuyén nhu’(mg quyén st dung dat ddi v6i hai thua 361
362, mdi thira tri gia 500.000.000 dong, cac bén thoa thuan thanh toan ngay tién
chuyén nhuong dat sau khi ky hop dong tai Van phong Cong ching Quén 7.
Dén thang 6/2019 6ng Tran Nhat T di hoan tat viéc dang ky bién dong theo thoa
thuan chuyén nhuong trong hgp dong tai Van phong ding ky dat dai huyén Nha
Bé. Ong Tran Nhat T xac dinh, viéc ong Tran Nhat T cho ca nhan éng Nguyén
Van K vay s6 tién 3.000.000.000 dong hoan toan khong co lién quan dén viéc
ong Nguyen Vian K ky hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ma ong
Nguyén Vian K ky voi tu cach 1a dai dién theo uy quyen ctia ong HO6 Pic D Va
ba Truong Thi T. Do d6, 6ng Tran Nhat T khong dong ¥ véi toan b yéu cau
khoi kién cua 6ng Nguyén Van K. Ong Tran Nhat T c6 Pon phan t6 ngay
11/11/2019, yéu cau Toa an cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat s6 016587 va s6 016588, quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
02/10/2017 tai Van phong Cong ching Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh 1a hop
phap.

- Y kién trinh bay ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng H6 Ddc
D va ba Truong Thi T: Trong qua trinh giai quyet vu an, ong H6 Pic P va ba
Truong Thi T dd dugc Toa an tong dat hop 18 quyet dlnh dua vu an ra xét xur va
Gidy triéu tap lan 2 tham gia phién toa nhung van vang miat khong 13 1y do va
khéng trinh bay ¥ kién ctia minh trudc yéu cu cta ong T.

Bén 4n so thdm so 11/2021/DS-ST ngay 01/02/2021 cta Toa 4n Nhan
dan huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chép nhan yéu cau phan té cta 6ng Tran Nhat T: Céng nhan hop dong sb
016587 quyén sd 02.TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong s6 016588, quyén sb
02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/10/2017 chuyén nhugng thira dat s6 361, 362 td
ban d6 s6 80, xd Nhon Pirc, huyén Nha Bé, Thanh phdé H6 Chi Minh giita ong
Nguyén Vin K va 6ng Tran Nhat T ky tai Van phong Cong chimg Quan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vu thi hanh an, 4n phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 23/3/2021, 6ng Nguyén Vin K c6 don khang céo, yéu cau Toa an
cAp phic thim hay Béan an s6 11/2021/DS-ST ngay 01/02/2021 cta Toa 4n
Nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh.



Tai phién toa phiic tham:

Ba Duong Thi Lé Trinh la nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Vin
K trinh bay ¥ kién: Dé nghi Hoi dong xét xur thay d6i thu ky ghi bién ban phién
tda 1a ba Lé Khanh L vi ba L c¢6 biéu hién khéng vo tu trong qua trinh ba Trinh
dé nghi xin duoc chup tai liéu nghién ctru hd so. Giir nguyén ndi dung don
khang cdo cua 6ng Nguyén Vin K (viét tit 1a “6ng K), cu thé: Yéu cau Toa an
cdp phuc thAm hay Ban an s 11/2021/DS-ST ngay 01/02/2021 cua Toa an
Nhén dan huyén Nha Bé vi cac bén ky Hop dong s6 016587 va sd 016588 ngay
02/10/2017 chuyén nhuong thira dat s6 361, 362 td ban do sé 80, xa Nhon Puc,
huyén Nha B¢, Thanh phé HO Chi Minh (viét tit 13 “Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat ngay 02/10/2017”) chi 1a gia cach, nham che day Hop dong
vay co bién phap bao dam ngay 02/10/2017. Cu thé: Ong K va ong Tran Nhat T
(viét tat 1a “6ng T) c6 quen biét nhau va da nhiéu lan 6 ong K vay tién ctia ong T,
nén dén ngay 02/10/2017 6ng K va ong T thong nhat sd tién 6ng K con ng ong T
1a 3.400.000.000 dong, 6ng K di tra cho ong T sb tién 400.000.000 ddng (cac
bén c6 1ap bién ban giao nhan sb tién 400.000.000 dong ngay 02/10/2017) va
hen gip nhau vao budi chiéu ngay 02/10/2017 tai Vin phong Cong ching Quan
7 dé ky chdt nhan no s tién 3.000.000.000 dong 6ng K con no cua 6ng T; dng
K nho nguoi danh may ho nodi dung Hop ddng vay tién co bién phap bao dam
ngay 02/10/2017 1a 02 thtra dat s6 361 va 362. Tai thoi diém ky hop dong vay c6
bién phap bao dam ngay 02/10/2017, 6ng K chua duoc chu datlaong D vaba T
uy quyén chuyen nhu’ong, thé chap quyén st dung dat thira 361, 362 ma chi c6
thoa thuan bang 10i noi gitra chu dat va ong K vé viéc ong K du’O’c thay mat chu
dat thue hién cac quyén ctia chi str dung dat. Sau khi cac bén ky vao hop dong
vay tién ngay 02/10/2017 (nhung khong giao nhén tién vay) thi 6ng T ép ong K
phai lam hop ddng chuyén nhugng 02 thira dat 361 va 362 to ban d6 sb 80, x4
Nhon Dtrc, huyén Nha B¢, Thanh phé Ho Chi Minh dé ¢am bao cho khoan tién
vay cac bén di chdt tai Hop dong vay tién c6 bién phap bao dam ngay
02/10/2017. Cing chiéu ngay 02/10/2017, ong Ho6 Pic D va ba Truong Thi T
(viét tat 1a “ong D va ba T7) la chu su dung dat @i voi 02 thira dat 361, 362 ky
Hop dong uy quyén sb cong ching 016585 tai Van phong Cong chimng Quan 7,
theo d6 c¢6 ndi dung uy quyen cho 6ng K dugc thay mat ong b va ba T chuyén
nhuong quyén sir dung dt dm v6i 02 thira dat 361, 362. Do vdy, 6ng K da ky 02
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat c6 cong ching ngay 02/10/2017 tai
Vian phong Cong chimg Quan 7 v6i ong T; va 6ng K ¢6 ky tén xac nhan da nhan
du tién tai Bién ban giao nhan tién vé viéc mua ban cin nha- dat ngay
02/10/2017 dbi v&i 02 thira dat 361, 362. Sau khi 6ng P va ba T hoan tat thu tuc
ky Hop ddng uy quyén ngay 02/ 10/2017 thi cdc bén méi lam thi tuc chuyén
nhuong 02 thira dét trén; théng nhét trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua
ong K trudce day vé giao nhén s tién 3.000.000.000 ddng tai Bién ban giao nhan
tlen ban cin nha, dat ngay 02/ 10/2017 va tai liéu, chimg ctir ma 6ng K da cung
cap kém don khai kién tai Toa an cap so tham. Ngay 01/02/2021, ong K c¢6 Pon
Xin rat toan bo yéu cau khoi kién vi 1y do ong K mét moi va chu’a tim duogc cac
gidy to ban chinh lién quan dén viéc vay tién cua ong T. Viéc cac bén ky Hop



ddng vay co bién phap bao dam ngay 02/10/2017 dé chét lai cac khoan tién vay
trudc ddy chi thoa thuin bang 16i ndi, khong ghi vao hop ddng vay ngay
02/10/2017 va cac bén ciing khong 1ap bién ban riéng. Sau khi ky hop dong vay
thi cac bén ky hop ddéng chuyén nhuong tai phong céng chimg va co thoa thuan
bang 101 n6i ky hop ddng chuyén nhuong dé dam bao cho hop ddng vay nhung
cac bén co lap Bién ban thoa thuan tién vay tai Hop dong vay ngay 02/10/2017
chinh 13 tién ban dat; nhung do don nha, chuyén chd & khac nén céac gidy to da bi
that lac, do vay 6ng K khong thé cung cap cho Toa an ban chinh Hop dong vay
c6 bién phap bdo dam ngay 02/10/2017, Bién ban giao nhan tién Vé viéc mua
ban nha va dat thira 361,362 ngay 02/10/2017, cac gidy muon tién trudc day
gitra ong K va ong T, Gidy xac nhan viéc ong T da nhan so tién 400.000.000
dong cua ong K ngay 02/10/2017 va Bién ban thoa thuan tién vay tai Hop dong
vay tién c6 bién phap bao dam ngay 02/10/2017 chinh 13 tién ban dat. Viéc 6ng
T cho réng cac bén thoa thuan gia 500.000.000 dong theo yéu céu cua 6ng K dé
giam thué thu nhap 1a khong dung. Tai Bat luc 173 ong T cho rang 02 hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat khong lién quan dén khoan no vay, sé& khai
kién ong K so tlen vay 3.000.000.000 dong trong vu 4n khac, nhung tai phién
toa nay lai cho rang ngay 02/10/2017 c6 ky hop dong vay nhung cac bén thoa
thuan huy bé hop dong vay, khi ky hop dong vay tién ong T chua giao tién vay
cho 6ng K 13 mau thuan. Ong K khong cung cap duoc ching ctr ching minh ong
T ¢ép budc ong K phai ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé
bam bao cho viéc vay tién tai Hop dong vay ngay 02/10/2017. Ho1 dong dinh
gia xac dinh hién nay gia dat 1a 23 triéu dong/m” nén khong ai ban dat gia 03 ty
d6ng. Phan an phi khong chinh xac c¢6 nham 1an tén giita ong K va ong T.

Ong Nguye~n Van D la nguoi dai dién hop phdp cua ong T ran Nhat T
trinh bay y kién: Khong dong y vOi yéu cau khang cao cua 6ng Nguyen Van K.
Gilr nguyén noi dung Bon phan t6 ctia 6ng Tran Nhat T, dong v v6i két qua giai
quyét tai Ban an sd 11/2021/DS-ST ngay 01/02/2021 cua Tdoa an Nhan dan
huyén Nha Bé. Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 016587 va sb
016588, quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 02/10/2017 giita 6ng K va
ong T ky tai Van phong Cong chting Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh 1a hop
phap; cu thé: sang ngay 02/10/2017, ong T va 6ng K ky Hop ddng vay tién co
bién phap bao dam la quyen su dung dat tai thira dat sb 361, 362 theo G1ay
ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat 80
vao s60 GCN CH 02747 va CH02746 do Uy ban Nhan dan huyén Nha B¢ cap
ngay 27/5/2013. Luc ky hop dong vay tién 6ng K dwa ban photo 02 gidy chimg
nhén néu trén, thi 6ng T moi phat hién ra 1a 02 thira dat trén khong phai cua ong
T nén viéc thé chap dam bao vay tién khong dam bao quyén loi cta ‘ong T. Nén
ong T chua dua tién cho 6ng K vay. Do vy, cac bén hen nhau budi chiéu dén
Vian phong Cong chung Quén 7 dé lam thé chap theo quy dinh c6 chu dat di
theo. Tuy nhién, budi chiéu cung ngay 02/10/2017 khi dén Vin phong Cong
chimg Quan 7 thi 6ng K cho 6ng T biét chu dat da ky Hop dong uy quyeén cho
ong T duogc chuyen nhuong 02 thira dit trén, nén ong T muon ban 02 thua dat
trén voi gia 03 ty ddng, cac bén khong 1am thu tuc thé chip dé vay tién nira, néu



ong K dong vy mua thi cac bén ky hop doéng chuyén nhuong theo thu tuc uy
quyén. Vi c6 nhu cdu mua dat va gia 6ng T dwa ra hop 1y nén 6ng K déng ¥ mua
02 thira dat trén véi gia 03 ty ddng theo dé nghi cua ong T chi ghi gia chuyén
nhuong trong hop dong 13 500.000.000 dong/thira dé giam tién thué. Sau khi
thoa thuan thong nhat gid dit chuyén nhuong, cac bén di ky 02 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit (Toan bd) sd cong ching 016587 va 016588
ngay 02/10/2017 tai Van phong Cong ching Quan 7 va théng nhit bang 101 noi
cac bén huy bo hop dong vay tién co bién phap bao dam ngay 02/10/2017, mac
du khong 1ap bién ban hity boé nhung thuc te hién nay c4 ong K va 6ng T khong
con gilr ban chinh, 6ng K ciing khong tra tlen 1ai cho 6ng T vi ong T chua giao
tién vay cho ong K do khi ky hop dong vay tién ngay 02/10/2017 thi tai san bao
dam 1a 02 thura dat 361, 362 khong phai cua ong K va ong K ciling chua dugc
chu dat uy quyen thé chip; cic bén di giao dat va nhan tién du theo Bién ban
giao nhan tién vé viéc mua ban cén nha va dat ngay 02/10/2017 d6i voi dat thira
361, 362; viéc nhan sb tién 3.000.000.000 dong ban dit ciing duoc phia ong K
thu’a nhén tai Toa an cép so thdm va tai phién toa hom nay; 6ng K da dua toan
b ban chinh gidy to dat dé 6ng T hoan tit cac tha tuc trude ba va ding ky sang
tén quyén st dung dat theo dung quy dinh cta phap luat. Ong K cho rang cac
bén ky 02 Hop ddng chuyén nhuong dat 1a gia tao, thuc chét 1a dé dam bao cho
hop dong vay c6 bién phap bao dam ngay 02/10/2017 1a khong dung su that.
Ngay 02/10/2017, khong c6 vi€c cac bén thoa thuan chét sb tién vay cua nhiing
lan trude day o ong K con no 6ng T sd tién 13 3.400.000.000 dong, ong T cling
khong nhan sb tién 400.000.000 déng vao ngay 02/10/2017 va sb tién vay
3.000.000.000 ddng cac bén ky thoa thuan tai Hop ddong vay tién c6 bién phap
bao dam ngay 02/10/2017 khong phai 1a tién chdt no nhu ngudi dai dién cia 6ng
K trinh bay tai phién toa hom nay.

- Y kién trinh bay ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Ho Ddc
P va ba Triwong Thi T: Ong H6 Pac P va ba Truong Thi T da duoc Toa an tong
dat hop 1& Thong bao thu Iy vu an, triéu tap hop 18 lan 2 tham gia phién toa
nhu’ng khong c6 ¥ kién trinh bay bang vin ban trudc yéu cau cta ctia ong T va
vang mat khong 1y do.

Pai dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay
quan diém:

+ Ve td tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thuc
hi¢n ding quyén han, nhiém vu va cac duong su chap hanh dung quy dinh cua
Bo luat T tung Dan sy trong qué trinh thu 1y vu an giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa.

+ Vé tinh hop phdp cia don khdng cdo: Nguyén don thuc hién quyén
khang cdo trong thoi gian lut dinh cin cir Diéu 273 va Diéu 285 cua B luat T6
tung Dan su, Toa 4n Nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh thu 1y giai quyét 1a dang
quy dinh cua phap luat.

+ Vé noi dung: Xét hop ddng vay tién co bién phap bao dam ngay
02/10/2017 va Bién ban giao nhan tién ngay 02/10/2017 nhan thdy: Theo Hop

6



dong vay, ong T cho ong K vay sd tién 3.000.000.000 dong, ky han vay 24
thang, myc dich vay kinh doanh, bién phap bao dam la quyén su dung dat thira
361, 362; viéc giao nhan tién va ban chinh quyen stt dung dét cac bén ty giao
nhan phuong thie tra no 6ng K thanh toan tién 13i cho 6ng T vao ngdy 05 hang
thang, néu qua 02 thang luén tiép ma 6ng K khong dong 13i thi ong T duoc
quyén di dang b, sang tén. Khi hét han vay bén 6ng K thanh toan ngay sb tién
cho ong T sb tién 3.000.000.000 dong; dong thdi éng T giao tra lai ban chinh
gidy chting nhan quyén sir dung dat cac thira dat 361, 362 cho ong K. Trong ho
so thé hién, 6ng T di giao s tién 3.000.000 dong vé viéc ban cin nha, dat thira
dat 361, 362, cung ngay 02/10/2017 6ng K va ong T ky hop dong chuyén
nhuong thira dat 361, 362 véi gia chuyén nhugng 500.000.000 dong/thira. Nhu
vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tién co bién
phap bao dam dugc ky ngay 02/10/2017 c6 sy gia cach boi I1&: Khi 6ng T va
ong K ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thi 2 bén chua ¢ vin ban
thoa thuan ro théng nhét huy hop ddng vay tién, hai bén thira nhan hop dong vay
tién duoc 1ap thanh 02 ban moi nguoi gitr 1 ban va chua huy ban nao; hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong vay co0 bién phap bao dam duoc
ky cung 1 ngay, dai dién 6ng T cho rang bu01 sang ky hop ddng vay tién, con
budi chleu ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat, con dai dién ong K
cho rang ca 2 hop ddng dugc ky cung 1 budi; mit khac, theo Bién ban giao nhan
tién 2 bén giao cho nhau sd tién 3.000.000.000 dong ghi 1a tién ban dat, nhung
s6 tién 2 bén thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong chi ghi 1a 500.000.000
dong/thtra (2 thira 1.000.000.000 dong), theo dai dién ong T trinh bay sé di ghi
gia chuyén nhuong 500.000.000 dong/thira 13 muc dich giam thué, nhung s6 tién
2 bén di giao nhan mua ban dat bang sd tién duoc ghi trong hop dong vay.
Ngoai ra ban an so tham con cé thiéu sét nhu 6ng K c6 don xin rit don khoi
kién ngay 01/02/2021 ngay truéc thoi diém vu an dua ra xét xtir nhung phéan
quyét dinh ctia ban an so thém khong tuyén dinh chi yéu cau khoi kién 13 thiéu
sot. Tai dong 15 tir trén xudng, trang s6 7 cua ban an so thAm tuyén xur an phi
ong K duoc nhan lai sau khi da can tru tién an phi phai chiu, ban an d ghi sai
“ong T duoc nhén lai s6 tién 46.900.000 dong” 1a khong dung. Can ctr khoan 2
Diéu 308 B luat T tung Dan sy nim 2015 dé nghi Hoi dong xét xur khong
chip nhan noi dung khang cao cua ong K vé viéc yéu cau huy ban an so tham.
Stra ban an so thim; cu thé: Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong T, dinh
chi giai quyét yéu céu khéi kién cua 6ng K va ong K dugc nhan lai sé tién
46.900.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cur c6 trong ho so vu an da dugc
xem xét, tham tra va két qua tranh tung, ¥ kién ctia Kiém sat vién tai phién toa;
Ho1 dong xét x1r phuic thadm nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung



[1.1] Quyén va thoi han khéing cdo: Pon khang cao ngay 23/3/2021 cua
nguyén don lam trong thoi han va nguyén don dé ndp tam tmg an phi phuc thAm
theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 Bo luat T tung Dan su ndm 2015; do vay,
Tda an Nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thu 1y giai quyét theo trinh tu phuc
tham d6i véi Ban an so thim sé 11/2021/DS-ST ngay 01-02-2021 cta Toa an
Nhén dan huyén Nha Bé, Tp. H6 Chi Minh 1a dang phap luat vé thim quyén.

[1.2] Vé sw c6 mdt cia cdc dwong sw: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ong Ho6 Pic D va ba Truong Thi T di dugc Toa an triéu tdp hop le lan 2
nhung vang mat khong ly do, ba Hoang Di¢u L 1a ngu’m dai dién uy quyen cua
ong Tran Nhat T c6 yéu cau xét xir ving mit; cin cu’ Diéu 296 Bo luat TH tung
Dan su nam 2105, Toa an xét xir phiic thAm vu an vang mit nhitng 6ng H6 Pac
b, ba Truong Thi T va ba Hoang Di¢u L.

[1.3] Xét ngudi dai dién Gy quyén hop phép cta ong K c6 don khiéu nai
yéu cau thay doi thu ky Lé Khanh L tai phién toa v6i 1y do qué trinh xin chup ho
so, ba Lé Khanh L ¢6 biéu hién khong vo tu, khach quan. Tuy nhién, theo Pon
xin chup tai liéu dé ngay 28/12/2021 thé hién ba Dwong Thi Lé Trinh da duoc
chup cac tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu an dé phuc vu viéc nghién ctru hd
so theo ding quy dinh; khong c6 can ctt chimg minh ba Lé Khanh L khong vo
tu, khach quan trong khi thuc hién nhi€ém vu. Do vay, can ct Piéu 52, 53 va
khoan 2 Diéu 56 Bo luat T6 tung Dan su nim 2015 Hoi dong xét xir xét thay
khong ¢ co sd chip yéu cau thay doi thu ky ghi bién ban phién toa ciia nguoi
dai dién 6ng K.

[2] Xét qua trinh 4p dung phap luat t6 tung ctia Toa an cip so tham:

Viéc xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyen giai quyét va
xét xUr vang mit cac duong su di dugce Toa an cip so tham tién hanh cac thua tuc
theo dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35; Piéu 227 B luat T6 tung Dan
sy nam 2015.

[3] V& giai quyét yéu cau khang céo cta dng Nguyén Vin K

_[3.1] Xac dinh tw cach 10 tung va gidi quyét yéu cau khéi kién ciia ong
Nguyén Van K

Ngay 30/9/2019, ong K c6 don khai kién d6i voi ong T; theo d6 ong K
yéu cau Toa an tuyén huy 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
016587 va sb 016588 ky ngay 02/10/2017 tai Van phong Cong chimg Quén 7
gitta ong K va ong T; yéu cau 6ng T phai tra lai cho ong K 02 ban chinh gidy
ching nhan quyén su dung dat cua 02 thira 361, 362 va ong K tra lai cho éng T
s6 tién 3.000.000.000 ddéng da vay cua ong T ngay 02/10/2017; tuy nhién, trudc
khi mé phién toa so thim vao sang ngay 01/02/2021, éng K di c6 Pon rat toan
bo yéu cau tai Pon khoi kién. Toa an cép so tham cin ct diém b khoan 2 Piéu
217 Bo luat T tung Dan sy nam 2015 nhan dinh dinh chi giai quyét yéu cau
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khai kién cua 6ng K va chuyén d6i tu cach to tung nguyén don ong K tr¢ thanh
bi don, bi don ong T tré thanh nguyén don dé giai quyét yéu cau phan té cua
ong T la ding quy dinh tai Diéu 245 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015. Tuy
nhién, tai phan quyét dinh cua ban an so thim khong tuyén dinh chi giai quyét
yéu cau khai kién ctia nguyén don va khong chuyén dbi tu cach tb tung gitra cac
duong sy 1a c6 thiéu sot. Do véy, Hoi ddng xét xir phuc tham nhan thay phai
tuyén dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cua nguyén don va chuyen doi tu
cich t6 tung 6ng Tran Nhat T tro thanh nguyen don va 6ng Nguyén Vin K tro
thanh bi don trong vu 4n dé xem xét giai quyét yéu cau cua ong Tran Nhat T
theo quy dinh ctia phép luat.
[3.2] Xét khing cdo doi véi viéc gidi quyét don phdn té cia Toa dn cdp

so tham

Theo Hop ddng ty quyén sb cong chimg 016585 quyén sé 2 dugce phong
Cong chimg Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 27/9 va 02/10/2017 thi
ong K duoc quyén thay mit va nhan danh 6ng P va ba T mua ban, chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 361 va 362 theo Gidy chung nhan sb
CHO02747 va CH02747 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé, Thanh phd H6 Chi
Minh cap ngay 27/5/2013, thoi gian Gy quyén 10 nam.

Theo Hop ddng vay tién c6 bién phap bao dam ngay 02/10/2017 cb ndi
dung: 6ng T ddng y cho ong K vay sé tién 3.000.000.000 ddng, ky han vay 24
thang ké tir ngay ky, 14i suat tu thoa thuan, tai san dam bao 1a quyén sir dung dat
thira 361, 362 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s vao s6 cap GCN CH 02747 va CH02746 do Uy
ban Nhan dan huyén Nha Bé, Tp. H6 Chi Minh cdp ngay 27/5/2013, dang ky
thay d6i ngay 14/6/2013, ngay 08/5/2015 ngay 27/7/2015 viéc giao nhan tién
va toan bo gidy to ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dét do cac bén tur
giao nhan va tur chiu trach nhiém trudc phap luat, thanh toan tién 13i vao ngay 05
hang thang, néu qua 02 thang 6ng K khong dong 13i thi ong T duoc “quyén di
ding bo, sang tén; hét han vay, 6ng K Thanh toan ngay cho ong T sd tién vay
3.000.000.000 dong, 6ng T tra lai ban chinh gidy to ctia quyén sir dung dat thia
361, 362 cho 6ng K va ky hay hop ddng chuyén nhuong di ky tai Van phong
Cong chting Quan 7.

Xét, tai phién toa phic tham, ngudi dai dién cua 6ng K cho rang giita cac
bén c6 quan hé vay muon tién nhiéu 1an trude day; dén ngay 02/10/2017 6ng K
va ong T thong nhat ong K con no cta éng T sb tién 3.400.000.000 (ba ty bon
tram triéu) ddng, ong K tra cho 6ng T 400.000.000 dong (co lam 1ap bién ban
giao nhan tién, nhung bi that lac) va thuc té ky Hop dong vay co bién phap bao
dam ngay 02/10/2017 1a chdt lai s tién no tir trude day ong K con no ong T,
chtr ngay 02/10/2017 khéng co viéc cac bén giao nhan tién vay 3.000.000.000
(Ba ty) dbng, cac bén co 1ap Bién ban thoa thuan tién vay chinh 1a tién ban dat
nhung bi that lac. Xét thay, trinh bay néu trén cua phia 6ng K khong du’oc phia
ong T thira nhan; phia 6ng K khong cung cap duoc cho Toa an cac gidy muon
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tién trude day gitra ong K va ong T, gidy xac nhan viéc ong T da nhan sb tién
400.000.000 dong cta 6ng K ngay 02/10/2017; Bién ban thoa thuan tién vay tai
Hop ddng vay ngay 02/10/2017 14 tién mua ban dat nhu da trinh bay tai phién
toa. Hop dong vay tién co bién phap bao dam ngay 02/10/2017 khong co noi
dung thé hién cac bén thoa thuan vé viéc sb tién vay 3 000. OOO OOO dong 1a chét
no truéc diy nén khong co cin ctr xac dinh ngudn gbc sd tién vay ngay
02/10/2017 nhu trinh bay ctia nguoi dai dién ctuia 6ng K.

Nguoi dai dién cua 6ng K cho rang ngay 02/10/2017 khong cé viée giao
tién vay gitta 02 bén 1a mau thuin véi 10i khai tai Toa an cip so tham cta 6ng K
va nguoi dai dién cua 6ng K xac nhan da nhan da s6 tién 3.000.000.000 déng;
cu thé: Tai Pon khoi kién, Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg ctr va Bién ban hoa giai (bat luc 77 dén 86) phia cua ong K xac dinh
ngay 02/10/2017 éng K va ong T c6 thoéa thuan 1ap hop dong vay tién co bién
phap bao dam véi ndi dung 6ng T dong ¥ cho ong K vay sb tién 3.000.000.000
dong, “cung ngay, éng K va éng T dd ldp Bién bdin giao di so tién
3.000.000.000 dong”.

Tai phién toa phiic thim ngudi dai dién hop phap cua éng K va éng T
cung xac dinh khong c6 viéc giao nhén tién vay sau khi ky hop dong vay tién
ngay 02/10/2017; tai thoi diém ky Hop dong vay tién co blen phap bao dam
ngay 02/10/2017 ong K chu’a dugc chu dat ky gidy uy quyen cho phép ong K
thay mat ky thé chap quyén sir dung dat thira 361, 362 dé bao dam vay sb tién
3.000.000.000 dong. Bién ban giao nhan tién ban nha, dat ngay 02/10/2017 (but
luc 37) ¢6 ndi dung thé hién cac bén giao nhan sb tién 3.000.000.000 ddng vé
viéc ban 02 thira dét to ban d6 80 thira dat 361, 362 tai xa Nhon P, huyén Nha
Be.

Xét, ngudi dai dién ctia 6ng T cho rang cac bén thoa thuan bang 16i noi
(khong 1ap bién ban) mdi bén tu huy Hop dong vay c6 bién phap bao dam ngay
02/10/2017 ma minh dang gitt dé ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 02/10/2017 tai Van phong Cong chimg Quan 7 vi tai thoi diém ky hop
ddng vay 6ng K chwa duoc chu dat 1a 6ng B va ba T ay quyén 1 ¢ cin ct vi tai
phién toa phuc thim phia nguoi dai dién cia ong K di c6 161 khai xac dinh khi
ky Hop dong vay tién co bién phap bao dam ngay 02/10/2017 thi 6ng K chua
dugc 6ng B va ba T ky Gidy uy quyén s6 016585 ngay 29/7 va ngay
02/10/2017; hién tai 6ng K khong con luu giit ban chinh ctia Hop dong vay c¢6
bién phéap bao dam ngay 02/10/2017; khéng c6 viée giao nhan tién vay va tra i
theo thoa thuan.

Tai phién toa, nguoi dai dién ctia 6ng K xac dinh théng nhat véi céc tai
liéu chimg ctr da giao ndp trudc day tai Toa an cip so tham, ong K c6 ky nhan
du s tién 3.000.000.000 dong tai Bién ban giao nhan tién mua ban nha, dat thira
dat 361, 362 ngay 02/10/2017 (tai liéu photo nay dwoc éng K nép kém don khéi
kién tai Toa dn cdp so tham), cac bén co ky Bién ban thoa thuan tién ban dat
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chinh 14 tién vay nhung bién ban nay da bi that lac nén ong K khong thé cung
cap dugc cho Toa 4n va cic bén c6 thoa thuan bang 10i néi ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit 1a dam bao cho hop dong vay. Tuy nhién, ngudi dai
dién cta ong T khong thira nhan cac bén c6 thoa thuan bang 151 néi ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 13 dam bao cho hop ddng vay va ong K
khong ching minh duogc cac bén co ky Bién ban thoa thuan sb tién ban dat ciing
chinh 1a sé tién vay ngay 02/10/2017 nhu di trinh bay Céc bén duong su déu
xac dinh ngay 02/10/2017 khong c6 viéc glao nhan tién vay va ong K co ky tén
tai Bién ban giao nhan tién mua ban nha, dat thira dat 361 362 ngay 02/10/2017,

nhu vay, néu cic bén ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nham che
day cho hop dong vay co6 bién phap bao dam ngay 02/10/2017 thi cac bén phai
ky xac nhan giao du sb tién vay chtr khong phai 1a ky nhan tién ban dat va s&
khong co viéc ngay 02/10/2017 cac bén tiép tuc 1ap Bién ban thoa thuan tién vay
chinh 14 tién ban dit nhu trinh bay cta phia 6ng K nhung thuc thé cac bén lai
khong co viéc giao tién vay ma lai ky nhan giao du tién ban dat. Nhu vay, c6 du
can ctr xac dinh sd tién 3.000.000.000 ddng ma ong K ky nhan tai Bién ban giao
nh4n tién mua ban nha, dat ngay 02/10/2017 1a tién ban dat, khong phai 13 sb
tién vay tai Hop dong vay tién c6 bién phap bao dam ngay 02/10/2017. Khong
c6 co s& xac dinh cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gia
tao, nham muc dich dam bao cho khoan tién vay tai Hop dong vay tién c6 bao
dam ngay 02/10/2017 nhu trinh bay cta éng K va y kién cua dai dién Vién Kiém
sat.

Xét, phia 6ng K cho rang ong T ép 6ng K phai ky Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 cong chimg 016587 va 016588 ngay 02/10/2017
dé dam bao cho Hop dong vay tién ngay 02/10/2017 nhung khong chimg minh
dugc 6ng T c6 hanh vi ép budc 6ng K phai ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 02/10/2017. Noi dung trinh bay nay mau thuan véi ndi dung
trinh bay vé ngudn gdc sb tién ghi tai Hop ddng vay tién c6 bién phap bao dam
ngay 02/10/2017 ma ngudi dai dién cua ong K trinh bay tai phién toa phiic thaim
cho ring s tién 3.000.000.000 ddng tai hop ddng vay ngay 02/10/2017 1a chdt
lai cac khoan no trudc ddy 6ng K vay 6ng T; vi néu 1a chdt ng vay trude day thi
c6 nghia ong K d4 nhan tién vay va viéc ding tai san cia ong D va ba T 1am bao
dam 1a khong hop 1y va khong phu hop véi dién bién thyuc té cua vu viée.

Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 016587 va sd
016588 duoc ky két ngay 02/10/2017 giita ong T va éng K (nguwoi dai dién 1y
quyén ciia 6ng P va ba T) tai Van phong cong ching Quan 7, Thanh phd HO Chi
Minh trén co s& Hop dong ty quyén sd cong ching 016585 ngay 27/9 va ngay
02/10/2017 dugc Van phong Cong ching Quan 7 ching nhan con trong thoi han
iy quyén, c6 hinh thirc va ndi dung pht hop véi quy dinh cta phap luat dan su
va Luét Dét dai. Tai thoi diém ky giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong co diy du ning luc
hanh vi dan su, hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc. Hop dong chuyén
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nhuong quyén str dung dat sd cong chimg 016587 va 016588 ngay 02/10/2017
dugc ky gitra 6ng K va ong T 1a hop phéap, nén phat sinh hi€u luc phép luat thi
hanh; thuc hién nghia vu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cac bén
da hoan tat viéc giao nhan tién va ban giao dat. Dén thang 6/2019 6ng T d4 hoan
tat thu tuc trudc ba va dang ky sang tén quyén st dung dét tai Van phong ding
ky dat dai huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh theo dung quy dinh cua phap
luat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta cac bén da hoan thanh.
Ngay 01/02/2021 ong K di c6 Pon xin rat toan bo yéu cau khéi kién (But luc
158), theo d6 bao gém rut ca yéu cau hay 02 hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dit ngay 02/10/2017. Do vay, Toa an cip so thim chip nhan yéu cau khai
kién phan t6 ciia 6ng T 14 c6 can cu.

Nguoi dai dién cia 6ng K cho rémg Tda 4n cip so tham khong triéu tap
Van phong cong chung Quan 7 tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi lién quan
trong vu an la vi pham t tung can phal hay ban an so tham vi 6ng K ¢6 yéu cau
hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat thuc hién cong ching tai Van
phong Cong ching Quan 7 ngay 02/10/2017, xét trinh bay 1a cua phia 6ng K 1a
khong c6 can cir chdp nhan vi ngay 01/02/2021 ong K da c6 Pon xin rit toan bo
yéu cau khoi kién; do vay, Toa an cép so tham khong triéu tap Van phong Cong
chting Quén 7 tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi lién quan trong vu an 13
ding quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015.

Xet, Toa an cap so tham budc 6ng K phai chiu an phi 4n dan su so thim
do yéu cau cua 6ng T dugc chap nhan 14 300.000 dong 1a co can cu. Ong K da
ndp tam Gmg an phi sé tién 47.200.000 ddng; nhu vay, sau khi can trir vao so tién
tam ng an phi da ndp thi 6ng K phai dugc nhan lai so tlen 46.900.000 dong
nhung ban an so tham lai tuyén ong T duoc nhan lai sd tién 46.900.000 dong 1a
khong chinh xac nén trinh bay cua ngudi dai dién cia 6ng K va dai dién Vién
kiém sat Nhan dan Thanh phé HS6 Chi Minh vé nhim 14n ctia ban 4n so thim vé
an phi la c6 can ctr chép nhan. Mit khac, theo hd so vu an thé hién ong T nop 02
lan tién tam tng 4n phi véi sb tién 12.000.000 ddng/lan tai Bién lai thu tam tng
an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2018/0024719 va s& AA/2018/0024720 ngay
14/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 4, Thanh pho Hd Chi Minh;
tuy nhién, ban 4n so tham chi tuyén tra cho éng T s tién tam Gng an phi
12.000.000 déng tai Bién lai thu tam tUng 4an phi, 1¢ phi Toa an sb
AA/2018/0024720 ngay 14/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 4,
Thanh phd H6 Chi Minh, nhu vay viéc tuyén tra 4n phi ctia ban 4n so tham
khong dting, anh hudng dén quyén loi hop phap cua cac duong su.

T nhitng phan tich, 13p luan néu trén, can cr tai liu, chirg ctr c6 trong
hd so vu an; 10 khai cta cac duong sy va ¥ kién cua dai dién VKSND Thanh
phd H6 Chi Mmh tai phién toa phuc tham khéng c6 can cir chap nhan yeu cau
ctia ong K vé viéc huy ban an 50 tham. Ban an so tham c6 thiéu sot vé to tung
khong tuyén dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctua nguyén don; khong
chuyén d6i tu cach td tung giita cic duong sy va nham 14n vé 4n phi tai phan
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quyét dinh ctia ban 4n, nén phai stra ban an so thAm dé dam bao ding quy dinh
phép luat.

Xét, gia dat ma cac bén thoa thudn trong hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat 1a 500.000.000 dong/thtra x 2 = 1.000.000.000 dong nhung tai Bién
ban giao nhan tién ngay 02/10/2017 lai thé hién cac bén chuyén nhugng 02 thira
dat 361, 262 vaéi gia 3.000.000.000 dong. Ho1 dong xét xur nhan thay can kién
nghi co quan thué c6 tham quyén tai Thanh phd H6 Chi Minh truy thu tién thué
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luat vé thué chuyén
nhuong bat dong san doi vdi so tien chénh 1é€ch tai Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 02/10/2017 vai so tién thuc nhén tai Bién ban giao nhan
tien ngay 02/10/2017.

[4] Dbi voi cac ndi dung khac cia ban an so thAim khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi nén can cu bi¢u 293 B9 luat T6 tung Dan sy nam 2015,
Toa an cap phac tham khong xem xét.

[5] Vé an phi ddn sw phiic tham: Do ban an so tham bi stra nén nguyén
don khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr diém b khoan 2 Diéu 217, Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat T tung
Dan su nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khang cdo cia 6ng Nguyén Vin K vé viéc
huy Ban an dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 01 thang 02 nam 2021 cua
Toa an Nhan dan huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Sira Ban 4n dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 01 thang 02 nidm
2021 cua Toa an Nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh, cu thé:

- Pinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cua o6ng Nguyen Van K vé vige
yéu cau huy 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 016587 va sb
016588, quyén sb 02.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 02/10/2017 tai Van phong
Cong ching Quan 7, Thanh phd Hb Chi Minh; yéu cau 6ng Tran Nhat T phai tra
lai cho ong Nguyén Vin K 02 ban chinh gidy chtng nhan quyen su dung dat cua
02 thira 361, 362 va 6ng Nguyén Vin K tra lai cho ong Tran Nhat T s tién
3.000.000. OOO dong da vay ngay 02/10/2017.

- Chép nhén yéu céu khoi kién cua 6ng Tran Nhét T: Cong nhan Hop
dong chuyén nhuong quyén stir dung dat sé6 Hop dong s6 016587 va Hop dong
s6 016588, Quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 02/10/2017 gitta 6ng Tran
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Nat T va ong Nguyén Vin K tai Van phong cong chimg Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh 1a hop phap.

- Kién nghi co quan thué c6 tham quyén tai Thanh phé H6 Chi Minh truy
thu tién thué chuyén nhuong quyén str dung dét theo quy dinh cta phap luét vé
thué dbi véi cac c nhan lién quan dén s tién chénh léch tai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 016587 va s6 016588, quyén sd 02.TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 02/10/2017 tai Vin phong cong chimg Quan 7, Thanh phd
Ho Chi Minh véi sb tién thuc nhén tai Bién ban giao nhan tién mua ban nha, dat
ngay 02/10/2017.

- An phi dén sy so tham:

+ Ong Nguyen Vian K phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong,
nhung duogc trur vao téng s tién 47.200.000 (bon muoi bay tri¢u hai tram ngan)
ddng theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2018/00024660,
AA/2018/0024661, AA/2018/024662, AA/2018/0024663 va AA/2018 sé
0024664 ngay 01/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n din sy Quén 4, Thanh phd
Ho Chi Minh.

+ Tra lai cho 6ng Nguyén Vian K sb tién tam ung an phi da nop
46.900.000 ddng theo cac Bién lai thu tam ung an phi, 18 phi Toa an sd
AA/2018/00024660, AA/2018/0024661, AA/2018/024662, AA/2018/0024663
va AA/2018 s 0024664 ngay 01/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén
4, Thanh phé HO Chi Minh.

+ Tra lai cho 6ng Tran Nhat T s6 tién 12.000.000 (Mudi hai triéu) dong
theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0024720 ngay
14/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy Quan 4, Thanh phdé H6 Chi Minh.

+ Tra lai cho 6ng Tran Nhat T s tién 12.000.000 (Mwoi hai tri¢u) dong
theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0024719 ngay
14/11/2019 cua Chi cyuc Thi hanh an dan sy Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Vé‘q dn phi ddn sw phiic tham: Ong Nguyén Vin K khong phai chiu an
phi phuc tham.

Tra lai so tién 300.000 d6ng tam tng an phi phiic tham cho 6ng Nguyér}
Van K da nfp theo Bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa éan so
AA/2019/0073426 ngay 29/3/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Nha
B¢, Thanh pho H6 Chi Minh.

Thi hanh 4n tai Co quan thi hanh an dén sy c¢6 thAm quyén.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh ép dan sy thi nguoi dugce thi ha‘lph an dép su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyen thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
y€u cau thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Dicu 6,
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biéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luéat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Tp.HCM;

- VKSND Téi cao;

- VKSND Tp. HCM;

- TAND huyén Nha B¢, Tp.HCM;

- Chi cuc THADS huyén Nha Be;

- Chi cuc THADS Quén 4, Tp. HCM; -

- Cyc thué Tp. H6 Chi Minh; Nguyén Thi Minh Phuwong
- Céc duong su;

- Luu (T1/22), HSVA.
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