TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH QUANG NGAI

Ban 4n so: 73/2023/DS-ST
Ngay: 30-9-2023

V/v “Tranh chip hop

déng tin dung”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAIL TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tra Thanh Tung

Céac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Hong Nga

Ong Hoang Minh Tan.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Van-Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phé Quing Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Quing Ngai tham gia
phién tod: Ba Truong Thi Thu Hiéu-Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Quang
Ngdi xét xur so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 347/2022/TLST-DS ngay
22/12/2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir sd: 254/2023/QDXXST-DS ngay 28/8/2023, Quyét dinh hoan phién
toa s0: 235/2023/QDST-DS ngay 14/9/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang NN va PT NT Viét Nam.

Dia chi: S5 02 LH, phuong TC, quan BB, thanh phé Ha Nou.

Nguot dai dién theo phap luat: Ong TVT. Chirc vu: Tong Giam ddc.

Ngu’0’1 dai dién theo uy quyén: Ong LTH-Chtc vu: Giam ddc Ngan hang
NN va PT NT Viét Nam-chi nhanh thanh phé QN (Vin ban uy quyén sb:
2965/QDb-NHNO-PC ngay 27/12/2019).

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Ba Nguyén Thi Thiy L. Chic vu: Gidm
dbc phong giao dich Cam Thanh- Ngan hang NN va PT NT Viét Nam-chi nhanh
thanh phé QN (Vin ban uy quyén sb: 286/UQ-NHNo.TPQN-PGDCT, ngay
29/12/2022), c6 mat.

Pia chi: S6 650 dudng QT, thanh phd QN, tinh Quang Ngai.

2. Bi don: Ong Huynh Van Q, sinh ndm 1977, vang mat.

Dia chi: T6 04, phuong LHP, thanh phd QN, tinh Quang Ngai.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Huynh Véan N, sinh nam 1951, c6 mat.

- Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1953, Véng mat.

Cung dia chi: Thon XA, x4 TH, thanh phd QN, tinh Quang Ngii.

4. Nguoi lam chirng:

- Ong BUi Minh C, sinh nam 1956

- Ong BUI C, sinh ndm 1974

- Ong Nguyén S, sinh nim 1966

Cung dia chi: Thon XA, x4 TH, thanh phd QN, tinh Quang Ngii.
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Ong C, 6ng C, 6ng S déu ¢ mat.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 17/11/2022, Vin ban s6 12/NHNo TPQN-PGDCT
ngay 06/02/2023, Van ban sé 03/NHNoTPQN-PGDCT ngay 24/3/2023, Vin
ban s 08/NHNoTPQN-PGDCT ngay 19/6/2023, Bién ban d6i chat ngay
06/7/2023, Bién ban hoa giai ngay 13/6/2023, trong qua trinh t6 tung tai Toa an,
va tai phlen tda so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don Ngan
hang NN va PT NT Viét Nam ba Nguyén Thi Thay L trinh bay:

1. Qua trinh tin dung:

Ong Huynh Vin Q vay von tai Ngan hang NN va PT NT Viét Nam chi
nhénh thanh pho Quang Ngai theo cac Hop dong tin dung sau:

a/ Hop dong tin dung sb: 4506-LAV-201900307 (7901TQT) ngay
30/01/2019. Sé tién vay 400.000.000 dong; Thoi han vay: 60 thang; Muc dich
vay: Lam nha &; Lii suat vay: 10,5%/nam (L3i sudt ng qua han bang 150% l4i
suat trong han, 1i suat cho vay ap dung theo phuong thirc tha noi, diéu chinh
theo 13i suat cho vay cuing loai theo quy dinh ctia bén cho vay).

_ Tungay vay dén nay bén vay da tra dugc cho Ngan hang: 80.000.000 dong
tién goc va 117.469.395 dong tién l&i cho Ngan hang.

b/ Hop dong tin dung so: 4506-LAV-202100986 (7102TQT) ngay
21/5/2021. Sé tién vay 3.000.000.000 dong; Thoi han vay: 12 thang; Muc dich
vay: Mua ban hang nong, thay san véi dan; Lai suat vay: 9%/nam (Lii suat no
qua han bang 150% lai sudt trong han, 13i suit cho vay ap dung theo phuong
thirc tha ndi, diéu chinh theo 14i suat cho vay cung loai theo quy dinh ciia bén
cho vay). Cu thé nhu sau:

- S6 giai ngan: 4506LDS202101433; ngay vay: 21/5/2021; ngay dén han:
21/4/2022; s6 tién vay: 300.000.000 dong, sO tién 1ai da tra: 15 053.425 dong;
du no hién tai 300.000.000 dong

- SO giai ngan: 4506LDS202101434; ngay vay: 21/5/2021; ngay dén han:
21/4/2022; s6 tién vay: 300.000.000 dong; so tién lai da tra: 15.053.425 dong;
du ng hién tai 300.000.000 dong.

- SO giai ngan: 4506LDS202101435; ngay vay: 21/5/2021; ngay dén han:
21/4/2022; s6 tién vay: 300.000.000 dong; so tién lai da tra: 15.053.425 dong;
du ng hién tai 300.000.000 dong.

- S6 giai ngan: 4506LDS202101437; ngay vay: 21/5/2021; ngay dén han:
21/4/2022; s6 tién vay: 300.000.000 dong; so tién lai da tra: 15.053.425 dong;
du ng hién tai 300.000.000 dong.

- SO giai ngan: 4506LDS202101438; ngay vay: 21/5/2021; ngdy dén han:
21/4/2022; s6 tién vay: 300.000.000 dong; s6 tién lai da tra: 15.053.425 dong;
du ng hién tai 300.000.000 dong.

- SO giai ngan: 4506LDS202101464; ngay vay: 25/5/2021; ngay dén han:
25/4/2022; s6 tién vay: 300.000.000 dong; so tién lai da tra: 14.757.535 dong;
du ng hién tai 300.000.000 dong.



- S6 giai ngan: 4506LDS202101465; ngay vay: 25/5/2021; ngdy dén han:
25/4/2022; s6 tién vay: 300.000.000 dong; s6 tién lai da tra: 14.757.535 dong;
du ng hién tai 300.000.000 dong.

- SO giai ngdn: 4506LDS202101466; ngdy vay: 25/5/2021; ngay dén han:
25/4/2022; s6 tién vay: 300.000.000 dong; so tién lai da tra: 14.757.535 dong;
du n¢ hién tai 300.000.000 dong.

- S6 giai ngan: 4506LDS202101474; ngay vay: 26/5/2021; ngay dén han:
26/4/2022; s6 tién vay: 300.000.000 dong; s6 tién 1ai di tra: 14 683.562 dong;
du no hién tai 300.000.000 dong.

- SO giai ngan: 4506LDS202101475; ngay vay: 26/5/2021; ngdy dén han:
26/4/2022; s tién vay: 150.000.000 dong; so tién lai da tra: 7.341.781 dong; du
no hién tai 150.000.000 dong.

- SO giai ngan: 4506LDS202101682; ngay vay: 15/6/2021; ngdy dén han:
16/5/2022; s6 tién vay: 45.000.000 dong; so tién lai dé tra: 1.980.617 dong; du
ng hién tai 45.000.000 dong.

- SO giai ngan: 4506LDS202101732; ngay vay: 21/6/2021; ngdy dén han:
23/5/2022; s tién vay: 105.000.000 dong; s6 tién lai da tra: 4.466.096 dong; du
ng hién tai 105.000.000 dong.

Tong so tién vay 3.000.000.000 dong; so tién 1ai da tra: 148.011.786 dong;
du ng hién tai 3.000.000.000 dong.

Tir ngay vay dén khi dén han va chuyén sang ng xau bén vay chi tra dugc
cho Ngan hang: 148.011.786 dong tién 1ai cho Ngéan hang.

Ong Huynh Vian Q khong thyc hién dung thoa thuan, khong tra 13i va gbc
tién vay diing han va khoan vay di chuyén sang no qué han tir ngay 22/4/2022.

’ Pén ngay 30/9/2023 6ng Huynh Van Q con ng Agribank Chi nhanh thanh
pho Quang Ngai so tién: 4.046.898.600 dong trong do:

- No gbc: 3.320.000.000 dong da qua han: 3.000.000.000 dong tir ngay
221412022

- Tién 14i trong han: 142.145.500 dong
- Tién 13i qué han: 584.753.100 dong
Tién 13i tam tinh dén ngay 30/9/2023

2. Bién phap bao dam:

Pé dam bao cho nghia vy tra n¢ tai Ngan hang, 6ng Huynh Vian Q da thé
chap tai san la quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat cho Ngén hang theo
cac Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gin lién v6i dat nhu sau:

- Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6: 7901 TQT ngay 29/01/2019, sd
cong chung: 438, quyén s6 1TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/01/2019 do Phong
cong ching s6 01 tinh Quang Ngii chimg nhéan; Tai san di dugc ding ky giao
dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai-Chi nhanh Son
Tinh ngay 29/01/2019.



Cu thé Tai san thé chép 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai
thira dat s6 110; to ban d6 sb 33 tai xd Tinh Giang, huyén Son Tinh, tinh Quang
Ngii, dién tich 225m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gin
lién trén dét s6 phat hanh: CL 676159, so vao sO cap gidy: CS 01896 do S¢ Tai
nguyen va Moi truong tinh Quang Ngai cap ngay 14/11/2017.

- Hop dong thé chap quyén sur dung dat s6: 7102TQT ngay 21/5/2021, sb
cong chirng: 06228, quyén so 02/2021/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21/5/2021 do
Vin phong cong chimg Ngo Vin Hién ching nhan; Tai san di dugc dang ky
giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai-Chi nhanh
thanh ph Quang Ngai ngay 21/5/2021.

Cu thé Tai san thé chép 1a quyén st dung dat va tai san gén lién trén dat tai
thira dat s6 49; to ban d6 so 46 tai xa Tinh Hoa, thanh pho Quang Ngii, tinh
Quang Ngai, dién tich 2. 294m? theo Gidy ching nhén quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dat s phat hanh: DC 151526, s6 vao so cap gidy: CS 24736 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cp ngay 11/5/2021.

3. Viéc vi pham nghia vu.

~ Tinh dén ngay 30/9/2023, tong no cua d6ng Huynh Vién Q (do ng lai van
tiep tuc phat sinh) tai Agribank Chi nhanh thanh phé Quang Ngai la:
4.046.898.600 dong trong do:

- No gbe: 3.320.000.000 déng dd qua han: 3.000.000.000 dong tir ngay
22/4/2022.

- Tién 14i trong han: 142.145.500 dong
- Tién 14i qua han: 584.753.100 dong

Agribank Chi nhanh thanh ph Quang Ngai da nhiéu lan lam viéc tryc tiép
va c0 van ban yéu ciu ong Huynh Van Q thuc hién nghia vu tra ng néu trén theo
céc Hop dong tin dung s0: 4506-LAV-201900307 (7901TQT) ngay 30/01/2019
va Hop dong tin dung s6: 4506-LAV-202100986 (7102TQT) ngay 21/5/2021, yéu
cau 6ng Huynh Vin Q thuc hién nghia vu theo cac Hop doéng thé chap sb:
7901TQT ngay 29/01/2019 va Hop dong thé chap sé: 7102TQT  ngay
21/5/2021. Tuy nhién, tinh dén nay, 6ng Huynh Vin Q van khong thyc hién
nghia vu trd toan bg nog géc, no 1ai cho Agribank, lién tiép vi pham nghia vu da
cam két véi Agribank, c6 tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu trd no,
khong phdi hop xur 1y tai san bao dam 1am anh hudng nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phép ctua Agribank gy kho khin cho cong tac thu hdi no cua
Ngéan hang.

Nay Agribank yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Quang Ngai giai quyét:

~ Bugc 6ng Huynh Van Q phai thyc hién nghia vu tra ng cho Agribank toan
bo so tién tam tinh (do no lai van ti€p tuc phat sinh) dén hét ngay 30/9/2023 la:
4.046.898.600 dong trong do:

- No gbe: 3.320.000.000 dong
- No 13i trong han: 142.145.500 dong
- No 14i qua han: 584.753.100 dong
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Budc 6ng Huynh Van Q phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo muc 14i suét
thoa thuan tai cac Hop dong tin dung s6: 4506-LAV-201900307 (7901TQT) ngay
30/01/2019 va Hop dong tin dung sd: 4506-LAV-202100986 (7102TQT) ngay
21/5/2021, ké tir ngay 01/10/2023 cho dén khi 6ng Huynh Vin Q tra hét no cho
Agribank.

Néu 6ng Huynh Vian Q khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra ng thi Agribank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xtr 1y tai san
bao dam dé thu hoi ng theo quy dinh cta phap luat. Cu thé 1a:

Quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat ctia ong Huynh Vin Q tai
thira dat s6 110; to ban d6 s6 33 tai x@ Tinh Giang, huyén Son Tinh, tinh Quang
Ngai, dién tich 225m° (Vlet tat thira dat so 110) theo Gidy ching nhén quyén sur
dung dat va tai san gin lién trén dat sé phat hanh: CL 676159, s6 vao so cap
gidy: CS 01896 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Quang Ngai cip ngay
14/11/2017 tai Hop dong thé chap s6: 7901TQT ngay 29/01/2019. Tai phién toa
nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién: Khong yéu cau xu 1y tai san gin
lién voi thira dat s6 110.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat sb 49; to ban
d6 s6 46 cua ong Huynh Vin Q tai xd Tinh Hoa, thanh phd Quang Ngai, tinh
Quang Ngai, dién tich 2. 294m* (Vlet tat thira dat s6 49) theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat s6 phat hanh: DC 151526, sb vao
sO cap gidy: CS 24736 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii cap
ngay 11/5/2021 tai Hop dong thé chap sb: 7102TQT ngay 21/5/2021.

Néu sd tién thu duoc tir viéc xu 1y tai san bao dam khong du tra ng cho
Agribank thi ong Huynh Vin Q phai tiép tuc tra ng cho Agribank dén khi thanh
toan hét ng gde va 1ai.

* Bj don 6ng Huynh Vin Q khong trinh bay y kién.

* Tai don trinh bay ngay 22/5/2023, Bién ban ghi loi khai ngay
21/4/2023, Bién ban d6i chat ngay 06/7/2023, Bién ban hoa giai ngay 13/6/2023,
trong qua trinh t6 tung tai Toa 4n VA tai phién toa so tham, ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Huynh Vin N trinh bay: Ong 1a cha rudt cia Huynh Vin
Q, sinh nam 1977, dia chi thuong tra: T6 04, phuong Lé Hong Phong, thanh phd
Quang Ngai, tinh Quang Ngai. Qua trinh [am an kho khan thi 6ng Huynh Van Q
hién nay da di lam an xa ong khong biét dia chi.

Poi voi tai san quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat
s6 49, to ban d6 sd 46, xa Tinh Hoa, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii
ong ¢ y kién nhu sau:

Quyén st dung dat ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dumg tén
Huynh Van Q thi 6ng khong c6 ¥ kién gi vé quyén sir dung dat.

Tai san trén dat: La ngdi nha duge ¢6 mot mé, trén lop ngodi, v chdng ong
d3 tién hanh xay dyng ngdi nha vao nam 2006 do 6ng Nguyén M nhan lam nha,
dén nam 2019 vo chong 6ng c6 xdy thém mot ngdi nha gan lién v6i nha ct thi
6ng Bui Van C nhén lam nha, khi xay dyng nha 6ng chi bao voi chinh quyen dia
phuong khong xin phép xay dung, vé ngudn tién xay dung nha 1a cua vo chong
6ng. Sau khi xdy dung ngdi nha thi vo chong ong quan 1y, sir dung mii dén nay.



Vo chdng ong xay dung thém vao nam 2019 thi 6ng Huynh Van Q c6 blet
nhung khéng c6 ¥ kién gi va vo chdng 6ng ciing khong c6 thoa thuan véoi Q vé
xay dung nha.

Nam 2014 6ng co lam thu tuc chuyén quyen stt dung dat sang tén cho
Huynh Van Q nhung thuc té ngdi nha trén thira dat néu trén vo chong 6ng van g,
vo chong 6ng khong lam thi tuc chuyén quyén so hitu tai san 1a ngdi nha trén
thira dat néu trén cho 6ng Huynh Vian Q, ngdi nha trén va toan b tai san gin
lién voi dat van thudc quyén sé hitu cla vo chdng 6 ong.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét phat mai tai san thé
chap dbi voi quyén st dung dat thudc thira dat s6 49, to ban dd sb 46 xa Tinh
Hoa, thanh pho Quang Ngéi, tinh Quang Ngéi va toan by nha va tai san trén thira
dat thi vo chong ong chi dong ¥y xir 1y tai san thé chap phan dién tich dat khong
c6 ngdi nha trén, khong dong y xur 1y toan b tai san gan lién voi dat.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Quang Ngai
phat biéu ¥ kién vé nhitng ndi dung sau:

I. Viéc tuan theo phap luat t6 tung.

1. Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan

Toa 4n, Tham phén tién hanh cac thu tuc t6 tung so thim ddi véi vu an
theo trinh tu thoi gian tir khi tiép nhan don khai kién cho dén khi thu 1y vu an,
xac minh, thu thap tai liéu, ching ctr, xem xet tham dinh tai cho tlen hanh phién
hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiung ctr, cép téng dat cac van
ban t6 tung cho duong sy, Vién kiém sat va cac thu tuc to tung khac do Toa an
tién hanh dam bao dung, day du theo 'quy dinh cua B9 luat t tung Dan su.

2. Viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa:

Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tudn theo ding cic quy dinh tai
Diéu 49, 51 ctia B luat T tung dan su.

3. Viéc chap hanh phap luét ctia ngudi tham gia t6 tung:

+ Nguyén don va nguoi dai dién theo Uty quyén, ngudi nhan uy quyen lai
ctia nguyén don chap hanh dung, day du quy dinh cta phap luat tai Piéu 70, 71,
85, 86 Bo luat TH tung dén su.

+ Bi don khong chdp hanh day du theo quy dinh tai Piéu 70, 72 Bo luat
Té tung dén sy.

+ Nguoi 1am ching chua thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 77, 78 Bo
luat T6 tung dan sy.

I1. V& viéc giai quyét vu an.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Di¢u 39, khoan 2, 4 Diéu 91, khoan 2
Diéu 92, Diéu 147, 157, 158, 244 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 91, 95 Luat to
chuc tin dung; Piéu 317, 318, 319, 320, 323, 325, 463, 465, 466, 468 Bo luat
dan sy nim 2015; Diéu 26 Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Quéc
Ho1 s6: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016, dé nghi:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang NN va PT NT
Viét Nam.



Bugc 6ng Huynh Van Q phai tra ng cho Ngan hang NN va PT NT Viét
Nam véi tong sb tién tam tinh dén ngay 30/9/2023 1a 4.046.898.600 dong trong
do:

No gbe: 3.320.000.000 dong
No 13i trong han: 142.145.500 dong
No 13i qua han: 584.753.100 ddng

Va 6ng Huynh Van Q tiép tuc tra tién 13i qua han theo 13i suit da thoa
thuan tai cac Hop dong cho vay néu trén tir ngdy 01/10/2023 cho dén khi thanh
toan xong ng vay.

Truong hop 6ng Huynh Van Q khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy
da nghia vu thi Ngan hang NN va PT NT Viét Nam ¢6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh 4n dan su c6 thim quyén xt 1y tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat
d6i voi thira dat s6 110; to ban d6 s6 33 tai xa Tinh Giang, huyén Son Tinh, tinh
Quang Ngii va thira dat so 49; to ban d6 so 46 tai xa Tinh Hoa, thanh phd
Quang Ngii, tinh Quang Ngai dé thu hoi no.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don vé viée
xUr 1y tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 49; to ban d6 s6 46 tai xa Tinh Hoa,
thanh ph Quang Ngi, tinh Quang Ngii.

- Truong hop khi xtr ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat
s6 49; to ban d6 sb 46 tai xa Tinh Hoa, thanh phé Quang Ngai thi 6ng N, ba A
dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dét; trudng hop 6ng N,
ba A tir bé quyén uu tién nhan chuyen nhuong trude thi khi xtr Iy quyén st dung
dat va toan bo tai san gan lién trén dat thi 6ng N, ba A duoc thanh toan lai toan
b gia tri tai san gin lién trén dat.

Sau khi xir 1y tai san thé chap néu khong du dé tra no, ong Q phai tiép tuc
tra no cho dén khi tra xong ng cho Ngan hang NN va PT NT Viét Nam.

- Dinh chi xét xur d6i véi phan nguyén don rit mot phan yéu cau khot kién
vé khong yéu cau xtr 1y tai san gin lién voi thira dat sb 110; to ban d6 sb 33 tai
xa Tinh Giang, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai.

- Vé an phi: Ong Huynh Vin Q phai chiu 4n phi dan su so tham.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chdp 6ng Quyét phai
chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Huynh Van Q; nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi A, ngudi lam ching: Ong Bui Minh C, 6ng
BUi C, 6ng Nguyén S da dugc triéu tap hop 18 lan thr hai nhung ving mit khong
cO ly do. Theo quy dinh tai Dleu 227, Piéu 228, Piéu 229 cua Bo luat T tung
dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét x{r vang mit nhitng nguoi nay.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Pdi voi yéu cau khai kién cua Ngan hang NN va PT NT Viét Nam
(viét tat 1a Ngan hang) yéu cau 6ng Huynh Vin Q tra ng, thiy rang:

Theo cac tai liéu, chimg ctr do Ngan hang cung cap, thi ong Huynh Vin Q
c6 vay ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam. Cu thé:

7



Khoan vay 01: Sé tién 400.000.000 dong, muc dich vay: Lam nha ¢ ddi
voi Hop dong tin dung so: 4506-LAV-201900307 (7901TQT) ngay 30/01/2019,

s6 tién d3 tra cho Ngan hang s6 tién gdc vay trén 13: 80.000.000 dong va tra tién
141 cua khoan vay 1a 117.469.395 ddng.

Khoan vay 02: Sé tién 3.000.000.000 ddng, muc dich vay: Mua ban hang
néng, thiy san voi dan ddi voi Hop dong tin dung sb: 4506-LAV-202100986
(7102TQT) ngay 21/5/2021. Tur ngay vay dén khi dén han va chuyen sang ng
xau bén vay chi tra dugc cho Ngan hang: 148.011.786 dong tién 1ii cho Ngan
hang.

Trong qua trinh vay, 6ng Huynh Vin Q khéng thuc hién nghia vu tra ng
theo cac Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang da nhiéu 1an 1am viéc vé6i 6ng
Huynh Vin Q nhung dén nay van khéng tra no cho Ngan hang. Can cir vao cc
Hop ddng tin dung dd ky néu trén thi éng Q dd vi pham nghia vu tra ng, theo
dieu 5 ciia 02 Hop dong tin dung so: 4506-LAV-201900307 (7901TQT) ngay
30/01/2019 va Hop dong tin dung sd: 4506-LAV-202100986 (7102TQT) ngay
21/5/2021 véi tong sd tién tam tinh dén ngay 30/9/2023 va vi pham Piéu 466 Bo
luat dan sy nam 2015 quy dinh nghia vu tra ng cua bén vay nén Ngan hang NN
va PT NT Viét Nam khéi kién yéu cau ong Huynh Vin Q tra tién gdc va lai 1a
cO can ctir duoc chép nhéan. Cu thé toan bd khoan vay né€u trén da bi chuyén sang
ng qua han ké tir ngay 22/4/2022, 6ng Q phai tra cho Ngan hang d6i vai 02 hop
dong tin dung néu trén ciia Agribank tong s tién: 4.046.898.600 dong trong do:

No gbc: 3.320.000.000 dong

No 14i trong han: 142.145.500 dong
No 14i qua han: 584.753.100 dong
Tién 13i tam tinh dén ngay 30/9/2023

Va 6ng Huynh Vin Q tiép tuc tra tién 13i, 13i qua han theo 14i suat da thoa
thuan tai cac Hop dong cho vay néu trén tir ngdy 01/10/2023 cho dén khi thanh
toan xong ng vay cho Ngén hang.

[2.2] Dbi véi yéu cau cua Ngan hang, truong hop ong Q khong tra duoc
ng hogc tra khong day du thi Ngan hang ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy ¢ tham quyén xt 1y tai san da thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén dat dé bao dam cho céc Hop dong tin dung néu trén, thay rang:

[2.2.1] P6i v6i Hop dong thé chap quyén st dung dat s0: 7901TQT ngay
29/01/2019 va Hop dong thé chap quyén su dung dat s6: 7102TQT ngay
21/5/2021: Theo Bién ban xem xét tham dinh tai san ngdy 13/4/2023 thi Quyén
str dung dat ctia 6ng Huynh Vin Q tai thira dat s6 110; t& ban do sé 33 tai x4
Tinh Giang, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngi, dién tich 225m? khéng c6 tai
san trén dat theo Gidy ching nhén quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat
s6 phat hanh: CL 676159, s6 vao s6 cap gidy: CS 01896 do S¢ Tai nguyén va
M0i truong tinh Quang Ngai cap ngay 14/11/2017 va Quyén sir dung dét cua
6ng Huynh Van Q tai thtra dat sb 49; to ban do so 46 tai xa Tinh Hoa, thanh pho
Quang Ngai, tinh Quang Ngai, dién tich 2. 294m’ theo Gidy ching nhén quyén
str dung dat va tai san gan lién trén dat sb phat hanh: DC 151526, s6 vao so cap
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gidy: CS 24736 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii cap ngay
11/5/2021.

Hop dong thé chip quyén st dung dat sb: 7901TQT ngay 29/01/2019
duogc ky gitra Ngan hang véi ong Huynh Vin Q duoc Phong cong chimg sé 01
tinh Quang Ngai ching nhan; Tai san da dugc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong diang ky dat dai tinh Quang Ngéi-Chi nhanh Son Tinh ngay
29/01/2019 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb: 7102TQT ngay
21/5/2021 dugc ky gitra Ngan hang véi 6ng Huynh Van Q dugc Van phong
cong ching Ng6 Van H chung nhén; Tai san da duoc dang ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngéi-Chi nhanh thanh phé
Quéang Ngdi ngay 21/5/2021 déu theo dung quy dinh v€ hinh thirc va ndi dung,
vé trinh ty va tham quyén dang ky thé chip 1a phu hop theo quy dinh tai cac
Dleu 317, 318, 319 cta Bo luat dan su ndm 2015 nén cac hop dong thé chap
quyen su dung dat néu trén c6 hiéu luc phap luat thi hanh. Trong cac Hop dong
thé chap quyén st dung dat co giao két vé quyen va nghia vu cua céc bén, diéu
kién, thoi han va phuong thirc xur 1y tai san thé chap khi ‘nghia vu dén han ma
nguoi vay ng khong thuc hién, nhu vay Ngan hang yéu céu néu nhu ong Quyet
khong tu nguyén tra ng, yéu cau xir ly tai san thé chap quyen sir dung dét cua
6ng Huynh Vin Quyét tai thira dat s 110; t& ban d6 sé 33 tai xa Tinh Giang,
huyén Son Tinh, tinh Quang Ngi, dién tich 225m?® va thira dat s6 49; to ban d6
s6 46 tai xd Tinh Hoa, thanh phd Quéang Ngai, tinh Quang Ngii, dién tich
2.294m* dé thu hoi no 14 ¢ cin ctr chap nhén va phu hop Diéu 299 Bo luat dan
sunam 2015.

[2.2.2] Dbi véi tai san trén dat cua thira dat sd 49; to ban dd sd 46 tai xa
Tinh Hoa, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai, nguyén don yéu cau truong
hop bi don khong tra no hodc tra ng khong day du thi xt 1y toan bo tai san gan
lién véi thira dat s6 49 dé thu hdi no.

Xét thay: Theo Bién ban xem xét tham dinh tai san ngay 13/4/2023, trén
thira dat s6 49 gom c6 tai san: Nha chinh: Mai lgp ng6i, dong la phong thach
cao, tuong xdy gach, nén lat gach men, cua bang gd, d6 mé; Nha bép: Mai lop
ngoi nén lang xi mang; Chuodng ga: Tuong x@y gach, mai lop ton Proximang,
nén lang xi mang; Mai hién 1: Mai lop ton, da sat, nén lang xi mang; mai hién 2:
Mai lop ton, da sat, nén lat gach; San xi mang, nén lang xi miang; Tudng rao:
Poan phia Nam va phia Bic thira dit: Tudong xay gach; doan dudng vao phia
Pong va phia Tay thira dat: Mong xay gach, tru bé tong kéo ludi B40; Cong
ngo: Tru bé tong, mai lop ngoi, cong bang sat; Cay trong trén dat: Co cac loai
cay cu thé: Oi, mit, mang cau, chanh, va sira, xodi, sa ké, ddo, dira, 16¢ ving,
man, cau va chudi. Tai Bién ban ghi 151 khai ngay 21/4/2023, Bién ban hoa giai
ngay 13/6/2023 ong Huynh Vin N trinh bay: “Trén thira ddt s6 49, to ban do s6
46 tai xa Tinh Hoa, thanh pho Quang Ngdi vo chong ong da xdy dung mot ngoi
nha cdp 3 vao ndm 2006 dén nam 2019 thi vo chong ong xdy dung nha tho gan
véi nha & dién tich 85m®. Sau khi xdy dung thi vo chong ong sinh song tir do dén
nay. Tai thoi diém vor chong éng chi ting cho quyén sir dung dat thira dat sé 49,
10 ban do so 46 tai xa Tinh Hoa, thanh phé Qudng Ngdi con tai san trén dat vo
chong 6ng khong ting cho ong Huynh Van Q. Vo chong ong chi déng y cho phéat
mdi tai san la gid tri quyén sir dung dat chir khéng dong ¥ phdt mdi tai san la
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ngdi nha trén dat”. Trong qua trinh ldy 15i khai, tai phién toa nhitng nguoi lam
chirng 6ng BUI Minh C, 6ng Bui C, 6ng Nguyén S déu trinh bay tai san gn lién
trén thira dat s6 49 1a cia 6ng N, ba A va xem xét tinh trang tai san ngdi nha va
toan bo tai san trén thira dat sd 49 c6 cidn ¢t x4c dinh 1a do vo chéng ong N, ba
A xay dung va tao lap trude khi ong Q thé chap cho Ngan hang va vo chong ong
N, ba A dang sinh song tai ngdi nha nay trudc khi 6ng Q thé chap. Ong Q ky
gidy cam két ngay 20/5/2021 v6i Ngén hang, c6 n6i dung truong hop phai xur 1y
tai san la quyen str dung dat, 6ng Q dong ¥ xir Iy ludn tai san 14 nha, cong trinh
trén dat dé tra ng cho Ngan hang, con Ngan hang khi di tham dinh thi khéng tim
hiéu d6i voi tai san nay.

Mic du 6ng Q ky gidy cam két, truong hop phai xur 1y tai san 1a quyén s
dung dat, thi xtr 1y ludn tai san 1 nha, cong trinh trén dat nhung ong Q va Ngan
hang khong chimg minh dugc tai san trén dat 6ng N, ba A da tang cho 6ng Q.
Tai thoi diém thé chip, thi bén the chap (6ng Q) va bén nhan thé chap (Ngan
hang) déu biét duoc trén thura dat sb 49 c6 tai san chua dang ky chu so hiru (nha
&, cong trinh xay dung, tuong rao, cong ngd, cdy coi, toan bd tai san trén dat)
nhung Ngéan hang va ong Q khong thoa thuén voi vo chong 6ng N, ba A thé
chép tai san thudc quyén so hitu cta vo chong 6ng N, ba A nén cac loai tai san
néu trén cua ong N, ba A khong phai 13 tai san thé chap cho Ngan hang, giay
cam két khong c6 gia tri phap ly. Viéc Ngan hang yéu céu co quan thi hanh an
c6 thim quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no trong truong hop o6ng Q
khong tra dugc ng hodc tra ng khong day du ddi véi tai san gan lién véi thira dat
s6 49 1a khong c6 can cir nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Tai khoan 2 Diéu 325 B luat dan sy nam 2015 quy dinh “Truong hop
thé chap quyen sir dung ddt ma nguoi sir dung dat khong dong thoi la chii s
hitu tai san gan lién véi dat thi khi xit Iy quyen su dung dit, chu so hiru tai san
gan lién vOi dat dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia
minh, quyen va nghia vu cua bén thé chap trong moi quan hé véi chii SO hitu tai
san gan lien véi ddt dwoc chuyén giao cho ngwoi nhdn chuyén quyén si dung
dat, trur truong hop o thoa thugn khac”. Theo do, khi xtr ly tai san thé chap 1a
quyén sir dung thua dat s6 49; to ban d6 sb 46 tai xa Tinh Hoa thi 6ng N, ba A
duoc quyén vu tién nhin chuyén nhuong quyen str dung dat cua thira dat sb 49;
truong hop 6ng Nam, ba A khong nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, thi
khi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat, ong N, ba A duoc nhan lai gia tri
ngoi nha, cac vat kién trac khac va toan b tai san trén thira dat s 49 néu trén.

Trong truong hop phat mai tai san dam bao néu trén khong du dé Ngan
hang Nong nghiép va Phat triéen Nong thén Viét Nam thu hdi no vay thi ong
Huynh Van Q van phai tiép tuc tra no cho Ngan hang cho dén khi hoan thanh
nghia vu tra ng gdc, 14, 13i qua han theo 13i suat da thoa thuan tai cac Hop dong
cho vay néu trén.

_[2.2.3] Tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién: Khong
yéu cau xtr 1y tai san gan lién vé6i thia dat sé 110, vi qua xem xét tham dinh tai
chd khong c6 tai san trén dat. Xét thay, viéc rut mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don 1 ty nguyén, cin ¢t vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat TS
tung dan sy, Ho1 déng xét xtr dinh chi xét xtr d6i voi phan nguyén don da rat mot
phan yéu cau khai kién.
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[3] Vé an phi dan su so thim: Do chip nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don Ngan hang NN va PT NT Viét Nam budc bi don 6ng Huynh Van Q
c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang. Do d6 6ng Huynh Van Q phai chiu an phi
dan su so tham 13 112.046.898 dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang NN va PT NT Viét Nam sé tién tam tng an
phi 52.635.023 dong.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 6.000.000 dong,
do yeu cau cua nguyén don dugc chap nhén, bi don phai chiu chi phi nay. Trong
qué trinh giai quyét vu an Ngan hang da nop tam tng va chi phi xong, 6ng Q phai
hoan tra lai cho Ngan hang NN va PT NT Viét Nam 6.000.000 dong.

[5] Cac duong sy co quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Quang Ngdi co
can cu nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 91, Piéu 92, Diéu 144, bidu 147,
Piéu 157, Piéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 235,
Diéu 244, Diéu 266, Piéu 267, Piéu 271, Diéu 273 B luat TH tung dan su; Diéu
91, Piéu 95 Luat t6 chirc tin dung; Diéu 292, 293, 294, 295, 298, 299, 317, 318,
319,320, 321, 322, 323, 325, 463, 466, 468 B} luat dan sy ndm 2015; Diéu 26
Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 18 phi Toa 4an caa Uy ban Thuong vu Qudc Hoi so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang NN va PT NT
Viét Nam.

Budc 6ng Huynh Van Q phai tra ng cho Ngan hang NN va PT NT Viét
Nam theo Hop dong tin dung s0: 4506-LAV-201900307 (7901TQT) ngay
30/01/2019 va Hop dong tin dung sd: 4506-LAV-202100986 (7102TQT) ngay
21/5/2021 véi tong sd tién tam tinh dén ngay 30/9/2023 1a 4.046.898.600 dong
(Bon ty, khong trim bén muoi sau triéu, tdm tram chin muoi tim nghin, séu
tram dong) trong do:

No gbc: 3.320.000.000 dong
No 13i trong han: 142.145.500 dong
No 14i qua han: 584.753.100 dong

Va 6ng Huynh Vin Q tiép tuc tra tién 13i, 13i qua han theo 14i suat da thoa
thuan tai cac Hop dong cho vay néu trén tir ngay 01/10/2023 cho dén khi thanh
toan xong no vay.

Truong hop 6ng Huynh Van Q khong tra ng hodc tra ng khong day du thi
Ngéan hang NN va PT NT Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
su ¢6 thim quyén xir 1y tai san bao dam dé Ngan hang thu hdi no vay. Tai san
dam bao yéu cau xu Iy gdm:
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- Quyén sir dung dat ciia 6ng Huynh Vian Q tai thira dat s6 110; to ban d6
s6 33 tai xd Tinh Giang, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngii, dién tich 225m theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 phat hanh: CL 676159, sb vao sb cap gidy: CS 01896 do So Tai
nguyen va moi trudng tinh Quang Ngi cap ngay 14/11/2017 tai Hop dong thé
chép s: 7901TQT ngay 29/01/2019.

- Quyén st dung dit tai thira dat sd 49; to ban d6 sb 46 cua 6ng Huynh
Van Q ta1 xa Tinh Hoa, thanh pho Quang Ngii, tinh Quang Ngéi, dién tich
2. 294m theo Giay ching nhén quyén sir dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 phat hanh: DC 151526, s6 vao sO cap gidy: CS 24736
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngdi cip ngay 11/5/2021 tai Hop
d6ng thé chap sb: 7102TQT ngay 21/5/2021.

Sau khi xtr 1y tai san thé chap ma khong du dé Ngan hang NN va PT NT
Viét Nam thu hoéi no vay thi 6ng Huynh Vin Q Van phai tiép tuc tra ng cho
Ngén hang cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng gdc, 13i, 14i qua han theo 1ai
suat da thoa thudn tai cac Hop dong cho vay néu trén.

2. Khong chap nhan mdt phan khoi kién cia Ngan hang NN va PT NT
Viét Nam vé viéc xir 1y cac tai san trén thua dat sb 49; to ban d6 sb 46 tai xa
Tinh Hoa, thanh ph6 Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

3. Trong qua trinh xtr ly tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s 49;
to ban do sd 46 ciia ong Huynh Vin Q tai x4 Tinh Hoa, thanh pho Quang Ngai,
tinh Quang Ngai; 6ng Huynh Van N, ba Nguyen Thi A dugc quyén uu tién nhén
chuyén nhuong quyén st dung dat cua thira dat s6 49; to ban d6 sb 46 tai xa
Tinh Hoa, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai. Truong hop vo chong ong
Huynh Van N, ba Nguyen Thi A tir bo quyén uu tién nhan chuyen nhuong
trude, thi khi xir 1y quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat cua
thira dét sO 49; to ban dd sb 46 tai xa Tinh Hoa, thanh phé Quang Ngii, tinh
Quang Ngai thi 6ng Huynh Van N, ba Nguyen Thi A dugc thanh toan lai toan
b gia tri tai san gan lién voi thira dat s6 49; td ban d6 sd 46 cua 6ng Huynh Vin
Q tai xa Tinh Hoa, thanh phé Quang Ngai, tinh Quang Ngi.

4. Pinh chi xét xtr d6i voi phan nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién
vé khong yéu cau xtr 1y tai san gan lién véi thira dat s6 110; to ban d6 so 33 tai
xa Tinh Giang, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai.

5. Vé an phi dan sy so tham: Ong Huynh Vin Q phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a 112.046.898 ddong (Mot trim mudi hai triéu, khong trim bén muoi
sau nghin, tam trim chin muoi tdm dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang NN va PT NT Viét Nam sé tién tam tng an
phi 52.635.023 dong (Nam muoi hai triéu, sau trim ba muoi 1am nghin, khong
tram hai muoi ba dong) theo Bién lai thu tién tam ng an phi, 1& phi Toa an sb:
0004327 ngay 20/12/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Quang
Ngai.

6. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 6.000.000 dong,
do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhén, bi don phai chiu chi phi nay. Trong
qua trinh giai quyét vu an Ngan hang da nop tam ung va chi phi xong, 6ng Q phai
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hoan tra lai cho Ngan hang NN va PT NT Viét Nam 6.000.000 dong (Sau triéu
dong).

7. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (Ddi véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (D4i voi khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015

8. V& quyén khang cao: DBuong sy co mat tai phién toa co quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; cac duong sy vang mat
tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngy, ké tir ngdy nhan
dugc ban 4an hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

9. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh 4n Dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7,7a va 9 Luét Thi
hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tp Quang Ngai;

- Chi cuc THADS tp Quang Ngai; DA KY

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Tra Thanh Tung
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