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Ngay 11 thang 3 nam 2026, tai tru so T(‘)g Phuc thim Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh xet xtir phuc tham cong khai vy an dan su thu ly

s6 446/2025/TLPT-DS ngay 31 thang 12 nam 2025 vé “Tranh chdp quyén sir
dung ddt va hity Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham s6 126/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an
nhan dan tinh BDong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 303/2026/QDPT-DS
ngay 09 thang 02 nam 2026, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Cu Lé Thi V, sinh nim 1937 — Ving mit;

Dia chi: S6 69, 4p Phu My 2, xd Phii Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Dong
Nai (Nay l1a xa Nhon Trach, tinh Dong Nai);

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don (Van ban ity quyén do Uy ban
nhan ddan xa Phu Hoi chung thuc ngay 27/02/2023): Ba Bui Thanh X, sinh nam
1960 — C6 mat;



Dia chi: S6 708, ép Phu My 2, xa Phu HO1, huyén Nhon Trach, tinh Dé)ng
Nai (Nay l1a xa Nhon Trach, tinh Dong Nai);

2. Bi don: Cu Huynh Thi B, sinh nam 1939 (Chét ngay 20/11/2021);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia bi don cu Huynh Thi Ba:
2.1. BaDPoan Thi T, sinh nam 1962 — C6 mit;

Dia chi: T6 2, é\p Xom Hé, xa Pht Ho1, huyén Nhon Trach, tinh Dé)ng Nai
(Nay la xa Nhon Trach, tinh BDong Nai);

2.2. BaPoan Thi M, sinh nam 1966 — C6 mit;

Dia chi: Ap Phit My 1, xa Phit Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai (Nay
la xa Nhon Trach, tinh Dong Nai);

2.3. Ba Doan Thi L, sinh nam 1974 — C6 mat;

Dia chi: Ap Phit My 2, x4 Phit Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai (Nay
la xa Nhon Trach, tinh Pong Nai)

2.4. Ba Doan Thi M, sinh nam 1969 — C6 mat;

Dia chi: To 1, ép Bén Cam, x‘ﬁ Phudc Thién, huyén Nhon Trach, tinh Déng
Nai (Nay 1a xa Nhon Trach, tinh BDong Nai);

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho ba Doan Thi M: Luat su
Nguyén Duy Hoang, Cong ty luat Nguyén Hoang va Cong Ly thudc Poan luat su
Thanh pho Ha Noi1 — C6 mat;

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi Huynh Thi Thuy D, sinh nam 1991 — C6 mat;

DPia chi: Khu phé Phuéc Thuan, thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai (nay la xa Long Thanh, tinh Pong Nai);

3.2. Chi Huynh Thi Thiy T, sinh nim 1994 — Ving mit;

DPia chi: Ap Dbat Méi, xa Pht Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai (nay
la xa Nhon Trach, tinh Dong Nai);

3.3. Anh Huynh Minh T2, sinh ndm 1996 — C6 mit;

Dia chi: T6 2, ép Pat M‘éri, xa Phua Ho1, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai
(nay 1a xa Nhon Trach, tinh Pong Nai);

Nguwoi dai dién hop phap cua cdac dwong sy: Poan Thi T, Boc‘z{a Thi M,
Doan Thi L, Huynh Thi Thuy D, Huynh Thi Thuy T' (Van ban uy quyén do Van
phong cong chung Khai Nguyén, tinh Dong Nai cong ching ngay 09/3/2023):

- Ba Doan Thi M, sinh ndm 1969 (cling 1a duong sy trong vu an) — C6 mat;

- Anh Huynh Minh T2, sinh nam 1996 (ciing 1a dwong su trong vu 4n) — C6
mat;



Dia chi: Tb 2, ép Dit M(‘Sri, xa Phi HO1, huyén Nhon Trach, tinh Dé)ng Nai
(Nay la xa Nhon Trach, tinh Dong Nai);

3.4. Uy ban nhan din huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vy té tung ciia Uy ban nhén ddn huyén Nhon
Trach: Chu tich Uy ban nhian dan xa Nhon Trach, tinh Dong Nai;

Ngueoi dai dién hop phdp cua Chu tich U){ ban nhan ddn xa Nhon Trach,
tinh Dong Nai: Ong Dao Minh T?, Pho Chu tich Uy ban nhan dan xa Nhon Trach
(Van ban uy quyen s6 19/GUQ-UBND ngay 25/02/2026) — Xin vang mat;

4. Nguoi khang cdo: Ba Doan Thi M 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu
t0 tung cua bi don;

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 20/09/2019; Don khoi kién b6 sung ngay
18/07/2022 va trong qud trinh giai quyét vu an, nguyén don cu Lé Thi V va nguoi
dai dién hop phap ciua cu V trinh bay:

Nguén géc dién tich dat dat tranh chép 546 m? thudc Thira dat sb 341, To
ban dd s6 03 x3 Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai do 6ng noi cua cu V
1a cu c¢b Lé Van L! khai hoang dé lai cho c¢6 Lé Thi H (Cé Lé Thi H 1a di rudt cua
cu Huynh Thi B, 14 ¢6 rudt ciia cu V). Do ¢6 H khong c6 chong con nén vao nim
1978 cu V dén 6 véi cd H trén dat, dén nam 1993 thi c6 H chét.

Khi ¢d H con sdng c6 cho cu Lé Thi V mot phan dién tich twong tGng voi
dién tich dit cu V hién nay dang quan ly, st dung, dién tich khoang 200 m?, viéc
cho dat chi noi mieng khong 1am gidy to. Sau khi dugc cho dat, cu V cat mot cin
nha dién tich 70 m?, mai lop tole, cot g0, vach tole, nén xi ming. Ngoai ra con co
cac cong trinh phu tren dat nhu: Cong, hang rao san trudc va mot so cdy an trai
dé quan 1y dat cho dén nay. Theo do dac thyc té thi dat cu V quan 1y str dung c6
dién tich 190,9 m? cét Thtra dat s6 341, To ban do sd 03 (Nay 1a Thura dat s6 107,
To ban do s6 09 ban do dia chinh méi) tai xa Pht Hoi, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai.

Nam 1997, khi Nha nude c6 chu truong cho nhimg nguoi dan dang ky ké
khai cép gidy ching nhan quyen sir dung dét, cu V nghi 1 con chau trong nha va
dat ciia minh & tlr trude dén nay nén khong dang ky ké khai. Do khong biét viéc
cu B dang ky ké khai d6i véi ca phan dat cd H da ting cho minh nén cu V khong
c6 ¥ kién gi.

Nam 2017, Uy ban nhan dan x3 Pht Hoi dén cit cho cu V mdt cin nha tinh
thuong dé thd phung nguoi em la Li¢t Sy Le Van R, thi cu B ngan can khong cho
thi Iic nay cy V moi blet cu B da duoc Uy ban nhan dén huyén Nhon Trach cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 K458203 cap ngay 25/10/1997, trong do
c6 ca phan dat cu V dang quan 1y cit nha 6.

Nay cu Huynh Thi B d4 chét nén cu Huynh Thi V yéu cau:



- Budc ba Poan Thi T, ba Poan Thi M!, ba Poan Thi L, ba Poan Thi M 1a
nhimg ngudi thira ké quyén va nghia vu ctia cy Huynh Thi B phai tra cho cu V
dién tich 190,9 m? cit Thira dat s6 341, To ban dd s6 03 (twong Gmg voi Thira dat
$6 107, To ban dd s6 09 ban dd dia chinh mo1i) tai xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai.

- Hay mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat s K458203 do Uy ban
nhan dan huyén Nhon Trach cip ngay 25/10/1997 cho cu Huynh Thi B ddi voi
dién tich dat 190,9 m? cit Thira dat s6 341, To ban dd s6 03 (twong Gmg voi Thira
dat s6 107, TO ban d6 s6 09 ban d6 dia chinh méi) tai xa Pha Hoi, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 13/3/2023 va cdc loi trinh bay trong qud
trinh giai quyet vu dn, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua cu
Huynh Thi Bgom cac duwong sy: Poan Thi T, Poan Thi L, Poan Thi M, Poan Thi
M d@éu trinh bay:

Cac ba la con ru¢t cua cu Huynh Thi B v6i cu Doan Van N (Chét ngay
25/10/1974). Trong qua trinh Toa thu 1y giai quyét vu an thi ngay 20/11/2021 cu
B chét.

Nguén gbc dién tich dat tranh chap 1a cua cy ¢d V& Thi L? khai hoang, dé
lai cho ¢6 Lé Thi H quan ly, su dung. Sau nay, ¢d H cho lai cu N va cy B chir
khong phai 1a dat c6 ngudn gbe do cu ¢b Lé Vin L! khai hoang nhu nguyén don
trinh bay.

Nam 1997, cu B dang ky k¢ khai nguon goc dat va dén ngay 25/10/ 1997
duoc cap gidy chu’ng nhan quyén su: dung dat lan dau (So K458203) Thua dat sO
341, dién tich 546 m? (gdm 300 m? dat T va 216 m? dat vuon), To ban do s6 03
(tuong g v6i Thira dat s 107, To ban dd s6 09 ban dd dia chinh mai) tai x4 Pha
Ho1, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai; Trong thura dat trén c6 200 m dat co
nguodn goc do cd Lé Thi H 1a di caa cu B chét dé lai cho cu B. Khi con song, ¢d6 H
da ndéi miéng tang cho cu B toan bo dat, khi d6 con co ba Hai Q biét su viéc. Khi
con séng c¢6 H chocu V & trén dét 1a chi cho & nho dén hét doi cu V. Tai thoi diém
dang ky ké khai dé duogc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat thi cu B co noi
v6i cu V viée cu B dang ky ké khai va dung tén Gidy chung nhan quyén str dung
dat. Manh dat nay cu B da sir dung, quan 1y va duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat mot cach hop phap.

T ndm 1997 dén nay vi thuong hoan canh kho khan cua cu V nén cy B
V5n dé cho cu V ¢ nho trén phan dién tich 200 m? nam trong dién tich dat dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st ‘dung dat néu trén. Hién  nay, cu V van dang sinh
sdng mot minh trén dién tich dat tranh chap Trén dat van ton tai mot can nha do
cu V dung tam bing cay khoang 50 m?, can nha ton tai tir khi cu V vé& sinh sdng
trén dat cua ¢ H cho dén nay.

Nay dé nghi Toa 4n khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua cu Lé
Thi V.



Tai van ban trinh bay y kién ngay 13/3/2023 va cdc loi trinh bay trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom: Hupnh Thi
Thiy D, Huynh Thi Thiry T', Huynh Minh T2 déu trinh bay:

Céc anh, chi 1a con rudt ctia ba Poan Thi T* (chét ngay 15/02/2011). Ba T*
la con rudt cia cu Huynh Thi B va la chi em rudt cta cac ba: Poan Thi T, Poan
Thi L, Poan Thi M, Poan Thi M.

Anh, chi théng nhat v&i toan bo 10i trinh bay ctia cac ba: Poan Thi T, Poan
Thi L, Doan Thi M, Doan Thi M! vé nguon goc, qua trinh quan 1y va viéc cho cu
L& Thi V ¢ nho trén dat, khong co kién gi bo sung thém.

Nay céc anh, chi ciing d& nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don cu Lé Thi V.

Tai van ban so 4491/UBND-TP ngay 04/05/2021, nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach (nguoi ké thira quyén va nghia
vu to tung la Chu tich Uy ban nhan ddn xa Nhon Trach, tinh Dong Nai) trinh bay:

Ngay 25/10/1997, Uy ban nhén dan huyén Nhon Trach cap gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 K 458203 cho cu Huynh Thi B d6i voi Thira dat s

341, To ban d6 s6 03 cii, xa Phu Hoi, d1¢p tich 546 m2. Thura dat sb 34, To ban d6
09 xﬁ Pht H6i chua dugc dang ky vao s6 b dia chinh.

Qua ra soat ho so, nhan thay viéc Uy ban nhan dan huyén cip glay chu’ng
nhan quyén st dung dét cho cu Huynh Thi B dugc thue hién theo dang cap dong
loat, viéc kiém tra d6i chiéu thuc dia va xét duyét ngudn gbc sir dung dat do Uy
ban nhan dan cép xa thyc hién va dugc thyc hién theo ding trinh ty thu tuc quy
dinh cua phap luat.

Tai Ban dn dén sy so tham s6 126/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Tod dn
nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 34, 144, 147, 220, 227, 228, 266, 267 Bo luit tb tung
dan sy nam 2015; Diéu 155, 158, 163, 164, 166 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu
101, 167, 168, 203 Luat dat dai 2013; Phap 1énh 4an phi, 1 phi s6 10/2009/PL-
UBTVQHI2 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi ngay 27/02/2009.

Tuyén xu:

l. Chép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don cu Lé Thi V vé “Tranh
chap quyén sir dung dat” d6i voi bi don cu Huynh Thi B (chét) — Nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung: Ba Poan Thi T, ba Poan Thi M, ba Poan Thi M!, ba
DPoan Thi L; ba Doan Thi T* (ba T* chét c6 cac con la chi Huynh Thi Thuy D, chi
Huynh Thi Thuy T! va anh Huynh Minh T?).

- Budc ba Doan Thi T, ba Doan Thi M, ba Doan Thi M!, ba Doan Thi L,
chi Huynh Thi Thuy D, chi Huynh Thi Thuy T' va anh Huynh Minh T? phai thanh
toan tién gia tri dat cho cu Lé Thi V véi s6 tién 1a 1.200.000.000 ddng (mot ty hai
trim triéu doéng).



- Budc ba Doan Thi T, ba Poan Thi M, ba Poan Thi M', ba Poan Thi L,
chi Huynh Thi Thuy D, chi Huynh Thi Thuy T! va anh Huynh Minh T? phai tra
tién gia tri 01 sdn d6 bé tong da mi c6 dién tich 30,4m; 01 cay Cau; 01 cay Vu
sita; 20 cdy Chudi v6i s6 tién 1a 4.453.400 dong (bdn triéu bon trim nim muoi ba
ngan bén trim ddéng) cho cy Lé Thi V.

Tong cong la: 1.204.453.400 ddng (mot ty hai trdm 1¢é bon tridu bdn tram
nam muoi ba ngan bon tram dong);

- Chia theo phan:

+ Ba Poan Thi T phai nop 240.890.680 dong (hai trim bon muoi triéu tam
trim chin muoi ngan sau trim tim muoi dong); Ba Poan Thi M phai ndp
240.890.680 dong (hai tram bon muoi triéu tdm tram chin muoi ngan sau trim
tam muoi ddng); Ba Poan Thi M' phai ndp 240.890.680 ddng (hai trim bén muoi
triéu tAm tram chin muoi ngan sau traim tdm muoi d6ng); Ba Poan Thi L phai nop
240.890.680 dong (hai tram bén muoi triéu tdm trim chin muoi ngan sau trim
tam muoi dong); Chi Huynh Thi Thuy D; chi Huynh Thi Thuy T'; anh Huynh
Minh T2 phai ndp 240.890.680 dong (hai trim bén muoi triéu tdm tram chin muoi
ngan sau trim tam muoi dong) (cu thé: chi D, chi T' va anh T?> mdi ngudi phai
nop 80.296.893 dong (tdm muoi triéu hai trim chin muoi sau ngan tim trim chin
muoi ba d6ng));

- Ba Doan Thi T, ba Doan Thi M, ba Poan Thi M!, ba Doan Thi L, chi
Huynh Thi Thily D, chi Huynh Thi Thuy T' va anh Huynh Minh T? dugc quyén
quan Iy str dung dién tich dat 190,9 m? cit thira dat sO 341 dién tich 546 m?, to ban
d6 s6 03 (twong tmg véi thira 107, to ban dd s6 09 ban d6 dia chinh m(n) tai xa
Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai (nay 1a xa Nhon Trach, tinh Pong
Nai; dl;Q’C gic')’i‘han bdi cac rp()c 01,02, 03, 04; 01 (Theo trich luc va do hién trang
thira dat ban do dia chinh so6: 1692/2023 ngay 08/7/2023). Tt can giap:

Pong giap thira dat s6 34;

Tay gidp Muong nudc;

Nam giap thia dat s6 94;

Bic giap thtra dat s6 107;

- Ba Doan Thi T, ba Doan Thi M, ba DPoan Thi M!, ba Poan Thi L, c‘hi
Huynh Thi Thuy D, chi Huynh Thi Thuy T' va anh Huynh Minh T dugc quyén
s& htru: 01 sﬁm do bé tong da mi c6 dién tich 30,4m?; 01 cay Cau; 01 ciy V1 sira;
20 cay Chuoi.

- Bugc cu L€ Thi V phai thao d& cac cong trinh sau: 01 can nha co céu trac:
Mai lop tole, xa gb gd; Vach khung gd tre, boc ton; Cot gb, mot phan vach 14 lop
bén trong; Cura di khung go 14; Nén lang xi mang; Bép va nha v¢ sinh chung voi
nha; Cong co két cau: Cot sat vudng cao 2,3 mét; Canh coqg khung sat ludi B40,
cao 1,9 mét; 01 Canh cong cao 0,95 mét; 01 Hang rao co6 két cau: Cot bé tong cot
thép 10cm x 10cm, cao 1,5 mét; Hang rao luéi B40 cao 1,5 mét, dai 25,7 mét.



Giao dién tich dat 190,9 m? cat thira dat s6 341 dién tich 546m>, t& ban d6 sb 03
(twong tmg véi thira 107, to ban do s6 09 ban dd dia chinh moi) tai xa Pht Hoi,
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai cho ba Poan Thi T, ba Poan Thi M, ba Poan
Thi M!, ba Doan Thi L, chi Huynh Thi Thuy D, chi Huynh Thi Thuy T! va anh
Huynh Minh T? quan 1y st dung.

2. Khong chp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don cu Lé Thi V vé viée
“Huly mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat” s6 K458203 do Uy ban nhan
dan huyén Nhon Trach cap ngay 25/10/1997 cho cu Huynh Thi B déi voi mot
phan thira dat s6 341, to ban d6 sb 03 (tuong tmg véi thira 107, to ban do s6 09
ban do dia chinh m01) tai x4 Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai (nay 1a
x4 Nhon Trach, tinh Pong Nai).

Ngoai ra Ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi té tung; vé an phi dan
sy so tham; v€ nghia vu thi hanh an; v€ trach nhiém do cham thi hanh an va danh
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat;

Ngay 04/10/2025, ba Doan Thi M la nguoi ké thira 7quyén va nghia vu t6
tung cua bi don c6 don khang cao yéu cau huy Ban an so thdm va bac toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Ba Boan Thi M yéu cau stra Ban an so tham, bac toan b yéu cau khaéi kién
cua cu Lé Th1 V;

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don dé nghi xem xét nguon
gbc dat 1a ctia ¢ Lé Thi H ting cho cu Huynh Thi B bang 1i noi, c6 ba Hai Q
lam chimg, cu B ké khai va dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat hop
phap. Cu V khong c6 chimg ctr chimg minh cu dugc ¢ H ting cho dat. Cu B d3
cho cu V & nho trén dat. Cu V khong ké khai diang ky dat, khong thuc hién nghia
vu tai chinh vé dét d6i voi Nha nudce ma 1a do cu B ndp thué dat, nén khong co
can cu xac 1ap quyén su dung dat cho cu V. Mit khac, gia dinh cu B khong c6 nhu
cau str dung san, cdy trong trén dat nhung Ban an so tham giao cac tai san nay cho
bi don va budc bi don hoan tra gia trj 1a khong c¢6 cin ctr; dong thoi trong thira dat
nay c6 dat & va dat nong nghiép, Ban an so tham khéng xac dinh trong dién tich
tranh chap 190,9 m? thi c6 bao nhiéu m? 1a dat & va bao nhiéu m? 1a dat nong
nghiép ma da budc tra gia tri la khong c6 can ctr, can phai dinh gia lai. Nay bi don
ddng ¥ cho cu V & dén hét doi, khong ddng ¥ giao dat cho cu V. Dé nghi chip
nhan khang cdo, stra Ban an so tham, béac toan bd yéu cau khéi kién cta cu V.

Céc duong su: Doan Thi T, Poan Thi M, Poan Thi M!, Poan Thi L, Huynh
Thi Thiy D va anh Huynh Minh T? théng nhét y kién cta ba Poan Thi M va 1o
bao vé cua luat su.

Dai dién Vién Cong td va Kiém sat xét xir phtc tham Vién kiém sat nhan
dan t6i cao tai Thanh phé HO Chi Minh c6 ¥ kién ngudi tién hanh t6 tung va ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién ding quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su; Pon



khang cao hop 1¢ vé hinh thirc; V& ndi dung dé nghi bac khang cdo, giit nguyén
Bén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] DPon kl}éng cao cua ba Poan Thi M dam bao hinh thire, thdi han, du diéu
kién dé giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Phién toa phtic tham duoc triéu tap hop 1€, nhimg duong su vang mit déu
1a nhimg ngud1 khong co khang cao va viée vang mat cta ho khong vi sy kién bat
kha khang hodc trd ngai khach quan, nén theo quy dinh tai Diéu 296 B luat td
tung dan su thi Toa an van tién hanh xét xr phtc thadm vu an Véng mat ho.

[2] Trich luc va do hién trang thura d4t ban dd dia chinh va So dd chéng
ghép giita ban d6 dia chinh nam 1996 véi ban d6 dia chinh nam 2008 (but luc s6
299) do Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai, Chi nhanh Nhon Trach lap
ngay 08/7/2023 thé hién phan dat tranh chap co6 dién tich 1a 190,9 m? thudc mot
phan Thua dat s6 341, To ban d6 s6 3 (Ban d6 nam 1996), theo Ban d6 nam 2008
1a Thura dat s6 34, To ban d6 s6 9 (Nay 1a Thira dat s6 107, To ban do s6 09 ban
d6 dia chinh méi) xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai (nay 1a xa Nhon
Trach, tinh Pong Nai);

Chung thu tham dinh gia s6 251/2023/TDG-CT ngay 11/9/2023 ctia Cong
ty C6 phan Tham dinh gid Minh Phét xac dinh don gia dat nong nghiép 1a
8.200.000 dong/m?. Dién tich 190,9 m? ¢ gia tri 1 1.565.380.000 dong; San trude
(c6 gia tri 1a 2.918.400 dong) Téng gia tri cdy trong trén dat 1a 1.535.000 dong;
Nha &, cong, hang rao, ¢ tong gia tri 1a 24.336.150 dong;

[3] Nguyén don cu Lé Thi V trinh bay cu duoc c6Lé Thi H tang cho mot
phan dién tich tai Thira dat s6 341, To ban d6 s6 03 (Ban d6 nam 1996) tai xa Phu
Ho1, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai va cu d3 cat nha ¢ 6n dinh trén dat tir ndm
1978 cho dén nay. Viéc c¢6 H cho dat chi bang 101 n6i. Cu khong hay biét viéc cu
B ké khai dang ky va dugc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi phan
dién tich cu quan ly st dung.

Bi don cu Huynh Thi B trinh bay cu dugc ¢ Lé Thi H tang cho toan bg
thira dat nén cy ké khai dang ky va duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
nam 1997. Khi ké khai ding ky dat thi cu c6 cho cu V biét, vi thwong hoan canh
ctia cu V nén cu van dé cho cu V tiép tuc & trén dat. Viéc c6 H cho dat va khi ké
khai dat cu c6 cho cu V biét va déng ychocuV tiép tuc st dung dat déu chi béng
101 noi.

[4] Tuy khong co glay to chimg minh, nhung ca nguyén don 14n bi don déu
thira nhan phan dién tich dat tranh chip c6 ngudn gbc ctia c¢d Lé Thi H 1a ¢6 rudt
cua cu L& Thi V (nguyén don) va la di ru¢t cua cu Huynh Thi B (bi don); Cac bén
duong sy déu khong cung cap duoc chimg cur ching minh minh dugc co H tang
cho dat, nhung thuc té cu V di cit nha ¢ va quan 1y, str dung on dinh dién tich dat
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tur nam 1978 cho dén nay, con cu B khong quan ly st dung dat, nhung lai dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach xac dinh viéc cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat cho cu B nim 1997 1a cap df)ng loat, trong khi cu B khong phai
1a nguoi quan ly, sir dung dat ma nguoi tryc tlep quan 1y, str dung dét 13 cu V, nén
viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho cu B nim 1997 1a khong dung
d6i twong d6i voi phan dién tich cu V dang quan 1y sir dung 6n dinh.

Theo quy dinh tai Piéu 3 Quyét dinh sd 63/2024/QDP-UBND ngay
25/10/2024 ctia Uy ban nhan déan tinh Pong Nai thi dién tich 190,9 m? khong du
diéu kién dé duogc tach thira, nén Béan an so thim di budc nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia cu B hoan tra gia tri dat, sin, cdy trong trén dat (khong di doi
duoc) cho cu V; dong thoi bude cu V thao do nha, cong trinh phuy giao dat, san,
cdy trong trén dat cho nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta cy B va cong
nhan cho ho duoc quyén sir dung dat tranh chap va so hitu san, cay trong trén dat
1a c6 can ctr.

Tai phién toa so tham, cac bén duong su déu thong nhat két qua dinh gia
ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia Minh Phat va trong Thua dat s6 341, dién
tich 546 m? c6 300 m* dat T va 216 m? dat vuon, Ban 4n so tham ap gia dat nong
nghiép dé tinh tién bdi thudng cho toan b dién tich tranh chap 190,9 m? da 1a c6
loi cho bi don, nén khéng c6 can cir dé chap nhan ¥ kién cua luat su vé gia dat.

Dién tich dat tranh chap 190,9 m? tri gia 1.565.380.000 dong nhung ngudi
dai dién hop phép cta cu V chi yéu cau bdi thudng 1.200.000.000 dong nén Ban
an so tham da ghi nhan va budc ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua cu
B hoan tra gia trj dat, san va cdy trong trén dat (khong di doi dugc) cho cu Vang
v6i tong sb tién 1a 1.200.000.000 dong + 2.918.400 dong + 1.535.000 dong =
1.204.453.400 dong 13 c6 can ct.

[S] Do nguyén don duogc thanh toan gia tri dat va cong nhan dién tich dat
cho bi don nén Ban an so tham khong chap nhan khéi kién cua nguyén don yéu
cau huy Giay chirng nhan quyén str dung dat da cap cho bi don, 1a phu hop;

_[6] Ba Boan Thi M khang cao nhung khong dua ra dugc chimg minh cho
yéu cau khang cdo ctia ba 13 ¢6 cin ctr va hop phap nén khong c6 can cur dé chap
nhén, gitr nguyén Ban an so tham theo de nghi ciia Vién Cong t6 va Kiém sat xét
X phuc tham Vién kiém sat nhan dan t6i cao 1a phi hop;

[7] Do khéng duoc chép nhan khang cao nén ba Poan Thi M phai chiu an
phi dan su phuc tham;

[8] Cac quyet dinh khac cua Ban an so tham vé chi phi td tung; vé an phi
dan su so tham; vé nghia vu thi hanh 4n; vé trach nhiém do cham thi hanh an

khong c6 khang cdo, khang nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi;

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

1. Can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

2. Khong chap nhan khang céo ciia ba Poan Thi M; Giir nguyén Ban an
dan sy so tham s 126/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai;

2.1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don cu L& Thi V:

2.1.1. Budc céac duong su: Boan Thi T, Poan Thi L, Poan Thi M, Boan Thi
M!, Huynh Thi Thuy D, Huynh Thi Thuy T! va Huynh Minh T? lién d6i trach
nhiém thanh toan cho cu Lé Thi V gia tri 190,9 m? dat véi s tién 1a 1.200.000.000
ddng va gia tri 01 san d6 bé tong da mi c6 dién tich 30,4 m% 01 cdy Cau; 01 cay
Vi sita; 20 cay Chudi voi sb tién 1a 4.453.400 dong. Tong cong 1.204.453.400
dong (Mot ty hai tram 1é bon triéu bon tram nam muoi ba ngan bon tram dong);

Theo phﬁn cu thé nhu sau: Poan Thi T, Poan Thi L, Poan Thi M, Poan Thi
M' mdi ngudi phai tra 240.890.680 dong (Hai triam bon muoi triéu tdm tram chin
muoi ngan sau tram tam muwoi dong)/nguoi; Cac duong sy: Huynh Thi Thuy D,
Huynh Thi Thuy T!, Huynh Minh T? mdi ngudi phai tra 80.296.893 dong (Tdm
muroi triéu hai tram chin muwoi sau ngan tam tram chin mieoi ba dong)/nguoi;

2.1.2. Budc cu Lé Thi V phai thao d&, di doi cac cong trinh gém: 01 can
nha c6 cdu trac: Mai lop tole, xa gd gd; Vach khung g0 tre, boc ton; Cot gd, mot
phan vach 14 lgp bén trong; Cura di khung 20, 1a; Nén lang xi mang; Bép va nha
v¢ sinh chung vo6i nha; Cong co két cau: Cot sat vudng cao 2,3 mét; Canh cong
khung sit ludi B40, cao 1,9 mét; 01 Canh cong cao 0,95 mét; 01 Hang rao co két
cau: Cot bé tong cét thép 10 cm x 10 cm, cao 1,5 mét; Hang rao ludi B40 cao 1,5
mét, dai 25,7 mét ra khoi dién tich dat tranh chap va giao cho cac duong su: Poan
Thi T, Poan Thi L, Poan Thi M, Poan Thi M!, Huynh Thi Thuy D, Huynh Thj
Thuy T' va Huynh Minh T2 dugc quyén sé hiru 01 san d6 bé tong da mi c6 dién
tich 30,4 m?; 01 cay Cau; 01 ciy Vu sita; 20 cay Chudi va duoc quyén quan 1y st
dung dién tich 190,9 m? thudc mot phan Thira dat s6 341, To ban dd s6 03 (tuong
g voi Thira dat s6 107, T ban d6 s6 09 ban do dia chinh moi) tai xa Pha Hoi,
huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai (Nay 1a x3 Nhon Trach, tinh Pong Nai);

2.1.3. Cong nhan cac duong su: Poan Thi T, Poan Thi L, Poan Thi M,
DPoan Thi M!, Huynh Thi Thuy D, Huynh Thi Thuy T' va Huynh Minh T? dugc
quyén s& hitu 01 san d6 bé tong da mi c6 dién tich 30,4 m?; 01 cay Cau; 01 cay
Vi sira; 20 cdy Chudi va dugce quyén quan 1y st dung dién tich 190,9 m? thudc
mot phan Thira dat s6 341, TO ban d6 s6 03 (twong ung v6i Thira dat sé 107, To
ban d6 s6 09 ban d6 dia chinh mdi) tai x4 Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai (Nay la xd Nhon Trach, tinh Pong Nai);
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Hinh thé, dién tich, kich thude, gip gi¢i phan dat 190,9 m? dugce xéc dinh
tai Trich lyc va do hién trang thua dat ban do dia chinh do Véan phong DBang ky
dat dai tinh Pong Nai, Chi nhanh Nhon Trach 1ap ngay 08/7/2023 (btt luc s6 299);

2.2. Khong chap nhan khoi kién ctia nguyén don cu Lé Thi V yéu cau huy
mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s K 458203 do Uy ban nhan dan
huyén Nhon Trach cdp ngay 25/10/1997 cho cu Huynh Thi B d6i v6i mot phan
(phan dat tranh chap) Thura dat s6 341, To ban d6 s6 03 (tuong Gng voi Thira dat
s6 107, To ban dd s6 09 ban do dja chinh méi) tai xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai (nay 1a xa Nhon Trach, tinh Dong Nai).

3. Ba Doan Thi M phai ndp an phi dan sy phic tham 1a 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) va duogc khu trir tlen tam ng an phi da nop 300.000 ddng (Ba
trdam ngan dong) theo Bién lai thu tién s6 0007215 ngay 10/11/2025 ctia Thi hanh
an dan su tinh Déng Nai;

4. Cac quyét dinh khac cta Ban an so tham vé chi phi td tung; vé an phi
dan su so tham; vé nghia vu thi hanh an; vé trach nhiém do cham thi hanh an
khong c6 khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi;

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luét ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t0 va Kiém sat XXPT
VKSNDTC tai TP.HCM;
- Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai;
- VKSND tinh Pong Nai;
- THADS tinh Pong Nai;
- Céc duong su;
- Luu: HS, VP, TPQ (23b). e
Pham Van Cong
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