TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 45/2018/DS-PT

Ngay: 06/02/2018
VI tranh chap HD chuyén nhuong
quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vinh;
Cdc Tham phén: Ong Huynh Thanh Tan;
Ong Lé& Thanh Ton.

- Thuw ky phién toa: Ba L¢é Thi My Huong - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh BDong Thap.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Dong Thap tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25/01/2017 va ngay 06 thang 02 nam 2018 tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Pong Thap xét xur phuc thdm cong khai vu an thu ly so:
232/2017/TLPT-DS ngay 15 thang 11 nam 2017 v€ vi€c tranh chép dén sy Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat; Doi lai tai san.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 60/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho C bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham sé 384/2017/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi Minh N, sinh ndm 1961;

HKTT: 16 9, ap 1, xa My Tr, thanh pho C, tinh Dong Thap. N

Hi¢én dang sinh séng: Nha tro. Thanh L, s6 155/19 duong Nguyén Thi L1,
phuong Hoa Th, thanh pho C, tinh Dong Thap.

- Bj don: Nguyén Thi Kim M, sinh nim 1984;
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Nguyén Vin C1, sinh nim 1976;

Cung dia chi: t6 9, 4p 1, x4 My Tr, thanh phd C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién iy quyén cia bi don Nguyén Thi Kim M 1a Nguyén Vin C1
— sinh nam 1976 theo van ban uy quyén ngay 30/10/2016.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Nguyén Htru T, sinh ndm 1981;

Dia chi: t0 9, ap 1, x4 My Tr, thanh phé C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién wy quyén cua nguoi lién quan Nguyén Hiru T la ba Nguyen
Thi Minh N — sinh nam 1961; Dia chi: t6 9, 4p 1, x3 M§ Tr, thanh phd C, tinh Pong
Thap theo vin ban ty quyén ngély 23/01/2018.

+ Nguyén Trung K — sinh ngay 02/4/2007;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt Nguyén Vin C1 — sinh nim 1976;

Cung dia chi: t6 9, 4p 1, xa My Tr, thanh phd C, tinh Pong Thap.

+ Uy ban nhan dan thanh phé C; Pai dién 6ng Phan Vian T1 — Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd C, tinh Pong Thép.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Minh N 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN

* Nguyén don Nguyén Thi Minh N dong thoi 1a dai dién Gy quyén clia ngudi
lién quan Nguyén Hiru T trinh bay:

Nam 2015 ba N c6 thoa thuan chuyén nhuong cho con gai va con ré 1a
Nguyén Thi Kim M, Nguyén Vian C1 dién tich dat 76,5m?* thudc thira 115, t& ban
d6 s6 03 va 01 cin nha gan lién trén dat toa lac tai khu dan cu xa My Tr, thanh ph
C; gia chuyén nhuong 1a 600.000.000d6ng. Dé giam tién thué trudc ba sang tén
nén chi M, anh C1 ndéi véi ba N ghi trén hop dong chuyén nhuong la
150.000.000d6ng, phan con lai 450.000.000d6ng chi M, anh C1 s& dua sau khi vé
nha. Vi 12 me con nén ba N dong .

Sau khi hop dong dugc ky két tai Van phong cong chtng huyén C, chi M chi
tra cho ba N 150.000.000d6ng, s6 tién con lai 450.000.000d6ng chi M, anh C1
khong tra. Nay ba N yéu cau chi M, anh C1:

+ Tra s0 tién chuyén nhuong nha, dat con thiéu 1a 450.000.000d0ng; Néu chi
M, anh C1 khong dong v tra tién thi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat 1ap ngay 27/8/2015 gitta ba N, anh Nguyen Htru T va chi M, anh C1;
ba N dong v tra lai anh C1, chi M 150.000. OOOdong dé nhén.

+ Hién can nha dang tranh chap chua dugc cap quyén s6 hitu cho nguoi nao;
phan méi che phia sau cin nha trén dat chuyén nhuong 1a nam ngoai dién tich dat
chuyén nhuong giita cac bén ba N khong c6 yéu cau gi.



+ Yéu ciu anh C1, chi M tra cac vat dung 1a tai san nhu ta, ban ....theo bién
ban xem xét tham dinh ngay 08/3/2017 ctia Toa an thanh phd C.

Anh Nguyén Hitu T giao toan bd quyén yéu cau cho ba N ma khong ¢ yéu
cau hay y kién gi khac.

* Bj don Nguyén Vin C1 dong thoi 1a dai dién ty quyén ctua Nguyén Thi
Kim M, dai dién theo phap luat ctia Nguyén Trung K trinh bay:

Anh C1 thtra nhan anh va chi M ¢6 chuyén nhuong cia ba N, anh T di¢n tich
dat 76,5m2 thudc thira 115, to ban d6 s6 03 va 01 cin nha gén lién trén dat toa lac
tai khu dan cu x3 My Tr, thanh phd C nhu ba N trinh bay, gia chuyén nhuong 1a
150.000.000d6ng, vo chong anh da tra tién xong cho ba N va hai bén da lam ‘hop
dong tai Van phong coéng chimg huyén C, hién vo chong anh di nhan nha, dat sir
dung duoc hon 01 nam. Ngoai so tién chuyén nhuong 150.000.000d6ng gitta vo
chdng anh khong co thoa thuan nao khéac voi ba N.

Nay anh khéng dong y tra tién 450.000.000dong theo yéu cau ba N; khong
ddng ¥ huy hop dong ciing nhu viéc ba N yéu cau ba tra lai tién. Khong dong ¥ tra
lai cac vat dung tu, ban .....theo yéu cau ba N.

Khi nhan nha dat st dung anh c6 xay thém phan mai che & phia sau. Phan
mai che nay néu Toa c6 huy hop dong budc vo chong anh tra dat, nha anh ciing
khong yéu cau di doi, khong yéu cau ba N tra gia tri sir dung hodc boi thuong gi
khéc.

* Nguoi co ~quyén lg1, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phé C -
dai dién ong Nguyén Van T1 c6 van ban khong y kién ma thong nhat thuc hién ban
an co hiéu luc cua Toa an.

* Ban an dan su so tham sd: 60/2017/DSST ngay 18/9/2017 cia Toa an
thanh phé C di quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau tra tiép so tién
chuyén nhuong dit con thiéu va hay gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Chép nhan 01 phan yéu cau doi lai tai san ctia ba N.

Chi M, anh C1 c6 nghia vu tra cho ba N cac tai san gdm: 01 givong ngl
ngang 1,2m x 02m; 01 Tivi 21 inch hiéu LG.

(Kém bién ban xem xét tham dinh ngay 08/3/2017).

Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia 13 900.000d6ng ba N chiu, ba N di ndp
va chi xong.

- An phi: .

Ba N phai chiu 11.150. 000dong tién an phi dan sy so tham nhung duoc trir
vao tién tam Ung an phi di ndp theo bién lai sé6 08058 ngay 04/11/2016 va
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300.000d6ng theo bién lai thu tam tmg an phi s6 08451 ngay 08/5/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phd C; ba N con phai ndp tiép s6 tién 5.350.000d6ng.
Chi M, anh C1 phai chiu 300.000ddng tién an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang céo cia cac duong su va quyén yéu
cau thi hanh an.

- Ngay 22/9/2017 nguyén don Nguyén Thi Minh N khang c40 yéu ciu xem
x¢ét lai vu an theo thu tuc phtc tham; yéu cidu anh C1, chi M trd cho ba
450.000.000dong; néu chi M, anh C1 khong tra tién thi yéu ciu hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 27/8/2015 giira ba N, anh T va chi M,
anh C1; ba N dong v tra lai anh C1, chi M 150.000.000d6ng d& nhan va yéu cau
anh C1, chi M tra lai nha dét dién tich 76,5m?® thudc thtra 115, t& ban dd so 03 toa
lac xa My Tr, thanh phé C. Yéu cau anh C1, chi M tra cac vat dung la tai sdn nhu
tﬁ,,be‘m ....theo bién ban xem xét tham dinh ngay 08/3/2017 cua Toa an thanh
pho C.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ba Nguyen Thi Minh N rat mot phan yéu cau khoi kién va mot phan yéu
cau khang céo ddi voi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va
tra lai 150.000. OOOdong, thay ddi yéu cau khot kién, yéu cau khang cao: yéu cau
anh C1, chi M tra tién chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha; cu the yéu cau anh
C1, chi M tiép tuc tra cho ba s6 tién 121.728.000d0ng; khong yéu cau tinh 13i.

Pbi v6i cac tai san nhu ti, ban ... theo bién ban xem xét tham dinh ngay
08/3/2017 ctia Toa an thanh phd C ba yéu cau anh C1, chi M tra bang gia tri 1a
10.000.000d6ng.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung dé thuc hién
dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyet vu an va tai
phién toa phiic tham. V& ndi dung: D& nghi sira ban an so tham, chap nhan yéu cu
khang cao cta ba N, cong nhan thoa thuan gitta ba N — anh C1 tai phién toa, anh
Cl, chi M tra cho ba N tién chuyén nhuong quyén st dung dat, nha
121.728.000d6ng va gia tri cac tai san la cac vat dung nhu tu, ghé ........ theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/3/2017 1 10.000.000d6ng.

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chtimg ci c6 trong ho so, dugc kiém tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, 161 phat biéu cia Kiém
sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:
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1] Vé t6 tung: Tai phién toa phuc tham ngay 25/01/2018 nguyén don ba
Nguyén Thi Minh N ¢6 yéu cau nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba va
lust su Nguyén Hoang G — Vin phong luat su Hoang G c6 mit, nhung phién toa
ngay 06/02/2018 luat su G vang mat, ba N dong ¥ viéc ving mat cua luat su nén
Toda xét xir vang mat luat su Nguyén Hoang G.

[2] Xét ba Nguyen Thi Minh N khang céo yéu cau anh C1, chi M tra tién
chuyén nhuong quyén sur dung dat, nha con lai 12 450.000.000ddng va cac vat dung
1a ta, ban, ghé..... theo bién ban xem xét tham dinh cua Toa an ngay 08/3/2017.

Tuy nhién, tai phién toa ba N thay d6i yéu cau chi yéu cau anh C1, chi M tiép tuc
tra cho ba sb tién 121.728.000d6ng.

Xét thay, dién tich dat 76,5m’ thudc thira 115, t& ban d6 sb 03 toa lac tai xa
M¥ Tr, thanh pho C hién do Nguyén Vin C1, Nguyén Thi Kim M dimg tén quyén
st dung c6 nguén gbc 1a ca ba Nguyen Thi Mlnh N va anh Nguyén Hiru T. Theo
ba N, ba chuyen nhuong dién tich dat 76, 5m? thudc thira 115, to ban dd sd 03 va
cdn nha gin lién trén dat cho anh C1, chi M thoa thuan gia chuyén nhuong 1a
600.000.000d6ng, anh C1, chi M da tra 150.000. 000d6ng ngay khi ky hop dong,
phan con lai hen sau khi ky hop dong vé nha s& tra. Anh C1, chi M khong thura
nhan c6 thoa thuan gia chuyén nhuong dat, nha trén gia 600. 000. 000dong nhung
ba N khong ¢6 ching cir chimg minh nén khong chap nhan yéu cau nay cua ba N.

Can cir hop dong ngay 27/8/2015 thé hién ba N, anh T chuyén nhuong cho
anh C1, chi M dién tich dat 76,5m? gia chuyén nhuong 150.000.000d6ng ma khong
chuyén nhuong can nha gén lién véi dat, nhung cd ba N, anh C1 déu xac dinh hai
bén chuyén nhugng ca dat va nha. Do vdy, nay ba N yéu cau anh C1, chi M tiép
tuc tra tién mua nha 13 ¢6 cin cr chép nhan.

Tuy nhién, ba N cho rang anh C1, chi M chi giao 150.000.000d0ng, phan
con lai 450.000.000dong yéu cau tra nhung khong c6 can cur chimg minh viée thoa
thuan gia chuyén nhuong quyén str dung dat, nha 1a 600.000.000d6ng.

[3] Tai phién toa phuc tham ba N rat mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu
cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/8/2015 gitra ba N,
anh T va chi M, anh C1 va ba tra lai 150.000.000d6ng. Xét yéu cAu ndy cua ba N
duoc anh C1 dong ¥ nén Toa chap nhan dinh chi mot phan yéu cau nay cua ba N

Ciing tai phién toa ba N thay d6i yéu cau khang co, khong yéu cau huiy ho’p
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/8/2015 giira ba N, anh T voi anh
C1, chi M dbi véi thira dat 115, t ban d6 s 3, dién tich 1a 76,5m* hién anh C1, M
dung tén quyén sit dung dat, khong yéu cau tra 450.000.000d6ng ma chi yéu cau
anh C1, chi M tra cho ba 121.728.000d6ng trong so tién con lai theo két qua dinh
gia tai san ngay 13/4/2017 ctia Hoi ddng dinh gia Toa an thanh phd C 1ap va gia tri
cac tai san 12 ban, ghé .......hién anh C1 con dang quan 1y 12 10.000.000d0ng.
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[4] Can ctr bién ban dinh gia tai san ngay 13/4/2017 Hoi dong dinh gia cua
Toda 4n thanh phé C thé hién thira dat 115, to ban dd sb 3 ¢o gia 1.920.000d6ng/m’
X 76,5m” = 146.880.000d0ng; 01 cin nha chinh trén dat c6 gia 2.719.360d6ng/m’ x
(gi4 tri con lai 60%) = 1.631.616d6ng/m? x 76,5m” = 124.818.624d06ng.

Tong gia tri dat, nha 146.880.000dong + 124.818.624d6ng
271.698.624dong — 150.000.000dong (anh Cl, chi M da tra ba N) =
121.698.624ddng. Tai phién toa ba N yéu cau anh Cl chi M tra 121.728. OOOdong
¢ chénh 1éch 29. 376dong, anh C1 ddng ¥ tiép tuc tra cho ba N sd tién chuyén
nhuong quyén str dung dat, nha 1a 121.728.000dong va 10.000.000ddong 1a gia tri
cac tai san nhu ban, ghé ....hién anh C1 con dang quan 1y theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 08/3/2017 ctia Toa an thanh phd C. Xét thdy sy thoa thuan
giita cac dwong sy 13 tu nguyén va pht hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Tai phién toa vi dai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién vé viéc chap
hanh phap luat cua Tham phan chi toa, Hoi dong xét xtr va nhimng nguoi tham gia
t6 tung déu thue hién dung theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy va dé nghi
chap nhan yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién, thay ddi yéu cau khang cao cua
ba N. Cong nhan su thoa thuan gitta ba N dong thoi 13 dai dién Gy quyén cua anh T
v6i anh Cl, chi M va Trung K; anh C1l chi M dong ¥ trda cho ba N
121.728.00066ng tién chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha va I0.000.000dSng
gia tri cac tai san 1a ban, ghé ..... theo bién ban xem xét tham dinh ngay 08/3/2017
ciia Toa 4n thanh phd C. Xét dé nghi cua Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[6] Do dinh chi 01 phan yéu cau khai kién va sira mot phan ban 4n so tham
nén ba N khong phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
148 B6 luat TH tung dan su, dong thoi diéu chinh phan an phi so thim cho twong
ung véi nghia vu cia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 256, 697, 698, 699 va 700 Bo luat dan sy 2005; khoan 2 Diéu
148, khoan 2 Diéu 308 va Piéu 313 Bo luat TH tung dan sw; Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
héi vé mitrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Chép nhan mdt phan yéu cau cia ba Nguyén Thi Minh N.

Huy dinh chi mot phén yéu cau khoi kién cta ba N yéu cau hity hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 27/8/2015 gitra ba N, anh T va chi M, anh Cl1 do6i
v6i thira dat 115, to ban do s6 3 toa lac xd My Tr, thanh phé C va ba tra lai
150.000.000d6ng.



- Stra mot phan ban an so tham.

Cong nhan sy tur nguyén thoa thuan ~cua ba Nguyén Thi Minh N, anh Nguyén
Hitu T vé1 anh Nguyén Van C1, chi Nguyén Thi Kim M, Nguyén Trung K;

Anh Nguyen Van C1, chi Nguyen Thi Kim M tra cho ba Nguyén Thi Minh
N, anh Nguyen Hitu T tién chuyen nhuong quyén st dung dat, nha
121.728. OOOdong va 10.000. 000ddng tién gia tri cac _tai san gém 01 tu lanh, 01
may lanh, 04 ghé cay gd bén loai nho, 01 ban dai gb bén, 01 giudng ngy, 01 to

chen ....theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/3/2017 ctia Toa an thanh
pho C.

Anh Nguyén Vin C1, chi Nguyén Thi Kim M duoc st dung dién tich dat
76,5m” thudc thira 115, t ban d6 s6 3 va s hitu 01 cin nha trén dat toa lac xa My
Tr, thanh phé C; va cdc tai san gom 01 ti lanh, 01 may lanh, 04 ghé cay g bén
loai nhd, 01 ban dai gb bén, 01 giudng ngu, 01 ti chén .....theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 08/3/2017 cta Toa an thanh phd C.

Tat ca nha, dat va vat dung tai san trén anh C1, chi M dang quan 1y.

(Kem so d6 va bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 08/3/2017 ciia Toa
an thanh pho C).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luyc phap luat, bén c6 quyén co don yéu cau thi
hanh an, néu bén cé nghia vu cham thi hanh nghia vu cia minh thi phai chiu I3
theo muc 18i suat cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo lut dan su,
tuong ¢ng V4i s6 tién chiam tra tai thoi diém thi hanh an cho dén khi thi hanh xong.

~ Chi phi xem xét thdm dinh, dinh gia ba N ty nguyén ndp la 900.000dong, so
tién nay ba N da ndp va chi xong.

- An phi dén sy so tham:

Ba N phai chiu 150.000d0ng an phi dan sy so tham nhung dugc trir vao tién
tam ung an phi dé nop theo bién lai s6 08451 ngay 08/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho C.

Anh Nguyén Vin C1, chi Nguyén Thi Kim M phai chiu 6.586.400ddng tai
Chi cyc thi hanh &n dan sy thanh pho C.

- An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Minh N khong phai chiu an phi
dan su phuc tnﬁm; ba N dugc nhan lai 5.500.000d6ng + 1§0.000déng +
300.000dong tién tam Ung an phi dd ngp theo cac bién lai so6 08058 ngay
04/11/2016, bién lai s6 08451 ngay 08/5/2017 va bién lai s6 00143 ngay 25/9/2017
cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho C.



Céc phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD-KT TAND Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

-TAND Tp. C;

- Chi cuc THADS Tp. C;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Thi Vinh



