TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 56/2025/DS-PT
Ngay 24 - 02 -2025
VIV tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa : Ong Tran Vin Luc

Cac Tham phan: Ong Pham Vin Long

Ong Ping Vin Hung

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Bich Nhan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.

i - Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ong Thach Vi - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tra Vinh m¢
phién toa xét xir phuc thAm cdng khai vu an dén sy thu ly s6 10/2025/TLPT- DS
ngay 10 thang 01 nam 2025 v€ vi€c tranh chép hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat.

Do Bén 4n dan su so tham sé 183/2024/DS-ST ngay 14/11/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham s 43/2025/QD-PT ngay 06
thang 02 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chau Nguyét D, sinh ndm 1953; cu tra tai s6 B, duong P,
khom B, phuong B, thanh phé V, tinh Tra Vinh (vang mit, ¢ don xin xét x{r ving
mat).

- Bi don: Ba' V5 Thi M, sinh nim 1961; cu trd tai 4p B, x4 L, huyén T, tinh
Tra Vinh (c6 mat).

Nguwoi dai glién hop phap cua ba Vo Thi M. AnhrNguyén Téan Loc, sinh ndm
1987; cu trt tai s6 77C, khom M, phuong M, thanh pho V, tinh Tra Vinh. theo van
ban uy quyén ngay 26/6/2023 (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Cé}m N, sinh ndm 1985; cu tra tai 4p B, x4 L, huyéq T,
tinh Tra Vinh (hién dang chap hanh an tai Trai giam D, Cuc M, By Cong an, vang
mat).



2. Ba Vo Thi Thiy H, sinh nam 1978; cu tru tai ap B, x4 H, huyén T, tinh
Tra Vinh (c6 don xin vang mat).

- Nguroi khang cao: Ba Chau Nguyét D la nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 08/12/2022 va trong qud trinh t6 tung nguyén
don ba Chdu Nguyét D trinh bay:

Vao ngay 21/01/2021 ba Chau Nguyét D c6 nhan chuyén nhuong quyén st
dung dit cta ba V5 Thi M 03 thua dat gém: Thira s6 275 dién tich 1.879m?, thira
s6 361 dién tich 3.647m?, thtra 274 dién tich 1.672m?, toa lac tai 4p B, xa L, huyén
T, tinh Tra Vinh véi gid 600.000.000 dong, hai bén c6 dén Phong Céng ching
Nguyén Thanh Binh lam thu tuc chuyén nhuong. Sau khi ky hop ddng ba D da tra
du tién cho ba M. Do gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ba M hét han nén
chua lam thu tyc sang tén quyén sir dung dat cho ba D dugc, ba D ¢6 yéu cau ba
M gia han thoi gian chuyén nhuong dat nhung ba M khong dong .

Nay ba D yéu ciu huy hop d6ng chuyén nhuong 03 thira dat noi trén, yéu
cau ba M tra cho ba D sd tién da nhan 600.000.000 dong va tién li tur ngay
21/01/2021 dén ngay 06/12/2022 1a 22 thang 15 ngay theo mac 13i suat
1,66%/thang bang 224.100.000 dong. Téng cong von va lii bang 824.100.000
dong.

* Ngwoi dai dién hop phap cua bi don ba Vo Thi M trinh bay:

Ba M khong c6 chuyén nhuong dat cho ba Chau Nguyét D. Nhung ba M ¢
chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi Cam N, nén ba N ché ba M ra Phong Cong
chu’ng Nguyen Thanh Bmh ky thu tuc chuyen quyen nén ba M ¢0 ky tén vao hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat do ba D cung cap. Do ba M khéng ¢
nhan tién chuyen nhuong quyen st dung dat hay vay tlen gi cua ba D, nén ba D
khéi kién yéu cau ba M tra sd tién 600.000.000 dong va tién l4i ba M khong dong
y.

Ba M yéu ciu huy hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
21/01/2021 gitra ba D véi ba M, yéu cau ba D tra lai cho ba M 03 gidy chting nhan
quyén st dung dat d6i voi thira s6 275 dién tich 1.879m?, thira s6 361 dién tich
3.647m?, thira 274 dién tich 1.672m? cuing t& ban dd sd C, toa lac tai ép B, xa L,
huyén T, tinh Tra Vinh,

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Thity H trinh bay:

Ba la ngu:m gidi1 thiéu cho ba Vo Th1 M vay tién cua ba Nguyet D v61 hinh
thirc 1am hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gia cach, moi tha tuc ho so
déu do ba lam, khi 1am xong ba D dua tién cho ba dé ba giao cho ba M, con ho so
thi ba M di ky xong, trudc diy ba véi ba D cling 1am nhiéu hd so nhu vay. Y kién
ctia ba H yéu cau ba M phai co trach nhiém tra cho ba Chau Nguyét D sé tién
600.000.000 dong va I&i phét sinh, riéng ba khong c6 yéu cau gi ddi voi ba trong
vu an.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Cam N trinh bay:
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Chi c6 1am mai méi cho ba M dén gip ba D thé chap gidy ching nhan
quyén st dung dat thugc 03 thura dat thira 361 dién tich 3647m thira s6 275 dién
tich 1879m?, thtra s6 274 dién tich 1672m? , cung to ban d6 s 9, toa lac tai 4p B,
xd L, huyén T, tinh Tra Vinh dé ba M vay tién cta ba D, con giao dich gitra ba M
v6i ba D nhu thé nao thi ba khong biét, ba khong ¢ yéu cau gi trong vu an.

Tai Ban 4n dan su so thAm s6 183/2024/DS-ST ngay 14/11/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén huyén Tda xu:

‘Chép nhan mot phan don yéu cau khoi kién cua ba Chau Nguyét D vé hay
hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat ngay 21/01/2021.

Bac yéu cdu cla ong Son Thai Hoa, ba Chau Nguyét D, ba V& Thi Thuy H
yéu cau ba V6 Thi M tra lai s6 tién 600.000.000 dong va lai 10%/nam tinh dén
ngay x¢&t xur so tham.

Chép nhan yéu cau cta dng Nguyén Tan Loc ngudi dai dién hop phap cho
bi don.

Tuyén xir: Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/01/2021 gitra ba Chau Nguyét D véi ba Vo Thi M.,

Budc ba Chau Nguyét D phai co nghia vy tra lai 03 gidy ching nhan quyén
st dung dat thudc thura s6: 361, 274, 275 toa lac tai ap B, xa L, huyén T, tinh Tra
Vinh cho ba V6 Thi M.

Délnh Cho ba Chau Nguy‘ét D mot vu kién dan su khac kién ba V6 Thi Thay
H doi lai so tién 600.000.000 dong

Ngoai ra 4n so thim con tuyén nghia vu chiu 4n phi, quyén thoa thuan, tu
nguyén, yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/11/2024 ba Chau Nguyét D khang céo yéu
cau stra mot phan Ban an dan sy so thim 183/2024/DS-ST ngay 14/11/2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén huyén Chau Thanh, chap nhan yéu ciu cta ba, budc ba M
tra cho ba sb tién 600.000.000 dong va l1ai phat sinh 10%/mim tinh tir ngdy
21/01/2021 dén ngay xét xir so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguoi khoi kién khong rat don khaoi kién va giir
nguyén don khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai
quyét vu 4n.

* Y kién phdt biéu cia Kiém sat vién tai phién toa:
- Tham phan thu ly vu &n va Hoi déng xét Xt phuce tham da tuan tha trinh tu,
thu tuc t6 tung theo quy dinh cua phép luét.

- V& noi dung vu 4n dai dién Vién kiém sat cho rrfmg: An so tham xu khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Chau Nguyét D doi ba V& Thi M tra so tién
600.000.000 dong va tién 13i 1a c6 can ci. Dé nghi Hoi dong xét xir can cr khoan
1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy khong chap nhan khang cao cua ba D gilr
nguyen an so tham. Tuy nhién viéc tuyén an cta cdp so tham c6 ndi dung “Bac
yéu cau cua 6ng Son Thai Hoa, ba Chau Nguyét D, ba V5 Thi Thiy H yéu cau ba
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V& Thi M tra lai s6 tién 600.000.000 dong va 13i 10%/nam tinh dén ngay xét xi so
tham” 1a khong chinh xac, d€ nghi diéu chinh lai chi bac y€u cau cua ba Chau
Nguyét Dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ba Chau Nguyét D khai kién ba V6 Thi M yéu
cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap ngay
21/01/2021 giita ba D véi ba M ddi véi 03 thira dat (thira s 275 dién tich
1.879m?, thira s6 361 dién tich 3.647m?, thira 274 dién tich 1.672m? cung t& ban
dd s6 9, toa lac tai 4p B, xd L, huyén T, tinh Tra Vinh); yéu cau ba M tra cho ba D
sd tién di nhan 600.000.000 ddng va tién 14i. Bi don ba V& Thi M théng nhét hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay 21/01/2021 giita
ba M véi ba D, nhung khong dong v tra sé tién 600.000.000 dong va 1ai suit theo
yéu cau khoi kién cua ba D. Vai yéu céu khaéi kién nhu trén, Toa an cép so tham
thu 1y, giai quyét vu an la ding tham quyén; xac dinh c4c bén tranh chip hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét 1a ding ban chat vu an, dua nguoi tham gia t6
tung dy da. Pon khang céo cta ba Chau Nguyét D con trong han luat dinh 1a hop
1¢, nén duoc Ho1 df‘mg x¢&t XU chép nhan xét xur lai vu an theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé noi dung vu an, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3] Ba Chéu Nguyét D khoi kién ba V6 Thi M doi s6 tlen 600.000.000
ddng, ba D ¢6 cung cip chimg ctr 1a Hop déng chuyén nhuong quyén st “dung dat
duoc chimg nhan ngay 21/01/2021 ciia Vin phong Céng chimg Nguyén Thanh
Binh (but lyc 3,4,5). Hop dong thé hién Bén chuyén nhuong (Bén A) ba V& Thi
M, Bén nhan chuyén nhuong (Bén B) ba Chau Nguyét D; ndi dung bad M chuyén
nhuong cho ba D 03 thura dat 274, 275 va thira 361; gia chuyén nhuong va phuong
thirc thanh toan ghi: “Viéc thanh toan s6 tién néu tai khoan 1 Diéu nay do 02 bén
tu thuc hién ngoai sy chung kién cua cong ching vién va tu chiu trach nhiém
truéc phap luat”. Nhu vay ching ctt nay khong thé hién ba D c6 cho ba M vay
tién, khong thé hién c6 viéc ba D giao cho ba M sb tién 600.000.000 dong.

[4] Tai phién toa so thdm ngay 08/7/2024 (but luc 90 dén 95), ba Chau
Nguyét D khai: Téi dua tién cho c6 Hang, néu ba M khong ban dit tai sao lai ky
tén; ba Vo Thi Thay H khai: Toi c6 nhan 600.000.000 dong tir ba D, sau dé t6i
giao lai cho ba M, ba M ky trudc sau d6 ba D méi ky va t6i da giao tién
600.000.000 ddng tai quan ca phé cho ba M ma khong ¢ lam bién nhan.

[5] Véi nhitng ching clr nhu trén, thé hién ba D khdng c6 giao tién cho ba
M ma giao cho ba Thuy Hang, Toa an cép so tham xir khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia ba D 13 c6 co can cir. Ba D khang céo nhung khong cung cap tai
lidu, chting ctr mgi chimg minh cho yéu cau khang co ctia minh, nén khong cé co
s dé chap nhan. Y kién phat biéu ctiia Kiém sat vién tai phién toa phu hop véi
nhan dinh ctia Toa an nén duoc chép nhan.

[6] V& an phi dan sy phuc thAm: Ba Chau Nguyét D 1a nguoi cao tudi nén
duoc mién nop.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé 4n phi, 18 phi Toa 4n.

Khong phép’nhefm khang cao cua ba Chau Nguyét D, gitr nguyén Ban an
dan su so tham so6 183/2024/DS-ST ngay 14/11/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

Tuyén xur:
1. Chip nhan mot phan don yéu cau khai kién cta ba Chau Nguyét D vé huy

hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 21/01/2021 giita ba Chau
Nguyét D vo1 ba Vo Thi M.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/01/2021 giita ba
Chau Nguyét D vo1 ba V§ Thi M. Bu(f)f: ba Chau Nguyét D phai c6 nghia vu tra lai
03 giay chung nhan quyén su dung dat thudc thira dat s6 275 dién tich 1.879m2,
thira s 361 dién tich 3.647m?, thira 274 dién tich 1.672m? cung t& ban do s6 9, toa
lac tai ap B, xa L, huyén T, tinh Tra Vinh cho ba V& Thi M.

2. Béc yéu ciu ba Chau Nguyét D doi ba V& Thi M tra so tién 600.000.000
dong va tién lai.

3. V& 4n phi déan sy phiic thim: Ba Chau Nguyét D dugce mién nop.

4. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,

- Buong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Van Luc









